Luat quy hoach do6 thi Nhat Ban

(Luét s6 100 ban hanh ngay 15/6/1968)
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Chwong I Quy dinh chung (Muc dich)

Piéu 1 Muyc dich cta Luat nay 1a dé thic day su phat trién lanh manh va cai
thién trat tu cac thanh phd bang cach quy dinh chi tiét vé quy hoach do thi va cac
tha tuc quyét dinh dbi véi quy hoach do thi, cac han ché trong quy hoach d6 thi,
cac du an quy hoach do thi va bat ky van de can thiét nao khéc lién quan dén quy
hoach db thi, do d6 déng gdp vao phat trién dit nudc cling can bang va thac day
phuc loi cong cong.

(Nguyén tac co ban ctia quy hoach do th1)

Piéu 2 Cac quy hoach do thi s€ duoc thiét 1ap dua trén nguyén tic co ban 13
phai dam bao 16i séng d6 thi lanh manh, van héa va cac hoat dong chirc ning cua
d6 thi dong thoi duy tri sy can bang lanh manh v&i cac nganh nong nghi€p, lam
nghiép va thuy san, va can thic day viéc sir dung dat hop 1y theo quy dinh. vi Iy do
nay.

(Trach nhiém cta Chinh quyén Qudc gia va Dia phuong va Nguoi dan)

Piéu 3

(1) Chinh quyén trung uong va dia phuong c6 nghia vu nd luc
thuc hién day du cic quy hoach cai tién, phat trién va cac quy hoach khac cho
thanh phd.

(2) Nguoi dan thanh phé s& hop tac véi cac bién phap ma chinh quyén trung
uong va dia phuong ban hanh dé dat duoc muc dich cua Luét nay va co nghia vu
nd luc dé phat trién mot moi truong do thi tot.

(3) Chinh quyen trung wong va dia phuong c6 nghia vu nd lyc tuyén truyen
kién thirc va cung cap thong tin vé quy hoach d6 thi cho ngudi dan thanh phd.

(Pinh nghia)

Diéu 4

(1) "Quy hoach d6 thi" nhu duoc su dung trong Ludt nay c6 nghia 1a mét
quy hoach lién quan den viéc su dung dat cai thién cac m01 quan h¢ lién két do thi

va cac du an phat trién do6 thi nham thic day su phat trién lanh manh va cai thién
trat tu cua cac thanh pho theo cac quy dinh cia Chuong tiép theo.



(2)"Khu vyc quy hoach d6 thi"nhust dungtrong Luat
nay nghia mot khu vuc duoc chi dinh phu hop véi quy dinh tai Didu ngay sau
day; va "khu vuc quy hoach ban thanh phd (TP ntra voi)" 1a khu vie duogc chi dinh
theo quy dinh ctua Diéu 5-2.

(3) "Quan hoac khu vuc" nhu dugc str dung trong Luat nay cé nghia
la mot quan, khu vuc hoic khéi duoc liet
ké trong cac muc cta khoan (1), Piéu 8.

(4) "Khu vuc khuyén khich du an" nhu sir dung trong Luét nay c6 nghia
la nhitng linh vuc dugc liét ké trong cac hang muc cua doan (1), Piéu 10-2.

(5) "Tién ich d6 thi" nhu st dung trong Luat nay c6 nghia la nhitng co s&
vat chat dugc liét ké trong cac hang muc cua doan (1), Piéu 11 quy dinh
trong quy hoach do thi.

(6) "Cong trinh quy hoach d6 thi" nhu st dung trong Luat nay c6 nghia la
nhitng cong trinh duoc ligt ké trong cac hang
muc cta doan (1), Piéu 11 ma da duoc quy dinh trong quy hoach d6 thi.

(7) "Du 4n Phat trién d6 thi" nhu st dung trong ndy Ludt ¢ nghia 13
nhitng dy an duoc liét ké trong cac hang muc cua doan (1), Diéu 12.

(8) "Dién tich dy kién cho phat trién d6 thi, vv" nhuduoc su
dung trong Luat nay c¢6 nghia la nhiing linh  vuc  dugc  liét
ké trong cac muc cua khoan (1), Piéu 12-2.

(9) "Quy hoach huyén, v.v." nhu dugc st dung trong Luat nay cé nghia
|a nhitng quy hoachdé 1iét ké cadc muc cta khoan (1), Piéu 12-4.

(10) "Cong trinh" trong Luat nay, chi cac cong trinh theo quy
dinh tai muc (i), Piéu 2 cua cac Luat Tiéu chuan xay
duyng (Luat s6 201 cua ndm 1950), va "xay dung" dé cap dén cac hanh dong
xay dung quy dinh tai muc (xiii) ciia Piéu tuong tu.

(11) " "Céu truc dic biét" duoc st dung trong Luat nay cé nghia 1a nha
may bé tong hodc cac cdu tric co thé lam suy giam moi trudng ctua khu vuc
xung quanh nhu Noi cac quy dinh (sau day dugc goi 1a " cdu trac dic biét loai 1
"); hodc san golf hoic cic cau tric quy mé 16n khac duoc quy dinh béi Lénh
Noi céc (sau day duoc goi 1a "cau tric dic biét loai 2"

(12) "Hoat dong phat trién" nhu st dung trong nay c6 nghia la Luat lam
thay doi cac quy hoach, hinh dang hodc chat luong ciia dat dé lam cho no c6
san chu yéu cho xay dyng ctia tda nha hodc céu tric dic biét.

(13) "Khu vuc phat trién" dugc str dung trong Luat ndy c6 nghia 1a mot
khu vuc dat ma cac hoat dong phat trién dugc tién hanh.

(14) "Cac co so cong cong" duoc st dung trong Luat nay c6 nghia la
duong x4, cong vién va cac co so khac duoc cung cap cho muc dich sir dung
cong cong theo quy dinh cua Lénh Noi cac.



(15) "Cac du an quy hoach d6 thi" duogc str dung trong Luat nay c6 nghia
la cac du an cho cai thién co s& quy hoach do6 thi va cac duy an phat trién do thi
dugc thuc hi¢n theo cac quy dinh cua Luat nay sau khi dugc phép hoac phé
duyét theo cac quy dinh néu tai Diéu 59.

(16) "Nguoi thuc thi" nhu dugce sir dung trong Luat nay c6 nghia la ca nhan
thuc hién mot du an quy hoach doé thi.

(Khu Quy hoach TP)

Diéu 5

(1) Cac quan s¢ chi dinh la cac khu vuc quy hoach d6 thi, nhitng khu vuc
trong thanh pho hoic trong cac khu do thi trung tdm thi tran va lang hién hanh dap
g céac diéu kién vé déan so, s6 luong c4 nhan cd vige lam va cac van dé khéc do
Lénh néi cac quy dinh, do1 hoi cai thién, phat trién va bao ton d6 thi tong hop ¢
can nhic ky ludng vé cac diéu kién, hién trang ty nhién va xd hoi va sy dich
chuyén vé dén s, str dung dat, luu luong giao thong va cac van dé khac do Phap
1énh cia B Dét dai, Ha tﬁng, Giao thong va Du lich quy dinh. Khi can thiét, cac
khu vuc mo rong ra ngoai do thi noi trén cling co6 thé duoc chi dinh 13 khu vuc quy
hoach do thi.

(2) Ngoai cac khu vuc dugc chi dinh phu hop v6i quy dinh cua doan trén,
cac Quan s€ duoc chi dinh 1a khu vuc quy hoach d6 thi bat ky khu vuc phat trién
do6 thi nao dugc xac dinh trong Vung Thu do Qubc gia

Luat Phat trién (Luat s6 83 nam 1956), cac khu vuc phat trién do thi duoc
xé4c dinh theo Luat Phat trién Vung Kinki (Luat s6 129 ndm 1963), phat trién do thi
cac khu vuc duge x4c dinh theo Luat Phat trién Vung Chubu (Luat s6 102 nam
1966), va bat ky khu vuc ndo khac can phat trién va bao ton mdi nhu cac thanh phd
dan cu, thanh phé cong nghiép hodc céc loai thanh phd khac.

(3) Khi cac Quan cd ging chi dinh cac khu vuc quy hoach d6 thi theo cac
quy dinh cta hai khoan trén, ho phai nghe ¥ kién cua cac thanh phd truc thudc
trung wong co6 lién quan va Hoi d@)ng Quy hoach do6 thi Tinh, va ho phai dugc su
chép thuan cua Bo truéng Bo Pit dai, Ha tﬁng, Giao thong va Du lich theo cac quy
dinh cua Phap 1énh ctia B bit dai, Ha t?mg, Giao thong va Du lich.

(4) Vé cac khu vuc quy hoach do thi kéo dai trén hai Quan trd 1én, Bo
trudéng Bo Pit dai, Ha téng, Giao thong va Du lich - mdc du c6 cac quy dinh tai
khoan (1) va (2) - s& nghe trudc ¥ kién cua cic Quén néi trén va dua ra mot chi
dinh. Trong truong hop nay, cac Quén lién quan phai nghe y kién cta cac thanh
phé truc thudc trung wong lién quan va Hoi dong 1ap quy hoach trude khi dwara y
kién cta ho.

(5) Viéc chi dinh cac khu vuc quy hoach d6 thi s€ dugc thuc hién béng
thong bao cong khai theo cac quy dinh ctia Phap 1énh cia Bo Pt dai, Ha tang,
Giao thong va Du lich.



(6) Cac quy dinh cua cac khoan trén s€ ap dung nhimg sua d6i phu hop ddi
vai viée sura do1 hodc bai bé cac khu vuc quy hoach do thi.

(Khu quy hoach chuéan thanh phd)

Piéu 5-2

(1) Cac quan co thé chi dinh 13 khu vuc quy hoach ban thanh phd, ~nhing
khu vue ndm ngoai khu vuc quy hoach d6 thi, trong d6 viéc xay dung mot s6 luong
dang ké cac toa nha va cac cong trinh kién trac khac (sau day goi 1a "toa nha, v.v.")
hodc dat chuan bi thuc su duoc tién hanh, bao gém cac linh vuc trong d6 viéc xay
dung duoc 1én ké hoach, co xem xet ky cac diéu kién tu nhién va x3 hoi, tinh hinh
hién tai ctia cac quy dinh vé st dung dat duoc quy dinh trong Luat lién quan dén
viéc thanh lap cac khu khuyen nong (Luat sO 58 ctia 1969), va tinh hinh hién tai va
su phat trién lién quan dén cic van dé khac duoc quy dinh trong cic Sic 1énh cia
Bo Dat dai, Ha tang, Giao thong va Du lich, va noi dugc cong nhan rang thanh phéd
tich hop trong tuong lai. Rui ro céi tao, phat trién va bao ton bi can trd néu céac
bién phap khong duoc thuc hién dé t6 chirc str dung d4t hodc bao tdn moi truong.

(2) Khi cdc Quan cb gang chi dinh cac khu vuc quy hoach ban thanh phé
theo cac quy dinh cia khoan trén, ho phai nghe y kién ciia cac thanh phd truc thudc
trung wong lién quan va Hoi dong Quy hoach d6 thi Tinh trude.

(3) Vi¢c chi dinh cac khu vuc quy hoach ban thanh phé s¢ duoc thuc hién
bang thong bao cong khai theo cac quy dinh cua Phap 1énh ctia Bo Pat dai, Ha
tang, Giao théng va Du lich.

(4) Cac quy dinh cua ba khoan trén s€ ap dung nhing sua d6i phu hop dbi
v6i viéc stra d6i hodc bai bo cac khu vuc quy hoach ban thanh phé.

(5) Khi toan b hodc mét phan cua khu vuc quy hoach ban thanh phd dugc
chi dinh 1a khu vuc quy hoach doé thi, khu vuc quy hoach ban thanh phé do s€ bi
bai bo hodc chuyén thanh khu vuc khong tring 1ap véi khu vuc quy hoach d6 thi
noi trén, bat chap cac quy dinh cua khoan trén.

(Khao sat co ban vé quy hoach do thi)

Piéu 6

(1) Khoang 5 nam mot lan, cac Quan sé& tién hanh diéu tra hién trang va du
béo quy md dan sb, dan sb lao ~dong theo nganh, dién tich dat @6 thi, st dung dat,
luu lugng giao thdng va cac van dé khac quy dinh trong cic Sac 1énh cua Bo Pat
dai, Ha tang, Giao thong va Du lich phuc vu diéu tra co ban lién quan dén quy
hoach d6 thi theo cac quy dinh ctia Phap 1énh ctia Bo Pat dai, Ha tang, Giao thong
va Du lich.

(2) Khi xét thay can thiét, Quan c6 thé tién hanh khao sat hién trang va du
bao st dung dat va bat ky van dé nao khac duoc quy dinh trong Céc 1énh ctia Bo
Pat dai, Ha tr:ing, Giao thong va Du lich phuc vu cho viée diéu tra co ban lién quan



dén quy hoach d6 thi trong cac khu vuc quy hoach ban thanh phé theo cac quy
dinh cua Phap I¢nh ctia BO Dit dai, Ha tﬁng, Giao thong va Du lich.

(3) Khi xét thay can thiét dé tién hanh cac cudc diéu tra co ban theo quy dinh
cua hai khoan trén, cac Quan co thé yéu cau céc thanh phé truc thudc trung vwong
ndp tai liu va cung cap cac hop tac can thiét khac.

(4) Cac quan phai thong bao cho thi truong cua cac thanh phé truc thude
trung wong lién quan vé két qua cta cac cudc diéu tra co ban duge thuc hién theo
cac quy dinh cua doan (1) hodc (2) theo cac quy dinh cua Phép 1énh ciia Bo Dat
dai, Ha ting, Giao thong va Du lich.

(5) Bo truong Bo Pt dai, Ha tang, Giao thong va Du lich - khi dugc cho la
can thiét dé thyc thi Luat ndy - co thé yéu cau tir cic Quan két qua cta cic cudc
diéu tra co ban duoc thue hién theo cic quy dinh tai khoan (1) hoic (2) .

Chuong II Quy hoach do thi
Phan 1 Chi tiet Quy hoach d6 thi

(Chinh sach Cai thién, Phat trién va Bao ton cac Khu Quy hoach doé
thi)

Diéu 6-2

(D Vé cac khu vuc quy hoach do thi, chinh sach cai thi¢n, phat trién va bao
tdn cac khu vuc quy hoach do thi noéi trén s€ dugc dé ra trong quy hoach do thi.

(2) Cac van dé sau day s& dugc quy dinh trong chinh sach cai tao, phat trién
va bao tén cac khu vuc quy hoach do6 thi:

(1) Muc tiéu cua quy hoach d6 thi;

(i) Co hay khong quyét dinh vé phan loai khu vyc quy dinh tai khoan (1)
ctia Piéu sau day, va néu co, chinh sach ra quyét dinh phan loai khu vuc néi trén;

(iii) Ngoai cac van dé duoc liét ké trong cac muc trude, chinh sach cho cac
quyét dinh quy hoach d6 thi 16n lién quan dén st dung dét, céng trinh do thi, cac
du an cai tao va phat trién do thi.

(3) Quy hoach d6 thi dugc quy dinh cho cac khu vuc quy hoach d6 thi (bao
gbm ca cac cong trinh do thi duoc thanh 1ap ngoai khu vuc quy hoach cua thanh
phd theo quy dinh tai cau thir hai ctia khoan (1) Piéu 11 (sau day goi 1a "cac cong
trinh d6 thi ngoai khu vuc") phai co co 8o trong chinh sach cai tao, phat trién va
bao t6n thanh phd. cac khu quy hoach.

(Phan loai khu vuc)

Diéu 7

(1) Khi xét thy can thiét dé ngan chian do thi hoa khong theo quy hoach va
thuc day do thi héa theo quy hoachtrong cac khu vuc quy hoach d6 thi, phan loai
gitra khu vuc thuc day d6 thi hoa va khu vuc kiém soat d6 thi hoa (sau day goi 1a



"phan loai khu vuc") c6 thé duoc quy dinh trong cac quy hoach d6 thi. Tuy nhién,
viéc phan loai khu vuc cho cac khu vuc quy hoach d6 thi sau day sé duoc quy
dinh.

(1) Céac khu vuc quy hoach d6 thi bao gém toan bd hoac mot phr:in cac khu
dat sau:

(a) Cac khu vie d6 thi hién c6 quy dinh tai khoan (3), Diéu 2 cta

Luat Phat trién Vung Thu d6 Qudc gia hodc phat trién ving ngoai 6 khéc
duoc quy dinh tai khoan (4) ctia Piéu tuong tu.

(b) Cac khu vuc d6 thi hién c6 duoc quy dinh tai khoan (3), Diéu 2 cua Luét
Phat trién Vung Kinki hodc phat trién ving ngoai 6 khac dugc quy dinh trong doan
(4) cta cung mot Diéu.

(c) Céc khu db thi duoc quy dinh tai khoan (3), Diéu 2 ctua Luat Phat trién
Vung Chubu.

(i1) Ngoai cac khu vuc dugc li¢t ké trong cac muc trudce, cac khu vuc quy
hoach do6 thi do Noi cac thanh 13p & cac thanh phé 16n.

(2) Cac khu vuc thiic day d6 thi hoa s& 1a nhiing khu vuc ma cac khu d6 thi
da hinh thanh va nhirng khu vuc can thuc hién d6 thi hoa mot cach wu dai va co
quy hoachtrong khoang 10 nam to1.

(3) Céc khu vuc kiém soat do thi hoa s& 1a nhimng khu vuc can kiém soat qué
trinh d6 thi hoa.

(Chinh sach Tai phét trién Do thi, v.v.)

Diéu 7-2

(1) Vé céc khu vue quy hoach do6 thi, cac hang muc can thiét s& dugc quy
dinh trong quy hoach d6 thi theo chinh sach sau day (sau day goi la "chinh sach tai
phat trién do thi, v.v.").

(1) Chinh sach tai phat trién d6 thi theo quy dinh tai doan (1) hoac doan (2),
Diéu 2-3 ctia Luat T4i phat trién D6 thi (Luat s6 38 nim 1969);

(ii) Chinh sach phat trién cac khu d6 thi dan cu theo quy dinh tai khoan (1),
Diéu 4 cua Luat vé cic bién phap dic biét lién quan dén viéc khuyén khich cung
cép nha & va dat & tai cac khu vuc do thi chinh (Luat s6 67 nim 1975);

(iii) Chinh sach phét trién cac khu d6 thi kinh doanh cbt 15i theo céc quy
dinh tai Diéu 30 cta Luat Lién quan dén Thic day Phat trién cac khu vuc do thi 16i
ctia khu vuc va di doi cac co sé cho kinh doanh cong nghiép (Luét s6 76 nam
1992);

(iv) Chinh sach cai thién khoi phong chong thién tai theo

quy dinh tai khoan (1), Piéu 3 cua Luat Lién quan dén Thuc day Cai thién
Khu vyc Phong chdng Thién tai trong cac Khu Do thi Tap trung (Luat sé 49 nim
1997. Sau day duogc goi 1a "Luat Phat trién Cac Khu D6 thi Tap trung").



(2) Céac quy hoach do thi dugc quy dinh cho cac khu vyc quy hoach dé thi
(bao gom ca nhig quy hoach lién quan dén cac co s& do thi ngoai khu) phai duoc
can ¢ vao chinh sach tai phat trién do thi.

(Quan va Khu vuc)

Piéu 8

(1) Vé cac khu vuc quy hoach d6 thi, cac quan, khu va khéi sau day s& duoc
thanh 1ap khi can thiét:

(1) Cac khu dan cu dac biét thép téng loai 1, cac khu dan cu dac biét thép
tang loai 2, loai 1 trung binh dén cao ting, cac khu dan cu, cac khu dan cu loai 2
trung binh dén cao téng, cac khu dan cu loai 1, cac khu dan cu loai 2, cac khu ban
dan cu, cac khu thuong mai lan céan, cac khu thuwong mai, cac khu gﬁn cong nghiép,
cac khu cong nghi¢p va cac huyén cong nghiép (sau day goi chung la "huyén su
dung");

(11) Cac khu str dung dac biét;

(if) -2 quan han ché sur dung dac biét;

(ii) -3 Quaén co ty 1€ dién tich san vuot tri;

(i) -4 Cac quan thu hat dan cu cao tang;

(1i1) Cac quan kiém soat dd cao hodc céc quan st dung cao do;

(iv) Cac khéi xac dinh;

(iv) -2 quan phuc hung do thi dac biét quy dinh tai khoan (1), Piéu 36 cua
Luat vé cac bién phap dic biét lién quan dén thoi ky phuc hung d6 thi (Luét sd 22
nam 2002);

(v) Céac quan phong chdy hodc cic quan gan nhu phong chdy chira chay;

(V) -2 Khu vuc cai thién khdi phong chdng thién tai cu thé dugce cung cip
cho doan (1), Piéu 31 ctia Luat Cai thién Khu vuc D6 thi Tap trung;

(vi) Cac viung canh quan duoc quy dinh tai khoan (1), Piéu 61 ctia Luét
Canh quan (Luat s6 100 nam 2004);

(vii) Céc khu danh lam théng canh;

(viii) Cac khu vyc phat trién bai dd xe dugc quy dinh tai khoan (1), Piéu 3
ciia Luat vé Dia diém dd xe (Luat sé 106 nam 1957); doan (2), Piéu 53 cia cing
mot Luat (Lién quan dén dién tich mit bang tdi thiéu cho cac toa nha, diéu nay
duoc giéi han trong nhimg trudng hop can thiét dam bao mdi truong do thi tai
quan noi trén);

(a) Céc khu dan cu dic biét thip tang loai 1 hodc thip tang loai 2 cac khu
dan cu riéng biét: Ty 1¢ bao phu cua toa nha (ty 1¢ gitra dién tich toa nha vai dién
tich khu dat. Sau day sé& ap dung tuong tu.) duogc cung cap cho muc (i), khoan (1),
Piéu 53 ciia Luat Tiéu chuan Xay dung; khoang Iui yéu cau tbi thiéu so voi tudng
ngoai quy dinh tai Diéu 54 cua cung mot Luat (gidi han trong nhimg truong hop



can bao ton moi truong sdng thuan loi cho nha & thap tang); va gidi han chiéu cao
cua toa nha dugc quy dinh tai khoan (1), Piéu 55 cua cung mot Luat;

(b) Céc khu dan cu dac biét loai 1 trung binh dén cao tf?lng, cac khu dan cu
dac bi¢t loai 2 trung binh dén cao téng, cac khu dan cu loai 1, cac khu dan cu loai
2, cac quan gan nhu dan cu, khu thuong mai 1an can, khu thuong mai, khu ban
cong nghiép, khu cong nghi€p hodc khu cong nghi€p dac biét: Toa nha ty I¢ bao
phu duoc quy dinh trong cac muc (i) dén (iii) va (v), doan (1), Piéu 53 cua Luat
Tiéu chuan Xay dung;

(c) Cac quan han ché st dung dac biét: Phac thao viéc sir dung cac toa nha
dic biét, v.v. can dugc han ché;

(d) Cac quan ty 1¢ dién tich san dic biét: Gidi han chiéu cao t6i da cta cac
tda nha (gidi han trong nhimng truong hop can thiét dé dam bao an toan cho d6 thi
moi truong tai huyén noi trén);

(¢) Cac quan thu hit dan cu cao tang: Ty 18 dién tich san t6i da va ty 18 bao
phu tda nha cho cac toa nha (gidi han trong nhimg truong hop can dam bao méi
truong do thi trong quan noi trén; dp dung twong tu nhu doan (16) ciia Diéu ngay
sau day) duoc quy dinh trong muc (v), khoan (1), Piéu 52 cta Luat Tiéu chuan
Xay dung, va dién tich mat bang t6i thiéu cho céac toa nha (gio1 han trong nhiing
truong hop can dam bao méi truong do thi trong huyén; giéng nhau 4p dung cho
doan (16) cta Piéu ngay sau day);

() Cac quén kiém soat chiéu cao: Chiéu cao tdi da hodc t6i thiéu cia cac toa
nha (Chiéu cao t6i da ciia cic tda nha trong cac khu vyc quy hoach ban thanh phd;
ap dung nhu vay dbi v6i doan (17) cua Diéu ngay sau day);

(g) Cac khu str dung cao cap: Ty I¢ dién tich san t6i da va toi thiéu,ty 18 bao
phu toa nha tbi da, dién tich xay dung t01 thiéu ctia cac toa nha va cac han ché vé vi
tri cua cac buc tuong (Cac gidi han vé vi tri cia cc buc tuong dugce gidgi han doi
v6i nhitng btrc tudng quay mit ra dudng (bao gdm ca cac con dudng duoc quy
hoach duogc xac dinh trong cac quy hoach cua thanh phd; diéu twong tu ciing dugc
ap dung trong muc ngay sau day.) trong khudén vién va trong do khong gian chirc
nang phai duoc dam bao cai thién méi truong d6 thi; diéu twong tu ciing ap dung
cho doan (18) cua Diéu ngay sau day);

(h) Céc khéi cy thé: Ty 1 dién tich san cla céc toa nha, chiéu cao toi da cua
céc toa nha va cac han ché vé vi tri ciia cac bie tuong

(i) Cac van dé khac do Lénh noi cac quy dinh

(3) Ngoai cac van dé dugc quy dinh trong muc (i) va (iii) ctia phan trude
doan, cac van dé can dugc quy dinh trong quy hoach d6 thi lién quan dén cac quan
phuc hung d6 thi dac biét, cac khu cai tao khdi phong chéng thién tai cu thé, céc
khu canh quan va cac khu bao ton khong gian xanh s& dugc duoc quy dinh riéng
boi mot Luat.



Pieu 9

(1) Céc khu dan cu dac biét thﬁp tﬁng loai 1 1a cac quan duoc chi dinh dé
bao t6n moi trudong sinh sdng thuan loi cho nha & thap tang.

(2) Cac khu dan cu biét 1ap thép téng loai 2 1a cac quan duoc chi dinh chu
yéu dé bao t6n moi truong sdng thudn loi cho nha & thap tang.

(3) Céc khu dan cu dic biét loai 1 tir trung binh dén cao tang 1a cac quin
dugc chi dinh dé bao tdn moi truong séng thuan lgi cho nha ¢ tur trung binh dén
cao tﬁng.

(4) Cac khu dan cu dic biét tir trung binh dén cao tang loai 2 13 cic quéan
dugc chi dinh cha yéu dé bao ton moi trudng séng thuan loi cho nha & trung binh
dén cao tang.

(5) Cac quén dan cu loai 1 13 cac quan dugc chi dinh dé bao tdn moi truong
0.

(6) Cac quan dan cu loai 2 1a cac quan dugc chi dinh chu yéu dé bao ton moi
truong o.

(7) Cac quan gan nhu dan cu 13 cac quin dugc chi dinh dé bao ton moi
truong nha & phu hop véi viée thuc day thuan tién kinh doanh phu hop véi dic
diém 1& duong cua khu vuc.

(8) Céc khu thuong mai 1an can 1a cac quan duogc chi dinh dé thic day su
thuan tién cho hoat dong kinh doanh thuong mai va cac hoat dong kinh doanh
dugc quan tim hang dau khéc, d6 1a viéc cung cip cac nhu ciu thiét yéu hang ngay
cho nguoi dan cac khu dan cu trén dia ban lan can.

(9) Céc khu thwong mai 1a cac quan duogc chi dinh chu yéu dé thuc day su
thuan tién cho hoat dong kinh doanh thuong mai va cac hoat dong kinh doanh
khéc.

(10) Cac quan ban cong nghiép 1a cac quan duoc chi dinh cha yéu dé thic
day su thuan tién cho cac nganh cong nghiép khong c6 kha niang lam suy thoai moi
truong.

(11) Céc quan coéng nghiép 1a cac quan dugc chi dinh chil yéu dé thuc ddy su
thuan tién cho cac nganh cong nghiép.

(12) Céac quan cong nghiép dac biét 1a cac quan dugce chi dinh dé thuc déy sur
thuan tién cho cac nganh cong nghiép.

(13) Cac quan sir dyng déc biét 1a cac quan dugce chi dinh trong cac quan sur
dung dé quang ba st dung dat phu hop voi dac diém ctia quan noi trén va dé thuc
hién mdt muc dich dac biét, chang han nhu bdo v¢ moi truong, bo sung cho viéc
chi dinh cac quan sir dung noi trén.

(14) Céc quan han ché sir dung dic biét - nam trong cac quén c6 dat khong
c6 chi dinh st dung (khong bao gdm céac khu vuc kiém soat do thi hoa) - 1a cac
quan duoc chi dinh dé phac thao viéc su dung céc toa nha dac biét, v.v. yéu cau



han ché dé dam bao rang viéc sir dung dat hop 1y phu hop voi cac dic diém cua
quan noi trén dugc thuc hién nham phat trién hodc duy tri méi truong thuan loi

(15) Cac quan co ty I¢ dién tich san dac biét - c6 vi tri thich hop va nam
trong cac khu dan cu dac bi¢t trung binh loai 1, cac khu dan cu dac biét loai 2 téng
trung binh, cac khu dan cu loai 1, cac khu dan cu loai 2, cadc quan gﬁn nhu dan cu,
khu phé thuong mai, cac quan, huyén thuong mai, khu ban cong nghiép, khu cong
nghiép hoidc cac khu cong nghiép dic biét co dat ma trén do cb cac co so cong
cong - la cac quan dugc chi dinh dé thac déy viéc su dung dat & mc do cao béng
cach st dung dién tich san cta toa nha dugc coi 1a chua st dung theo gidi han ty 1€
dién tich san dugc cung cap cho doan (1) dén (9), Piéu 52 cua Luat Tiéu chuin
Xay dung.

(16) Cac quan thu hit dan cu cao tang 1a cac quan cé dién tich san tdi da, ty
1€ bao phu toa nha tdi da va dién tich mat béing tdi thiéu cac toa nha duge thiét 1ap
trong ty 1¢ dién tich san 400% hodc 500% trong quy hoach d6 thi lién quan dén cac
khu dan cu loai 1, khu dan cu loai 2, quéan, huyén gén nhu dan cu, khu thuong mai
lan cén hodc cac quan ban cong nghi¢p nhu dugc quy dinh tai muc (i), khoan (1),
Piéu 52 ctia Luat Tiéu chuin XAy dung nham phan chia phu hop gitta muyc dich st
dung 14 nha & va phi nha & va thu hit cac toa nha cao tang co tién ich cao.

(17) Cac quan kiém soat d6 cao 1a cac quin duoc chi dinh trong cac quén sir
dung ma chiéu cao xdy dung t6i da hodc toi thiéu duoc quy dinh dé duy tri moi
truong do thi hodc dé ting cuong st dung dat.

(18) Cac quan st dung cao cap la cac quan trong do gioi han t61 da va toi
thiéu vé ty 1é gitra tong dién tich san cua cac toa nha voi dién tich mat bang, ty 1€
dién tich san tdi da, ty 1€ bao phu toa nha tdi thiéu, dién tich xay dung tdi thiéu cua
cac toa nha va cac han ché vé vi tri ctia cac btrc tudng dugc quy dinh dé thac day
viéc sir dung dat hop 1y va hop Iy & mitc d cao va cai thién chirc nang db thi trong
cac quan st dung.

(19) Cac khdi duoc chi dinh 13 cac khdi duogc chi dinh trong cac quan noi
viéc cai tao va phat trién cac khdi nha s& dugc thuc hién dé thiic déy su d6i mai
cua cac khu vuc do thi, trong d6 quy dinh ty 1¢ dién tich san tbi da, chiéu cao cong
trinh va cac han ché vé vi tri cia cac birc tudng.

(20) Cac quan phong chay hodc cic quin gan nhu phong chay chita chay
duoc chi dinh dé kiém soét cac nguy co chay trong khu vuc do thi.

21) Cac quan danh lam thang canh 1a cac quan duoc chi dinh dé duy tri danh
lam thang canh cta thanh pho.

(22) Khu cang 1a khu duogc chi dinh dé quan 1y va diéu hanh bén cang.

bicu10
Ngoai cac diéu khoan dugc quy dinh 16 rang trong Luat nay,



Céc han ché ddi voi cac toa nha va cac cong trinh kién tric khéc trong cac
quan trong khu vuc s€ dugc quy dinh riéng bdi mot Luat.

(Khu vuc xtc tién du 4n)

Diéu 10-2

(1) V& cac khu vuc quy hoach d6 thi, cac khu vuc sau ddy s& dugce quy dinh
khi can thiét trong quy hoach do thi:

(i) Cac khu vuc thuc day tai phat trién d6 thi dugc quy dinh tai khoan (1),
Piéu 7 cta Luat Tai phat trién D6 thi;

(ii) Cac khu vuc thuc dy diéu chinh lai dat dai duoc quy dinh tai khoan (1),
Piéu 5 ctia Luat vé cac bién phap dic biét lién quan dén viéc khuyén khich cung
cép nha & va dét & tai cac khu vuc do thi chinh;

(iii) Cac khu vuc khuyén khich xay dung khu dan cu quy dinh tai khoan (1),
Diéu 24 cua Luat vé cac bién phap dic biét lién quan dén viéc khuyén khich cung
cap nha ¢ va dét ¢ tai cac khu vuc do thi chinh;

(iv) Cac khu vuc thuc ddy diéu chinh lai dat dai dé phat trién d6 thi kinh
doanh chinh dugc quy dinh tai khoan (1), Piéu 19 ctia Luat lién quan dén viéc thic
day phat trién cac khu vyc do thi 18i ctia khu vuc va viéc di doi Co so cho Doanh
nghiép Cong nghiép.

(2) Ngoai loai, tén, vi tri, gi61 han khu vuc va cac van dé khac do Noi cac
quy dinh, cac van dé khac lién quan dén cac linh vuc xuc tién du an duoc quy dinh
trong cac Luat riéng s& duoc quy dinh trong quy hoach thanh phé.

(3) Céc han ché lién quan dén viéc xay dung cac tda nha va cac hoat dong
khac trong cac khu vuc xtc tién du 4n s& duge quy dinh riéng bd1 mdt Luat.

(Cac khu vue khuyén khich sir dung dat chua sir dung)

Diéu 10-3

(1) Khi c6 nhu cau vé cac khu vuc quy hoach d6 thi, cac khu vuc khuyén
khich str dung dét chua sir dung s& dugc chi dinh trong quy hoach doé thi cho nhiing
khu vuc dap Gmg cac diéu kién sau:

(i) Pat trong khu vuc néi trén khong duge st dung trong mot thoi gian dai
dé 1am nha &, cong trinh dy an hodc bat ky muc dich str dung ndo va dap ung cac
diéu kién khac do Ni cac quy dinh;

(ii) Thuc té 1a dat trong khu vuc ndi trén dép tmg cac diéu kién ctia muc trén
dan dén viéc thiic dy viée sir dung dét theo quy hoach trong hoic

xung quanh khu vuc noi trén;

(iii) Thic day st dung dat hiéu qua va hop 1y trong khu vuc néi trén gop
phan nang cao chiic nang cua thanh phd;

(iv) Pham vi dién tich tir 5000 m2 tré 1€n;

(v) Khu vue d3 néi ndm trong khu vuc thac day d6 thi hoa.



(2) Tén, vi tri, gidi han khu vuc va cac yén dé khac do Noi cac quy dinh
Thur tu lién quan dén cac khu vuce khuyén khich str dung dat chua sir dung s&
duogc quy dinh trong quy hoach cta thanh pho.

(Khu vuyc thae déy khoi phuc tham hoa do6 thi)

Diéu 10-4

(1) Khi nhu cau phat sinh trong cac khu vuc quy hoach doé thi, cac khu vuc
xuc tién khic phuc hau qua thién tai d6 thi s& duoc chi dinh trong cac quy hoach do
thi dugc quy dinh trong doan (1), Diéu 5 cua Luit vé cac bién phap dac biét lién
quan dén tai thiét khu do thi bi thién tai (Luat s6 14 nam 1995).

(2) Ngoai tén, vi tri, gidi han khu vuc va cac van dé khac do Lénh noi cac
quy dinh, cac van dé khac lién quan dén thuc day khic phuc tham hoa d6 thi céc
khu vuc quy dinh trong cac Luat riéng sé dugc quy dinh trong quy hoach dé thi.

(3) Cac han ché lién quan dén viéc xay dung cac toa nha va cac hoat dong
khé&c trong cac khu vuc thiic day khac phuc tham hoa d6 thi s& dugc quy dinh riéng
bo1 mot Luat.

(Tién ich do thi)

Diéu 11

(1) V& cac khu vuc quy hoach do thi, cac co so sau day sé duoc quy dinh khi
can thiét trong quy hoach d6 thi: Trong truong hop dic biét can thiét, cac co sé nay
c6 thé duge quy dinh cho cac khu vue ngoai khu vuc quy hoach d6 thi n6i trén.

(i) Pudng bo, duong sat van chuyén nhanh trong do thi, noi dd xe, bén xe co
gid1 va cac phuong tién giao thong khac;

(i1) Cong vién, mang xanh, 16p hoc, nghia trang va cac khong gian m¢d khac
cho muc dich st dung cong cong;

(iii) Hé théng cap nudc, cip dién, cap khi dt, cong thoat nude

hé théng, cong trinh xtr 1y nudc thai, 10 dbt ric va cac cong trinh cung cip,
xur 1y khéc;

(iv) Song, kénh, rach va cac tuyén duong thuy khac;

(v) Truong hoc, thu vién, co s& nghién clru, va cac co s& van hoda va gido
duc khac;

(vi) Bénh vién, truong mau gido va cic co sd y té va phuc loi x4 hoi khac;

(vii) Cho, 16 giét mo va 1o hoa tang;

(viii) Céac cong trinh nha & tap thé (ttc 13 cac cong trinh nha & tap thé co tir
50 can trg Ién, duong di kem va cac cong trinh khéc);

(ix) Cac co sé chinh phi va cong s tap thé (tic 14 cac toa nha chinh quyén
qudc gia hoic dia phuong va cic con duong kém theo va cac co sé khac);

(x) Khu kinh doanh phén phéi;

(x1) Céc co so khac theo quy dinh cua Lénh Noi céc.



(2) Loai, tén, vi tri, gidi han khu vuc va céac véan dé khac do Ndi cac quy dinh

Thir ty lién quan dén cac cong trinh d6 thi s& duoc quy dinh trong quy
hoach cua thanh phd.

(3) Vé dudng x4, song ngdi va cac cong trinh d6 thi khac do Noi cac quy
dinh

Thtr ty - ngoai nhimg gi dugc quy dinh ¢ doan trén - khi can thac day viéc
str dung dat hop 1y va hop 1y, gidi han nhiéu tang cua khong gian ngam hoic khong
gian mo ciia cac co sé do thi noi trén co thé duge quy dinh trong quy hoach d6 thi.
Trong truong hop nay, khi quy dinh giéi han da cap ngam, khoang cach bu t6i
thiéu tir phan mé rong da cip noi trén va tai trong t6i da (bao gom ca tai duoc dat
theo khoang cach bu di noi) ciing c6 thé quy dinh.

(4) Ngoai cac van dé quy dinh trong Luat nay, cic van dé lién quan dén do
thi, cac co s lién quan dén phong chdng thién tai d6 thi quy dinh tai Diéu 30 cua
Luat Phat triéen Khu vuce D6 thi Tap trung, cac co s¢ do thi lién quan dén cac nghi
quyet hodc thay doi d6i véi cac quy hoach d6 thi theo khoan (1), Piéu 51 cta Luat
vé cac Bién phap Dic biét lién quan dén Phuc hung D6 thi va do thi, cac co s¢ va
khu kinh doanh phan phdi lién quan dén quy hoach d6 thi duoc thiét 1ap sau khi
thao luan bo sung theo cac quy dinh tai Picu 19 ciia Luat Xuc tién Puong sat Do
thi (Luat s6 41 ndm 2005) can dugc quy dinh trong cac quy hoach db thi s& duoc
mot Luat quy dinh riéng.

(5) P6i v6i cac co s do thi duogc liét ké dudi day, nguoi thuc hién dy kién
cac du an quy hoach do6 thi cho cac co s¢ do thi lién quan co thé dugc quy dinh
trong quy hoach d6 thi tir gitra cac co quan qudc gia hodc chinh quyén dja phuong
d6i v6i cac co so do thi duge liét ké trong muc (i) hodc (ii), va tir cac ca nhan dugc
quy dinh tai Diéu 10 ctia Luat Lién quan dén Cai thién cac Trung tam Phan phéi
D6 thi cho nhitng co s& do thi dugce liét ké trong muc (ii1), ngoai trir cac truong
hop dugc quy dinh trong quy dinh tai khoan (1), Diéu 12-3.

(i) Khu nha & tap thé co dién tich tir 20 ha trd 1én;

(ii) Chinh phii tap thé va cac co s cong so;

(iii) Khu kinh doanh phéan phéi

(6) Cac quy hoach do6 thi trong d6 nguoi thuc hién theo lich trinh cho cac co
s& do thi da duoc chi dinh theo cac quy dinh cua doan trén khong thé dugc thay doi
thanh quy hoach d6 thi trong d6 ngudi thuc hién theo lich trinh khong duoc chi
dinh.

(Dy 4n phat trién d6 thi)

Piéu 12

(1) Vé khu vuc quy hoach @6 thi, cac du an sau day s€ dugc quy dinh la can
thiét trong quy hoach db thi:



(1) Cac du an diéu chinh lai dat dai duoc quy dinh trong Luat Piéu chinh lai
Dat dai (Luat sb 119 nam 1954);

(ii) Cac dy an phat trién nha ¢ va d6 thi méi dugce quy dinh trong Luat Phét
trién Nha ¢ va Do thi M&i (Luét s6 134 nam 1963);

(iii) Cac du 4n phat trién khu cong nghiép duoc quy dinh trong Luét lién
quan dén phat trién khu hop nhat ngoai thanh va d6 thi

Cac Khu Phat trién ctia Vung Thu d6 Quéc gia (Luat s6 98 nam 1958) va
cac dy an phat trién khu cong nghiép dugc quy dinh trong Luat Lién quan dén Phat
trién Khu Hop nhat Ngoai thanh va Cac Khu Phét trién D6 thi cia Vung Kinki
(Luat s 145 nim 1964);

(iv) Cac du an tai phat trién d6 thi dugc quy dinh trong Luat Tai phat trién
Do thi;

(v) Cac du an ha tﬁng do thi méi duge quy dinh trong Luat Ha t?mg Do thi
Méi (Luat s6 86 nam 1972);

(vi) Cac du an xay dyng khu dan cu duge quy dinh trong Luat vé cac bién
phap dic biét lién quan dén viéc thuc ddy ngudn cung nha & va dat o tai cac khu
vuc do thi chinh;

(vii) Cac du 4n cai thién khbi phong chéng thién tai dugc quy dinh trong
Luéat Phat trién Khu vuc D6 thi Tap trung.

(2) Loai, tén, khu vuc thuc hién va cac van dé khac do Noi cac quy dinh tht
tu lién quan dén cac du an phat trién d6 thi duoc quy dinh trong quy hoach cia
thanh phd.

(3) Ddi v6i cac du an diéu chinh lai dat dai, vi tri ciia cac cong trinh cong
cong va cac van dé lién quan dén cac 16 xdy dung, ngoai cac quy dinh ctia khoan
trén, s€ dugc quy dinh trong quy hoach doé thi.

(4) Ngoai cac quy dinh cua Luat ndy, cac van dé can dugc quy dinh trong
quy hoach d6 thi lién quan dén cac du an phét trién do thi s& dugc quy dinh riéng
biét bo1 mot Luat khac.

(5) V& cac dy an phat trién d6 thi duoc liét ké trong muc (i), (iii) hodc (v),
nhitng ngudi thuc hién theo lich trinh cua cac du an phat trién d6 thi n6i trén c6 thé
dugc quy dinh trong quy hoach thanh phé tir nhitng ca nhan dugc chi dinh 1am
nguoi thye hién trong cac Ludt lién quan dén cac du an nay (ngoai trir khoan (1),
Piéu 45 Quy dinh méi ctia Luat Phat trién Nha ¢ va Do thi), trir cac trudng hop
quy dinh tai khoan (1), Piéu 12-3.

(6) Cac quy hoach cta thanh phé lién quan dén cac du an phat trién do thi
ma nhiing ngudi thuc hién theo lich trinh da dugc chi dinh theo cac quy dinh cua
phan truéc khong thé thay doi doan thanh cic quy hoach thanh phd, trong d6
nhirng ngudi thyc thi theo lich trinh khong dugc chi dinh.

(Cac khu vuc di 1én quy hoachcho cac du an phat trién do thi, v.v.)



Diéu 12-2

(D Vé cac khu vuc quy hoach @6 thi, cac khu vuc du kién sau day s€ duoc
quy dinh khi can thiét trong quy hoach d thi:

(i) Céc khu vuc du kién cho cac du an phat trién nha & va khu d6 thi méi;

(i) Cac khu vuc du kién cho cac du an phat trién khu cong nghiép;

(iii) Céc khu vuc dy kién cho cac du an ha tang khu d6 thi méi;

(iv) Cac khu du kién xay dung nha & tap thé c6 dién tich tir 20 ha trd 1én;

(v) Cac khu vuc dy kién cho cic co so chinh quyén tap thé va vin phong
cong cOng;

(vi) Cac khu vuc du kién cho cé&c khu kinh doanh phan phdi.

(2) Loai, tén, gidi han khu vuc, ngudi thyc thi theo lich trinh va bat ky van
dé nao khac do Lénh noi cac quy dinh lién quan dén cac khu vuc dy kién cho céc
dur 4n phat trién do thi, v.v. s& dugc quy dinh trong cac quy hoach do thi.

(3) Déi véi cac du an di 1én quy hoachduoc liét ké trong cac muc (i) dén
(111) hoac (v1) trong khoan (1), nhitng nguodi thyc hién theo lich trinh s€ dugc quy
dinh trong quy hoach thanh phd tir nhitng ¢4 nhan duoc chi dinh lam ngudi thuc
hién trong cac Luat lién quan dén cac dy 4n nay (khdng bao gém khoan (1), Piéu
45 Nha & va Do thi méi, Luat Phat trién), va d6i v6i cac dy an di Ién lich liét ké
trong muc (iv) va (v), chung s& duoc chi dinh tir cac co quan qudc gia hodc chinh
quyén dia phuong.

(4) Khi quy hoach d6 thi lién quan dén cac khu vuc du kién cho cac dy an
phat trién d6 thi, v.v. dugc quy dinh, thanh phd 1ap quy hoachcho céc du an phat
trién d6 thi hodc xay dung co s¢ do thi trong cac khu vuc du kién phat trién d6 thi
cac du an, v.v. phai dugc quy dinh trong vong ba nim ké tir ngdy thong bao lién
quan dén quy hoach d thi néi trén dugc ban hanh theo cac quy dinh tai khoan (1),
Diéu 20.

(5) Khi céc quy hoachctia thanh phé cho cac du an phat trién d6 thi hodc xay
dung cac cong trinh d6 thi trong cac khu vuc dy kién cho cac du an phat trién d6
thi, v.v. duoc quy dinh trong khoang thoi gian quy dinh tai khoan trén, cac quy
hoach do thi noi trén s€ het hiéu luc vao ngay tiép theo ngay ma thoi han quy dinh
& khoan trén két thuc, néu ching khong duoc quy dinh sau khi hét hiéu luc 10 ngay
ké tr ngdy sau ngdy ma thong bao lién quan dén quy hoach d6 thi noi trén duoc
ban hanh theo cac quy dinh tai khoan (1), Piéu 20.

(Cac van dé can duoc quy dinh trong cac quy hoach cua thanh phd lién quan
dén cac dy an phat trién do thi hodc xay dung cong trinh do thi trong cac khu vuc

d3 1én quy hoachcho cac dy an phat trién d6 thi, v.v.)

Diéu 12-3



(1) Quy hoach thanh phd cho cac du an phat trién do thi hodc xay dung céac
cong trinh d6 thi trong cac khu vuc du kién cho cac du an phat trién d6 thi, v.v.quy
dinh nhiing nguo1 thuc thi quy hoach.

(2) Cac khu vuc hoac khu vuc thuce hién va nhitng nguoi thuc hién theo lich
trinh cta cac quy hoach d6 thi duoc cung cap trong doan trén phai 1a nhitng khu
vuc va nhitng nguoi thuc hién theo lich trinh dugce quy dinh trong quy hoach thanh
phé cho cac khu vuc du kién cta dy an phat trién do thi v.v.

(Quy hoach quan, v.v.)

Diéu 12-4

(1) Vé cac khu vuc quy hoach do thi, cac quy hoach sau day s& duoc quy
dinh khi can thiét trong quy hoach db thi:

(i) Quy hoach cap huyén;

(ii) C&c quy hoach cai thién khu vye ngan chan thién tai dugc cung cap cho
khoan (1), Piéu 31 ctia Luat Phat trién Khu vuc D6 thi Tap trung;

(iii) C&c quy hoachbao tri va cai tao khung canh lich st ciia quan duoc quy
dinh tai khoan (1), Piéu 31 cua Luat Lién quan dén Bao tri va Cai tao Phong canh
Lich st (Luat s6 40 nam 2008);

(iv) Cac quy hoach cta quan ven dudng quy dinh tai khoan (1), Piéu 9 cua
Luat Lién quan dén Cai thién Khu vue doc buong Trunk (Luéat s6 34 nam 1980);

(v) Céc quy hoach huyén nong thon dugc quy dinh tai khoan (1), Piéu 5 cta
Luat Cai thién cac Huyén Nong thon (Luat s6 63 ndm 1987).

(2) Loai, tén, vi tri, gidi han khu vuc va bat ky van dé nao khac do Lénh noi
cac quy dinh lién quan dén quy hoach quan s& duoc quy dinh trong quy hoach d6
thi.

(Quy hoach cap huyén)

Diéu 12-5

(1) Quy hoach cap huyén 13 quy hoachcai thién, phat trién va bao ton

mdi truong thuan loi phu hop voi pham chat cua ting khéi théng qua su
d6ng nhat vé thiét ké xay dung, bd tri cong trinh ~cong cong, b tri cac cong trinh
khac va s€ dugc quy dinh ¢ nhitng khu vuc cé dat thudc bat ky diéu kién nao sau
day:

(1) Khu vuc c6 dat duoc chi dinh 1a quan su dung;

(i1) Cac khu vuc khong co dat duoc chi dinh 1a khu sir dung, nhiing khu vuc
thudc bat ky tiéu muc nio sau day:

(a) Cac khu vuc c6 dit dd hodc dang thuc hién cac dy 4n lién quan dén phat
trién khu dan cu d6 thi hodc chuan bi xay dung cac cong trinh, khu dat khac;

(b) Cac khu vuc c6 quy mo dat nhat dinh di duoc tién hanh hodc du kién
xay dung cac tda nha hoac chuin bi mit béng mét cach 16n x6n duoc tién hanh va



trén d6 o rui ro 13 mot khdi khong du moi trudng co thé duoge thiét 14p nhu duoc
xac dinh tir tinh trang phat trién cic cong trinh céng cong, xu hudng sir dung dat,
V.V.

(c) Céc khu vuc c6 dat c6 moi trudong ¢ thuan 191 hoac cac loai méi truong
chung cu tuyét voi khac di dugc thiét 1ap trong cac khu dan cu d6 thi.

(2) Ngoai cac quy dinh tai khoan (2) ¢ phan truéc Piéu, nhiing van dé sau
day vé quy hoach quan sé& dugc quy dinh trong quy hoach d6 thi.

(i) Muc tiéu ctia quy hoach cap huyén;

(i1) Chinh sach lién quan dén cai thién, phat trién va bao ton khu vuc noi
trén;

(i) Cac quy hoach lién quan dén viéc xay dung duong x4, cong vién va cac
co s& khac do Noéi cac quy dinh (sau day duoc goi 1a "co s¢ khu vuc") dugc su
dung chi yéu bdi cu dan trong khéi xay dung cac toa nha, v.v. va sir dung dat (sau
day duoc goi la "quy hoach phat trién quan").

(3) Vé quy hoach cip huyén tai cac khu vuc dap tng cac diéu kién sau, thic
day viéc sir dung hop 1y va hop ly ¢ mirc d6 cao va tang cuong chirc nang do thi,
cac khu vuc d6 thi can dugc tai phat trlen hogc cai thién phat trién dong bo va toan
dién (sau ddy goi 1a " cac quan xuc tién tai phat trién"co thé dugce quy dinh trong
quy hoach ctia thanh phé:

(i) Cac khu vyc c6 dat hién dang thay doi dang ké hodc chic chin sé& thay
d6i dang ke;

(i) Cac khu vuc co dét can xay dung cac cong trinh cong cong, vi tri va quy
mo thich hop dé thiic day viéc sir dung O tang cao hop ly va hop ly;

(iii) Cac khu vuc c6 dat thic day viéc st dung dat & mic do cao trong khu
vuc noi trén gdp phan nang cao chirc niang do thi trong thanh phéd ndi trén;

(iv) Céc khu vuc co dat dugc chi dinh 13 quan st dung.

(4) Vé quy hoach cip huyén tai cac khu vuc dép tGng cac diéu kién sau,
nham thac déy tang cuong su thuan tién cho thuong mai hoac kinh doanh khac, cac
hoat dong thong qua viéc xay dung nha hat, ctra hang, nha hang hodc cac toa nha
quy mé 1on khac dap ung cac loai hinh str dung nay (sau day goi la "cac toa nha
quy md 16n"), cac khu vuc d6 thi cin dugc cai thién phat trién dong bod va toan
dién (sau day goi tit 1a nhu "cac khu vuc thac day cai thién phat trién") co thé quy
dinh trong cac quy hoach do thi:

(i) Cac khu vuc c6 dat hién dang thay ddi dang ké hodc chic chin sé& thay
d6i déng ké;

(i) Céac khu vuc c6 dat can xay dung cic cong trinh cong cong €6 vi tri va
quy mo thich hop dé thuc déy tang cuong su thuan ti€n cho thuong mai hoac cac
hoat dong kinh doanh khac thong qua vi¢c xay dung cac toa nha quy mo 16n;



(i11) Céac khu vuc co dat dé tang cuong su thuan tién cho thuong mai hoac
cac hoat dong kinh doanh khac théng qua viéc xay dung quy mo 1én cu thé céc toa
nha goép phan nang cao chirc ning d6 thi trong thanh phd néi trén;

(iv) Khu vuc cé dat dugc coi 1a khu dan cu loai 2, khu dan cu hodc khu cong
nghi¢p hoac khu vuc cé dat khong dugc chi dinh sir dung (khong bao gém khu vuc
kiém soat d6 thi hoa).

(5) Vé quy hoach cap huyén quy dinh cac huyén xuc tién tai phat trién hoic
cac huyén xuc tlen cai thién phat trién, ngoai cac van dé duoc liét ké trong doan
(2), cac van dé can thiét sau ddy cho viéc tai phat trién noi trén cac huyén xtc tién
hodc cac huyén xtc tién cai thién phat trién s& dugc quy dinh trong quy hoach cua
thanh phé:

(i) Chinh sach co ban vé sir dung dt;

(11) Vi tri va quy mod cua cac con duong, cong vién va cac co s& khac do
Lénh ndi cac quy dinh (khong bao gém cac hang muc quy hoach d6 thi va tién ich
khu vuc).

(6) Khi quy dinh céc quén khuyén khich tai phat trién hodc cac quan xuc tién
cai thién phat trién trong quy hoach thanh phd va khi cac du 4n x4y dung cac co s&
cong cong nén dugc xdy dung cung véi cac toa nha khac va viée chuan bi mat
bang du kién s& khong dugc tién hanh trong thoi diém hién tai va khi nao céc
truong hop ngoai 1€ phat sinh nhu khong thé quy dinh vi tri va pham vi cua cac co
sO khac duge cung cap trong muyc (ii) cua khoan trén, thi viéc quy dinh veé vi tri va
pham vi ctia nhitng co sd d6 duge cung cap trong cung mot hang muyc cho cac khu
vyc thuc day tai phat trién hodc cai thién phat trién cac quan khuyén khich phat
trién s& khong can thiét.

(7) Cac van dé sau duoc liét ké cho quy hoach phat trién cap huyén (khong
bao gom ty 18 dién tich san t6i thleu cho céc toa nha, dién tich xay dung t6i thicu
cho céc tdoa nha va chiéu cao tbi thiéu cho cac toa nha, v.v. trong quy hoach phat
trién cua quan cho céac huyén kiém soat do thi hoa), nhiing van dé can thiét dé dat
dugc cac muc ti€u cua quy hoach huyén s€ dugc quy dinh

(1) Vi tri va pham vi cua cac co so khu vuc;

(i1) Han ché st dung cho cac toa nha, v.v., ty I¢ di¢n tich san tdi da va toi
thiéu cho céc toa nha, ty 1€ che phu san tdi da cho céc toa nha, dién tich mat béng
cho tda nha hodc dién tich xay dung tdi thiéu, han ché vé vi tri cta tuong, han ché
vé vi tri két ciu trong khoang lui cua tuong (tl'Ic 1a dién tich dat gitra du(‘)’ng dugc
xac lap nhu gioi han ve€ gidi han cua tuong, vi tri va ranh gioi bén ngoai cua dia
diém; sau day sé& ap dung diéu twong tu), chleu cao t6i da va tbi thiéu cua céc toa
nha, v.v., cac han che vé hinh dang, mau sic hoic céc thiét ké khac cua toa nha,
v.v., ty le phu xanh t6i thiéu ctia cac toa nha (tic 13, ty 1& bao phu xanh dugc quy
dinh trong Luat Bao ton Khong gian Xanh D6 thi), va bat ky van dé nao khac lién
quan dén cac toa nha, v.v. do Lénh ndi cac quy dinh;



(iii) Cac van de lién quan dén viéc bao ton cac rung cay, ddng co hién c6 va
cac khu vuc khac can thiét dé dam bao mot moi truong song thuén 1oi;

(iv) Bb sung cho cac van dé dugc liét ké trong ba muc trén, bat ky van dé
nao khac lién quan dén viéc sur dung dat do Lénh noi cac quy dinh;

(8) Khi quy dinh cac quy hoach quén, huyén trong quy hoach d6 thi, trong
truong hop co truong hop dac biét khong thé quy dinh quan, quy hoach phat trién
toan bo hodc mot phan cac khu vuc noéi trén thi khong can quy dinh vé quy hoach
phat trién cap huyén cho toan bd hodc mot phan cac khu vuc néi trén. Trong nhiing
truong hop nay khi quy dinh quy hoach phat trién quan, huyén déi voi mot phan
dién tich trong quy hoach quén, thi khu virc quy hoach phat trién quan lién quan
dén quy hoach quén, huyén d6 phai duoc quy dinh trong quy hoach do thi.

(Cac quy hoach phat trién cip quan duoc quy dinh dua trén viéc phan loai
thanh céc quy hoachtrong dé Ty 1& dién tich san t6i da cua cac toa nha dugc dya
trén Chat luong cua Khu vuc va Quy hoach Dua trén Diéu kién Xay dung Co s¢
Cong cong)

Piéu 12-6 Trong quy hoach phét trién cip huyén, khi né dugc coi la dic biét
can thiét dé thuc day viéc st dung dat hop 1y va hop 1y ¢ nhimg khu vuc dat chua
dugc xay dung cac cong trinh cong cong c6 vi tri va quy mo tuong xung, ty 1¢ dién
tich san tdi da ddi véi cac cong trinh dugc liét ke trong muc (ii), khoan (7) cua
Piéu trudc d6 s& duge phan loai thanh cac sd liéu trong rn01 muc sau, va cic so
li¢u li¢t ké trong muc (i) co thé duoc quy dinh vuot qua sb liéu liét ké trong muc
().

(i) Céc sd liéu dya trén chat luong (& cac huyén khuyén khich tai phat trién
va cac huyén xuc tién phat trién, chat lugng cua khu vuc sau khi str dung dat da
thay d6i theo chinh sach co ban vé str dung dat) ciia khu vuc trong quy hoach phat
trién huyén néi trén;

(ii) Cac s6 liéu duya trén diéu kién xay dung cac cong trinh cong cong trong
khu vuc quy hoach phat trién cap huyén néi trén.

(Cac Quy hoach Phat trién Quan Phan loai cic Khu vuc va Phan bd Thich
hop Dién tich San Xay dung)

Piéu 12-7 Trong quy hoach phat trién cap huyén (khong bao gém cac quy
hoachdanh cho cac huyén khuyén khich tai phat trién va cac huyén xuc tién phat
trién cai thién; sau day s& ap dung nhu vdy), khi phan b6 du ty 18 dién tich san cua
cac toa nha trong khu vuc co dat ¢ cac cong trinh cong cong co vi tri va quy mo
thich hop trong khu vuc sir dung duoc coi 1a ddc biét can thiét trong nham thic day
viéc stir dung dat hop 1y trén co sé dic diém cua khu vuc quy hoach phat trién
huyén, cac khu vuc trong quy hoach phét trién huyén s& duoc phan loai va ty 18
dién tich san t6i da cho céc toa nha duoc liét ké trong muc (ii), khoan (7), Piéu 12-



5 s& dugc quy dinh. Trong nhing trudong hop nhu vay, tong sd gia tri thu dugc khi
nhan ty 1¢ dién tich san t6i da ctia cac toa nha quy dinh cho timg phan dién tich cua
quy hoach phat trién huyén theo dién tich cua ting khu vuc néi trén khong duoc
vuot qua tong gia tri thu dugc khi nhan ty 18 dién tich san cua cac coéng trinh duoc
quy dinh theo timg quan sir dung cua khu vuc quy hoach phét trién quin véi dién
tich caa tirng khu vuc do.

(Cac Quy hoach Phat trién Quan dé Thic day Str dung Cap cao va Cai tao
Churc nang D6 thi)

Piéu 12-8 Trong quy hoach phat trién cip huyén (khong bao gom cac quy
hoachdanh cho cac huyén khuyen khich tai phat trién va cac huyén xic tién cai
thién phat trién) cho cac khu dit da duoc xay dung cac cong trinh cong cong co
quy mo va vi tri phu hop trong cac quan st dung (khong bao gom khu thip ting
loai 1 khong bao gom cac khu dan cu va cac khu dan cu biet lap thap tang loai 2),
khi xét thy dic biét can thiét dé thuc day viée st dung hop ly va hop Iy ¢ tang cao
va d6i méi chirc nang do thi, va khi ty 1€ dién tich san tdi da va tbi thiéu, ty 18 bao
pht toa nha tdi da, dién tich xay dung t6i thiéu 1a cac toa nha va cac han ché vé vi
tri cua cac birc tuong (Cac gioi han vé vi tri cia cac burc twong dugc gioi han dbi
v6i nhitng btrc tudng dbi dién véi cac con dudng (bao gdm ca cac con duong duoc
quy hoach dugc xac dinh trong cac quy hoach cta thanh phé; nhitng diéu tuong tu
dugc ap dung sau ddy trong Piéu nay) trong khuodn vién va trong d6 khong gian
chtrc nang phai dugc dam bao dé cai thién moi truong do thi, cac han ché ¢ thé
duoc quy dinh d6i voi cac buc tudng néi trén doi dién voi dudng

(gi6i han d6i voi nhitng han ché dbi véi cac bire tudng bao gom ¢ day).

(Cac quy hoach phat trién cap huyén phan bd day du cac muc dich st dung &
va ngoai nha )

Piéu 12-9 Trong quy hoach phat trién cip huyén (khong bao gém cac quy
hoach danh cho cac huyén khuyén khich tai phat trién va cac huyén xtc tién phat
trién cai thién phat trién; quy dinh tuong tu ap dung sau day trong Piéu nay) khi co
du vi tri

Viéc sir dung dit & va khong ¢ dugc coi 1a dic biét can thiét dé thac day viéc
stt dung déat hop 1y dua trén chét lugng cta khu vuc (¢ cac quan khuyén khich tai
phat trién, chat luong ctia khu vuc sau khi stir dung dat da thay doi theo chinh sach
co ban vé st dung dét) ctia quy hoach phat trién quan noi trén, ty 1€ dién tich san
t6i da cho cac toa nha duogc liét ke trong muyc (i), khoan (7), Diéu 12-5 s& dugc
phan loai thanh cac hinh trong mdi muc sau, va s lidu liét ké trong muc (i) c6 thé
dugc quy dinh vuot qué s ligu liét ké trong muyc (ii).

(i) Cac sd liéu lién quan dén cac toa nha co san toan bd hodc mot phan dé st
dung trong nha &

(i) Cac sb liéu lién quan dén cac toa nha khac



(C4c Quy hoach Phat trién Khu vuc Hudéng dan Xay dung Cac Toa nha véi
Chiéu cao, Bé tri va Hinh thirc Dya trén Chat lugng ctia Khu vuc)

Picu 12-10 Trong quy hoach phét trién cap huyén khi viéc xay dung céc toa
nha vé6i chiéu cao, cach sip xép va hinh thirc dua trén chat lugng cua khu vuc (¢
cac huyén khuyén khich tai phat trién va cac huyén xdc tién phét trién, chat luong
ctia khu vuc sau khi str dung dat da thay doi theo chinh sach co ban vé st dung dat)
duogc coi la dic biét can thiét dé thiic day sir dung dat hop 1y, han ché vé vi tri cia
cac buc tuong, (bao gdm cac han ché ddi vai cac buc tuong dbi dién véi cac con
duong (bao gdm cac con dudng quy hoach duoc xac dinh trong cac quy hoach d6
thi, cac co s& quy dinh tai muyc (ii), khoan (5), Piéu 12-5, hoic cac con duong 1a co
s& ctia khu vuc), han ché xay dung cac cong trinh trong khoang lui cua tuong (gioi
han ¢ cac han ché bao gém nhimg trudng hop can bao dam dat su dung lién tuc,
hiéu qua trong khoang i néi trén) va quy dinh tang cao xay dung t6i da.

(C4c Quy hoach Phat trién Quén vé Xay dung Tong hop cac Toa nha, v.v.
Duong trén hodc Buong dudi)

Picu 12-11 Trong quy hoach phét trién cap huyén, ngoai nhiing van dé quy
dinh trong doan (7), Piéu 12-5, khi duoc cho 1a thich hop dé tién hanh tich hop
viéc xay dung cac tda nha, v.v ... bén trén hoac bén dudi cac con duong - 1a co s¢
quy hoach do6 thi - cung vai viée xay dung cac con duong ndi trén (gidi han &
duong danh cho xe ¢§ qua lai va cac cong trinh trén cao va cac cong trinh khac ma
xe co khong thé di vao 1& duong) dé thuc day viéc st dung dat day du va hop 1y,
cac khu vuc c6 cac con duong noéi trén 1a co s& quy hoach thanh nén dugce stir dung
cing véi cac vi tri ciia cac toa nha, vv ¢ thé duogc chi dinh. Trong nhiing truong
hop do, gioi han xay dung cua cac toa nha (tirc la gidi han bat budc ddi voi xay
dung xay dung khi phat trién cac tuyén duong - 13 co s& quy hoach d6 thi - hoic
pham vi doc duoc thiét 1ap cho cac khong gian md hodc cac khu virec ngim) trong
khu vuc néi trén phai duge quy dinh.

(Cac Quy hoach Phat trién ctia Quan dé Xay dung Cac Toa nha Quy md Lon
Duoc xac dinh C6 Vi tri Thich hop)

Picu 12- 12 Trong quy hoach phat trlen cap huyén dé cai thién phat trién cac
khu vuc xtc tién phat trién, ngoai nhiing van dé dugc quy dinh trong doan (7),
Diéu 12-5, khi xét thdy dic biét can thiét ‘phai xay dung cac cong trinh quy m6 lon
c6 vi tri thich hop dua trén céc pham chat cua khu vyc trong quy hoach phat trién
quan ndi trén sau khi viéc str dung dat da thay doi theo co ban chinh sach sir dung
d4t nham thac drfly viéc st dung dat hop ly, viéc st dung nén duogc rut ra tir cac nha
hat, cira hang, nha hang hodc céac loai hinh muc dich st dung khéac va khu dét nén
dugc sir dung lam dia diém xay dung cic toa nha quy md 16n cu thé phu hop véi
cac muc dich sir dung nay c6 thé dugc quy dinh.



(Cac van dé can duge quy dinh trong cac Quy hoach ctia Thanh phd vé Quy
hoachCai thién Khu vuc Ngan chan Thién tai, v.v.)

Piéu 12-13 Céc van dé, ngoai cac diéu khoan muc (ii), khoan (4), Diéu 10
can dugc quy dinh trong quy hoachctia thanh phd vé quy hoach cai tao khu vuc
ngan chan thién tai, bao tri va cai tao canh quan lich s, quy hoach huyén, quy
hoach huyén ven duong va quy hoach huyén nong thon s€ dugc quy dinh riéng boi
mot Luat.

(Tiéu chuan Quy hoach do thj)

Diéu 13

(1) Cac quy hoach do thi dugc quy dinh cho céc khu vyc quy hoach dé thi
(bao gdm ca nhing quy hoach lién quan dén céc co so ngoai khu; diéu nay s& duogc
ap dung nhu sau) s€ phu hop voi Quy hoach khong gian quoc gia, Quy hoach phat
trién ving thi d6 quéc gia, Quy hoach phat trién ving Kinki, Quy hoach phat trlen
viing Chubu, Quy hoach phat trién toan dién Hokkaido, Quy hoach xuc tién
Okinawa va bat ky quy hoach nao khac dua trén cac Hanh dong lién quan dén quy
hoach qudc gia hodc quy hoachkhu vire (bao gom ca quy hoach ngin ngtra 6 nhiém
néu chiing da duoc quy dinh cho céc thanh pho noi trén; diéu tuong tu s& duoc ap
dung trong doan (3) va quy hoach qudc gia vé dudng bo, duong song, duong sit,
bén cang, san bay va cac cong trinh khac; va ho phai, xem xét cac dac diém cia
thanh phd noi trén, quy dinh mot cach thong nhat va toan dién cac van dé lién quan
dén sir dung dat, cong trinh do thi cac du an xay dung va phat trién do thi can thiét
cho &m thanh va phat trién c6 trat tu cua cdc thanh phé néi trén theo cac quy dinh
sau day. Trong nhing truong hop do, can phai xem xét dén viéc cai thién viéc bao
t6n moi truong tu nhién & cac thanh phd not trén.

(i) Mot chinh sach cai tao, phat trién va bao ton cac khu vuc quy hoach do
thi, nham thuc hién viéc cai thién, phat trién toan dién va bao ton cac khu vuc quy
hoach d6 thi nhu cc thanh phd tong hop vai viée xem xét cac xu hudng phat trién
& cac thanh phd noi trén va cac diéu kién hién tai va ky vong trong tuong lai ctia
dan sb va cong nghiép s& duoc quy dinh dé cac quy hoach do thi duoc thiét 1ap mot
cach thich hop dya trén chinh sach nay;

(i) Viéc phan loai khu vuc s& dugc tién hanh véi su can nhac xu huéng phat
trién va cac diéu kién hién tai va ky vong trong tuong lai vé dan sb va cong nghiép
& cac thanh phd noi trén, dong thoi duy tri sy can bang giita sy thudn tién cho cac
hoat dong cong nghi€p va viéc bao ton cac khu dan cu mdi truong, cho phép sir
dung hop 1y dat dai qubc gia va tao diéu kién dau tu cong hiéu qua;

(ii1) Chinh sach tai phat trién d6 thi s& duoc quy dinh d6i véi cac khu vuc do
thi can tai phat trién theo quy hoach;



(iv) Mot chinh sach phat trién cac khu d6 thi dan cu s& duoc quy dinh nham
thiic ddy sy phat trién cta cac khu d6 thi dan cu tot theo quy dinh tai khoan (1),
Piéu 4 cua Luat vé cac bién phap dic biét lién quan dén viéc khuyén khich cung
cép nha & va dat & trong cac Khu do thi 16n;

(v) Mot chinh sach phat trién cac khu d6 thi kinh doanh cét 16 s& dugc quy
dinh dé gop phan dat duoc quy hoach co ban da théng nhat duge quy dinh trong
doan (1), Diéu 8 cua Luat lién quan dén viéc thuc day phat trién cac khu vuc do thi
161 trong khu vuc va di doi cac co s¢ cho kinh doanh cong nghiép vi no lién quan
dén cac khu vuc d6 thi 16i ctia khoan (2), Piéu 2 cua cung mdt Luat;

(vi) Mot chinh sach cai thién khéi phong chdng thién tai s& duoc quy dinh
thic déy vigc cai tao cac ddy nha ¢ cac khu @6 thi tap trung dugc quy dinh tai muc
(i), Piéu 2 cta Luat Phat trién cac Khu d6 thi Tap trung nhu cac khbi phong chong
thién tai theo muc (ii) cta cting mot Piéu;

(vii) Cac quan va khu s& dugce quy dinh bang viée giao du dit cho cac muc
dich st dung ¢, thuong mai, cong nghiép va cac muc dich khac, c6 xem xét dén
cac diéu kién tu nhién cua dat va xu huéng sir dung dat dé duy tri va ning cao chirc
nang do thi, dong thot1 bao v€ moi truong dan cu, tang thuan loi cho thuong mai,
cong nghiép, v.v., phat trién canh quan thuan loi, duy tri danh lam thang canh,
ngin ngira 6 nhiém, vv, cho phép duy tri mdi trudng d6 thi. Trong nhing truong
hop nay, it nhat cac quan phai sir dung quy dinh cho cac khu vuc thiic day d6 thi
hoa, va theo quy dinh, cac quan sir dung s€ khong dugc quy dinh cho cac khu vuc
kiém soat d6 thj hoa;

_(viii) Cac khu vuce xtic tién dy 4n s& dugc quy dinh chu yéu cho cac khu vuc
dat nam trong cac khu vuc thuc day do thi hoa hodc cac khu vuc quy hoach d6 thi
chua duoc chi dinh 1a khu vuc thuc day d6 thi hoéa hodc khu vue kiém soéat do thi
hoa, va nhitng noi can xuc tién quy hoach cai tao hoac phat trién khu do thi béi
nhitng nguoi cé lién quan;

(ix) Céc khu vuc khuyen khich sir dung dét chua su dung dugc quy dinh chu
yéu cho cac khu vyc dit ma nhimg nguoi co quyén lién quan cho 13 can thiét dé
phat huy hiéu qua va st dung day du;

(x) Cac khu vuc thac déy phuc hoi sau tham hoa d6 thi s& duogc quy dinh cho
cac khu vuc dat ma né duoc cho 1 can thiét dé thic day xay dung theo quy hoach
va cai thién va khuyén khich viéc tai thiét ngay 1ap tirc va lanh manh cac khu vuc
d6 thi noi mot sb luong dang ké cac toa nha da bi pha huy do héa hoan 16n, dong
d4t hodc tham hoa khac;

(xi) Cac co s do thi s& duoc quy dinh dé cho phép cac hoat dong do thi hiéu
qua va duy tri mot moi truong d6 thi thuan loi bang cach bb tri cac co s& quy md
phu hop tai cac vi tri can thiét, co xem xét dén cac diéu kién hién tai va ky vong
trong twong lai vé st dung dét, giao thong, v.v. Trong trudng hop do, trén duong
x4, cong vién va hé théng thoat nudc it nhat s& duoc quy dinh cho cac khu vuc



thuc déy do6 thi hoa hoac cac khu vuc quy hoach d6 thi chua dugc chi dinh 1a khu
vuc thuc déy d6 thi héa hodc khu vue kiém soat d6 thi hoa; va cac co s& gido duc
bét bude sé duoc quy dinh bo sung cho cac khu dan cu loai 1 thép tﬁng, loai 2 danh
riéng cho khu dan cu thép téng cac khu dan cu, cac khu dan cu dac biét loai 1 trung
binh dén cao tang, cac khu dan cu dic biét loai 2 trung binh dén cao tang, cac quan
dan cu loai 1, quan dan cu loai 2 va cac quan gr:in dan cu;

(xii) Cac du an phat trién d6 thi s& dugc quy dinh doi véi cac khu vuc dat
nam trong cac khu vuc thic déy do thi hoa hoac cac khu vuc quy hoach do thi chua
dugc chi dinh 13 khu vyc thiic day do thi hoa hodc khu vuc kiém soat d6 thi hoa va
noi phat trién va / hodc cai thién déng déu duoc coi la can thiét;

(xiii) Céc khu vuc dy kién cho céc du an phat trién d6 thi, v.v. s& dugc quy
dinh cho céc khu vuc dat nam trong cac khu vuc thuc déy do thi hoa hoac cac khu
vuc quy hoach dé thi chua dugc chi dinh 1a cac khu vuc thac déy do thi hoa noi
duoc coi 1a phat trién va / hodc cai thién dong déu lién quan dén cac du 4n phat
trién do thi can thiét va ¢ nhiing khu dat ma cac cong trinh do thi tuan thu céac tiéu
chuén cta cau dau tién ctia muc (x1);

(xiv) Cac quy hoachctia quan, nham dam bao céc chirc nang lién quan dén
phong chdng thién tai, an toan va vé sinh, v.v. trong timg khoi cta cac khu vuc ndi
trén va dam bao st dung dat hop 1y dua trén phém chat cua cac khu vuc dé phat
trién va duy tri moi truong thudn 1gi, c6 xem xét dén cac diéu kién hién tai va ky
vong trong tuong lai vé phat trién co sé cong cong, xay dung cong trinh va sur
dung dit - s& dugc quy dinh theo cach cho phép cac hoat dong phat trién va xay
dung hodc xay dung co so phu hop voi quy hoach da dé cap. Trong nhing truong
hop nhu vay, cac quy hoach cap huyén duoc liét ké trong cac tiéu muyc a. thong qua
¢. s€ dugc quy dinh theo cac diéu khoan dd néu cua tiéu muc (a) thdng qua (c).

(a) Quy hoach cap huyén trong cac khu vuc kiém soat d6 thi hoa: Xem xet
cac diéu kién d6 thi hoa trong cac khu vuc thic day do thi hoa, quy hoach cép
huyén s€ dugc quy dinh sao cho d6 thi héa theo quy hoachkhéng bi can tré trong
cac khu vuc quy hoach d6 thi bang cach thiic ddy d6 thi hoa trong va xung quanh
cac khu vue c6 quy hoach cap huyén, v.v.

(b) Quy hoach cap huyén quy dmh cac khu vuc khuyén khich tai phat trién:
Quy hoach cip huyén nham thuc day viéc st dung dat hop ly, hop ly va cai tao cac
chtrc nang d thi, s& duoc quy dinh dé thyuc hién tai phét trién hodc phat trién dong
bo va cai thién toan dién cac khu d6 thi. Trong nhitng truong hop nhu vy, dbi voi
cac khu dan cu dac biét thép tﬁng loai 1 va cac khu dan cu dac biét thép tﬁng loai 2,
cac quy hoach s& duoc quy dinh dé dam bao rang viéc bao vé mdi trudng ¢ thuan
loi lién quan dén nha ¢ thap ting xung quanh cac khu vyc thuc ddy tai phat trién
khong bi cén trd.

(¢) Quy hoach cip huyén quy dinh céac linh vyc thiic dy cai thién phat trién:



Céac quy hoach cua quan, nham nang cao su thuan tién cho thuong mai va
c4c kinh doanh thong qua viéc xdy dung cic tda nha quy mé 16n cu thé, Shelby
quy dinh nham thuc hién théng nhét va cai thién toan dién phat trién cac khu do
thi. Trong nhitng trudng hop nhu vay, lién quan dén cac quan dan cu loai 2 va céc
quan ban dan cu, cac quy hoach s€ dugc quy dinh dé dam béao viéc bao vé nha &
v6i moi truong thuan loi xung quanh khu vyce thic day cai thién phat trién khong
bi can trd.

(xv) Cac quy hoach cai thién khu vuc ngan chan thién tai, nham cung cap
cac chuc nang can thiét dé ngan chan sy lay lan cia dam chdy va dé dam bao an
toan so tan néu hoa hoan hoac dong dat xdy ra tai mot trong cac khu nha trong khu
vuc noi trén va nham thuc day viéc str dung dat hop 1y va hop 1y, s& dugc quy dinh
theo cach cho phép cai thién déng bo va toan dién cac khu vuc do thi.

(xvi) Cac quy hoach bao tri va cai tao canh quan lich sir cia quan sé dugc
quy dinh theo cach thirc cho phép duy tri va cai thi€én mot moi truong do thi thuan
loi dugc phat trién déng bo v&i khu vue do6 thi xung quanh, véi cac hoat dong phan
anh lich sir va truyén thong doc ddo ctia ngudi dan trong khu vyuc va voi cac cong
trinh kién trtc mang tinh van hoda cao. gié tri noi cac hoat dong dé duoc tién hanh
va diéu d6 cho phép st dung dat hop 1y va hop 1.

(xvii) Quy hoach khu vyc ven duong s€ dugce quy dinh dé ngin chin nhiing
phién toai do tiéng 6n giao thong dudng bo va thic day viéc str dung dat day du va
hop Iy. Trong nhiing truong hop nhu vay, lién quan dén cac quy hoach quan ven
duong quy dinh cac khu vye xtc tién tai phat trién ven dudng (tic 1a xtc tién tai
phat trién ven duong cac khu vuc dugc quy dinh tai khoan (3), Diéu 9 cta Luat
Lién quan dén Cai thién cac Khu vuc doc Pudng nhanh, ciing s& ap dung), cac quy
hoach nham thic day viéc st dung dat hop 1y, hop 1y & trinh d6 cao va doi méi
chtrc nang do thi, s€ dugc quy dinh theo cach thirc cho phép thuc hién tai phat trién
hodc cai thi¢n phat trién dff)ng bd va toan dién cac khu vuc d6 thi, trong dé quy
hoach cho cac khu dan cu dic biét thap tang loai 2 s& duoc quy dinh 13 dam bao
rang viéc bao vé moi trudng song thuan loi lién quan dén nha & thap tang xung
quanh cac khu vuc khuyén khich tai phét trién ven duong khong bi can tro.

(xviii) Quy hoach huyén nong thon s€ duoc quy dinh dé phat trién nha & moi
truong can bang voi cac diéu kién quan 1y ndng nghiép va thic day st dung dat
day du.

(xix) Khi ap dung cac tiéu chuan duoc liét ké trong cac muc trude, can xem
xét s& duoc cung cap cho két qua diéu tra co ban dé 1ap quy hoach do thi dugce thuc
hién theo quy dinh tai khoan (1), Piéu 6 va két qua cua khao sat vé dan sb, cong
nghiép, nha &, xdy dung, giao thong, dja diém nha may va nhimg tht trong tu do
chinh phu tién hanh theo quy dinh cua phap luét.

(2) Quy hoach d6 thi quy dinh cho cac khu vuc quy hoach d6 thi phai quy
dinh quy hoachxdy dung nha & va phat trién méi trudng dan cu dé dam bao rang cu



dan cua cac thanh phé ndi trén c6 thé tan huong 16i séng do thi van hoa, lanh
manh.

(3) Cac quy hoach d6 thi dugc quy dinh cho cac khu vyc quy hoach ban
thanh phd phai phu hop voi quy hoach quoc gia, quy hoach vung hodc quy hoach
qudc gia lién quan dén cac co s0' va phai can nhic dén chat lugng cua khu vyc -
quy dinh bét ky hang muc ndo can thiét dé dam bao str dung dat co trat tu hodc bao
ton moé1 truong phu hop voi cac quy dinh sau day. Trong nhitng trudng hop nhu
vdy, can phai xem xet cai thién hodc bao ton moi trudng tu nhién va cai thién dicu
kién san xuat nganh nong, 1am, ngu nghiép.

(1) Cac quan va khu vuc s€ dugc quy dinh theo cach moi truong cua khu vuce
dugc duy tri day di bang cach bao vé moi truong dan cu, phét trién canh quan
thuén loi, bao ton danh lam théng canh, chéng 6 nhiém, c6 xét dén diéu kién tu
nhién cta dat dai va xu hudng str dung dat.

(ii) Céc tiéu chuan liét ké & muc trén s& dugc ap dung dua trén két qua diéu
tra co ban dé 1ap quy hoach d6 thi dugc quy dinh tai khoan (2), Diéu 6.

(4) Ngoai cac van dé quy dinh trong ba muyc trudc, cac tiéu chuén can thiét
dé 1ap quy hoach do thi lién quan dén chinh sach tai phat trién d6 thi va cac chinh
sach khac, cac quéan va khu vuce duge liét ké trong muc (iv) -2, muc (v) -2, muc
(vi), muyc (viii) va cac muyc (x) dén (xvi), doan (1), Pidu 8, du an xtc tién, khu vuc
xuc tién khic phuc hau qua thién tai d6 thi, khu kinh doanh phan phéi, du 4n phat
trién do thi, khu vuc du kién cho céc dy an phat trién d6 thi, v.v. (khong bao gdm
cac khu vuc liét ké trong muc (iv) va (v), doan (1), Piéu 12-2), quy hoachkhu cai
tao khoi phong chéng thién tai, quy hoachbao tri va cai tao canh quan lich sir cua
huyén, quy hoach huyén ven duong va quy hoach huyén nong thén sé dugc quy
dinh riéng bo1 mot Luat.

(5) Céc tiéu chuan can thiét dé quy dinh cac quy hoach quan trong quy
hoach d thi, ngoai cac van dé& quy dinh tai khoan (1) va (2), s& do Lénh noi cac
quy dinh.

(6) Céc tiéu chuan k¥ thuat can thiét dé 1ap quy hoach d6 thi s& do Lénh noi
cac quy dinh.

(Ban vé va tai liéu ctuia quy hoach do6 thi)

Diéu 14

(1) Quy hoach d6 thi phai dugc thé hién bang ban v& tong thé, d an, cac ban
v€ va quy hoach dy an theo quy dinh ctia Phap 1€nh ctia Bo Dét dai, Ha tﬁng, Giao
thong va Du lich.

(2) Viéc thé hién phan loai khu vuc hoac cac khu vuc sau day trén ban vé du
an va quy hoach du an phai sao cho ngudi c6 quyén st dung dat dé dang phan biét
xem dat cta ho c6 nim trong cac khu vuc thic ddy do thi hoa hay khu vuc kiém



soat do thi héa hay khong, hoac li¢u no co nam trong bat ky khu vuc nao dugc liét
ké dudi day:

(1) Cac khu vuc cua cac quan dugc quy dinh trong muc (i1) khoan (1) hodc
trong khoan (2), Diéu 2-3 ctia Luat Tai tao d6 thi duoc quy dinh trong chinh sach
tai phat trién d6 thi;

(i) Cac khu vyuc phong chéng thién tai va cac huyén tai phat trién (tirc 1a cac
quan phong ngira va tai phat trién quy dinh tai muc (i), doan (1), Piéu 3 cua Luat
phat trién cac khu d6 thi tap trung) va diéu d6 dugc quy dinh trong chinh sach cai
tao khu phong chéng thién tai;

(111) Khu vyc huyén hodc khu vuc;

(iv) Céc linh vyc khu vuc xuc tién du an;

(v) Khu vuc khuyén khich sir dung dét chua sir dung

(vi) Cac khu vuc xuc tién khic phuc hau qua thién tai do thi;

(vii) Céc khu cbng trinh quy hoach do6 thi;

(vii1) Cac khu vuc thuc hién du an phat trién do thi;

(ix) Cac khu vuc du kién cho cac du 4n phat trién d6 thi, v.v.

(x) Cac khu vuc quy hoach cép huyén (khi mot phan ctia khu vuc quy hoach
cap huyén dugc chi dinh la khu vyc thuc day tai phat trién hodc phat trién khu vuc
xuc tién cai thién hodc khi quy hoach phat trién cap huyén da dugc quy dinh, sau
do la ca khu vuc quy hoach huyén va khu vuc xic tién tai phat trién hodc khu vuc
xuc tién cai thién phat trién; hodc khu vuc quy hoach phat trién huyén);

(xi) Cac khu vuc ctia quy hoachcai thién khu vuc phong chong thién tai (khi
cac co so phong chdng thién tai khu vuc (tirc 1a cic co s¢ phong chong thién tai
khu vuc quy dinh tai muc (i1), khoan (2), Diéu 32 cia Luat Cai thién Khu vuc D6
thi Tap trung; diéu twong tu s& duoc ap dung bén dudi trong muc ndy va trong
doan (1), Picu 33), cac quy hoachcai thién khu vuc xay dung cu thé (tirc 13, cac
quy hoach cai thién khu vuc xy dung cu thé duoc quy dinh trong muyc (ii), doan
(2), Piéu 32 cta Luat Cai thién Khu vuc D6 thi Tap trung; diéu tuong tu clng s&
dugc ap dung dudi déy trong muc nay va trong khoan (1), Diéu 33) hodc quy
hoachcai thién cip huyén ddi véi quy hoachcai thién khu vuc ngin chin thién tai
(vi dy, quy hoachcii thién khu vuc ngén chan thién tai dugc quy dinh tai muc (ii1),
khoan (2) , Diéu 32 ciia Khu d6 thi tap trung theo Luat Cai tién khu vuc d6 thi tap
trung; Diéu tuong tu sé& duoc ap dung dudi ddy trong muc nay va trong khoan (1),
Diéu 33) dugc quy dinh, cac khu vuc ngan chan thién tai, quy hoach vung cai tao
va cac khu vuc ciia cac cong trinh phong chdng thién tai cia ving, cac khu vuc
dugc chi dinh xay dung quy hoachcai tao khu vuc hoac cac khu vyc trong quy
hoachcai thién ctia huyén ddi v6i quy hoachkhu vuc cai thién khu phong chdng
thién tai;

(xi1) Céc khu vuc quy hoach bao tri va cai tao khung canh lich sir cua huyén
(lién quan dén cac khu vuc ctia mot sb quy hoachbao tri va cai tao canh quan lich



sur cua quan, khi khu vuc c6 dat duoc quy dinh tai muc (iii), khoan (3), Piéu 31 cua
Luat vé Bao tri va Cai tao Phong canh Lich st hoac quy hoachcai thi¢n khu vuc
cho phong canh lich str cac quan duy tu va cai tao (vi dy, cdc quy hoachquan duy
tri va cai tao khung canh lich st dugc quy dinh tai muc (iv), khoan (2) ctua cung
mot Diéu) dugc quy dinh, cac khu vyc bao tri va cai tao khung canh lich sur cua cac
quy hoach quan va cac khu vuc dat duoc chi dinh néi trén hodc cac khu vuc trong
quy hoach cai tao ctia quan va huyén dé duy tri canh quan lich sir);

(xiit) Cac khu vue trong quy hoach quan ven duong (lién quan dén cac khu
vuc cua mot s6 quy hoach quan ven duong, khi cac khu vuc khuyén khich tai phat
trién ven dudng hodc quy hoachcai tao quin ven dudng (tirc 13, quy hoachcai tao
quan ven dudng quy dinh cho muc (ii), khoan (2), Piéu 9 cta Luat Lién quan dén
Cai thién Khu vuc doc Pudng nhénh; diéu tuong tu s& dugc ap dung) quy dinh,
cac khu vuc trong quy hoach cua cac quan ven va cac khu vuc cua cac khu vuc
khuyén khich tai phat trién hai bén duong hoic cic quy hoach cai tao hai bén
duong ctuia quan);

(xiv) Cac khu vuc ctia quy hoach huyén néng thén (lién quan dén cac khu
vuc ciia mot sd quy hoach huyén noéng thon, khi quy hoach cai thién huyén noéng
thon duogc quy dinh tai khoan (3), Piéu 5 ctia Luat Cai thién cac huyén nong thon;
quy dinh sau day s€ duoc ap dung), khu vuc quy hoach huyén ndng thon va khu
vuc quy hoachcai thién nong thon cua huyén);

(3) Trong truong hop pham vi da cip dé phat trién cic cong trinh do thi
dugc quy dinh cho cac khu vuc quy hoach doé thi theo quy dinh cua khoan (3),
Diéu khoan chi din vé pham vi da cdp ndy trén ban v& du an va trong quy hoachdu
an phai sao cho céac cd nhan dugc 1én quy hoachxay dung céc tdoa nha trong cac khu
vue noi trén co thé dé dang phan bié¢t liéu cac toa nha noi trén sé duoc xay dung
bén ngoai da cap nay hay khong pham vi muic va c6 hay khong bu dip toi thiéu
khoang cach tir pham vi da cap quy dinh theo cic quy dinh cua nira sau ciia doan
nay da dugc bao dam.

Phén 2 Quyét dinh va Sira d6i Quy hoach @6 thi (Ngwoi diéu chinh Quy
hoach do thi)

Diéu 15

(1) Cac quy hoach db thi sau ddy s& do cac Quan quy dinh, va tat ca cac quy
hoach d6 thi khac s& do cac thanh phd tu quan quy dinh:

(i) Quy hoach db thi lién quan dén chinh sach cai tao, phat trién va bao ton
cac khu quy hoach do6 thi

(i) Quy hoach d6 thi lién quan dén phén loai khu vuyc;

(iii) Cac quy hoach cua thanh phd lién quan dén chinh sach tai phat trién do
thi;



(iv) Cac quy hoach d thi lién quan dén bat ky quan hoic khu vuc nao duoc
liét ké trong muc (iv) -2), cac muc (ix) dén (xiii) va muc (xvi), khoan (1), Piéu 8
(lién quan dén cac khu vuc dugc liét ké trong muc (ix) cua cung mdt doan, nhirng
khu lién quan dén cac cang quan trong dugc quy dinh tai khoan (2), Piéu 2 cia
Luat vé cang va bén cang (Luat sd 218 nam 1950); lién quan dén cac khu duoc liét
ké trong muyc (xii), khoan (1), Piéu 8, nhimg khu lién quan dén tat ca cac khu bao
ton khong gian xanh duoc quy dinh tai Piéu 5 cua Khong gian xanh do6 thi Luét
Bio ton; khong gian xanh ddc biét cac khu bao t6n ngoai 6 quy dinh tai muc (iii),
khoan (2), Diéu 4 ctia Luat Bao ton ciac Khu vuc Xanh ngoai 6 trong Vung Thu d6
Quédc gia (Luat s6 101 nim 1966); va cac khu bao ton khong gian xanh dac biét o
ngoai 6 dugc quy dinh tai khoan (2), Diéu 6 cta Luit lién quan dén phét trién céac
khu bao t6n ¢ khu vuc Kinki (Luét sé 103 nim 1967);

(v) Céc quy hoach cta thanh phd lién quan dén bat ky quan va khu vuc nao,
cac co s¢ do thi va cac co sé do thi co ban do Lénh ndi cac quy dinh phai dugc giai
quyét tir 1ap trudng ctia mot khu vuc rong 16n hon ngoai khu vuc ctia mot do thi;

(vi) Cac quy hoach cta thanh phd lién quan dén cac du an phat trién d6 thi
(khong bao gom cac du an didu chinh dat quy mé nhé do Noi cac quy dinh, dy an
tai phat trién d6 thi, du 4n cai tao khu dan cu va du an cai tao khu vuc thién tai);

(vii) Cac quy hoach cua thanh phd lién quan dén cac khu vuc du kién cho
cac du an phat trién d6 thi, v.v.

(2) Khi c&c quy hoach d6 thi thudéc muc (v) cua doan trén khong con thudc
muc do6 nita hodc khi cac quy hoach dé thi khong thudc cung muc do da roi vao
muc d6 do sap nhap thanh phd hoic bat ky Iy do nao khac, cho biét quy hoach
thanh phd phai dugc quyét dinh boi timg d6 thi hodc tinh.

(3) Quy hoach db thi do cac thanh phé truc thudc trung wong quy dinh sé
dua trén quy hoach co ban cta thanh phé dé xay dung va chiing phai tuan tha cac
quy hoach dé thi do cac Quan quy dinh.

(4) Khi quy hoach d6 thi do cac do6 thi quy dinh xung dot vai quy hoach do
thi do cac Quan quy dinh, cac quy hoach thanh phd do cac Quan quy dinh s& duoc
ru tién mién 1 ¢ bat ky xung dot nao.

(Tong hop cac Quy hoach db thi Tinh)

Diéu 15-2

(1) Cac thanh phd, khi xét thay can thiét, co thé dé nghi cic hang muc can
duoc dua vao cac quy hoach do thi dé xuét do cac Quan quy dinh.

(2) Khi xét thay can thiét dé tién hanh cac cudc diéu tra co ban theo quy dinh
ctia hai khoan trén, cac Quan c6 thé yéu cau cac thanh phd truc thudc trung wong
ndp tai liéu va cung cip cac hop tac can thiét khac.

(Triéu tap Diéu tran Cong khai, v.v.)



Diéu 16

(1) Khi xét thay can thiét trong viéc soan thao cac quy hoach d6 thi dugc dé
Xut, ngoai trir nhitng trudng hop duoc quy dinh trong doan sau,

Cac quan hodc thanh phd tu quan s€ thuc hién bat ky bién phap can thiét
nao, chang han nhu triéu tp cac phién diéu tran céng khai, dé phan anh y kién cua
cu dan.

(2) DBé xuét cac quy hoach quan, huyén dugc quy dinh trong cac quy hoach
d6 thi, theo cac quy dinh cta Phap lénh tinh hodc thanh phd vé phuong phap trinh
¥ kién va cac van dé khac do Lénh noi cac quy dinh, s& duoc bién soan sau khi tim
kiém v kién cua cac chu so hitu dat trong cac khu vuc lién quan dén dé xuat noi
trén va cac bén lién quan khac do Lénh ndi cac quy dinh.

(3) Céc thanh phd, trong Sic 1énh Thanh phd dugc dé cap ¢ doan trudc, co
thé quy dinh phuong phap ma nguoi dan hodc cac bén lién quan co thé dua ra cac
dé quy hoach cap huyén, v.v. hodc lién quan dén cac hang muc can duoc dua vao
dé xuat quy hoach cua thanh phé.

(Kiém tra cong, v.v. ddi véi cac quy hoach ctia thanh phd)

Diéu 17

(1) Khi cac tinh hodc thanh phé truc thudc Trung wong quyét dinh vé quy
hoach d6 thi, trude khi quyét dinh va theo céc quy dinh cua Phap I¢énh cua Bo Pit
dai, Ha tang, Giao thong va Du lich, thong bao cong khai vé quy hoach d6 s& dugc
ban hanh va dé xuét quy hoach do thi s& c6 san dé kiém tra cong khai trong hai
tuan ké tir ngay thong bao cong khai.

(2) Khi thong bao cong khai néu trong doan trén dugc ban hanh, bat ky cu
dan hoic cac bén lién quan nao cia cac thanh phd tu quan nodi trén c6 thé gui ¥
kién béng van ban lién quan dén quy hoach d6 thi duoc dé xuét san sang cho céc
Quan kiém tra cong khai d6i véi cac quy hoachdo Quén soan thao, hodc gui cho
cac thanh phd truc thudc trung uong d6i véi cac quy hoachdo chinh quyén thanh
phd soan thao, vao bat ky thoi diém nao trude khi két thuc thoi han thanh tra cong
VUL

(3) Bdi véi cac quy hoach do thi duoc dé xuat lién quan dén mot khdi cu thé,
phai c6 duoc sy dong v cta cac bén lién quan, theo quy dinh ctia Lénh Noi cac.

(4) Pbi voi cac quy hoachdé xuat cua thanh phd lién quan dén cac khu vuc
khuyen khich st dung dat chua st dung, phai ling nghe ¥ kién cua cac chi so hitu
dat, chu s& hiru bé mat va bat ky chii s¢ hitu quyén sir dung hodc lgi nhuén nao
khac do Lénh noi cac quy dinh lién quan dén dét trong cac khu vuc khuyén khich
sir dung dat chua sir dung noi trén .

(5) Ddi véi cac quy hoach d6 thi dugc dé xuit quy dinh nhitng ngudi thyc
hién dy 4n quy hoach d6 thi theo lich trinh, phai duoc sy ddng ¥ cta nhitng ngudi



thuc hién dy kién. Tuy nhién, diéq nay sé& khong dung ddi voi cac mit hang ap
dung cac quy dinh tai khoan (2), Diéu 12-3.

(Mbi quan hé v6i Phéap 1énh)

Piéu 17-2 Cac quy dinh cta hai Diéu trudc s& khong can trd cac Quan hodc
thanh phd truc thudc Trung wong quy dinh theo Sic 1énh nhiing diéu khoan can
thiét cho cac hang muc (gidi han d6i véi nhitng hang muc khong vi pham quy dinh
cta hai Piéu trudc) lién quan dén tha tuc quyét dinh thanh phd quy hoach lién
quan dén cu dan hodc cac bén lién quan.

(Quyét dinh vé quy hoach thanh pho cuia cac quén)

Diéu 18

(1) Cac quén s& quyét dinh vé cac quy hoach d thi sau khi nghe y kién cua
cac thanh phd tryc thudc trung wong lién quan va sau khi Hoi dong quy hoach d6
thi tinh xem xét.

(2) Khi cac quan dang trong qua trinh dé trinh cac quy hoach d6 thi dugc dé
xuat 1én Hoi déng Quy hoach d6 thi cua Quan dé thao luan theo cac quy dinh cua
doan trén, ho phai ndp mot ban tom tit cac y kién bang vian ban dugc trinh theo céc
quy dinh cta doan (2 ), Diéu 17 gui Hoi dong Quy hoach d6 thi Tinh.

(3) Khi cac Quan dang quyét dinh vé cac quy hoach d6 thi (khong bao gom
cac quy hoach nho do Lénh ndi cac quy dinh) cho cac khu vuc quy hoach d6 thi
lién quan dén cac thanh phd 16n va cac thanh phd xung quanh ho, hodc cho bat ky
khu vuc quy hoach d6 thi nao khac do Lénh ndi cac quy dinh, hodc khi ching
quyét dinh cac quy hoach d6 thi c6 tdm quan trong qudc gia theo quy dinh cua
Lénh noi cac, ho phai tham khao ¥ kién ctia Bo truong Bo Dat dai, Ha tang, Giao
thong va Du lich va dugc sy cho phép trude cua ong theo cac quy dinh cua Phap
lénh ciia B6 Dat dai, Ha tang, Giao thong va Du lich.

(4) BO truong B Pit dai, Ha tang, Giao thong va Du lich s& tham gia vao
cudc tham van duoc quy dinh ¢ doan trén trén quan diém thic day ph01 hop céc loi
ich qudc gia.

(Chinh sach co ban lién quan dén quy hoach d6 thi truc thudc trung uong)

Diéu 18-2

(1) Cac do thi s&€ quy dinh mot chinh sach co ban lién quan dén lap quy
hoach d6 thi (sau day dugc goi la "chinh sach co ban" trong Piéu nay) dua trén
quy hoachxay dung co ban cua moi d6 thi dugc quy dinh khi can nhic cac hoi

d6ng thanh phd va chinh sach cai tao, phat trién va bao ton cac khu vuc quy hoach
do thi.



(2) Céc thanh phd, khi dang trong qua trinh quy dinh chinh sach co ban, s¢
thue hién bat ky bién phap can thiét nao, chang han nhu triéu tap cac phién diéu
tran cong khai, dé phan anh y kién cta cu dan.

(3) Cac thanh phd, sau khi quyét dinh chinh sach co ban, phai dua ra théng
bao cong khai va thong bao cho Thong déc tinh ngay lap tirc.

(4) Quy hoach d6 thi do céac thanh phd truc thudc trung wong quy dinh phai
dua trén chinh sach co ban.

(Quyét dinh cua cac quy hoach d6 thi theo cac thanh phd)

Diéu 19

(1) Cac thanh ph s& quyét dinh cac quy hoach db thi sau khi duoc Hoi dong
Quy hoach d6 thi (hoac Hoi déng Quy hoach db thi tryc thudc tinh noi d6 thi do
dat try so) can nhic, néu khong co6 Hoi ddng Quy hoach d6 thi dugc thanh 1ap tai
thanh phé do).

(2) Khi cac thanh phé truc thudc trung wong dé trinh cic quy hoach db thi
duoc dé xuat 1én Hoi déng Quy hoach d6 thi hoac Hoi déng Quy hoach do6 thi cép
tinh dé thao luan, ho phai giri mot ban tom tat y kién bang vin ban duoc dé trinh
theo quy dinh tai khoan (2), Diéu 17 vé Quy hoach d6 thi Hoi ddng hoidc Hoi dong
quy hoach d6 thi cép tinh.

(3) Khi cac thanh phd dang trong qua trinh quyet dinh cac quy hoach d6 thi
cho cac khu vue quy hoach do thi (bao gdm céac van dé lién quan dén co so vat chat
ngoai khu quy dinh cho cac khu vuc quy hoach d6 thi, nhung cac hang muc do
dang trong qua trinh dugc quy dinh trong quy hoach d6 thi néi trén lién quan den
quan ké hoach, gidi han vé vi tri va quy md cta cac co s trong khu vuc va cac van
dé khac do Lénh ndi cac quy dinh), ho phai tham khao ¥ kién cta Thong ddc tinh
trude va phai duoc su dong ¥ ciia Théng ddc.

(4) Cac thdng dbc tinh s& tham gia vao cudc tham van quy dinh ¢ doan trén
tur 1ap truong cia mot khu vyc rong hon ngoai khu vuc cua mét do thi, hoac tur 1ap
truong tuan thu cac quy hoach d6 thi ma Tinh da quy dinh hodc dang trong qua
trinh quy dinh.

(5) Cac théng dbe tinh, khi xet thay can thiét dé tham gia vao cudc tham van
tai khoan (3), co thé yeu cau cac thanh pho tryc thudc trung wong gui tai liéu tham
khao, bay t6 ¥ kién, giai thich va cung cap bat ky hop tac can thiét nao khac.

(Thdng béo cong khai v..v vé cac quy hoach thanh phd)

Diéu 20

(1) Sau khi quyét dinh vé quy hoach d6 thi, cac quan hodc thanh phé truc
thudc Trung wong phai ra thong bao céng khai vé viéc do, va ho phai giri ban sao
cua cac ban vé va tai liéu quy dinh tai khoan (1), Piéu 14 cho Bo trudng Bo Pit



dai, Ha tang, Giao théng va Du lich va Thi trudng cta cac thanh phd lién quan d6i
v6i cac truong hop do cic quan quyét dinh, va Bo truong Bo Dét dai, Ha tang,
Giao thong va Du lich va cac Théng ddc tinh ddi véi cac trudng hop do céc thanh
phd quyét dinh.

(2) Thong dbc tinh va Thi trudng cac thanh phd, theo cac quy dinh cua Phap
1énh ctia Bo Dt dai, Ha tﬁng, Giao thong va Du lich, phai cung cép cac ban vé va
tai liéu va ban sao cua ching duogc dé cap ¢ doan trén dé cong chung kiém tra tai
van phong cta cac Quan hodc thanh phé da noi.

(3) Céac quy hoach do6 thi s€ c6 hiéu luc vao ngay thong bao cong khai dugc
néu trong doan (1).

(Stra d6i Quy hoach d6 thi)

Diéu 21

(1) Khi cac khu vuc quy hoach do thi hodc cac khu vue quy hoach ban thanh
pho duoc stra doi, hodc trong trudng hop rd rang 1a cac quy hoach dé thi can duoc
diéu chinh lai do két qua cua cac cudc dibu tra co ban lién quan dén quy hoach d6
thi dugc quy dinh tai doan (1) hoic doan (2 ), Piéu 6 hodc két qua cua cac cude
diéu tra do chinh phu thyuc hién theo quy dinh tai muc (xviii), khoan (1), Piéu 13,
hodc khi cac quy hoach d6 thi lién quan dén cac khu vuc khuyén khich st dung dat
chua sir dung duoc coi la da dat dugc muc ti€u cua ching, cac Quan hodc cac
thanh ph phai sira d6i quy hoachcho biét ong khong cham tré.

(2) Cac quy dinh tu Piéu 17 dén Piéu 18 va cua hai Piéu trudc d6 s& ap
dung nhimg stra d6i phu hop dbi véi cac sira d6i d6i v6i quy hoach db thi (khong
bao gdm cac stra doi nho cua Lénh Noi céac lién quan dén cac quy dinh cua Diéu
17, cac khoan (2) va (3) caa Piéu 18 , va cac khoan (2) va (3) ciia Diéu 19). Trong
nhitng trudng hop nhu vay, lién quan dén viéce sira doi cac quy hoach d6 thi lam
thay d6i nhimg ngudi thi hanh theo lich trinh, "nhitng ngudi thi hanh theo lich
trinh" da noi trong doan (5), Diéu 17 s& doc "nhiing nguo1 thi hanh lich trinh ban
dau va nhimng nguoi thi hanh lich trinh méi".

(Dé xuit Lién quan dén Quyét dinh Quy hoach do thi, v.v.)

Die

(1) Pbi v6i cac khu vuc quy hoach dé thi hodc cac khu vuc quy hoach ban
thanh phd ddi véi cac khu dat tap thé vuot qua pham vi phu hop quy dinh theo Séc
1énh ctia nodi cac nhu cac khu vire dat can dugce cai tao, phat trién hodc bao t6n mot
cach dong bo, chu so hiru cua khu dat noi trén, hodc chu s hitu quyén bé mat hodc
quyen 80 hitu v6i cac yéu cau hoan thién cho muyc dich s& hitu cac tdoa nha (khong
bao gom cac co so ngau nhién hodc cac co s¢ khac xay dung cho su dung tam thoi;
sau day duoc goi 1a "quyén cho thué" trong Diéu ndy) co thé, riéng 1é hoic chung,



dé xuét voi cac Quan hodc thanh pho truc thudc trung uong ma thanh phd lap quy
hoach(trir nhitng van dé lién quan dén chinh sach cai tao, phat trién va bao ton céac
khu vuc quy hoach d6 thi va chinh sach tai phat trién do thi) dugc quyét dinh hoic
stra d6i. Trong nhiing truong hop nhu vay, ho phai cung cap mot ban dy thao cua
quy hoach d6 thi lién quan dén dé xuat da noi.

(2) Céc t6 chirc phi loi nhuén cu thé dugc thanh 1ap theo 'khoan (2), Piéu 2
cua Luat Thuc day cac hoat dong phi loi nhuén cu thé (Luat s6 7 nam 1998) véi
muc dich thuc ddy cac hoat dong phat trién cong dong, cac hiép hoi thanh lap
thuong xuyén, thanh lap thudng xuyén cac quy hodc bat ky cong ty phi loi nhuan
nao khac, Co quan Phuc hung D6 thi, cac cong ty nha ¢ dia phuong hoac bat ky to
chtrc nao khac dugc B Dit dai, Ha tang, Giao thong va Du lich chi dinh 1a ¢6 kinh
nghiém va kién thic vé phat trién cong dong hodc céc to chue duge chi dinh tuong
duong voi Sic 1énh Quan hodc Thanh pho c6 thé dé xuat véi Quan hodc thanh pho
tryc thudc Trung wong rang quy hoach ctia thanh phéd cho cac khu vuc dat duoc
cung cép trong doan trén duoc quyét dinh hodc stra doi. Cau tht hai cua cung doan
s& 4p dung nhiing sira doi thich hop cho nhiing trudng hop nay.

(3) Cac dé xuét quy dinh trong hai khoan trén (sau day goi 1a "dé xuat ké
hoach") s€ dugc thuc hién theo cac quy dinh sau day theo cac quy dinh ctia Phap
1énh cua B Pét dai, Ha tang, Giao thong va Du lich:

(1) No1i dung du thao quy hoach d6 thi lién quan dén cac dé xuat quy hoach
no6i trén tuan thu cac tiéu chuan lién quan dén quy hoach db thi trén co sé quy dinh
tai Diéu 13 va cac luat khac;

(11) Dong ¥y (chi gioi han trong trudng hop tong dién tich dat thudc so hitu
cua ca nhan dong y va dién tich dt ma ca nhan dong y ¢ quyen thué t01 thiéu
bang 2/3 tong dién tich dat trong khu vuc nay) cua it nhat hai phan ba sd chu so
hitu dat trong khu vuc c6 dat (khong bao gom dat thudc so hitu cua chinh quyén
qudc gia hodc dia phuong cho cac co s cong cong; 4p dung tuwong ty sau nay
trong muc ndy) theo du thao lién quan dén dé xuét quy hoach d6 thi da duoc cép.

Quyét dinh ctia cac Quan hodc Thanh phd vé Dé xut Quy hoach)

Diéu 21-3

Khi khu vuc dé xuat quy hoach duoc dua ra, cac Quan hodc thanh phd truc
thugc Trung uong phai xac dinh ngay lap tirc xem li€u cac quy hoach do thi ¢6 dya
trén cac dé xuat quy hoach hay khong (nghia la, cac quy hoach do thi duoc thuc
hién tir toan b hodc mdt phan cua dé xuat quy hoach lién quan dén du thao quy
hoach d6 thi; diéu tuong tu s€ dugc ap dung sau day) yéu cdu mot quyet dinh hoac
mot ban sira d6i, va néu mot quyet dinh hodc mot ban diéu chinh vé quy hoach d6
thi néi trén duoc cho 1a can thiét, ho phai soan thao mdt dé xuét cua no.



(Tri‘nh Du thao Quy hoach d6 thi Dya trén Pé xuit Quy hoach dé Théo luan
bdi Hoi dong Quy hoach d6 thi Tinh, v.v.)

Piéu 21-4 Cac quan hodc thanh phd, khi dang trong qué trinh quyét dinh
hoic stra d6i cac quy hoach do thi dya trén cac dé xuit quy hoach (khong bao gdm
nhitng dé xuit hoan toan duoc thuc hién tir cac du thao quy hoach dé thi lién quan
dén cac dé xuat quy hoach noi trén) va khi giri du thao quy hoach d6 thi dén Quy
hoach d6 thi Hoi dong hodc Hoi dong quy hoach do thi theo quy dinh tai khoan (1),
Piéu 18 hoic khoan (1), Diéu 19 (bao gdm ca cac trudng hop ap dung nhing sta
d6i phu hop theo Piéu 21), phai dé trinh cac du thdao quy hoach d6 thi lién quan
dén cac dé xuat quy hoach noi trén cung véi dé xuat ciia quy hoach db thi noi trén.

. ,(Cé‘tc bién phap s€ dugc thuc hi,én khi cac quy hoach the‘lr}h phé dua trén cac
dé xuat vé quy hoachkhong dugc quyét dinh khi chua dugc quyét dinh)

Picu 21-5

(1) Khi cac Quan hogc thanh phé tryc thudc Trung wong da quyet dinh rang
cac quyét dinh Ve hodc stra doi cac quy hoach do thi dua trén cac dé xuat quy
hoachla khong can thiét, ho phai théng bao cho ca nhan da dua ra dé xuit quy
hoach do ngay lap tuc.

(2) Céc tinh hogc thanh phé truc thudc trung wong, khi dang trong qua trinh
ban hanh thong bao quy dinh ¢ doan trén, phai d¢ trinh ban du thao quy hoach do6
thi lién quan dén dé xuat quy hoach néi trén cho Hoi dong Quy hoach d6 thi Tinh
(hoic Hoi ddng Quy hoach d6 thi néu a Hoi dong quy hoach do thi da dugc thanh
lap tai thanh phd néi trén) va nghe ¥ kién ctia hoi dong.

(Quy hoach d6 thi do Bo truong B0 Pt dai, Ha téng, Giao thong va Du lich
quy dinh)

Dieu 22

(1) Cac quy hoach d6 thi lién quan dén cac khu vuc kéo dai tir hai quan tro
1én s& do B0 trudong B@ Dét dai, Ha tang, Giao théng va Du lich. Trong nhiing
truong hop nhu vay, "cac quan” trong Diéu 15, Piéu 15-2, khoan (1) va khoan (2)
trong Diéu 17, khoan (1) trong Piéu 21, khoan (1) va khoan (2) trong Piéu 21 -2,
va biéu 21-3 va "Thong dbc tinh" trong doan (3) dén doan (5), Piéu 19, s& doc "B
truédng Bo Dit dai, Ha tang, Giao thong va Du lich"; va "Quan hoac thanh pho truc
thudc Trung wong" trong Piéu 17-2 s& doc 1a "cac thanh phd ty quan"; va "cac
quan" trong doan (1) va doan (2) trong Piéu 18, s& doc 1a "Bo trudng BO Pit dai,
Ha tﬁng, Giao thong va Du lich"; va "cac Quan" trong khoan (4) cua Diéu 19 s&
doc 1a "Bo trudéng B Pit dai, Ha tﬁng, Giao thong va Du lich"; va "cac Quan



hodc" trong doan (1) trong DPiéu 20, doan (4) trong Diéu 21, va Piéu trudc do s&
doc "Bo truong Bo Pt dai, Ha tﬁng, Giao thong va Du lich hoac"; va "gui cho B0
truong Bo Pt dai, Ha tang, Giao thong va Du lich d6i véi cac trudong hop do cac
Quan quyét dinh" tai khoan (1) trong Diéu 20, s& doc "cho céac théng dbe cua Quan
lién quan d6i véi cac truong hop do Bo truong Bo Dét dai, Ha tang quyét dinh,
Giao thong va Du lich ™.

(2) Bo truong Bo Dat dai, Ha tang, Giao thong va Du lich s& quy dinh céc
quy hoach do thi dua trén cac dé xuat do cac Quan soan thao.

(3) Cac bién phap tam thoi can dugc thuc hién s& do Lénh Noi cac quy dinh
trong nhitng trudng hop, do sy hop nhit cta cac Quan hodc vi bat ky 1y do nao
khac, cac khu vuc trong quy hoach d6 thi kéo dai trén hai hodc nhiéu Quan da tro
thanh khu vuc trong mot Quan cac khu vuc cia quy hoach do thi trong mot Quan
da trd thanh cac khu vuc mo rong trén hai Quan trd Ién.

(Phoi hop véi cac co quan hanh chinh khac)

Diéu 23

(1) Khi Bo trudong Bo Pat dai, Ha tang, Giao thong va Du lich dang trong
qua trinh quy dinh cac quy hoach d6 thi lién quan dén chinh sach cai tao, phat trién
va bao ton cac khu vuc quy hoach d6 thi (giéi han ddi véi nhitng hang muc duoc
liét k& trong muc (i), khoan (2), Piéu 6-2; nhing diéu twong tu s& duoc ap dung
duéi day trong Diéu nay va trong khoan (3), Piéu 24) hoic lién quan den phan loai
khu vuc, hodc khi anh ta dang trong qua trinh dong ¥ véi quyét dinh vé hodc stra
d6i cac quy hoach nhu vay, hodc khi cac Quan dang trong qua trinh quy dinh cac
quy hoachlién quan dén chinh sach cai tao, phat trién va bao ton cac khu vuc quy
hoach d6 thi hodc lién quan dén phan loai khu vyc (ngoai trir nhitng khu vue can
su dong y cua B truong Bo Pt dai, Ha tang, Giao thong va Du lich), Bo truong
Bo Dit dai, Ha tang, Giao thdng va Du lich hodc cac tinh phai tham khao ¥ kién
trudc voi Bo truong Bo Nong nghiép, Lam nghiép va Thuy san.

(2) Khi Bo truong Bo Pat dai, Ha tang, Giao théng va Du lich dang trong
qua trinh quy dinh cac quy hoach d6 thi lién quan dén chinh sach cai tao, phat trién
va bao ton cac khu vuc quy hoach do thi hoac lién quan dén phan loai khu vue,
hodc khi 6ng dang trong qué trinh cap dong y v6i quyét dinh vé viéc stra doi hodc
bd sung cac quy hoach do, ong phai hoi y kién Bo truong Bo Mbi truong trudc.

(3) B truong BO 'Y té, Lao dong va Phuc loi, khi xét thdy can thiét, co the
néu y kién cua minh véi B truong Bo Dat dai, Ha ting, Giao thong va Du lich vé
chinh sach cai tao, phat trién va bao ton cac khu vuc quy hoach do thi, phan loai
khu vuc va thanh phé quy hoach lién quan dén cac quan sir dung.



(4) Cac quy hoach cua thanh phd lién quan dén cac khu cang s& dugc quy
dinh dya trén cac quy hoach do cac nha quan ly cang dua ra quy dinh tai khoan (1),
Piéu 2 cua Luat vé cang va bén cang.

(5) Khi Bo truong Bo Dat dai, Ha ting, Giao théng va Du lich dang trong
qua trinh quy dinh cac quy hoach do thi lién quan dén co s& vat chat d6 thi, hoic
khi dang trong qué trinh dong ¥ quyét dinh hodc sira doi cac quy hoach do, ong
phai tham khao y kién trudc voi nguol dung dau cac co quan hanh chinh quoc gia
c6 tham quyén cap cac quyét dinh nhu gidy phép, cho phép hoic phé duyét vé viéc
thanh 1ap hodc van hanh cac co s¢ do thi noéi trén.

(6) Khi B truéng Bo Pt dai, Ha tﬁng, Giao thong va Du lich, céc tinh hodc
thanh phé dang trong qua trinh quy dinh cac quy hoach dé thi lién quan dén cac co
sO& do thi hodc quy hoach do6 thi lién quan dén céc khu vuc du kién cho céac dy an
phat trién d6 thi lién quan dén cac co sé d6 thi, ho phai tham khao ¥ kién thing tién
vO1 cac quan 1y cua cac co s¢ do thi no1 trén hodc cac ca nhan khac do Lénh ndi
cac quy dinh.

(7) Khi cac thanh phd dang trong qua trinh quy dinh gi6i han cho viée xay
dung hodc xay dyng cac toa nha, v.v. trong quy hoach phat trién ctia quan theo cac
quy dinh cua Piéu 12-11, ho phai tham khao y kién trudc voi ban quan 1y céc
tuyén dudng - d6 thi. co so vat chat dugc cung cap trong cing mot Diéu.

(X1 ly cac quy hoach do thi khi cac khu vuc quy hoach d6 thi dugc chi dinh
cho cac khu vuc quy hoach d6 thi)

Piéu 23-2 Khi cac khu vuc quy hoach do6 thi dugc chi dinh cho toan bo hodc
mot phan cua cac khu vuc quy hoach ban thanh phd, thi cac quy hoach dé thi duoc
thiét 1ap trong cac khu vuc tring lap véi cac khu vuc quy hoach d6 thi ¢6 lién quan
dugc quy dinh cho thanh phd do, cac khu quy hoach.

(Huéng dan, v.v. cia BO truong Bo Pat dai, Ha tang, Giao thong va Du lich)

Dicu 24

(1) Bo truong Bo Dat dai, Ha tang, Giao thong va Du lich, khi xét thay can
thiét lién _quan dén cac van dé quan trong ddi véi loi ich qudc gia, co thé ban hanh
hudng din Céac quén, hodc cac thanh phd truyc thudc trung uong thong qua cac
Théng ddc tinh, voi hi¢u qua la ho phai, trong mét khoang thoi gian ¢6 dinh, thuc
hién cac bién phap can thiét dé chi dinh cac khu vuc quy hoach do6 thi hoac quyet
dinh hodc stra d6i cac quy hoach db thi. Trong nhiing trudng hop nhu vay, Théng
déc tinh hodc cac thanh phd truc thudc trung uong phai tuan theo hudng dan nay
trir khi ho ¢6 1y do chinh dang dé khong 1am nhu vay.



(2) Nguoi dung dau cac co quan hanh chinh qudc gia c6 thé lién quan dén
nhimg van dé thude tham quyén cta minh c6 thé anh huong nghiém trong dén loi
ich qubc gia, yéu cau Bo truong Bo Dét dai, Ha ting, Giao thong va Du lich ban
hanh huéng dan néu tai khoan trén.

(3) Cac quy dinh tai khoan (1) va (2), Piéu 23 s& ap dung nhiing sura d6i phu
hop véi huéng dan duoc quy dinh tai khoan (1) lién quan dén quy hoach d6 thi lién
quan dén chinh sach cai thién, phat trién va bao t6n cac khu vuc quy hoach dé thi
hoac phan loai khu vyc , va cac quy dinh tai khoan (5), Diéu 23 s& ap dung nhiing
stra d6i phu hop dbi véi hudng dan duoc ban hanh tai khoan (1) lién quan dén cac
quy hoach d6 thi lién quan dén cac co s¢ do thi.

(4) Khi cac tinh hogc thanh phd, ma khong c6 1y do chinh dang, khong thyc
hién cac bién phép can thiét duogc ban hanh theo hudng dan theo quy dinh cua
khoan (1) trude thot han quy dinh, Bo truong Bo Dat dai, Ha tang, Giao thong va
Du lich, sau khi c6 x4c nhan cta Uy ban vé Phat trién Ha ting rang khong ton tai
ly do chinh dang, thuc hién cac bién phap noi trén theo cach riéng cua minh. Tuy
nhién, B truong Bo Pt dai, Ha tang, Giao thong va Du lich s& ban hanh hudng
dan cho céc théng doc tinh vé cac bién phap ma cic thanh pho tu quan thuc hién,
ngoai trir nhimg truong hgp ma B¢ truong Bo Pit dai, Ha tang, Giao théng va Du
lich xét thay can thiét phai thue hién cac bién phap theo ¥ minh.

(5) Cac théng ddc tinh, khi nhan dugc huéng dan theo cac quy dinh cua diéu
khoan trong doan trén, s€ thyc hién cac bién phép lién quan dén huéng dan noi
trén.

(6) Céc thong ddc tinh c6 thé, néu ho thdy can thiét, ra 1énh cho cac thanh
phé truc thudc trung wong thuc hién céac bién phéap can thiét dé quyét dinh hodac stra
d6i cac quy hoach d6 thi trong mot khoang thoi gian quy dinh.

(7) Khi xét thiy can thiét cho viéc quyét dinh hodc stra d6i quy hoach db thi,
Théng dbc tinh ¢ thé, theo cach riéng cia ho hodc theo yéu cau cua cac thanh phd
tryc thudc trung wong noi trén, d¢ trinh 1én nguoi ding dau cac co quan hanh chinh
qudc gia lién quan dé xay dung hodc sua d6i cac quy hoach dat dai quoc gia, quy
hoach viing hodc quy hoach quéc gia lién quan dén cac co s lién quan dén cac khu
vuc quy hoach do6 thi hoac cac khu vuc quy hoach ban thanh phé quy dinh tai
khoan (1), Piéu 13.

(8) Khi mot don tur khoan trén da dugc dua ra, nguoi dung dau cac co quan
hanh chinh qudc gia c6 lién quan phai quyet dinh cac van dé lién quan dén don d6
va thdng bao cho Théng ddc tinh biét két qua.

Muc nhap dé diéu tra, v.v.)

Diéu 25



(1) Bo truéng Bo Pét dai, Ha t?mg, Giao thong va Du lich, Théng dbc tinh
hodc Thi trudng cia cac thanh phd, khi can thiét phai nhap dat thudc sé hiru cia
cac c4 nhan khac dé tién hanh khéo sat hodc diéu tra nhim muc dich quyét dinh vé
hodc stra d6i cac quy hoach do6 thi, co thé tu y nhap vao khu dat noi trén hodc uy
thac cho mot c4 nhan khac vao khu dat noi trén trong gidi han can thiét.

(2) Bat ky c4 nhan nao c6 ¥ dinh nhap dat do nguoi khac sé hitu ca nhan
theo cac quy dinh cta khoan trén phai thong bao cho ngudi chiém hitu dat khong
qua ba ngay trudc ngay nhap trach.

(3) Bat ky ca nhan nao c6 y dinh nhap dat do nguoi khac sé hitu c& nhan trén
dé co cac toa nha va / hodc dugc bao quanh boi hang rao theo cac quy dinh cua
khoan trén phai thong bao cho ngudi so hitu vé dat trude khi nhap canh.

(4) Viéc vao dat duge quy dinh tai khoan trén trude khi mit troi moc hodc
sau khi mat tro1 1an s€ khong dugce thuc hién, trir nhitng truong hop ma nguoi so
hiru dat d3 dong .

(5) Ngudi chiém hitu dat cling khong duoc tir chdi hodc ngin can viée ra vao
theo quy dinh tai khoan (1) trir khi c6 1y do chinh dang.

(Loai boé chudng ngai vat, Thir nghiém khoan dat, V.V.)

Diéu 26

(1) Khi céc c4 nhén, nhitng ngudi theo quy dinh tai khoan (1) ctia Piéu trudc
day tién hanh khao sat hodc diéu tra bang cach vao dat thudc so hitu cia c& nhan
khac, c6 y dinh chat ha hodc di doi cay coi, hang rao, v.v. ho (sau day goi la
"chudng ngai vat"), tién hanh khoan thtt hodc khoan dit hodic ha hoic d& bo
chudng ngai vat cho muc dich do (sau day goi 1a "khoan thtr nghiém, v.v."), néu ho
khong duge sy dong y cua chu so htru va nguoi so hiru chuong ngai vat hoac dat
dai, ho c6 thé ha xudng hodc loai bé chudng ngai vat bang cach xin phép Thi
truong cua cac thanh phé c6 tham quyén d6i véi viung dat co chudng ngai vat, hodc
ho c6 thé tién hanh khoan thir nghiém, v.v. bang cach xin phép su cho phép cua cic
théng dbc tinh c6 tham quyén dbi voi ving dat noi trén. Trong nhiing truong hop
nhu véy, khi Thi truéng céc thanh phd dang trong qua trinh cho phép, ho phai cho
cht so hitu va nhitng ngudi sé hitu chudng ngai vat mot co hoi dé bay t6 v kién
ctia ho; va khi cac thong ddc tinh dang trong qua trinh xin phép, ho phai cho chi s&
hitu va nguoi sé hiru chudng ngai vat trude co hoi dé bay to ¥ kién cua ho.

(2) Céc ca nhan c6 y dinh loai bé chudng ngai vat hodc tién hanh khoan thir
nghiém, v.v. theo cac quy dinh cua khoan trén phai thong b4o cho chu s& hitu va
ngudi sé hitu vé nhitng chudng ngai vat hodc dit noi trén vé y dinh cua ho khong
muodn hon ba ngay trudc ngay du dinh dd bo hodc khoan thur nghiém v.v.

(3) Khi chuong ngai vat sap dugc don ha hoic di doi theo quy dinh tai khoan
(1) (khong bao gém cac truong hop chudng ngai vat sap duoc dd bo hoic dén ha
trong qué trinh khoan thir hodc doa dat), néu kho dé co duoc sy déng ¥ cta chu so



hiru va nguoi s¢ hitu chudng ngai vat do ho Véng mat ¢ noi do, va khi viéc chat ha
hodc di doi khong gay thiét hai nghiém trong dén tinh trang hi¢n co, Bo truéng Bo
Dit dai, Ha tﬁng, Giao thong va Du lich,

Cac quan, thanh phé truc thudc trung wong hodc va cac ca nhan dugc dat
hang hodc uy thac do do6 c6 thé, khi duoc sy cho phép cua thi truong cac thanh phd
co quyen tai phan d6i voi khu vuce c¢6 chudng ngai vat noi trén, ngay lap tic ha
xubng hoic loai bé chudng ngai vt noi trén, bat chip cac quy dinh cta hai khoan
trén . Trong truong hop do, ho phai thong bao ngay cho chu s¢ hitu, nguoi co tai
san biét réng ho da chat ha, do bé chudng ngai vat noi trén.

(Mang theo thé can cudc cong dan, v.v.)

Diéu 27

(1) C4 nhan sip vao dat cia ca nhan khéac theo quy dinh tai khoan (1), Piéu
25 phai mang theo thé can cudec.

(2) Nhitng ca nhan c6 y dinh roi hodc d& bo chudng ngai vat hodc tién hanh
khoan thtr nghiém, v.v. theo quy dinh tai khoan (1), Piéu 26 phai mang theo thé
can cude va duge sy cho phép bang vin ban ciia Thi truong thanh phd hodc Théng
déc tinh.

(3) Chimg minh thu va vin ban cho phép dugc cung cép trong cac diéu
khoan cua hai khoan trén phai dugc hién thi bat ctr khi nao cac bén lién quan yéu
cau.

(B6i thuong cho nhiing tén that phét sinh khi nhap cu vao dat dai, v.v.)

Diéu 28

(1) Khi cac hanh dong quy dinh tai khoan (1), Piéu 25 hoic

khoan (1) hoac khoan (3), Piéu 26 giy ra ton that cho cac ca nhan khéac, Bo
truong Bo Dét dai, Ha tang, Giao thong va Du lich, cac quan hodc thanh phd phai
bdi thuong cho nhimg ca nhan d6 vé nhing ton that ma thong thudng khong xay
ra.

(2) Vé viéc boi thuong thiét hai theo quy dinh cua khoan trén, cac ca nhén
gay ra ton that phai tham khao ¥ y kién ctia cac ca nhan gay ra ton that.

(3) Khi cac cudc tham van néu trong doan trén khong di dén két lun, cac ca
nhan gay ra ton that hodc cac ca nhan gay ra ton that co thé, theo cac quy dinh cua
Lénh ndi cac, ndp don kién theo quy dinh tai doan (2) , Piéu 94 cta Luat Bét budc
Mua dat (Luét sb 229 nim 1951) véi Uy ban thu hoi dét.

Chuong III Nhirng han che, v.v. trong Quy hoach db thi
Phan 1 Quy dinh vé Hoat dong Phat trién, v.v.

(Giay phép cho cac hoat dong phat trién)



Diéu 29

(1) Nhitng nguoi c6 ¥ dinh thuc hién cac hoat dong phat trién trong cac khu
vuc quy hoach d6 thi hodc cac khu vuc quy hoach ban thanh phé phai xin phép
trudc tur cac théng déc tinh co lién quan (tai cac khu vuc trong cac thanh phé dugc
chi dinh theo Diéu 252-19 doan (1) cia Dia phuong Luat tu tri (Luat s6 67 ndm
1947), cac thanh phd cbt 16i dugc cung cap boi Piéu 252-22 khoan (1) cua cung
mot Luat, va cac thanh phd theo sic 1énh dic biét duoc cung cap boi biéu 252-26-
3 doan (1) cua cung Luét (sau day dugc goi 1a "cac thanh phé dugce chi dinh, v.v."),
ngudi ding dau cac thanh phd duoc chi dinh c6 lién quan; sau day, diéu tuong tu
s€¢ duoc ap dung trong Muyc nay) theo quy dinh cua Phap 1énh cua Bo Pat dai, Ha
tang, Giao thong va Du lich. Tuy nhién, diéu nay s& khong ap dung cho céc hoat
dong phat trién duoc néu dudi day:

(1) Cac hoat dong phat trién duogc thuc hién trong cac khu vuc thuc déy do
thi hoa, cac khu vuc quy hoach dé thi ma cac khu vuc thuc déy do thi1 héa hoac cac
khu vuc kiém soat d6 thi hoa chua duoc thiét 1ap va / hodc cac khu vuc quy hoach
d6 thi gdn nhu quy md cua cac hoat dong d6 nho hon quy mé theo Quy dinh cua
Noi cac cho tung phan loai khu vuc;

(ii) Cac hoat dong phat trién duoc thyc hién trong cac khu vuc kiém soat do
thi hoa, cac khu vuc quy hoach do thi ma cac khu vuc thiic day do thi hoa hodc cac
khu vuc kiém soat do thi hoa chua duoc thiét 1ap va / hoac cac khu vuc quy hoach
d6 thi gan nhu, nham myc dich x4y dung cac toa nha cho néng nghiép, 1am nghiép
hodc thuy san do Noi cac quy dinh Dat hang hodc céc toa nha dé ¢ cua nhing
nguoi tham gia vao cac linh vyc nay;

(ii1) Cac hoat dong phat trién duoc thuc hién voi myc dich xay dung nha ga
hodc céac cong trinh duong sat khac, thu vién, hoi truong cong dong, tram bién ap
hoac cac toa nha tuong tu can thiét cho loi ich cong cong theo Quy dinh cuia Noi
cac vi nhitng hoat dong d6 khong gy ric réi cho viée sir dung dat hop 1y va hop 1y
va bao v€ moi truong trong cac khu vuc phat trién va cac khu vuc 1an cén;

(iv) Céc hoat dong phat trién duogc thuc hién khi thuc hién cac du an quy
hoach do6 thi;

(v) Cac hoat dong phat trién duogc thuc hién khi thuc hién cac du an diéu
chinh lai dat dai

(vi) Céc hoat dong phat trién duoc thuc hién nhu thye hién cic du an tai phat
trién do thi;

(vii) Cac hoat dong phat trién duogc thuc hién nhu thuc hién cac du an phat
trién khu dan cu;

(viii) Cac hoat dong phat trién duoc thuc hién nhu viéc thuc hién cac du an
cai thién khbi phong chéng thién tai;

(ix) Cac hoat dong phat trién dugc thyc hién trén dat khai hoang da duogc cap
phép theo Diéu 2 khoan (1) cia Luat Khai hoang Vung nudc Cong cong (Ludt sd



57 ndm 1921) nhung d c6 théng bao cong khai theo Didu 22 doan (2) cla cung
mot Luat da khong dugce dua ra;

(x) Cac hoat dong phat trién duge thuc hién nhu cac bién phap khan cép can
thiét do cac tham hoa khong ludng trude duoc;

(xi) Céc hoat dong hanh chinh thong thuong, cac hoat ddong nho va cac hoat
dong khac c6 thé duge quy dinh boéi Lénh Noi céc.

(2) Nhiing ngudi c6 ¥ dinh thyc hién cac hoat dong phat trién trong cac khu
vuc bén ngoai cac khu vuc quy hoach do thi hodc cac khu vyc quy hoach gan
thanh phd voi quy mé 16n hon quy mé dugc quy dinh boi Lénh noi cac s& dan dén
viéc hinh thanh mot mac d6 do thi nhat dinh phai xin phép trude tur cac théng ddc
tinh c6 lién quan theo quy dinh ctia Phéap 1énh cua Bo Dat dai, Ha tang, Giao thong
va Du lich. Tuy nhién, diéu nay s& khong ap dung cho cac hoat dong phat trién
dugc néu dudi day:

(1) Céc hoat dong phat trién duge thue hién véi muc dich xay dung cac toa
nha cho nong nghi¢p, 1am nghi¢p hoac thuy san do N1 cac quy dinh hoac cac toa
nha cho nhitng nguoi 1am viéc trong céc linh vuc nay ¢&;

(ii) Cac hoat dong phat trién duogc liét ké trong cac muc (iii), (iv) va (ix) dén
(x1) cua doan trén.

(3) Lién quan dén viéc ap dung cac quy dinh néu trong doan (1) muc (i) va
doan trén trong truong hop khu vue phat trién bao gom hai khu vyc tro 1én trong s6
cac khu vuc thuc day do thi hoa, khu vuc quy hoach d6 thi chua c6 khu vuyc thic
day d6 thi hoa hoic khu vuc Kiém soat do thi héa. cac khu vuc quy hoach d6 thi
gén nhu duoc thanh lap, va / hoac cac khu vuc bén ngoai cac khu vuc quy hoach
d6 thi hoic cic khu vuc quy hoach ban thanh phd, diéu nay s& do Noi cac quy
dinh.

(Thu tyc xin phép)

Diéu 30

(1) Nhimg nguoi c6 y dinh xin phép quy dinh tai khoan (1) va / hoac khoan
2) Dleu 29 (sau day goi la "cho phép phat trién"), sé theo quy dinh cta Phap Iénh
Bo vé Dét dai, Ha tang, Giao thong va Du lich, hay d¢ trinh 1én cac thong ddc tinh
mdt don ding ky bang vin ban, trong d6 cac van dé sau dugc mo ta:

(i) Vi tri, mic d6 va quy mo cua khu vuc phat trién (néu khu vuc phat trién
dugc chia thanh khu vuc cong trinh, khu vuc phat trién va khu vuc 1am viée);

(i1) Str dung cac tda nha hoac cAu trac dic biét du kién xay dung trong khu
vuc phat trién (sau day duoc goi 1a "cac toa nha du kién, v.v.");

(iii) Thiét ké lién quan dén cac hoat dong phét trién (sau diy duoc goi 1a
"thiét k&" trong Phan nay);

(iv) Nguoi thi cong xay dung (1a nguoi nhan thau x4y dung cong trinh lién
quan dén hoat dong phat trién hodc nguoi tu thi cong xdy dung cong trinh ma
khong dua cong trinh vao hop dong; sau day sé ap dung nhu vay);



(v) Céc van dé khac do Phap 1énh cua Bo Dit dai, Ha ting, Giao thong va
Du lich quy dinh.

(2) Pdi v6i don dang ky bé“tng van ban néu ¢ doan trén, mot tai liéu xac nhan
rang dd dat dugc sy dong ¥ quy dinh tai Diéu 32 khoan (1), mét tai liéu mo ta tién
trinh tham van quy dinh tai khoan (2) cta cing Piéu kém theo cac ban vé& va tai
li¢u khac theo Phap 1énh ctia B Pit dai, Ha tﬁng, Giao thong va Du lich.

(Trinh d6 nha thiét ké)

Piéu 31 Trong trudng hop néu ¢ Piéu trén, cac ban vé thiét ké va céc tai liéu
lién quan dén thiét ké (dé cap dén cc ban vé& can thiét dé thyc hién x4y dung lién
quan dén hoat dong phat trién duoc quy dinh trong Phap 1énh cua B§ bat dai, Ha
tang, Giao thong va Du lich ( ngoai trir cac ban vé& co kich thudc ddy du va cac ban
v& tuong ty) va cac thong sd k¥ thuat) s& dugce chuan bi bai nhitng ngudi o trinh
do chuyén mon theo Phap Iénh cua Bo Pit dai, Ha téng, Giao thong va Du lich.

(Su ddng y cua Quan tri vién Co sé Cong cong, v.v.)

Diéu 32

(1) Nhimg nguoi ¢6 y dinh xin phep phat trién trude tién phai tham khao y
kién va duoc sy dong ¥ ctia ngudi quan 1y cac co sd cong cong lién quan dén hoat
dong phat trién

(2) Nhiing ngudi c6 ¥ dinh xin phép phat trién trudc tién phai tham khao y
kién cta nhimg nguoi s& quan 1y cic co s cong cong s& duoc thanh 1ap tir két qua
clia cac hoat dong phat trién va / hodc viéc xay dung lién quan dén hoat dong phat
trién va voi bat ky nguoi ndo khac do Lénh ndi cac quy dinh .

(3) Cac nha quan ly hién tai va / hodc tuong lai cua cac co so cong cong
duoc quy dinh trong hai doan trén s€ tham gla vao cac cudc tham van do cac doan
no6i trén cung cip trén quan diém dam bao viéc quan 1y thich hop cac co sd cong
cong lién quan.

(Tiéu chi cho phép phat trién)

Diéu 33

(1) Khi nhan dugc don xin phép phat trién,

cac théng dc tinh s& cap phép phat trién néu ho danh gid rang cac hoat dong
phat trién lién quan dén Gng dung ndi trén tuan theo cac tiéu chi sau (néu céc sic
1€nh cua tinh dugc mo ta trong doan (4) va doan (5) dugc thiét 1ap, thi cac han ché
duogc quy dinh bdi céac sdc 1énh cua tinh d6 s& dugc bao gém) va thu tuc ndp don
khong vi pham cac quy dinh cua Luat nay hodc cac 1énh dua trén Luat nay.

(1) Trong truong hop dugce liét ke trong (a) hodc (b) dudi day, viéc su dung
céc toa nha theo lich trinh, v.v. phai tuan theo cac han ché ddi véi viéc st dung dé
duoc néu trong (a) hoic (b); Tuy nhién, v4i diéu kién 1a diéu nay s& khong ap dung



cho viéc st dung phu hop véi muc dich sir dung dugc gay ra, trong khu vuc cia
cac khu vuc dic biét tai tao do thi, dugc thiét 1ap trong cac khu vuc dac biét tai tao
do thi do.

(a) Trong truong hop cac quan st dung, quan st dung dac biét, quan han
ché sur dung déc bi¢t, quan phan phéi thuc té va / hodc céac phan loai dugc cung cép
boi Bidu 39 khoan (1) caa Luat vé cang va bén cang (sau day dugc goi 1a "quén st
dung, v.v. ") dugc quy dinh cy thé d6i v6i dat trong khu vuc phat trién lién quan
dén ung dung lién quan, han ché sir dung trong cac khu sir (dung lién quan, v.v.
(bao goém ca han ché theo Diéu 49 doan (1) hoic (2) hoac Diéu 49-2 cua Luat tiéu
chuan xay dung (bao gdm céc truong hop cac diéu khoan nay duoc ap dung véi
nhiing stra doi phit hop theo Diéu 88 khoan (2) cta cing mot Luat) hodc theo cac
sdc 1énh cua tinh dugce cung cip boi Piéu 40 doan (1) ctia Lut vé cang va bén
cang );

(b) Trong truong hop cac quén st dung, v.v. khong dugc chi dinh dbi véi
dat trong khu vuc phét trién lién quan dén Gmg dung lién quan (s& gi6i han d6i voi
dat trong khu vuc quy hoach d6 thi (khong bao gom khu vuc kiém soat do thi)
hodc gan thanh phd khu vuc quy hoach), viéc han ché sir dung theo quy dinh tai
Diéu 48 doan (13) va Diéu 68-3 doan (7) cua Luat Tiéu chuan Xdy dung (s& duoc
gi6i han & mot phan lién quan dén Diéu 48 doan (13) cua ciing mot Luat) (bao gb6m
cac truong hop cac quy dinh ndy dugc dp dung voi nhimng sira d6i phu hop theo
Piéu 88 khoan (2) cuia ciing mot Luat).

(ii) Trong trudng hop cac hoat dong phat trién khong phai 1a cac hoat dong
phét trién duoc thyc hién véi muc dich chinh 1a xay dung nha & cho tu nhan,
duong xa, cong vién, khong gian mo va cac khong gian trbng khac cho muc dich
s dung cong cong (bao gom ca cac cong trinh hd chtra danh cho dich vu ctru hoa
duoc xdy dung, néu khong, kho dam bao du nudc cho dich vu clru hoa) phai co
quy mo va ciu trac khong gy bét tién tir quan diém cta bao vé moi trudng, phong
chdng thién tai, an toan giao thong va hiéu qua cta hoat dong kinh doanh xem xét
cac hang muyc sau day va phai dugc b tri hop ly; va cac truc duong chinh trong
cac khu vuc phat trién sé dugc thiét ké sao cho két ndi véi cac con duong 16n bén
ngoai cac khu vurc phat trién.

Trong trudng hop nay, néu quy hoach dé thi lién quan dén cac khong gian
trong c6 lién quan da dugc thiét 1ap, thi thiét ké phai phu hop voi no.

(a) Quy md va hinh dang cta khu vuc phat trién va cac diéu kién xung
quanh khu vuc do;

b) Pia hinh khu vuc phat trién va tinh chét ciia khu dét;

(c) Viéc sur dung cac toa nha theo lich trinh, v.v.;

(d) Quy m6 va cach bd tri ciia cac dja diém xay dung theo lich trinh, v.v.

(iii) Hé thong thoat nudc va cac cong trinh thoat nude khac s& duogc thiét ké
dua trén tuan theo cdc van dé véi cau trac, cong suét va cach bd tri thich hop cho



phép loai bo nudc thai hiéu qua duoc quy dinh tai Piéu 2 muc (i) ctia Luat thoét
nude (Luat s6 79 nam 1958) trong céc linh vyc phat trién va sé khong gy ra bat ky
thiét hai nao trong cac khu vuc phat trién va cac khu vuc xung quanh do ngap lut,
v.v. Trong truong hop ndy, néu cac quy hoach cua thanh pho lién quan dén cac
cong trinh thoat nude nodi trén di duoc thiét 1ap, thi thiét ké phai tudn theo nhiing
diéu sau:

(a) Luogng mua trong khu vuc lién quan;

(b) Cac van dé duoc liét ké trong cac tiéu muc tir (a) dén (d) & trén va cac
diéu kién tai noi xuat hang.

(iv) Trong truong hop cac hoat dong phat trién khac véi cac hoat dong phat
trién duoc thyc hién vo1 muc dich chinh 1a xay dyng nha ¢ cho tu nhan, cac cong
trinh cAp nudc va cac cong trinh cap nude khac s& duge thiét ke xem x€t cac van
dé duoc liét ké trong muc (ii) céc tiéu muc (a) dén (d) véi cau tric, ning luc Va
cach bd tri thich hop s& khong can tro nhu cau du kién trong cac linh vuc phat trién
lién quan. Trong truong hop nay, néu cac quy hoach cua thanh phd lién quan dén
cac cong trinh cap nude nodi trén va cac cong trinh cap nudc khac da duoc thiét lap,
thi thiét ké phai tuan theo cac quy hoach nay.

(v) Trong trudng hop cac quy hoach cap huyén, v.v. (sé duoc gidi han trong
cac quy hoach trong do, theo phén loai cua cac quy hoach cap huyén, v.v. dugc liét
ké trong cac tiéu muc sau (a) dén (e), nhilng van dé dugc néu trong do (a) dén (e)
dugc thiét 1ap lién quan dén dat trong khu vuc phat trién lién ‘quan dén tng dung,
viéc st dung cac toa nha theo lich trinh, v.v. va / hoac thiét ké cac hoat dong phat
trién phai duoc quy dinh phit hop véi ndi dung duoc trinh bay trong cac quy hoach
cua quan, v.v.

(a) cac quy hoach cap huyén: tai phat trién, v.v. cac linh vuc xtc tién hodc
phat trién cac linh vyc thuc day cai tién (ca hai linh vyc nay s€ duge gioi han ¢
nhimg noi c6 bd tri va quy mé co so vat chit duge quy dinh tai Diéu 12-5 doan (5)
muc (i) duoc néu 18) hodc cac quy hoachcai thién cap huyén;

(b) cac khoi phong chong thién tai cai thién quy hoach cip huyén: vung
thién tai, co s¢ phong chéng huyén, xdy dung quy hoachcai thién huyén cu thé
hozc khdi phong chdng thién tai ci thién quy hoach cai thién huyén;

(¢) quy hoach cdp huyén nang cao bao tri di tich lich sir: quy hoachnang cao
bao tri di tich lich sir cua huyén;

(d) quy hoach cac quan ven dudng: tai phat trién ven dudng, v.v. cic quin
xuc tién (s& duoc gidi han ¢ nhitng noi c6 bd tri va quy mé co sé quy dinh tai Didu
9 doan (4) muc (i1) cua Luat cho Cai tao 1é duong doc theo Buong nhanh dugc néu
r0) hodc quy hoach cai tao cac quan ven duong;

(e) cac quy hoach cta huyén ap nong thon: quy hoachcai thién huyén ap
nong thon;



(vi) Viée su dung cac co s¢ cong cong, truong hoc va cac co so khac phuc
vu loi ich cong cong va cac toa nha du kién, v.v. trong cac khu vuc phat trién s&
dugc phan ph01 theo cach thirc cai thién sy thuan tién trong cac khu vuc phat trién
va bao ton moi trudng trong cac khu vuc phat trién va cac khu vuc xung quanh,
xem xét myc dich cua cac hoat dong phat trién lién quan.

(vii) Thiét ké phai dugc thiét 1ap sao cho viéc cai tao mit bang, xay dung
twong chan hodc cac cong trinh thoat nudc hodc cac bién phap can thlet khac dé
dam bao an toan dugc thuc hién dbi voi dat trong khu vuc phat trién nham muc
dich ngin ngira cac tham hoa do sut lan, sat 16 dat hodc lii lut hodc nhiing nguoi
khac. Trong truong hop nay, toan bo hodc mot phan dét trong khu vuc phat trién 13
dat thuodc khu dat xay dung phat trlen nha ¢, khu vuc quy dinh boi Piéu 3 doan (1)

ciia Luat vé Quy dinh vé Phat trién Dat dai Nha & (Luét sé 191 nam 1961), quy
hoach x4y dung cac hoat dong phat trién trong khu dat noi trén s& tuin theo quy
dinh tai Diéu 9 cua Luat twong tu.

(viii) Trong truong hop cac hoat dong phat trién khong phai 13 cac hoat dong
phat trién duogc thuc hién véi muc dich chinh 1a xay dung nha ¢ cho tu nhan, xay
dung va / hodc xay dung céac cong trinh khong phai nha & hoac cac cong trinh déac
biét cho cong trinh tu nhan, thi khu vyc phat trién khong bao gdm cac khu vuc rai
ro thién tai dugc cung cp boi Diéu 39 doan (1) cua Luat Tiéu chuan Xay dung,
cac khu vuc ngan ngua 1o dat duoc cung cap boi Diéu 3 doan (1) cia Lo dat V.V.
Luat Phong ngura (Luét sO 30 nam 1958), cac khu vuc canh bao dac biét vé tham
hoa tram tich dugc cung cip theo Piéu 8, doan (1) cua Luat Thic day cac bién
phap ngin ngira tham hoa trim tich trong cac khu vuc canh bao tham hoa trim
tich, v.v. (Luat s6 57 ndm 2000), va bat ky khu vuc nao do Noi cac quy dinh Pit
hang nhu khong phu hop cho cac hoat dong phat trién; Tuy nhién, véi diéu kién 1a
diéu nay s& khong ap dung cho truong hop duge coi 1a khong c6 tré ngai nao vi
diéu kién cua cac khu vyc phat trién va cac khu vuc lan can.

(ix) Trong truong hop cac hoat dong phat trlen c6 quy mo 16n hon quy mo
cua Lénh néi cac, thiét ké phat trién, nham bao ton moi truong cua cac khu vuc
phat trién va cac khu vuc xung quanh, phai bao gdm viéc thyuc hién cac bién phap
can thiét nhu bao tdn cay dat bé mit can thiét dé dam bao su phat trién cta thuc vat
trong khu vuc phat trién, xem xét muc dich ctia cac hoat dong phat trién va cac van
dé duoc liét ké trong muyc (ii) tiéu muc (a) dén (d).

(x) Trong trudng hop cac hoat dong phat trién c6 quy mé 16n hon quy mé do
Noi cac quy dinh, thiét ké phat trién, nham bao vé moi truong cua cac khu vue phat
trién va cac khu vuc xung quanh, s€ bao gdm viéc thiét 14p cac ving xanh va cac
vung dém khac can thiét cho ngan ngura sy suy thoai cua moi truong do tiéng on,
rung dong, v.v. xem xét cac van dé duoc liét ké trong muc (ii) cac tiéu muc (a) dén

(d).



(xi) Trong trudng hop cac hoat dong phat trién c6 quy mé 16n hon quy mé
do Lénh ndi cac quy dinh, cac hoat dong phat trién noéi trén s& duoc coi 1a khong
gy tré ngai tir quan diém vé sy thuén tién cia giao thong dudng bo, dudng sit,
V.V.

(xii) Trong truong hop cac hoat dong phat trién khong phai 13 cac hoat dong
phat trién dugc thuc hién véi muc dich chinh 13 xay dung nha & cho tu nhan, xay
dung va / hodc xay dyng cac cong trinh phi nha ¢ hodc cac cong trinh déc biét cho
cong viéc tu nhan (khong bao gom cac hoat dong phat trién co quy mo 16n hon do
Noi cac quy dinh khi xét thiy viéc dinh chi cac hoat dong phat trién noi trén c6 thé
dan den thiét hai do 1 lut, sat 16 dat va dong chay phu sa, v.v. trong cic khu vuc
phat trién lién quan va cac khu vuc 1an can), nguoi nop don phai ¢ du tién va tin
dung dé thuc hién cho biét cac hoat dong phat trién.

(xiii) Trong trudng hop cac hoat dong phat trién khong phai 13 cac hoat dong
phat trién duoc thuc hién voi muc dich chinh 1a xdy dung nha & cho tu nhan, xay
dung va / hoac xay dung cac cong trinh phi nha ¢ hoac cac cong trinh dac biét cho
cong viée tu nhan (khong bao gém cac hoat dong phat trién c¢6 quy mé 16n hon
dugc quy dinh boi Lénh ndi cac xem xet rang viéc dinh chi cic hoat dong phat
trién noi trén c6 thé dan den thiét hai do 1i lut, sat 1& dat va dong chay phu sa, v.v.
trong cac khu vuc phat trlen lién quan va cac khu vyc lan can), nguoi thi cong xay
dung phai ¢6 du ning lyc can thiét dé hoan thanh su phat trién lién quan xay dung
lién quan dén hoat dong.

(xiv) Phai c6 dugc sy dong ¥ cua mot sd luong dang ké nhimg nguoi co
quyén nhu vy co6 thé ngin can viéc thuc hién cac hoat dong phat trién lién quan
hodc viéc thuc hién céc hoat dong xay dung li€n quan dén hoat dong phat trién lién
quan dén dat trong pham vi khu dét noi cac hoat dong phat trién co lién quan s&
dugc thuc hién hodc khu dat ma cong trinh xdy dung lién quan dén cac hoat dong
phat trién lién quan s€ dugc thuc hién hodc céc tdoa nha hoac cong trinh khac trén
khu dat do.

(2) Cac quy dinh k¥ thuat chi tiét can thiét dé ap dung cac tiéu chuin duoc
quy dinh trong bat ky muc ndo cta khoan trén s& do Lénh ndi cac quy dinh.

(3) Trong truong hop xeét dén tinh chat dic biét cua diéu kién ty nhién dja
phuong, hién trang va trién vong phat trién cac cong tr1nh cong cong, xay dung cac
toa nha va cac diéu kién st dung dat khac, thi viée bao ton moi truong dugc coi la
kho thyc hién, phong chéng thién tai va thiic déy céc tién ich chi bang cac quy dinh
k¥ thuat chi tiét dugc quy dinh bai Lénh ndi cac quy dinh ¢ doan trén, hodc cac
truong hop duge coi 1a khong c6 tré ngai nao d6i v4i viéc bao ton moi truong,
ngin ngira tham hoa va thuc ddy cac tién ich s& phat sinh ngay ca khi cho biét cac
diéu khoan k¥ thuét chi tiét khong duoc tudn thu, chinh quyén dia phuong ¢ thé
tang cuong hoic néi 1ong cac han ché duoc thiét 1ap boi cac diéu khoan ky thuat
chi tiét noi trén bang sac 1énh phu hop véi tiéu chuan do Lénh noi cac quy dinh.



(4) Chinh quyén dia phuong c6 thé, néu ho thiy can thiét cho viéc hinh
thanh va / hodc duy tri moi truong séng tbt, v.v., gi61 han dién tich, muc dich va
viéc sir dung céc toa nha theo lich trinh va thiét 1ap céac han ché lién quan dén dién
tich mit bang téi thiéu cta céc toa nha theo lich trinh trong céc khu vuc phét trién
bang cac sic 1énh phu hop véi tiéu chuan do Noi cac quy dinh.

(5) Cac co quan quan ly canh quan (co nghia la cac co quan quan ly canh
quan dugc quy dinh tai Diéu 7 khoan (1) cua Luat Canh quan), néu ho thay can
thiét dé dam bao hinh thanh canh quan tot, quy dinh né1 dung cua cac han ché do
cac quy hoach canh quan cung cap boi Bleu 8 khoan (1) cua Luat noi trén lién
quan dén cac hoat dong phat trién trong cac sac 1énh nhur la tiéu chi cho phép phat
trién trong cac khu vuc quy hoach canh quan dugc cung cap boi Piéu 8 khoan (2)
muc (i) ctia Luét néi trén phit hop véi tiéu chuan do Lénh ndi cac quy dinh.

(6) Néu cac thanh phd duoc chi dinh, v.v. va cac thanh phd tu tri khac véi
nhimg thanh phd dugc chi dinh theo quy dinh cua Piéu 252-17-2 khoan (1) cua
Luat Ty tri Pia phuong dé giai quyet tat ca cac cong viéce thudc tham quyén cia
cac thdng dbc tinh theo quy dinh dbi voi cac quy dinh cua Phan nay (sau day goi la

"cac thanh phd xir 1y hanh chinh" trong Phan nay) du dinh thiét 1ap cac sac lénh
theo cac quy dinh cua ba khoan trén, ho s€ tham khao va dugc su dong y trudc cua
céc thong ddc tinh.

(7) Pdi véi cac hoat dong phat trién duoc thuc hién trén mot vung dat khai
hoang di dugc thong bao cong khai theo Piéu 22 khoan (2) cua Luat Khai hoang
Ving nudc Cong cong, néu cé mot diéu khoan lién quan dén cac van dé duoc quy
dinh trong cac myc tuong tng cua khoan (1) (néu cac sic 1énh quy dinh tai khoan
(4) va (5) duoc thiét 1ap, thi cac diéu kién duge quy dinh bai cac sic 1énh d6 s&
duoc bao gom) trong cac diéu kién dé duoc cip phép theo Piéu 2, khoan (1) cua
Luat lién quan dén dat khai hoang lién quan, quy dinh d6 s& 1a tiéu chi cho phép
phat trién va cac tiéu chuan dugc quy dinh trong cic muc twong tng cta khoan (1)
(néu cac quy dinh quy dinh tai khoan (4) va (5) duoc thiét 1ap, thi cac han ché dugc
quy dinh bai cac sic 1énh d6 duoc bao gdm) sé& chi ap dung khi ching khong mau
thuln véi cac diéu kién nhu vay.

(8) Ngoai nhitng gi duoc quy dinh tai khoan (1), cac tiéu chi cho phép phat
trién trong cac khu vuc thic day tai phat trién d6 thi s& dugc phap luat quy dinh
riéng.

Picu 34 Bét chap quy dinh cta Diéu trén, cac thdng ddc tinh s& khong cap
phép phat trién d6i véi cac hoat dong phat trién lién quan dén cac khu vuc kiém
so4t do thi héa (khong bao gdm cac hoat dong phat trién c6 muyc dich chinh 1a xay
dung cac cAu trac dic biét Loai 2) trur khi ho cho réng cac hoat dong phat trién va
thu tuc dang ky ctia ho lién quan dén tmg dung lién quan pht hop véi cac diéu kién



tién quyét duoc quy dinh boi Diéu ndy va cac hoat dong phat trién lién quan dén
g dung lién quan phi hop vé6i bat ky muc nao sau day:

(1) Cac hoat dong phat trién duge thuc hién véi muc dich chinh 1a xay dung
cac toa nha do Lénh ndi cac quy dinh la cén thiét trén quan diém loi ich cong dong
va san sang str dung cho nhitng cu dan séng trong cac khu vue phat trién lién quan
va cac khu vue lan cén va cac cua hang, xuong san xuat va tuong tu cac toa nha dé
béan, ché bién hoic stra chita cac mit hang can thiét cho cudc séng hang ngay cia
cu dan do;

(ii) Cac hoat dong phat trién duoc thuc hién véi muc dich xay dung hoic
xay dung cac toa nha hoac cac cAu tric dic biét Loai 1 can thiét cho

st dung hiéu qua tai nguyén khoang san, tai nguyén tham quan va cac tai
nguyén khac ton tai trong vung kiém soat d6 thi hoa;

(111) Céac hoat dong phat trién duoc thuc hién véi muc dich xay dung hodc
xay dung cac toa nha hodc cac cAu trac dic biét Loai 1 duge st dung cho cac du an
theo Quy dinh cta Noi cac yéu cau cac diéu kién dic biét vé nhiét do, do am,
khong khi, v.v. nhung khong thé dé dang xay dung hoic xay dung tai khu vuc thiic
day d6 thi hoa vi su can thiét phai dép tmg cac diéu kién dic biét do;

(1iv) Céc hoat dong phat trién duoc thyc hién véi muc dich xay dung hoac

xay dung cac toa nha dé sir dung trong néng nghiép, 1am nghiép hoic ngu
nghi¢p (trr cac toa nha dugc quy dinh boi1 Lénh ndi cac néu tai Piéu 29 khoan (1)
muc (i1)) va / hodc cac tda nha hoac cac cAu trac dic biét Loai 1 can thiét dé xur 1y,
luu trit hodc ché bién nong, lam san hoac cac san phém bién dugc san xuét trong
cac khu vuc kiém soat d6 thi hoa;

(v) Céc hoat dong phat trién dugc thuc hién trén dat lién quan dén cac quyén
duoc quy dinh tai Diéu 2, khoan (3) muc (iii) caa Luat Thuc day Phat trién Ha tang
cho Nong nghiép va Lam nghiép, v.v. trong cac Khu vuc Nong thon Cu thé (Luat
sd 72 nim 1993), duoc thanh 1ap hoac chuyén giao theo quy dinh trong cac quy
hoachthtic ddy chuyén giao quyén sO httu, v.v. ma thong bao cong khai duge thuc
hién theo quy dinh cta Piéu 9 khoan (1) caa Luét nay phu hop v6i muyc dich st
dung duoc quy dinh trong cho biét cac quy hoachthuc day chuyen giao quyén so
hitu, v.v. (s& gi6i han trong viéc xay dung cac toa nha 1am ha tang cho nong nghiép
va lam nghiép, v.v. dugc quy dinh tai muc (ii) ctia doan nay).

(vi) Céac hoat dong phat trién duoc thuc hién véi muc dich xay dung hodc
xay dung cac toa nha hodc cac cong trinh dac biét Loai 1 dugc st dung cho céac du
an s& gop phan vao sy phdi hop hoic hoat dong két hop véi cac doanh nghiép kinh
doanh khac hoac tich liily quan trong ctia cdc doanh nghi¢p vira va nho dugc thuc
hién boi cac doanh nghiép vira va nhé duoc cac tinh hd tro trong nd luc chung véi
Nha nude hodc T chitc Doanh nghi¢p vira va nhé va DP6i méi Khu vuce, Nhat Ban.

(vil) Cac hoat dong phat trién duogc thuc hién véi muc dich xay dung hoac
xay dung cac toa nha hodc cong trinh dac biét Loai 1 dugc st dung cho cac du an



lién két chit ché véi cac du an trong cac nha may cong nghiép hién dang duogc su
dung cho muc dich cong nghiép trong khu vuc kiém soat do thi hoa trong truong
hop céan thiét phai xdy dung hodc xdy dung cic cong trinh va cong trinh d6 trong
khu vuc kiém soat do thi hoa hiéu qua cao hon cua cac du an nay;

(viii) Cac hoat dong phat trién duoc thuc hién véi muc dich xay dung hodc
xay dung cac toa nha hodc cac ciu trac dic biét Loai 1 duoc st dung dé luu trix
hoac xur Iy cac vat li¢u nguy hiém do Lénh ndi céc quy dinh, viéc xay dung hoac
xay dung cac toa nha hodc cong trinh d6 trong cac khu vuc thuc day d6 thi hoa
dugc quy dinh bd1 Lénh ndi céc 1a khong phu hop.

(ix) Cac hoat dong phat trién duoc thuc hién véi muc dich xdy dung hodc
xay dung céac toa nha hodc céu trac dic biét Loai 1, ngoai nhitng thtr dugc quy dinh
trong cac hang muc tuong Ung ¢ trén, dugc Lénh ndi cac quy dinh 1a cac toa nha
hodc ciu trac dic biét Loai 1 ma viéc xay dung hodc xay dung & cac khu vuc thac
day do thi hoa 1a kho hodc khong phu hop.

(x) Céc hoat dong phat trién duoc thuc hién véi muc dich xay dung hoac xay
dung cac cong trinh hodc cong trinh dac biét loai 1 trong quy hoach huyén hodc
cac khu vuc quy hoach thén, ban noéng thon (chi gioi han ¢ cac khu vuc da lap quy
hoach cai tao cap huyén hodc quy hoachcai tao cap huyén) phu hop voi noi dung
cua quy hoach cap huyén hodc néng thon. quy hoachcua huyén ap trong cau hoi.

(xi) Cac hoat dong phat trién dugc thuc hién trong cac khu vuc nam lién ké
hodc gan véi cac khu vuc thic day do thi hoa, duoc coi 1a hinh thanh cac khu vuc
sinh hoat hang ngay tich hop védi cac khu vuc thuc day d6 thi hoa d6 vi diéu kién tur
nhién va xa hoi cta ching, thuong c6 50 toa nha lién tiép (bao gdm ca nhiing khu
vuc trong khu vuc thic déy do thi hoa), duoc chi dinh bdi céc sdc 1énh cua tinh
(hodc, trong truong hop cac khu vuc trong cac thanh phé duoc chi dinh hoac cac
thanh phé xu 1y hanh chinh, thanh phd dugc chi dinh hodc cac thanh phd xur ly
hanh chinh duogc dé cap; sau day, diéu tuong tu s& duoc ap dung trong muc nay va
muc tiép theo) phu hop voi ti€u chuan dugc quy dinh bo1 Lénh ndi céc, vigée su
dung céc toa nha theo lich trinh, v.v. trong d6 khong thudc viéc st dung theo quy
dinh ctia cac sic 1énh cip tinh 1a c¢6 hai cho viéc bao ton méi trudng trong cac khu
vuc phat trién va cac khu vuc xung quanh.

(xii) Cac hoat dong phat trién voi cac khu vuc, muc dich cua ching hoic
vi¢c st dung céac toa nha theo lich trinh, v.v. bi gi61 han boé1 céac sic 1énh cua tinh
pht hop véi tiéu chuin do Noi cac quy dinh nhu nhitng hoat déng duoc coi 1a
khong so thuc day do thi hoa trong va xung quanh cac khu vuc phat trién va khé
hoic cuc ky khong phu hop dé thyc hién trong cac khu vuc thic ddy do thi hoa.

(xiii) Céc hoat dong phat trién duogc thyc hién khi thuc hién quyén lién quan
dén dét dai cua nhiing nguoi, tai thoi diém cac quy hoach do thi lién quan dén cac
khu vyc kiém soat d6 thi héa dugc xac dinh hodc khi cdc khu vuc kiém sodt d6 thi
héa duoc md rong bang cach thay d6i cac quy hoach do thi lién quan, cé dat hoic



nam gitr cac quyén khac ngoai quyén so hiru lién quan dén viéc str dung dat vao
muc dich x4y dung cac toa nha dé & hoic kinh doanh hodc xay dung cac cong trinh
dic biét Loai 1 dé kinh doanh riéng va nguoi da thong bao cho cac théng ddc tinh
vé nhirng van dé nhu duoc quy dinh trong Sic 1énh cua Bo Dat dai, Ha téng, Giao
thong va Du lich trong vong sdu thang ké tir ngay quyét dinh hodc thay doi cac quy
hoach d6 thi c6 lién quan phu hop vo1 muc dich do (s€ gidi han trong cac hoat
dong phat trién duoc thuc hién trong khoang thoi gian do Lénh néi cac quy dinh).

(xiv) Céc hoat dong phat trién, ngoai nhimg hoat dong duoc cung cap trong
cac muc tuong tmg trude ddy, duoc cac thdng ddc tinh cho 1a dya trén nhitng can
nhic cua Uy ban Diéu tra Phat trién dé khong so thuc day do thi hoa trong va xung
quanh cac khu vuc phat trién va s& gip kho khin hodc cuc ky khong phu hop dé
thuc hién trong cac khu vuc thic déy do thi hoa.

(Cac biéu khoan Pic biét vé Giay phép Phat trién)
Diéu 34-2
(1) Béi véi cac hoat dong phat trién do Nha nudc hodc cac quan, thanh phd

duoc chi dinh, v.v. hodc cac thanh phé xur 1y hanh chinh thyc hién; cac hiép hoi bo
phan, cac co quan cong quyén dia phuong trén dién rong, cac hiép hoi tong hop,
cac hiép hoi van phong trong dé cac tinh, thanh phd duoc chi dinh, v.v. hodc cac
thanh phé xtr Iy hanh chinh, hodc chinh quyén cang; hodc cac tdp doan phat trién
dia phuong ma céc tinh, thanh phd duogc chi dinh, v.v. hodc cic thanh phé xu 1y
hanh chinh dang thanh 13p cac co quan (sau day duoc goi 1a "Quan, v.v.") trong
cac khu vyc quy hoach d6 thi hodc cac khu vue quy hoach ban thanh phd (khong
bao gém céc hoat dong phat trién duoc liét ké trong cac muc tuong ung cua Pidu
29 khoan (1)) hodc trong cac khu vuc bén ngoai khu vuc quy hoach do thi hoac
khu vuc quy hoach ban thanh phd ( loai trir cac hoat dong phat trién c6 quy mé nhod
hon quy m6 duge Noi cac quy dinh tai khoan (2) cua Diéu ndy va cac hoat dong
phat trién duogc liét ké trong cac muc tuong Ung cua khoan nay), gidy phép phat
trién s& dugc coi 1a d3 dugc cap khi ¢ sy tham van gitta Qubc gia lién quan cac co
quan hodc cac Quén, v.v. va cac thong ddc tinh duge thue hién.

(2) Quy dinh cta Piéu 32 s& 4p dung nhiing sira d6i thoa dang ddi véi cac co
quan Nha nudc hodc cac Quan, v.v. ¢c6 y dinh td chirc cudc tham van néu trong
doan trén, quy dinh cua Diéu 41 sé& ap dung nhimg sua d61 phu hop ddi véi truong
hop cac théng ddc tinh du dinh thuc hién tham van theo doan nay va quy dinh cua
Diéu 47 s& ap dung nhiing sira d6i phit hop ddi véi trudng hop tham van theo doan
nay duogc thuc hién.

(Thong bao vé viéc cap hoic khong cp phép)
Diéu 35



(1) Khi cac thong dbc tinh nhan dugc don xin phép phat trién, ho s& quyét
dinh viéc cip hodc khong cip phép ngay lap tirc.

(2) Viéc bé tri quy dinh ¢ doan trén cia cac thong dbc tinh s& dugc thyc hién
bang cach thong bao bang van ban cho ngudi ndp don cé lién quan.

(Quyén stra ddi, v.v.)

Picu 35-2

(1) Nhting nguoi dé nhan duoc sy cho phép phat trién va c6 y dinh stra doi
cac van dé duoc liét ké trong bat ky muc nao ciia Diéu 30 khoan (1) s& nhan dugc
su cho phép cua cac thong ddc tinh. Tuy nhién, diéu nay s& khong ap dung cho cac
truong hop sau; trong do cac hoat dong phat trién lién quan dén don xin phép sira
d6i 1a nhitng hoat dong lién quan dén sy cho phép duoc cung cép boi Piéu 29
khoan (1) thudc cac hoat dong phat trién duoc liét ké trong bat ky muyc nao cua
doan nay; trong d6 cac hoat dong phat trién lién quan dén don xin phép stra ddi 1a
nhiing hoat dong lién quan dén quy dinh cho phép tai khoan (2) cua DPiéu khoan
no6i trén thudc cac hoat déng phat trién c6 quy md nho hon quy mé duge Noi cac
quy dinh theo doan hodc cac hoat dong phat trién dugc liét ké trong bat ky muc
nao cua khoan nay; hodc noi nhiitng nguo1 d6 du dinh thyc hién nhiing thay doi
nho do Phap 1énh cua Bo Pét dai, Ha tang, Giao thong va Du lich quy dinh.

(2) Nhiing nguoi c6 y dinh xin phép quy dinh ¢ khoan trén phai np don
bang van ban trinh bay cac van dé dugc Bo Pat dai, Ha tang, Giao théng va Du
lich quy dinh cho cac théng déc tinh.

(3) Khi nhtrmg nguoi da nhan dugce sy cho phép phat tr1en va thuc hi¢n mot
thay doi nho duoc quy dinh boi Phap 1énh ctua Bo Pat dai, Ha tang, Giao thong va
Du lich theo quy dinh tai khoan (1), ho phai théng bao cho cac thong dbc tinh vé
truong hop do ngay lap ttc.

(4) Quy dinh cua Diéu 31 s& 4p dung nhitng stra d6i phi hop dbi véi cac
truong hop x4y dung lién quan dén hoat dong phat trién sau khi thay doi thudc loai
xdy dung dugc quy dinh boi Phap 1énh ctia Bo Pat dai, Ha tang, Giao thong va Du
lich theo Piéu nay; Quy dinh cua Diéu 32 s€ ap dung nhiing sua d6i phu hop ddi
v0i cac truong hop du dinh thay d6i cac van dé lién quan dén cac co sd cong cong
lién quan dén cac hoat dong phat trién hodc cac co s cong cong s¢ dugc thiét lap
do cac hoat dong phat trién hodc viéc xay dung lién quan dén cac hoat dong phat
trién c6 lién quan, hodc cac trudng hop cd y dinh thay doi cac van dé lién quan dén
cac hoat dong phat trién lién quan dén viéc tham véan véi nhitng ngudi duoc Noi
cac quy dinh theo Piéu nay va dugc Quy dinh bai Lénh ndi cac; cac quy dinh cia
Diéu 33, Diéu 34 va Diéu trude d6 va Diéu 41 s& duoc ap dung véi nhimg stra d6i
phut hop dé cho phép theo quy dinh ctia khoan (1); quy dinh ciia Piéu 34-2 sé& duoc
ap dung voi nhing stra d6i thoa dang d6i véi cac trudng hop ma Qudc gia hoidc cac
Quan, v.v. dugc yéu cau dé nhan duoc su cho phép theo khoan néi trén theo quy



dinh cta khoan (1); va quy dinh ctua Diéu 47 khoan (1) s& ap dung nhiing sira doi
phu hop dé cho phép theo quy dinh ciia khoan (1) va thong bao theo quy dinh cta
khoan (3). Trong trudng hop nay, thuit ngit "cac van dé duoc liét ké dudi day"
trong Piéu 47 doan (1) s& dugc coi la thay thé bang "ngay cho phép thay doi hoic
thong bao va céc Van de duogc liét ké trong cac muc (ii) dén (vi) va lién quan dén
thay d6i c6 lién quan

(5) Dbi véi viée ap dung cac quy dinh trong Diéu tlep theo, Piéu 37, Diéu
39, Picu 40, Piéu 42 dén Dicu 45 va Piéu 47 khoan (2) dbi véi cac truong hop néu
tai khoan (1) hodc doan ( 3), ndi1 dung cua su cho phép theo quy dinh ctuia khoan (1)
hozc ndi dung sau khi thay d6i lién quan dén théng bao theo quy dinh cua khoan
(3) s& duoc coi 1a ndi dung ctia sy cho phép phat trién.

(Kiém tra hoan thanh xay dung)

Diéu 36

(1) Khi nhitng nguoi da nhan dugce g1ay phép phat tr1en hoan thanh viéc xay
dung lién quan dén cac hoat dong phat trién lién quan cho tat ca cac khu vuc phat
trién lién quan (néu khu vuc phat trién duoc chia thanh cac khu vuc lam viéc, mdi
khu vye lam viéc) (461 v6i mot phan xay dung lién quan d6i véi cac co S0 cong
cong trong s6 cac cong trinh xay dung lién quan dén hoat dong phat trién, cong
trinh x4y dung lién quan dén cong trinh cong cong), ho s& thong bao cho cac théng
dbc tinh vé tinh hudng d6 theo quy dinh cta Sac 1énh cta Bo Pat dai, Ha tang,
Giao thong va Du lich.

(2) Khi cac thong déc tinh nhan dugc théng bao theo quy dinh cua khoan
trén, ho sé klem tra xem vi¢c xay dung lién quan c¢6 phu hop voi ndi dung cua gidy
phép phat trién hay khong va khi nao, két qua cua viec klem tra do, ho thay cong
trinh xay dung phu hop vo6i nd1 dung cua giay phep phat trién lién quan thi cap cho
nguoi dugc cap phép phat trién c6 lién quan gidy chung nhén da qua kiém dinh
theo mau quy dinh cua Phap Iénh B Dat dai, Ha tang, Giao thdng va Du lich.

(3) Khi cac théng dbc tinh dd cip gidy chimg nhan kiém tra dugc thong qua
theo quy dinh cua khoan trén, ho s& thong bao cong khai rang viéc xay dung lién
quan di dugc hoan thanh ngay 1ap tirc theo quy dinh cua Séc 1énh ctia B Dét dai,
Ha tﬁng, Giao thong va Du lich.

(Han ché xay dung, v.v.)

Diéu 37

Khong c6 toa nha hodc cong trinh kién tric dic biét nao dugc xay dung trén
dat trong khu vuc phét trién da duoc cap phep phat trién cho dén thoi diém dua ra
thong bao cong khai theo khoan (3) cua Diéu trudc. Tuy nhién, diéu nay s& khong
ap dung cho cac truong hop thudc bat ky muc nao sau dy:



(1) Néu céc toa nha tam thoi hodc cac ciu tric dic biét duge su dung dé thuc
hién céc cong trinh lién quan dén cac hoat dong phat trién lién quan duoc xay dung
hoic xay dung, va khi cac théng déc tinh thay rang viéc xay dung d6 s& khong giy
ra bt tién;

(i) Néu nhiing ngudi khong duge su dong ¥ theo quy dinh tai Piéu 33,
khoan (1) muc (xiv) xdy dung céc tda nha hodc xay dung cic cong trinh dic biét dé
thuc hién cac quyén cua ho.

(Ngimng hoat dong phat trién)

Picu 38

Néu nhiing nguoi da duoc phep phat trién ngung viéc xay dung lién quan
dén hoat dong phat trién, ho phai thong bao cho cac thong doc tinh v€ truong hop
d6 ngay 1ap ttic theo quy dinh cta Phéap 1énh ctia B6 Pat dai, Ha tang, Giao thdng
va Du lich.

(Quan 1y cac co so cong cong duge thanh 1ap bdi cac hoat dong phat trién,
V.V.)

Picu 39 Néu cac cong trinh cong cong duge thanh 1ap do két qua cua céac
hoat dong phat trién hodc viéc xay dung lién quan dén cac hoat dong phat trién da
dugc cap phép phat trién, thi cac cong trinh cong cong d6 phai vao ngay tiép theo
ngay c6 thong bao cong khai theo doan Piéu 36 3) duoc trao, chiu sy quan 1y cua
cac thanh phd tryc thudc trung wong noi dit cac co sd cong cong. Tuy nhién, néu
cO cac quan tri vién riéng bi¢t dugc quy dinh bdi cac luat khac, hoac khi c6 quy
dinh dac bi¢t lién quan dén cac quan tri vién béng su tham van ctia Diéu 32 khoan
(2), thi cac co s cong cong sé thude quyén quan 1y ctia nhirng nguoi do.

(Sé hitu dat duoc sir dung cho cac co so cong cong)

Diéu 40

(1) Néu cac cong trinh cong cong moi duoc thanh 1ap dé thay thé cac cong
trinh céng cong cti do két qua cua cac hoat dong phat trién hodc qua trinh xay dung
lién quan dén hoat dong phat trién dugc cip phép phat trién thi dit duoc sir dung
cho céac cong trinh cii va thudc sé hitu caa Nha nude hodc chinh quyén dia phuong
s& thudc vé nhimg ngudi da dugce phép phat trién lién quan ké tir ngdy sau ngay
thong bao cong khai theo Diéu 36 khoan (3) va dat duoc sir dung cho cic co s&
cong cong méi duoc thanh 1ap dé thay thé cac co so cong cong cii s& thudc vé
Tiéu bang hoic chinh quyén dia phwong c6 lién quan tiy theo trudng hop cia ngay
hom do.

(2) it duoc st dung cho cic cong trinh cong cong duoc hinh thanh do két
qua cua cac hoat dong phat trién hodc viéc xdy dung lién quan dén hoat dong phat
trién duoc cip phép phat trién, khong bao gom dat quy dinh ¢ khoan trén va dat do



nhimg nguoi c6 duge quan ly cho phép phat trién, ké tir ngay sau ngay thong bao
cong khai theo Piéu 36 khoan (3) sé& thudc vé nhirng nguoi quan ly cac co so cong
cong co lién quan theo quy dinh cta Diéu trude (néu ngudi d6 1a chinh quyén dia
phuong quan 1y cac co s& cong cong lién quan vdi tu cach 1a chirc nang duoc uy
thac theo luat dinh Loai 1 nhu dugc quy dinh tai Diéu 2 khoan (9) muc (1) cua Luat
Tu tri dia phuong (sau day dugc goi don gian l1a "Cac churc nang duoc uy thac theo
luat dinh Loai 1", sau d6 1a Nha nudc).

(3) Néu dat duoc cap dé sir dung cho cac duong phd huyét mach cau thanh
cac co s quy hoach do thi hodc cac co s& cong cong quan trong khac dugc Lénh
ndi cac quy dinh trong cac khu vyc thuc day d6 thi hoa thudc vé Nha nudc hoic
chinh quyén dia phuong theo quy dinh cua khoan trén, thi chu so httu (nhing
nguoi so hitu dat lién quan tinh dén ngay thong béo cong khai dugc cung cap bai
Diéu 36 khoan (3)) co thé, trir khi c6 thoa thuan khac trong tham van do Dleu 32
khoan (2) cung cép lién quan dén viéc ganh chiu cac chi phi do thay d01 quyen SO
htru lién quan, yeu cau Nha nudc hodc chinh quyén dia phuong chiu s tién chi phi
can thiét cho viéc mua lai dat lién quan, toan bd hodac mat phan theo quy dinh cua
Lénh No1 cac.

(Chi dinh Ty 1€ Bao phu Toa nha, v.v. cia Toa nha)

Picu 41

(1) Khi cac thong déc tinh thay can thiét trong viée cap

cho phép phat trién d6i véi cac hoat dong phat trién trong khu vuc dat chua
duoc chi dinh cac khu st dung, ho co thé quy dinh cac han ché vé ty 1€ bao phu toa
nha cla cac toa nha, chiéu cao cla cac toa nha, vi tri clia cac bé mat tuong, vi tri,
két cau va thiét bi cta cac toa nha d6i voi dat trong khu vuc phat trién cd lién quan.

(2) Trong nhiing khu vuc dat ma cac han ché da dugc quy dinh theo quy
dinh cua khoan trén li€én quan dén dia diém, cdu trac va thiét bi cla cac toa nha,
khong c6 toa nha nao duoc xdy dung vi pham cac han ché. Tuy nhién, diéu nay s&
khong &p dung trong trudng hop cac thong ddc tinh cho phép khi cho rang viéc xay
dung s& khong can tro viéc bao ton moi trudng & cac khu vuc lién quan va cac khu
vuc lan can hoac khong thé tranh khoi quan diém loi ich cong cong.

(Han ché dbi véi cac toa nha, v.v. trén dat c6 gidy phép phat trién)

Dicu 42

(1) Sau khi ban hanh thong bado cong khai theo Diéu 36 khoan (3), bat ky
nguoi nao s€ khong duoc ¢ trong cac khu vyc phat trién da dugc cap phép phat
trién mai xay dung ciing khong xay mdi bat ky toa nha hodc ciu tric dac biét nao
khac voi cac toa nha da 1én lich, v.v. lién quan dén cho phép phat trién c6 lién
quan; cting khong dugc bat ky nguoi nao xay dung lai bat ky toa nha nao hoic thay
d6i muc dich st dung cta chung dé lam cho ching khéac véi cac toa nha da duoc



lén quy hoachlién quan dén sy cho phép phat trién lién quan. Tuy nhién, diéu nay
s& khong ap dung d6i voi cac truong hop khi cac théng ddc tinh da cho phép hanh
dong dugc coi 1a s& khong gy tré ngai nao trén quan diém thic day su thuan tién
trong cac khu vuc phat trién lién quan hodc bao vé moi trudong trong cac khu vuc
phat trién va cac khu vuc xung quanh va dé cac truong hop cac khu sur dung, v.v.
da dugc quy dinh cho dat trong cac khu vuc phat trién lién quan trong truong hop
cac toa nha d6 hodc cac cdu trac dic biét Loai 1 thudc bat ky cdu triic nao duoc
Lénh ndi cac chi dinh theo Piéu 88 khoan (2) cua Luat Tiéu chuan xay dung.

(2) Déi voi cac hoat dong do Nha nudc tién hanh, su cho phép theo quy dinh
cta diéu khoan trén day s& duoc coi 1 d3 dugc dua ra khi c6 su tham van giita cac
co quan Nha nudc lién quan va cac thong ddc tinh.

(Han ché vé xay dung, v.v. trén dat khong phai 13 dat co gidy phép phat
trién)

Diéu 43

(1) Néu khong dugc pheép cua cac thdng dbc tinh, bat ky ngudi nao, ¢ bat ky
khu vyc nao trong khu vye kiém soat d6 thi hoa ‘ngoai khu vuc phat trién da duoc
cap phép phat trién, khong duoc xay dung moi bat ky toa nha nao ngoai nhtng khu
vuc quy dinh tai Diéu 29 doan (1) muc (ii) hodc (iii) hodc xay méi bat ky cau tric
dac biét nao thuoc Nhém 1, cling khong dugc stra sang lai chung thanh cac toa nha
khac véi cac tda nha duoc quy dinh trong muc (ii) hodc (iii) cua doan niy bang
cach xay dung lai bat ky toa nha nao hodc thay doi str dung.

Tuy nhién, diéu nay s& khong ap dung cho céc loai toa nha méi sau ddy, xay
dung lai, chuyén d6i muc dich str dung cong trinh hodc xay dung méi cong trinh
dac biét cép l:

(i) Xay dung mdi, tai thiét, chuyén muc dich sir dung cong trinh hoic xay
dung moi cong trinh cép 1 dic biét duoc thuc hién khi thuc hién db an quy hoach
do thi;

(i) Xay dung mdi, tai thiét hodc thay d6i muc dich sir dung ctia cac toa nha
hodc xay dung mdi cac cong trinh dac biét Cép 1 duoc thuc hién nhu céc bién phap
khan cdp can thiét do cac tham hoa khong ludng trude duoc;

(i11) Xay dung mdi cac cong trinh tam thoi;

(iv) Xay dung mdi, tai thiét hodc thay d6i myc dich str dung céc toa nha
hodc xay dung mdi cac cong trinh dac biét Loai 1 duogc thuc hién trong khu vuc dat
c6 cac hoat dong phat trién duoc liét ké trong Piéu 29 khoan (1) muc (ix) hoac cac
hoat dong phat trién khac theo Quy dinh cua Noi1 cac da dugc thuc hién;

(v) Céc hoat dong hanh chinh thong thuong, cac hoat dong nho va cac hoat
dong khac co thé duoc quy dinh béi Lénh Noi cac.



(2) Céc tiéu chi cho phép theo quy dinh cua khoan trén s€ do Lénh ndi cac
quy dinh theo cac truong hop clia cac tidu chi cho phép phét trién duoc quy dinh
tai Diéu 33 va 34.

(3) Dbi véi viée xay dung méi, tai thiét hodc thay d6i muc dich st dung cia
cac toa nha hodc xdy dung méi cac cong trinh dic biét Cap 1 theo diéu khoan
chinh ctia khoan (1) (khong bao gém nhiing cong viéc duoc liét ké trong cac muc
tuong Ung cua doan nay) do Nha nudc hodc dia phuong thuc hién cac chinh phu,
su cho phép theo doan nay sé& dugc coi 1a dd duoc trao khi tham van gitta cac co
quan Nha nudc cé lién quan hodc cac Quan, v.v. va cac théng ddc tinh co hiéu luc.

(Ké thira da duoc cap phép)

Picu 44 Nhitng nguoi thua ké hodc nhiing ngudi thura ké chung khac cua
nhimg nguoi nhén cap phép phat trién hoic gidy phép dugc cung cap theo khoan
(1) cta biéu trude do sé tiép tuc duoc ké thira gidy phép da duogc cap.

Piéu 45 Nhitng ngudi co quyén s hitu dat ¢ nhitng khu vuc phat trién hoic
quyén thyc hién xdy dung lién quan dén cac hoat dong phat trién lién quan tir
nhitng ngudi s& ¢d duge sy phat trién, cap phép phat trién duoc su cong nhan cua
c4c Thong ddc tinh.

(Pang ky phat trlen)
Dicu 46 Thong dbc tinh phai chuin bi va duy tri mét s6 dang ky phat trién
(sau day goi la "so6 dang ky").

Dieu 47

(1) Khi cac théng doc tinh cap gidy phep phat trién, ho s& ghi vao sO dang ky
cac van dé dugc liét ké dudi day lién quan dén dét dai lién quan dén gidy phép noi
trén:

(i) Ngay cap phép phat trién;

(ii) Viéc str dung cac toa nha theo lich trinh, v.v. (khong bao gdm céc tda
nha va cong trinh dac biét Loai 1 trong cac khu vuc thudc cac quan str dung, v.v.)

(i11) Loat, vi tri va dién tich cua cdc cong trinh cong cong;

(iv) Ngoai nhitng gi dugc liét ké trong ba muc trén, ndi dung cua gidy phép
phat trién;

(v) Noi dung cta cac han ché theo quy dinh ctia Diéu 41 khoan (1);

(vi) Ngoai nhitng diéu da duoc quy dinh trong cac muc trude do, cac van dé
duoc quy dinh trong Phap 1énh ctia B Pit dai, Ha tﬁng, Giao thong va Du lich.

(2) Khi thdng ddc tinh di hoan thanh viéc xay dung kiém tra theo quy dinh
tai Piéu 36 va xet thdy khu vuc xay dung c6 lién quan phu hop voi ndi dung cua
gidy phép phat trién lién quan thi ghi cha bd sung vao s6 dang ky.



(3) Quy tic twong tu nhu trong doan trén ciing s& dugc ap dung khi

su cho phep theo cac quy dinh cua dleu 41 khoan (2) hodc ciia Diéu 42
khoan (1), va ca khi tham vin dugc cung cdp boi doan (2) ctia Piéu nay c6 hiéu
luc.

(4) Néu bat ky thay doi ndao xay ra d6i véi cac van dé duoc liét ké trong cac
muc tuong tng ctia khoan (1) do két qua cua viéc dinh doat theo quy dinh cua Diéu
81 khoan (1), thong déc tinh s& thuc hién cac sura d6i can thiét trong o dang ky.

(5) Cac thong ddc tinh s& luu giir sO dang ky dé n6 dugc cung cap cho cong
chung xem xét va s€ giao ban sao cua n6 theo yéu cau.

(6) Cac van dé vé chuan bi, xem xét, v.v. va cac van dé khac can thiét cho
vigc dang ky s€ do Séc 1énh cua B Dat dai, Ha tﬁng, Giao thong va Du lich quy
dinh.

(Hb tro ctia Nha nude va Chinh quyén dia phuong)

Picu 48 V4i muc dich thuc ddy su phat trién cua cac _quan ndi thanh tét
trong cac khu vyc thuc day do thi hoa, Nha nude va chinh quyén dia phuong s& cd
gang cung cip cic tu van ky thuat can thiét va hd tro tai chinh hodc khac cho
nhimg nguoi da duoc cap phép phat trién trong cac khu vuc thic day do thi hoa.

Picu 49 di bi x6a (Khang nghi)

Dieu 50

(1) Bat ky nguoi nao khong hai long voi cac quyét dinh dugce dua ra theo
quy dinh cta Diéu 29 khoan (1) va / hodc khoan (2), Diéu 35-2 khoan (1), diéu
khoan cua Piéu 41 khoan (2), quy dinh ctia Diéu 42 khoan (1) hodc Diéu 43 khoan
(1) hodc cac hanh vi lién quan dén

(c6 nghia 12 khong hanh dong duoc quy dinh tai Piéu 2 khoan (2) cta

Luat Khiéu nai Hanh chinh (Luat s6 160 nim 1962)) hodc voi cac bién phap
giam sat theo quy dinh cua Piéu 81 khoan (1) d6i v6i nhimg nguoi da vi pham cac
quy dinh nay c6 thé nop don yéu ciu Uy ban Piéu tra Phat trlen

(2) Khi Uy ban Piéu tra Phat trién nhan dugc don yeu cau diéu tra theo quy
dinh cua khoan trén, Uy ban sé& dua ra phan quyét trong vong hai thang ké tir ngay
nhén dugc don yéu cau diéu tra.

(3) Khi Uy ban Diéu tra Phat trién dua ra cac phan quyet quy dinh trong
doan trén, trude tién Uy ban sé& tién hanh t6 tung cong khai bang cach yéu cau su
tham dy ctia nguoi ndp don diéu tra, co quan hanh chinh ra 1énh xtr Iy va nhiing
nguoi khéac co6 lién quan hodc dai dién cua ho.

Piéu 51



(1) Bat ky nguoi nao khong hai 1ong véi cac quyét dinh duoc dua ra theo
quy dinh ctia Diéu 29 khoan (1) va / hoic khoan (2), Piéu 35-2 khoan (1), quy dinh
ctia Piéu 42 khoan (1) hoic Piéu 43 doan (1), néu 1y do khong hai 1ong cia ho lién
quan dén viéc diéu chinh doanh nghiép khai thac, doanh nghiép khai thac da hodc
doanh nghiép thu gom soi, c¢6 thé nop don yéu cau Uy ban diéu phdi tranh chép
moi trudng ra phan quyét. Trong trudng hop nay, ngudi do khong thé khang céo
theo Luat Khang cado Hanh chinh.

(2) Quy dinh tai Diéu 18 cua Luat Khiéu nai Hanh chinh s& ap dung nhiing
stra d6i phu hop d6i vOi cac truong hop ma co quan hanh chinh ra Iénh xtr ly do
nham 14n d3 chi dn rang c6 thé ndp don yéu cau diéu tra ddi voi cac truong hop
dugc quy dinh trong khoan trén.

(Mo1 quan h¢ gitra Pon xin Pi€u tra va Khiéu ki¢n)

Diéu 52

Bat ky vu kién nao dé thu hoi mot phan quyet dugc quy dinh tai Piéu 50
khoan (1) (khong bao gdm nhimg vu kién lién quan dén nhiig van d& ma don xin
ra phan quyét co thé dugc gui dén Uy ban Diéu phdi Tranh chap Mai truong theo
quy dinh cua khoan (1) Piéu trén) co the khong duoc tién hanh cho dén sau khi ¢6
quyet dinh ctia Uy ban Diéu tra Phat trién dua trén don yéu cau diéu tra vé cac van
dé lién quan s& dugc dua ra.

Phan 1-2 Quy dinh vé Xéy dung, v.v. trong cic Khu vire trong Khu vire
da Lap quy hoachcho cac Dy an Phat trién Khu vue D6 thi, v.v.

(Han ché vé Toa nha, v.v.)

Diéu 52-2

(1) Bat ky ngudi ndo c6 y dinh thay d6i hinh dang hodc dic diém cua dat,
x@y dung toa nha hodc xay dung cac cong trinh khac trong cac khu vue duge quy
dinh trong quy hoach do thi lién quan dén cac khu vuc dy kién cho cac dy 4n phat
trién khu vuc do thi, v.v. phai duoc su cho phép cua cac Thong dbc tinh.

Tuy nhién, diéu nay s€ khong ap dung cho cac hoat dong duoc liét ké sau
day:

(1) Cac hoat dong hanh chinh thong thuong, cac hoat dong nhd va cac hoat
dong khac co thé dugc quy dinh bdi Lénh Noi céc;

(ii) Cac hoat dong duoc thuc hién nhu cac bién phap khan cap can thiét do
cac tham hoa khong luong trudce dugc;

(i11) Cac hoat dong duoc thuc hi¢én nhu thuc hi¢én du an quy hoach do6 thi
hodc cac hoat dong tuong tu do Noi cac quy dinh.



(2) Quy dinh cta Diéu 42 khoan (2) s& ap dung nhimng stra d6i phu hop ddi
v6i su cho phép theo quy dinh cta khoan trén.

(3) Sau khi thong bao cong khai theo quy dinh cua Piéu 20, khoan (1) da
duoc dua ra lién quan dén cac quy hoach db thi lién quan dén cac du an phat trién
khu d6 thi hodc céc cong trinh do thi lién quan dén cac khu vue du kién cho cac du
an phat trién khu d6 thi, v.v., ciia khoan (1) s& khong 4p dung trong cac khu vuc
dat lién quan dén thong bao cong khai ¢ lién quan.

(Uu dai, v.v. vé it dai va Toa nha, v.v.)

Diéu 52-3

(1) Khi mot thong bao cong khai theo quy dinh ciia Piéu 20 doan (1) (bao
gdm ca cac trudng hop 4p dung nhiing stra d6i phu hop theo Piéu 21 doan (2)) lién
quan dén cac quy hoach do thi lién quan dén cac khu vuc du kién cho cac du 4n
phat trién khu do thi, v.v., nhirng nguoi thuc hién du an theo lich trinh s€ nhanh
chong dua ra thong bao cong khai vé céc van dé duoc Bo Dit dai, Ha téng, Giao
thong va Du lich quy dinh, dong thoi theo quy dinh cua Phap Iénh cua B Pat dai,
Ha tang, Giao thong va Du lich, thuc hién cac bién phap can thiét dé cac chu thé
quyén co lién quan hleu day du rang c6 nhitng han ché theo quy dinh cta cac
khoan (2) dén (4) bao gom ca gia tri chuyén nhuong ddi vOi dat trong cac khu vuc
thudc cac khu vuc dy kién lién quan cho cac du an phat trién khu d6 thi , v.v. hoic
dat va cac toa nha hodc cac cdu tric khac gin lién véi nd (sau day duoc goi 1a "dat
va cac toa nha, v.v.").

(2) Nhing nguoi co y dinh chuyen nhuong dé doi gia tri bat ky dét dai, cong
trinh kién tric, v.v. trong khu vuc nam trong khu vuc du klen cho cac du an phat
trién khu d6 thi, v.v. sau thoi han mudi ngay ké tir ngay tiép theo ngay cé thong
bao cong khai quy dinh cua khoan trén duoc thuc hién s€ thong bao bang van ban
cho nhiing nguoi thuc hién du an theo lich trinh vé dat dai va cac toa nha lién
quan, v.v., s lugng gia tri woc tinh cua bd dém cua ho (néu gia tri dém udc tinh &
dang khac v6i tién, thu dugc boi wde tinh thanh tién trén co sé gia hién hanh; sau
day, diéu tuong tu s€ dugc ap dung trong Diéu nay), cac bén ma ho du dinh chuyén
nhuong dat dai va cac tda nha lién quan, v.v., va cac van dé khac dugc quy dinh
bo1 Phap 1énh cua Bo Pit dai, Ha tang, Giao thong va Du lich.

Tuy nhién, diéu nay s& khong ap dung cho céc trudng hop dat dai va toa nha
lién quan, v.v., toan bd hodc mot phﬁn, phai tuan theo quy dinh cua Piéu 46 cua
Luat Bao vé Tai san Van hoa (Luét s6 214 ndm 1950) (bao gdm ca céc trudng hop
khi 4p dung nhiing stra d6i phu hop theo Piéu 83 cua Luat nay).

(3) Khi nhitng ngudi thuc hién du an theo lich trinh dua ra thong bao, trong
vong ba muoi ngay sau khi thong bao theo quy dinh cia khoan trén, cho nhiing
ngudi da thong bao vé viéc ho s& mua dat va cic toa nha, v.v. lién quan dén thong
bao, S& duoc coi 1a viéc ban dat va cac toa nha lién quan, v.v. s€ duoc thuc hién



gitra nhitng nguoi thuc hién du &n theo lich trinh va nhiing nguoi sé dua ra thong
bao v6i mirc gia twong duong véi gia tri phan ddi ude tinh duge dé cap trong tai
liéu thong bao.

(4) Nhitng nguoi da dua ra thong bao theo quy dinh ctia khoan (2) s€ khong
chuyén nhuong dit dai va cac toa nha lién quan, v.v. trong thoi gian quy dinh &
khoan trén (néu trong thoi gian d6, nhitng ngudi thuc hién dy an theo lich trinh dua
ra thong bao vé viée ho s& khong mua dat va cac toa nha, v.v. lién quan dén thong
béo, trong khoang thoi gian tinh dén thoi diém do).

(5) Nhitng ngudi thye hién du 4n theo lich trinh, nhiing nguoi dd mua dat va
cac tda nha, v.v. theo quy dinh cua khoan (3) s€ quan 1y n6 theo cach phu hop véi
cac quy hoach ciia thanh phd lién quan dén khu dat lién quan.

(Nhu cau mua dét)

Diéu 52-4

(1) Chu s& hiru dat trong cac khu vue duge quy dinh trong quy hoach do thi
lién quan dén cac khu vuc du kién cho cac du an phat trién khu db thi, v.v. co thé
yéu cau nhing nguoi thyc hién dy an theo lich trinh mua dat lién quan theo gia
hi¢n hanh theo quy dinh cua Phép 1énh Bo Pat dai, Ha tang, Giao thong va Du lich.
Tuy nhién, diéu nay s€ khong ap dung d6i v6i cac truong hop dat co lién quan la
d6i tuong quyen thudc vé ngudi khac hodc noi ¢ cac toa nha, cong trinh kién trlic
khac hodc cay cdi dugc quy dinh tai Piéu 1 khoan (1) ctia Luat lién quan dén cay
trong (Luat s6 22 nim 1909 ) démg trén dét c6 lién quan.

(2) Gia dat duge mua theo quy dinh ctua khoan trén s€ dugc xac dinh theo
thoa thuan gitra ngudi thyc hién dy an theo lich trinh va chu s¢ hitu dat. Quy dinh
ciia Piéu 28 khoan (3) s& dugc ap dung voi nhitng sira d6i phu hop trong truong
hop nay.

(3) Quy dinh tai khoan (5) cua Piéu trudc d6 s& 4p dung nhing sira d6i phu
hop dbi v6i nguoi thyc hién dy an theo lich trinh dd mua dat theo quy dinh cta
khoan (1).

(4) Sau khi thong bao cong khai theo quy dinh cua Diéu 20, khoan (1) da
dugc dua ra lién quan dén cac quy hoach d6 thi lién quan dén cac du an phét trién
khu d6 thi hodc cac co s do thi lién quan dén cac khu vuc du kién cho céc dy an
phat trién khu vuc do thi, v.v., diéu khoan ctia khoan (1) s& khong ap dung trong
cac khu vuc dat lién quan dén thong bao cong khai o lién quan.

(Bu dip cho mit mat)
Diéu 52-5

(1) Trong truong hop c6 nhiing thay d6i trong cac khu vuc dugc quy dinh
trong quy hoach do6 thi lién quan dén cac khu vuc du kién cho cac du an phat trién



khu d6 thi, v.v., néu ¢, gitra cac cha sé hitu hoic nhimg nguoi co quyén loi, khu
dat s& dén nam ngoai khu vuc du kién cho cac du an phat trién khu vuc do thi, v.v
.. do nhiing thay dbi, bat ky ngudi nao s& bi thiét hai do thay ddi bai thuc té 13 cac
quy hoach d6 thi lién quan s& dugc quyét dinh, nhitng ngudi thuc hién du an theo
lich trinh s& bdi thuong thiét hai va trong truong hop cac quy hoach cta thanh phd
lién quan dén cac khu vuc du kién cho cac dy an phat trién khu do thi, v.v., sé mat
hi¢u luc theo quy dinh cua Piéu 12-2 doan (5) vi thuc té cac quy hoach cua thanh
phd lién quan dén cac dy an phét trién khu do thi hodc cac cong trinh d6 thi lién
quan dén cac khu vuc du kién cho cac du an phat trién khu d6 thi, v.v ... khong
dugc quy dinh, néu co, giita cic chu s& hiru; hodc nhitng nguoi c6 quyén loi, dat
trong cac khu vuc du kién c6 lién quan cho cac du an phat trién khu db thi, v.v.,
bat ky ngudi nao bi thiét hai do cac quy hoach d6 thi lién quan da dugc quyét dinh,
nhimg ngudi chiu trach nhiém quyét dinh thanh phé cac quy hoachlién quan dén
cac du an phat trién khu d6 thi hodc cac cong trinh do thi lién quan dén céc khu
vue du kién lién quan cho céac du an phat trién khu db thi, v.v., s& bu dép cac khoan
16 trong tmg.

(2) Bat ky ngudi nao ciing khong duoc yéu cau boi thuong ton that theo quy
dinh cua khoan trén sau thoi han mot nam ké tir ngay ho biét vé ton that.

(3) Cac quy dinh tai khoan (2) va (3) Diéu 28 s& duoc ap dung v6i nhimg
stra @61 phut hop d6i vai truong hop cia khoan (1). Phan 2 Quy dinh vé Xay dung,
v.v. trong cadc Khu vuc Co s& Quy hoach do thi, v.v.

(Giay phép xay dung)

Diéu 53

(1) Nhitng nguoi c6 y dinh xay dung cac toa nha trong khu vuc cua co s¢
quy hoach db thi hoic khu vuc thuc hién céng viée cua cac du 4an phat trién khu do
thi phai dugc phep cua théng ddc tinh theo quy dinh cta Phap 1énh ctia Bo Pit dai,
Ha tang, Giao thong va Du lich. Tuy nhién, diéu nay s& khong ap dung cho cac
hoat dong sau:

(1) Céc hoat dong nhé do Lénh ndi cac quy dinh

(11) Céac hoat dong duoc thuc hién nhu cac bién phap khan cép can thiét do
cac tham hoa khong luong trude duoc;

(i11) Cac hoat dong duoc thuc hién nhu thuc hién du an quy hoach do6 thi
hodc cac hoat dong tuong tu do Noi cac quy dinh.

(iv) Céac hoat dong dugc thuc hi¢n trong cac khu vuc cta co s quy hoach do
thi ma & d6 khoang cach tach biét tdi thiéu va tai trong t6i da duoc thiét 1ap theo
quy dinh cua cau thur hai cua Piéu 11 khoan (3) va tuén theo khoang cach tach biét
t6i thiéu va t6i da tai trong cau hoi.



(v) Cac hoat dong nhu dugc thuc hién trong cac khu vuc duong, 1a co sd
quy hoach d6 thi dugc quy dinh tai Piéu 12-11, nén dugc st dung déng thoi lam
dia diém xay dung céc tdoa nha, v.v. cai thién cac con dudng 13 co s& quy hoach d6
thi co lién quan.

(2) Quy dinh cua Piéu 42 khoan (2) s& ap dung nhitng sitra d6i phu hop dbi
vo1 su cho phép theo quy dinh cua khoan trén.

(3) Sau khi thong bao cong khai quy dinh tai Piéu 65 khoan (1) dugc dua ra,
quy dinh cta khoan (1) s& khong dugc ap dung trong céc linh vuc dat dai lién quan
dén thong bao cong khai lién quan.

(Tiéu chi cho phép)

Dicu 54

Khi cac thong ddc tinh nhan duoc don xin phép theo quy dinh tai khoan (1)
ctia Piéu trudce, va néu don lién quan thudc bat ky muc nao sau day, ho s& cép
phép:

(i) Toa nha c6 lién quan phit hop v6i cac quy hoach cta thanh phd, trong sb
cac quy hoach cua thanh phd lién quan dén cac co s quy hoach d6 thi va / hodc
cac du an phat trién khu vuc d6 thi, cung cép cho cac toa nha;

(i) Trong truong hop pham vi da cap dé phat trién cac cong trinh do thi
trong cac khu vuc cua cac co s& quy hoach do thi dugc thiét 1ap theo quy dinh tai
Piéu 11 khoéan (3), cong trinh lién quan dugc cong nhan la thyc hién bén ngoai da
cap noi trén pham vi va khong gay tré ngai 16n nao cho su phat trién cua cac co so
quy hoach do thi noi trén. Tuy nhién, trong truong hop pham vi da cap ndi trén
dugc thiét 1ap cho cac khong gian phat trién cac cong trinh d6 thi, 1a duong, thi
diéu nay sé& bi giéi han trong cac trudng hop Noi cac thiét 1ap viée xay dung toa
nha khong gy can trd vé mit an toan, phong chay chita chdy va vé sinh cong
cong.

(iii) Cac tda nha lién quan dugc coi 13 tuan thil cac didu kién sau va c6 kha
ning dé dang di doi hodc d& bo:

(a) S6 tang tir hai ting tré xudng va khong c6 tang ham;

(b) Cac bod phan két cdu chinh (c6 nghia 1a cac bd phan két cAu chinh quy
dinh tai Diéu 2, muc (v) cua Luat Tiéu chuan Xay dung) 1 xay dung bang gb, xay
dung khung thép, xay dung bang bé tong hodc xay dung khéac tuong ty nhu vay.

(Cac diéu khoan dic biét, v.v. vé Tiéu chi cho phép)

Piéu 55

(1) Bét chap quy dinh cta Diéu trén, cac thong ddc tinh co thé, d6i vai viéc
xay dung céc toa nha dugc thyc hién trong mot khu dat trong khu vuc duoc ho chi
dinh cho dat trong cac khu vuc co s& quy hoach do thi hoac trong cac khu vuc thuc



hién cong viéc cua do thi du an phat trién khu vyc (khong bao gom cac du an diéu
chinh lai d4t dai va cac dy an phat trién nén mong thanh phé méi) (sau day dugc
goi la "dia diém du an theo lich trinh" trong Piéu tiép theo va trong Piéu 57),
khong cip phép quy dinh tai Piéu 53 khoan (1). Tuy nhién, diéu nay s& khong ap
dung cho viéc xdy dung cic toa nha trén dat ma nhimg ngudi c6 lién quan s& dua
ra thong béo, theo quy dinh ctia khoan (2) cua Diéu tiép theo, co hi€u luc 1a ho sé€
khong mua no.

(2) Nhiing ngudi ¢6 ¥ dinh thuc hién cac du an quy hoach d6 thi hodc bat ky
ngudi nao khac do Lénh ndi cac chi dinh ¢ thé yéu cau cac théng ddc tinh chi
dinh khu dat theo quy dinh cua khoan trén hodc chi dinh ho 13 bén kia cta dé xut
mua dat theo khoan (1) ctia Piéu tiép theo hoic cua thong bao theo khoan chinh
ctia Diéu 57 khoan (2).

(3) Céac thong ddc tinh co thé chi dinh nhitng ngudi s& yéu cau chi dinh dat
theo quy dinh cta khoan trén 1am bén kia cua dé xuat mua dat theo khoan (1) cta
Diéu tiép theo hodc ctia thong bao theo khoan chinh cua Piéu 57 khoan (2).

(4) Khi cac thong dbc tinh chi dinh dat theo khoan (1) hodc, dya trén dé xuat
dugc dua ra theo quy dinh cua khoan (2) hodc theo quy dinh cua khoan trén, chi
dinh bén kia cua dé xuat cho mua dét theo quy dinh tai khoan (1) cua Diéu tiép
theo hoic théng bao theo khoan chinh cua Diéu 57 khoan (2), cac thdng dbc tinh s&
thong bdo cong khai vé hiéu luc d6 theo quy dinh cua Sic lénh cta Bo Dt dai, Ha
tang, Giao thong va Du lich.

(Mua dat)

Piéu 56

(1) Khi cac théng ddc tinh (neu c6 nhitng nguoi duoc thong bao cong khai
theo quy dinh tai khoan (4) ctia Piéu trudc voi tu cach 1a bén kia cta dé xuat mua
dat, thi nhimg ngudi d6) nhan dugc tir chi sé hitu dat trong cac dia diém dy an
theo lich trinh mot dé xuét vé hiéu qua rang dat c6 lién quan nén duoc mua bdi mot
ly do rang, néu viéc xay dung cac tda nha khong duoc phép theo quy dinh trong
diéu khoan chinh cta khoan (1) ctia Piéu trude, né s& can trd rat nhiéu dén viée st
dung dat, trir khi c6 1y do dic biét, ho phai mua dat c6 lién quan theo gia hién
hanh.

(2) Nhitng nguoi da nhan duoc dé nghi theo quy dinh cua khoan trén phai
thong bao cho cha so hiru ciia manh dat lién quan vé viéc ho s& hay khong mua
manh dét lién quan ngay lap tic.

3) Néu nhimg nguoi, nhimg nguoi da dugc thong bao cong khai la bén kia
vé dé& xuit mua dit theo quy dinh tai khoan (4) cua Diéu trude, dua ra thong bao
theo quy dinh cta khoan trén dé néu ho s& khong mua dat, ho s& thong bao ngay
cho céc thong ddc tinh vé anh hudng do.



(4) Nhitng nguoi da mua (ﬁt theo quy dinh cua khoan (1) s€ quan ly dat phu
hop v&i1 quy hoach cta thanh pho lién quan dén khu dat noi trén.

(Uu tién dét dai)

Dieu 57

(1) Khi c6 thong bao cong khai vé cac quy hoach d6 thi lién quan den do thi
cac du 4n phat trién khu vuc theo quy dinh tai Diéu 20 doan (1) (bao gdm ca cac
truong hop ap dung nhig sua d6i phu hop theo Piéu 21 doan (2)) hodc thong béo
cong khai lién quan dén cac du an phat trién khu d6 thi hodc co s& quy hoach do
thi trong cac khu vuc thac day d6 thi hoa va / hodc cac khu vuc quy hoach d6 thi
chua dugc chi dinh 1a khu vuce thic day d6 thi héa hodc khu vuc kiém soét d6 thi
hoa theo quy dinh cua Diéu 55

Khoan (4) s& duoc dua ra, cac thong déc tinh (néu c6 nhitng ngudi ma thong
b4o cong khai s& dugc dua ra theo quy dinh cta khoan (4) cua Piéu nay nhu bén
kia ctia thong bao theo quy dinh cta chinh khoan cta doan tiép theo, thi nhimng
nguoi do: sau day s€ ap dyng tuong tu tai Piéu nay) phai nhanh chong thong bao
cong khai vé nhitng van dé dugc Bo Pat dai, Ha tang, Giao thong va Du lich quy
dinh va dong thot thue hién cac bién phap can thiét dé 1am cho céc chu thé quyén
lién quan hleu day di rang c6 nhimng han ché theo quy dinh cua cac khoan tur (2)
dén (4) bao gom lién quan dén gia tri chuyén nhuong dbi véi dat trong khu vue du
an da duogc 1én quy hoach theo quy dinh ctia Phap 1énh cua Bo Dat dai, Ha tang,
Giao thong va Du lich.

(2) Nhitng nguoi ¢6 ¥ dinh chuyén nhuong dé do6i gia tri bét ky manh dat
nao trong khu vuc dy an theo lich trinh sau mudi ngay ké tir ngay tiép theo ngay
khi thong bao cong khai theo quy dinh ctuia khoan trén dugc dua ra (khong bao gom
nhimg nguoi c6 y dinh dé chuyén nhuong dit va cac tdoa nha hodc cic cong trinh
kién trac khac duoc gin trén do) phai thong bao bang vin ban cho cac thdng déc
tinh vé khu dét c6 lién quan, s0 lugng gia tri udc tinh cua ho (néu gia tri uwéc tinh
trén bang dém khong phai 1a tién, s tién thu duoc bang cach uéc tinh thanh tién
trén co s¢ gia hién hanh; sau day, diéu tuong tu s€ dugc ap dung trong Piéu nay),
cac bén ma ho du dinh chuyén nhuong dat c6 lién quan va cac van dé khac do
Phap Iénh cua Bo Pit dai, Ha tang, Giao thong va Du lich quy dinh. Tuy nhién,
diéu nay s& khong ap dung cho cic truong hop dat lién quan, toan bo hodc mot
phan phai tuan theo quy dinh ctia Piéu 46 ctia Luat Bao vé Tai san Vin hoa (bao
gom ca cac truong hop duge ap dung nhiing sira d6i phu hop theo Piéu 83 cua
Luat nay) hodc dugc bao gbm trong khu dat c6 cac du an quy hoach do thi lién
quan dén thong bao cong khai lién quan theo Diéu 66 sau thoi han muoi ngay ké tir
ngay tiép theo ngay thong bao cong khai duoc dua ra.



(3) Khi cac thong ddc tinh dua ra théng bao, trong vong ba muoi ngay sau
thong bao theo quy dinh cua khoan trén, cho nhiing nguoi da dua ra thong bao vé
hiéu lyc rang ho nén mua dat lién quan dén thong bao, s€ dugc coi la viéc ban dat
lién quan s& duogc thuc hién giita cac théng dbc tinh. va nhitng ngudi sé dua ra
thong bao véi murc gia tuong duong véi gia tri phan ddi wdc tinh duoc dé cap trong
cac tai liéu thong bao.

(4) Nhitng nguoi da dua ra thong bao theo quy dinh cua khoan (2) s€ khong
chuyen nhugng dat cé lién quan trong khoang thoi gian quy dinh ¢ khoan trén
(néu, trong thoi gian do, cac thong ddc tinh dua ra thong béo vé viéc ho sé khong
mua dat lién quan dén thong bao, trong khoang thoi gian tinh dén thoi diém do).

(5) Quy dinh tai khoan (4) ctia Diéu truéc d6 sé ap dung nhimg stra d6i phu
hop cho nhing nguoi d3 mua dat theo quy dinh ciia khoan (3).

(Céc Diéu khoan Dic biét vé Cac Khu vuc, v.v. cia Co s& Quy hoach do thi
cho Nhitng Ngudi Thuc hién Dy an Theo lich trinh Puge Thiét ké)

Diéu 57-2

Pdi vé6i khu vue co sd quy hoach do thi va khu vuc thuc hién cong viéc cua
cac dy 4n phat trién khu do thi lién quan dén quy hoach do thi ma ngudi thuc hién
du 4n theo lich trinh dugc thiét ké (sau ddy goi 1a "khu vuc, v.v. ciia co sé quy
hoach d6 thi ma nguoi thuc hién dy an theo lich trinh dugc thiét ké"), cac quy dinh
tir Pidu 53 dén Piéu 57 s& khong duoc ap dung; thay vao do, cac khu vuc nhu vay
s& duoc diéu chinh boi cac quy dinh ctua Piéu 57-3 dén 57-6. Tuy nhién, néu thong
bao cong khai da dugc dua ra theo quy dinh ciia Piéu 60-2 khoan (2), thi diéu nay
s€ khong 4p dung cho cac khu vuc co s& quy hoach do thi va khu vuc thuc hién
cong viéc cia cac du an phat trién khu d6 thi lién quan dén cac théng bao cong
khai noi trén.

(Han ché vé Toa nha, v.v.)

Diéu 57-3

(1) Cac quy dinh cua Piéu 52-2 khoan (1) va (2) s€ ap dung nhiing sua d6i
pht hop dbi véi viée thay d6i hinh dang va chat lugng dat, xdy dung cac tdoa nha va
xay dung cac cong trinh khac trong cac khu vuc, v.v. cia quy hoach d6 thi, cong
trinh d6 thi ma nhitng nguoi thuc thi du an theo lich trinh dugc thiét ké.

(2) Quy dinh cua khoan trén s€ khong ap dung d6i voi cac dién tich dat lién
quan dén thong bao cong khai sau khi thong bao cong khai quy dinh tai Diéu 65
khoan (1) da duoc thuc hién.

(Uu dai, v.v. vé DBt dai va Toa nha, v.v.)
Diéu 57-4



Quy dinh ctua Diéu 52-3 s& ap dung nhiing sira d6i phu hop ddi véi viée
chuyén nhuong ddi véi gia tri tuong duong cuia bat ky dat dai va tdoa nha nao, v.v.
trong cac khu vuc cta co s& quy hoach do thi ma nhitng nguoi thyc hién du an da
duoc thiét ké.

Trong trudng hop nay, thuat ngit "lién quan dén cac khu vuc dy kién cho cac
du an phat trién khu d6 thi, v.v." trong khoan (1) ctia Diéu nay s& dugc coi 1a thay
thé bang "lién quan dén cac co s d6 thi hodc cac du an phat trién khu vuc do thi
ma nhitng nguoi thyc hién du kién s& d3 duoc thiét ké ”; thuat ngit "trong cac khu
vuc trong cac khu vuc du kién c6 lién quan cho cdc du an phat trién khu vuc do
thi, v.v." dugc coi 1a thay thé bang "trong khu vuc ctia cic co s& quy hoach db thi
co lién quan va khu vuc thyc hién cong viéc cua cac du an phat trién khu vuc do
thi"; va thuat ngtr "trong cac khu vuc trong khu vuc du kién cho céac du an phat
trién khu vuc d6 thi, v.v." trong khoan (2) cua cung mot Diéu s& duoc coi la thay
thé bang "trong cac khu vuc cia co s& quy hoach d6 thi va khu vuc thuc hién cong
viée cua cac du 4n phat trién khu d6 thi ma cac nha thi hanh dy kién s& duoc thiét
ke".

(Nhu cau mua dat)

Piéu 57-5 Cac quy dinh cua Diéu 52-4 cac khoan (1) dén (3) bao gdm s& ap
dung nhiing sura doi phu hop dbi véi nhu cau mua dét tai cac khu vuc thudc cac du
an xay dung co s& quy hoach do thi ma nhiing nguoi thuc hién dy an theo lich
trinh da duoc thiét ké.

(Boi thuong cho nhitng mat mat)

Diéu 57-6

(1) Néu cac khu vuc duoc quy dinh trong quy hoach d6 thi hodac khu vuc
thuc hién cong viéc s& dugc thay dbi trong vong hai nim ké tir ngay thong bao
cong khai d6i véi cac quy hoach d6 thi lién quan dén cac du an phat trién khu do
thi hodc cac cong trinh d6 thi ma nhirng ngudi thuc hién du an theo lich trinh da
duoc thiét ké theo quy dinh cta Diéu 20 khoan (1) va néu cht so hitu hodc cic bén
lién quan cua dat nam ngoai khu vuc noi trén hodc khu vuc thyc hién cong viéc vi
1y do thay ddi sé bi thiét hai do 1ap quy hoach do thi, nhitng nguo1 thuc hién du an
theo lich trinh c6 lién quan s& boi thudng nhiing ton that do.

(2) Cac quy dinh cua Diéu 52-5 doan (2) va (3) s€ dugc ap dung voi nhimng
stra d6i pht hop d6i v6i cac truong hop duoc dé cap trong doan trén.

Muc 3 Quy dinh vé Xay dung, v.v. & cac Quén canh quan (Quy dinh vé Xay
dung, v.v.) Bleu 58 (1) Cac quy dinh cua chinh quyén dia phuong c6 thé thiét 1ap
cac quy dinh can thiét ¢ duy tri canh quan d6 thi lién quan dén viéc xay dung cac



toa nha, phat trién dat nha &, chat cdy, tre, nra va cac hoat dong khac trong cac khu
thang canh theo tiéu chuan quy dinh ctia Lénh noi céc.

(2) Quy dinh cta Piéu 51 sé& ap dung nhing stra d6i thoa dang dé khang co
ddi voi nhirng dinh doat duoc dua ra theo quy dinh cua cac sic 1énh dua trén quy
dinh cua khoan trén.

Phan 4 Quy dinh vé XAy dung, v.v. trong Khu Quy hoach Quén, v.v.
(Thong bao, v.v. vé viéc Xay dung, v.v.)

Diéu 58-2

(1) Nhitng ngudi c6 ¥ dinh thay d6i hinh dang va chat lugng ciia quy hoach
dat, xay dung céc tda nha hodc thuc hi¢n bat ky hoat dong nao khac do Lénh ndi
cac quy dinh trong cac khu vuc quy hoach ctia quén (s€ gidi han trong cac khu vuc
khuyén khich tai phat trién hodc khu vuc thuc day cai thién phat trién ( s& han ché,
trong ca hai truong hop, d6i véi nhitng khu vuc ma viéc bb tri va quy mod co sé vat
chat theo Diéu 12-5 khoan (5) muc (i1) dugc quyét dinh) hoic cac khu vuc ma cac
quy hoachcai thién khu vyc dugc thiét 1ap), theo v6i sy cung cap cua Sac 1énh cua
Bo Dat dai, Ha tang, Giao théng va Du lich, thong bao cho thi truong cac thanh
phé vé loai hinh va dia diém cua cac hoat dong, thiét ké va phuong phap thyc hién,
ngay du kién khoi cong xay dung va cac van dé khac dugc quy dinh boi Phap 1énh
ciia Bo Pat dai, Ha tang, Giao thong va Du lich khéng mudn hon 30 ngay trudc
ngay béit dAu cac hoat dong néi trén. Tuy nhién, diéu nay s& khong ap dung cho cac
hoat dong sau:

(1) Cac hoat dong hanh chinh thong thuong, cac hoat dong nhd va cac hoat
dong khac co thé duoc quy dinh béi Lénh Noi céc;

(ii) Cac hoat dong duoc thuc hién nhu cic bién phap khan cap can thiét do
cac tham hoa khong luong trude dugc;

(111) Céac hoat dong do Nha nudc hoac chinh quyén dia phuong thuc hién;

(iv) Céc hoat dong dugc thuc hién nhu thuc hién cac du &n quy hoach do thi
hodc cac hoat dong tuong tu do Noi cac quy dinh.

(v) Cac hoat dong yéu cau su cho phép theo Piéu 29 khoan (1) va cac hoat
dong khac c6 thé duge quy dinh boi Lénh noi cac

(2) Néu nhimg nguoi da gui thong bao theo quy dinh cua khoan trén co y
dinh stra doi cac van dé lién quan dén cac thong bao duoc quy dinh bdi Sac 1énh
ciia Bo Dat dai, Ha tang, Giao thong va Du lich, thi ngudi do6 s€ theo quy dinh cua
Phép 1énh cua Bo Pat dai, Ha tf?mg, Giao thong va Du lich, thong bao cho thi
truong cac thanh phd vé ¥ dinh ctia ho khong mudn hon ba muoi ngay trudc ngiy
bat dau cac hoat dong lién quan dén viéc stra d6i van dé co lién quan.

(3) Khi nhan dugc thong bao theo cac quy dinh cua doan (1) hoac doan trén,
va néu thi trudng cua cac thanh phd truc thudc trung wong danh gia rang cac hoat



dong lién quan dén thong bao khong phu hop véi quy hoachcua huyén, ho c6 thé
dé nghi véi nhiing nguoi da gui thong bao lién quan dé sira doi thiét ké hoic thyuc
hién cac bién phap can thiét khac lién quan dén cac hoat dong lién quan dén thong
bao.

(4) Néu thi trudng cua cic thanh phd d3 dua ra cac khuyén nghi theo quy
dinh cta khoan trén va cac thim phan can thiét, ho s& cb ging dam bao rang nhimng
nguoi da nhan duge cac khuyén nghi d6 d¢é moi giéi hodc thuc hién cac bién phap
can thiét khac dé dinh doat cac quyén cua dat dai.

(Quy dinh vé xay dung, v.v. Dya trén cac Hanh vi khéc)

Diéu 58-3

Céac quy dinh vé xdy dung cong trinh va cac hoat dong khéac trong cac khu
vuc thudc quy hoach ctia quén, v.v., ngoai nhimg quy dinh cua Piéu trén, s& dugc
phap luat quy dinh riéng.

Phin 5 Cac bién phap, v.v. li€n quan dén viéc sir dung dat trong cac khu
vue khuyén khich sir dung dat chwa sir dung

(Trach nhiém, v.v. cua Chu dat, V.V.)

Diéu 58-4

(1) Nhitng ngudi ¢6 quyén so hiru, quyén bé mit va cac quyén khac nham
dam bao quyén st dung hodc_ chiém dung dat trong cac khu vuc khuyén khich sir
dung dat chua sir dung phai nd luc dat duoc cac muc tiéu caa quy hoach thanh pho
lién quan dén viéc str dung dat chua sir dung c6 lién quan cac linh vyc xtc tién
bang cach tim kiém viéc sir dung hiéu qua va thich hop dét lién quan cang sém
cang tot.

(2) Khi cac thanh ph ty quan xét thay can thiét trén quan diém dat duoc cac
muc tiéu cta quy hoach thanh phd lién quan dén cac khu vuc khuyén khich su
dung dat chua sir dung, cac thanh phd sé& dua ra huong dan va tu van cho nhu’ng
nguoi co quyen sO hitu, quyen bé mit va céac quyén khac nham dam bao viéc sir
dung hoic chiém dung dat trong cac khu vuc khuyén khich st dung dat chua s
dung c6 lién quan dén cac van dé lién quan dén viéc thuc day viée st dung dat co
hi¢u qua va thich hop.

(Trach nhiém, v.v. ctia Nha nudc va Chinh quyén dia phuong)

Piéu 58-5 Vi muc dich thuc day viéc sir dung dét theo quy hoachtrong cac
khu vuc khuyén khich str dung dat chua st dung va cac khu vuc lan can, Nha nudc
va chinh quyén dia phuong s& nd lyc dua ra quyét dinh vé quy hoach cip huyén va
cac quy hoach khac cta thanh phd, thuc hién cac du an diéu chinh lai dat dai va
nhitng viéc can thiét khac cac bién phap.



(Thong bao dat chua sir dung)

Diéu 58-6

(1) Thi trwdng ctia cac thanh phd s&, néu coi d6 1a dat (khong bao gdm dat
lién quan dén thong bao theo quy dinh tai Piéu 28 khoan (1) cua Luat Str dung Pat
Quéc gia (Luat sd 92 cta 1974) va dit thudc s& hitu ciia Nha nude, chinh quyén dia
phuong va chinh quyén cang) thudc so hitu ciia chi sé hiru dat trong khu vuc
khuyén khich sir dung dat chua sir dung c6 lién quan phu hop véi cac diéu kién sau
day sau hai nam keé tir ngdy c6 thong béo cong khai theo quy dinh tai Diéu 20 doan
(1) lién quan dén cac quy hoach cua thanh phd lién quan dén cac khu vuc khuyén
khich st dung dat chua st dung (bao gdm cé cac truong hop ap dung nhiing sta
d6i phu hop theo Piéu 21 doan (2)), théng bao cho chu dét ¢ lién quan (khi quyén
bé mit va / hodc cac quyén khac nham dam bao viéc sir dung hodc viéc chiém doat
toan bo hodc mot phan dat noi trén theo quy dinh cua Lénh ndi cac dugc an dinh,
khi d6 nhiing nguoi co quyén nay va nhiing nguoi so hitu dat co lién quan) rang
dat lién quan 13 dat chua sir dung theo quy dinh Sac 1énh cua Bo Pat dai, Ha tang,
Giao thong va Du lich:

(1) Khu dat duoc dé cap tao thanh mot bat dong san co di¢n tich it nhat 1a
1000 mét vuodng;

(11) Pa hai nam tréi qua ké tir khi chu dat mua lai manh dat dugc dé cap;

(iii) Pat khong dugc stir dung cho muc dich ¢ hodc co sé kinh doanh hoic
cac muc dich st dung khac, va né phu hop vdi cac diéu kién khac do Lénh ndi cac
quy dinh;

(iv) Pic biét can thuc day viée sir dung dat c6 hiéu qua va phu hop dé thic
day viéc st dung dat c6 quy hoach va cac khu vuc xung quanh.

(2) Thi trudng cac thanh phd sé& thong bao cho cac thong dbc tinh vé thuc té
nay ngay lap tirc khi ho gtri thong bao theo quy dinh cta khoan trén.

(Thong bao vé cac quy hoach lién quan dén dat chua sir dung)

Diéu 58-7

Nhitng ngudi da nhan duoc théng bao theo quy dinh tai khoan (1) ctia Diéu
trén, theo quy dinh cua Phap 1énh ctia B Dét dai, Ha ting, Giao thong va Du lich,
thong bao cho thi trudng cac thanh phd vé quy hoach st dung hodc thai bo dat
chua sir dung lién quan dén thong bao trong vong sau tudn ké tir ngay tiép theo
ngay ma thong bao noi trén s€ dugc nhan.

(Khuyén nghi, v.v.)

Diéu 58-8

(1) Thi trudng cac thanh phd co thé, khi cac thong bao theo quy dinh cia
Diéu trén duoc dua ra va néu ho danh gia rang viéc st dung hodc xtr Iy dat chua sir



dung c6 lién quan theo cac quy hoachlién quan dén thong bao s& can trd viée xuc
tién str dung hiéu qua va thich hop khu dat néi trén, ho co thé dat ra khoang thoi
gian hop 1y va khuyen nghi v6i cac bén da giri thong béo rang ho dleu chinh lai cac
quy hoachlién quan dén thong bao hoic thyuc hién cac bién phap can thiét khac.

(2) Thi trudng ctia cac thanh phd co thé, khi ho dua ra cac khuyén nghi theo
quy dinh cta khoan trén va néu ho xét thay can thiét, yéu cau cac bén duge dé nghi
bao céo vé cac bién phap s€ duoc thuc hién dya trén cac khuyén nghi.

(Tu van mua dat chua sir dung)

Diéu 58-9

(1) Khi nhiing nguoi dd nhan duoc khuyén nghi tir thi truéng cua cac thanh
phé theo quy dinh cta khoan (1) cua Piéu truéc d6 khong tuan thu cic khuyén
nghi, thi trudng cac thanh phd s& chi dinh cac bén t6 chitrc tham van dé mua tir gitra
cac chinh quyén dia phuong, cac tp doan phat trién dat va/hoidc cac tap doan duoc
Noi céc chi dinh muén mua dat chua s dung theo cac khuyén nghi lién quan (sau
day goi la "chinh quyen dia phuong, v.v." trong Phan nay) va thong bao cho nhimg
nguoi nhan dugce khuyén nghi rang cac bén ndi trén s& to chirc tham van dé mua
bang cach thé hién muc dich mua hang.

(2) Chinh quyén dia phuong, v.v. duoc chi dinh 1 cac bén to chirc tham van
theo quy dinh ciia khoan trén c6 thé to chirc tham van dé mua dat chua sir dung c6
lién quan voi cac bén dd nhan dugc thong bao trong thoi gian sau tuan ké tir ngay
hom sau. thong bao noi dé dugc phat hanh. Trong truong hop nay, nguoi nhén
duoc thong bao d6 khong duoc tir chdi t6 chire budi tur van mua dat chua st dung
c6 lién quan.

(Gia mua dat chua st dung)

Piéu 58-10 Khi chinh quyén dia phuong, v.v. mua déat chua st dung theo
quy dinh ctia Piéu trén, gia s& dugc x4c dinh dua trén gid niém yét theo quy dinh
tai Piéu 6 ctua Luat Cong bd Gia dat (Luat s6 49 nam 1969) (néu dat co lién quan
khong thudc dién cong bd gia thi cin clr vao gid ude tinh phu hop tinh theo gia
giao dich, v.v. cua dét 1an can tuong tu).

(Str dung dét chua sir dung da mua)

Piéu 58-11 Chinh quyén dia phuong, v.v. phai sitr dung hiéu qua va thich
hop dét chua sir dung ma ho da mua theo quy dinh ctia Diéu 58-9 dé phu hop véi
quy hoach ctia thanh phé lién quan dén dat chua sir dung.

‘ Chuwong IV Do an Quy hoach db thi
Phan 1 Phé duyét, v.v ... cia cac Du an Quy hoach do6 thi



(Nguoi thuc hién du an)

Diéu 59

(1) Cac dy an quy hoach do thi s& do cac thanh phé truc thudc trung wong
thuc hién khi ¢c6 su ch?ip thuan cua Théng ddc tinh (BO trudéng Bo Dit dai, Ha tﬁng,
Giao thong va Du lich, trong truong hop thuc hién theo chirc nang dugc uy thac
theo luat dinh).

(2) Cac quan, huyén, co thé dugc su chép thuan cua Bo trudong Bo Pit dai,
Ha tﬁng, Giao thong va Du lich, thuc hién cac du an quy hoach do thi trong truong
hop cac thanh phé truc thudc trung wong kho thuc hién cac du an quy hoach do thi
va trong cac truong hop dac biét khac.

(3) Céc co quan nha nudc c6 thé, thong qua sy cong nhan ctia Bo truong Bo
DAt dai, Ha tﬁng, Giao thong va Du lich, thuc hién cac du an quy hoach d6 thi co
anh huong quan trong dén loi ich quéc gia.

(4) Cac bén khong phai la cac co quan Nha nudc, cac quan va thanh phd truc
thudc trung wong, co thé thuc hién cac duy an quy hoach do thi bang cach co su
chap thuan cia théng ddc tinh, trong truong hop ho da duoc cap phep, cho phep
hozc chap thuan cia cac co quan hanh chinh, néu viéc phan bo dé 1a can thiét cho
viéc thyc hién céc du 4n, hodc trong céc truong hop dac biét khac.

(5) Khi céc thong ddc tinh c6 ¥ dinh phé duyét quy dinh ¢ doan trén, ho s&
nghe y kién cta nhiing nguoi dung dau chinh quyén dia phuong lién quan trude.

(6) Khi Bo truong B Dat dai, Ha ting, Giao thong va Du lich hodc céc
théng ddc tinh co y dinh phé duyét hodc cong nhén theo cac quy dinh cua bét ky
doan nao tir (1) dén (4), néu cac du an quy hoach d6 thi lién quan 1a s& dong cira
hodc thay ddi cac cong trinh tudi tiéu hodc bat ky cong trinh nao khac duoc cung
cap cho muc dich str dung cong cong can thiét dé bao ton hodc sir dung dat nong
nghiép, hodc néu cac du 4n quy hoach do thi lién quan c¢6 kha nang anh huong dén
bat ky quy hoachdu an cai tao dat nao lién quan dén quan 1y, xdy dung hodc cai
thién bat ky co sé nao trong sb cic co s ndy, ngudi d6 s& nghe ¥ kién ctia nhitng
nguoi quan ly cac co s& noi trén hoac nhitng ngudi thuc hién cac du an dya trén
viéc cai tao dét cua cac dd an quy hoach d6 thi c6 lién quan. Tuy nhién, diéu nay s&
khong &p dung cho cac du an nho do Lénh ndi cac quy dinh.

(7) Cac dy an xay dung co so quy hoach do thi va cac du an phat trién khu
do6 thi lién quan dén quy hoach d6 thi ma nguoi thuc hién du an theo lich trinh da
duoc chi dinh, chi ¢6 thé duoc thyuc hién boi nhiing ngudi dugce chi dinh.

(Pon xin Phé duyét hodc Cong nhan)

Diéu 60

(1) Bat ky nguoi nao dang tim kiém su chap thuin hodc cong nhan duoc quy
dinh trong Diéu trudc do, cin cir vao quy dinh cia Phap 1énh cua Bo Dat dai, Ha



tang, Giao théng va Du lich, nop don dang ky bang van ban bao gdm cic muc
dugc liét ké dudi day cho Bo truong Bo Pat dai, Ha ting, Giao thong va Du lich
hoic thong dc tinh.

(1) Tén nguoi thuc hién du an

(11) Céc loai du an quy hoach do thi

(ii1) Quy hoachduy an

(iv) Cac muc khac do Phap 1énh ctiia Bo Pit dai quy dinh,

Ha tﬁng, Giao thong va Du lich

(2) Céac hang muc sau s& dugc bao gém trong quy hoachdu an ctia muc (iii)
cua doan trén:

(i) Pia diém dy an (dia diém thuc hién du an quy hoach do thi; sau day sé& ap
dung diéu nay), cho biét lidu cac dy an c6 lién quan dén viée trung thu hay sir dung

(i) So luoc vé thiét ké

(iii) Thoi gian thuc hién du an

(3) Céc tai ligu duoc liét ké dudi day s€ dugc dinh kem véi don dang ky
bang vin ban duoc cung cép tai khoan (1) theo quy dinh ctia Phap 1énh ctia Bo Dét
dai, Ha ting, Giao thong va Du lich.

(i) Ban v& chi ra dia diém dy an

(ii) Céc ban vé& va tai liéu thé hién phac thao cta thiét ké

(iii) Quy hoachtai chinh

(iv) Khi can thiét phai c6 su thay ddi cta cic co quan hanh chinh nhu cip
gidy phép, cho phép, phé duyét ...

(v) Cac ban v& hoic tai liéu khac dugc quy dinh bdi Phap 1énh ctia Bo Dat
dai, Ha tﬁng, Giao thong va Du lich

(4) Quy dinh ctia Piéu 14 khoan (2) s& ap dung nhimg sira d6i phu hop d6i
véi viée chi dan cac dia diém dy an duge quy dinh tai khoan (2) muc (i) hodc muc
(1) cua khoan trudc.

(Nghia vu Bang ky Phé duyét hoac Cong nhan, v.v.)

Diéu 60-2

(1) Nhing nguoi thyc hién du an theo lich trinh s€ ndp don xin phé duyét
hodc cong nhan theo Diéu 56 lién quan dén cac du an xay dung co so quy hoach d6
thi lién quan hodc cac dy an phat trién khu d6 thi trong vong hai nam ké tir ngay
thong bao cong khai theo quy dinh cia Piéu 20 khoan (1) (thong bao cong khai
theo quy dinh cta Diéu 20 khoan (1), nhu nhiitng sira d6i duoc ap dung theo Piéu
21 khoan (2) lién quan dén cac quy hoach d6 thi lién quan trong truong hop quy
hoach d6 thi khong c6 du an theo lich trinh dugc chi dinh nhiing ngudi thuc hién
da duoc thay dbi thanh nhitng ngudi thuc hién dyu an theo lich trinh dugc chi dinh)



lién quan dén cac quy hoach db thi lién quan dén céc co sé quy hoach d6 thi hodc
cac du an phat trién khu vuc db thi dugc dé cap.

(2) Trong truong hop cac don xin chap thuan hodc cong nhan theo quy dinh
tai khoan trén khong dugc thuc hién trong thoi han quy dinh tai khoan nay, Bo
truong Bo Dét dai, Ha ting, Giao thong va Du lich hodc thong ddc tinh s& khong
cham tré cong bd thong bao vé hiéu lyc d6 theo quy dinh cua Phép Iénh cua Bo
Dit dai, Ha tﬁng, Giao thong va Du lich.

(Bu dip cho mit mat)

Diéu 60-3

(1) Trong truong hop dé dua ra thong bao cong khai theo quy dinh tai khoan
(2) cua Piéu trude, néu bat ky chu dat hodc ngudi ndo co quyén loi ddi véi dat
trong khu vuc co s& quy hoach dé thi lién quan hoac cong trinh khu vyc thuc hién
du an phat trién khu do thi bi 16 do quy hoach do6 thi co6 lién quan da dugc 1ap thi
nguoi thyc hién dy an theo quy hoachco lién quan phai bu 16.

(2) Cac quy dinh cua Diéu 52-5 doan (2) va (3) s& dugc ap dung véi nhimng
stra d6i phu hop d6i v6i truong hop duoc dé cap & doan trén.

(Ti€u chi phé duyét, v.v.)

Diéu 61

B truong Bo Pit dai, Ha tﬁng, Giao thong va Du lich hoac cac théng dbe
tinh c6 thé phé duyét hodc cong nhan theo Piéu 59 néu céc thi tuc diang ky khong
vi pham bat ky luat va quy dinh nao va cac dy 4n lién quan dén don dang ky thudc
bat ky Nhirng phu kién kém theo:

(i) Noi dung cta du 4n phu hop voi quy hoach cta thanh phd va thoi gian
thyc hién du an phu hop.

(i1) Trong truong hop can thiét phai c6 su thay ddi cia cac co quan hanh
chinh, chang han nhu cap gidy phép, cho phép, phé duyét, v.v ... d6i voi viée thuc
hién du an, thi cac quyét dinh d6 da duoc thyc hién hodc chic chan rang s& co su
thay doi.

(Thong bao cong khai vé viéc Phé duyét cac Do an Quy hoach db thi, v.v.)

Dicu 62

(1) Khi Bo truong Bo Pt dai, Ha ting, Giao thong va Du lich hodc cac
théng dbc tinh da phé duyét hoac cong nhan theo Piéu 59, ho sé khong cham tré
thong bao tén cuia nhitng nguoi thuc hién dy an, loai thanh phé. du an quy hoach,
thot gian thuc hién du an va dia diém thuc hién dy an theo quy dinh ctia Phap 1énh
ciia B Dét dai, Ha tﬁng, Giao thong va Du lich; Ngoai ra, Bo trudéng Bo Pit dai,
Ha ting, Giao thong va Du lich s& gui cho cac thong ddc tinh lién quan va thi
trudng cac thanh phd truc thudc trung wong lién quan, va cac thong ddc tinh cho



B0 bt dai, Ha tﬁng, Giao thong va Du lich va thi trudng céc thanh phé lién quan
ban sao cac ban v& va tai liu dugc liét ké trong Diéu 60 khoan (3) muc (i) va (ii).

(2) Thi trudng cua cic thanh phd sé&, theo quy dinh ctia Phap 1énh cta Bo
Pat dai, Ha tﬁng, Giao thong va Du lich, c6 cac ban sao cua cac ban vé va tai li¢u
néu & doan trén dugc mo dé cong chung kiém tra tai van phong cac thanh phd truc
thudc trung wong cho dén khi két thac thoi gian thuc hién du an theo thong bao
cong khai dugc néu trong doan trén hodc cho dén ngay ho nhan dugc thong bao
duoc cung cap boi Picu 30 doan (2) cta Luat Bat buoc Mua dat, dugc ap dung
nhing sira d6i pht hop theo quy dinh ctia Didu 30-2 cta Luat n6i trén ap dung theo
quy dinh ctia Diéu 69.

(Nhiing thay doi trong quy hoach du 4n)

Diéu 63

(1) Bat ky nguoi nao c6 y dinh thay doi quy hoachdy an quy dinh tai Piéu
60 khoan (1) muc (iii) s& dugc sy cong nhan cua Bo truong Bo Dat dai, Ha tang,
Giao thong va Du lich trong trudng hop cac co sy chip thuan ciua Bo truong Bo
Pit dai, Ha tang, Giao thong va Du lich trong trudng hop mot tinh va thanh phé c6
v dinh thyc hién cac du an véi tu cach 1a chirc nang uy thac theo luat dinh Loai 1,
hodc su chdp thuan cia thong ddc tinh trong truong hop cua bat ky nguoi ndo
khac. Tuy nhién, diéu nay s& khong ap dung d6i v6i nhimng thay doi nhé nhu vay
trong phac thao cua thiét ké dugc quy dinh boi Phap 1énh cua B Pat dai, Ha ting,
Giao thong va Du lich.

(2) Cac quy dinh cua Diéu 59 doan (6) va ba Diéu trudc d6 s& ap dung
nhing stra ddi phu hop ddi voi su chép thuan hoac cong nhan dugc néu trong doan
trén.

(Ké thira Trang thai Pugc thiét 1ap trén Co s Phé duyét)

Diéu 64

(1) Tinh trang duoc thiét 1ap trén co s phé duyét quy dinh tai Diéu 59
khoan (4) co6 thé thanh cong béng cach dat dugc su cong nhan cua théng dbc tinh
theo quy dinh ctia Sic 1énh ctia Bo Pt dai, Ha tang, Giao théngva Du lich, bén
canh céac truong hop thira ké va ké thira chung khac.

(2) Khi tinh trang dua trén sy chap thuan theo Piéu 59, khoan (4) da duoc
thanh cong, moi dinh doat, thu tuc hodc cac hanh vi khac da duoc thuc hién, thuc
hién hodc thuc hién theo cac quy dinh ctia Luat nay hodc Iénh dya trén ddi véi Luat
nay cua nguoi thanh cong s€ duogce coi la da dugc thyc hién, thuc hién hodc thuc
hién bdi nhiing ngudi ké nhiém, va moi dinh doat, thi tuc hodc hanh vi khac da
duoc thuc hién, thue hién hodc thuc hién ddi voi nguoi thanh cong sé dugc coi 1a
da duoc thyc hién , thuc hién hoic thuc hién déi véi nhitng nguoi ké nhiém.



Phin 2 Thue hién ciac Dy an Quy hoach d6 thi (Han ché Xay dung, v.v.)

Diéu 65

(1) Sau khi thong bao cong khai theo quy dinh ctia Diéu 62 khoan (1), hoic
thong bao cong khai theo quy dinh cua Piéu 62 khoan (1), nhu nhing stra do6i da
ap dung theo Diéu 63 khoan (2) lién quan dén viéc bao gdm céac dia diém du an
moi da duoc thyc hién, néu trong cac dia diém du 4n lién quan, bat ky ngudi nao
cO y dinh thay d6i hinh dang hodc tinh chit cua dat hodc xay dyng mot toa nha
hodc xay dung cau trac khéac c6 thé can tré viéc thue hién cac du an quy hoach d6
thi , hodc dé thiét 1ap hodc chat dong bat ky loai vat pham nao khong thé di chuyén
dugc theo Quy dinh cua Noi cac, chung phai duoc sy cho phép cua théng ddc tinh.

(2) Khi cac don xin phép néu trong doan trén da dugc thuc hién, théng dbe
tinh ¢6 y dinh cho phép phai xin ¥ kién trudc tir ngudi thuc hién du 4n.

(3) Quy dinh ctia Diéu 42 khoan (2) s& ap dung nhimg sira d6i phu hop d6i
vo1 su cho phép theo quy dinh cua khoan (1).

(Céc bién phap thuc hi¢n cong khai cac du an)

Diéu 66

Khi théng bao cong khai quy dinh tai khoan (1) ciia Piéu trudc da duoc thyc
hién, ngudi thi hanh du an s& khong cham tré thong bao cong khai nhimng van dé
duogc quy dinh trong Phap 1énh ctia Bo Pit dai, Ha tﬁng, Giao thong va Du lich.
Theo quy dinh ctia Phép 1énh cua Bo Dét dai, Ha tang, Giao thong va Du lich, ho
cing phai thyc hién cac bién phap can thiét dé thong bao cho nhiing nguoi co
quyén lién quan vé gia tri chuyen nhuong dbi véi dat va cac toa nha, v.v. trong khu
vuc du 4n, c6 nhitng han ché theo quy dinh cua Piéu tiép theo va s& ¢ ging thu
hut sy hop tac cua cu dan trong khu vuc du an va dAt 1an cn d6i véi cac du an quy
hoach d6 thi bang cac bién phap nhu giai thich cho ho hiéu vé dé cuong cta du an
va lang nghe y kién cua ho.

(Giao dat va xay dung, v.v.)

Diéu 67

(1) Bat ky ngudi nao cé ¥ dinh chuyén nhuong lai gia tri dat dai va cac toa
nha, v.v. trong khu vuc dy 4n sau mudi ngdy ké tir ngay tiép theo ké tir ngay thong
bao cong khai duoc néu trong Piéu trudec d6 phai ndp cho du an thong bao bang
van ban ctia ngudi thi hanh cong vu mo ta dat dai va cac toa nha lién quan, v.v., s
lugng gia tri udc tinh trén ban dém (trong truong hop gia tri ban dém udc tlnh
khong phai 1a tién, gia tri wdc tinh bang tién trén co so gia hién hanh; sau day diéu
tuong tu ciing s& duoc ap dung trong Piéu ndy), bén chuyén nhuong dat va cac toa
nha, v.v., va cac hang muc khac duoc quy dinh bdi Phap Iénh cuia Bo Dit dai, Ha



tang, Giao thong va Du lich. Tuy nhién, diéu nay s& khong ap dung cho truong hop
néu tat ca hodc mot phan cia dat dai va cac toa nha lién quan, v.v. phai tuan theo
quy dinh cta Piéu 46 cta Luat Bao vé Tai san Vin hoa (bao gdm ca cac trudng
hop dugc ap dung nhing stra d6i phu hop theo Diéu 83 cua cung mot Hanh dong).

(2) Khi nhitng nguoi thue hién duy an dua ra thong béo, trong vong ba muoi
ngay sau khi thong bao theo quy dinh cua khoan trén, cho nhimg nguoi da dua ra
thong bao vé viéc ho nén mua dat va cac toa nha, v.v. lién quan dén thong bao, nd
s& dugc coi 1a viéc ban dat va céc cong trinh lién quan, v.v ... s€ dugc thyc hi¢n
gifta nhitng nguoi thuc hién dy 4n va nhiing nguodi da dua ra thong bao véi mire
gia tuong duong véi gia tri phan dbi ude tinh néu trong van ban thong béo.

(3) Nguoi di gui thong bao dugc cung cap tai khoan (1) sé khong chuyén
nhuong dat dai va cac toa nha lién quan, v.v. trong khoang thoi gian quy dinh ¢
khoan trén (trong truong hop nguoi thuc hién du an dua ra thong bao trong khoang
thoi gian cho ¢ hiéu luc ring anh / ¢6 iy khong co y dinh mua dat va cac toa nha,
v.v. lién quan dén thong bao, khoang thoi gian cho dén thoi diém do).

(Yéu cau mua dat)

Diéu 68

(1 Bét ky chii s¢ hitu dat nao trong khu vuc du 4n lién quan dén thi tuc
tudc quyen s& hitu duge hoan lai theo quy dinh tai Dleu 31 cua Luat Mua dat Bit
budc, dugc ap dung cho nd theo quy dinh cta Piéu tiép theo, déu c6 thé yéu cau du
an Chap hanh vién mua dat co lién quan theo gia hién hanh theo quy dinh cta Phap
1énh cua Bo Dat dai, Ha tang, Giao thong va Du lich. Tuy nhién, diéu nay s& khong
ap dung d6i voi cac truong hop dat co lién quan tao thanh d6i tuong cua quyén
thudc vé bat ky nguoi nao khac hoic noi co bt ky toa nha hodc cong trinh kién
triic nao khac hoic bat ky ciy nao duoc quy dinh tai Piéu 1 khoan (1) ctia Luat vé
Cay dimg dit c6 lién quan.

(2) Gia d4t mua theo quy dinh cua khoan trén s€ dugc xac dinh theo thda
thuan gitra nguoi thuc hién dy dn va chu s¢ hiru dat.

3) Quy dinh cua Piéu 28 khoan (3) s& ap dung nhimng stra d6i phu hop ddi
vo1 trudong hop duoc dé cap & khoan trén.

(Thu hoi hodc st dung dit, v.v. cho cac du an quy hoach d6 thi)

Piéu 69 Cac du an quy hoach dé thi s€ duoc coi la cac du an thugc mot
trong cac muc cua Piéu 3 cua Luat Bit budc Mua dat va cac quy dinh cua Luat
tuong tu s€¢ duoc ap dung cho chung.

Piéu 70



(1) DPdi véi cac du an quy hoach do6 thi, vi¢éc cong nhan cac du an theo quy
dinh tai Diéu 20 cua Luit Mua dat Bat budc (bao gém ca cac truong hop dugc ap
dung nhimg stta d6i phu hop theo Piéu 138 khoan (1) ciia cing mot Luat ) s&
khong duoc thuc hién nhung viéc phé duyét hoac cong nhan theo quy dinh cua
Piéu 59 s& duogc thay thé cho nd va thong bao cong khai theo quy dinh ctia Piéu 62
doan (1) s& duoc coi 1a cong nhan cac du an theo theo quy dinh ctua Diéu 26 khoan
(1) ctia Luat Bat budc Mua dét (bao gdm ca cac truong hop ap dung nhing stra d6i
pht hop theo Piéu 138 khoan (1) ciia ciing mdt Luat).

(2) Dbi v6i dat méi duge dua vao dia diém du 4n do thay doi quy hoach du
an, thuat ngtr "Biéu 59" trong doan trudc s€ duogc doc la "Piéu 63 doan (H" va
thuat ngit "Poan 62 (1) "s& dugc doc 13" Piéu 62 khoan (1) duoc ap dung nhimg
stra d6i phut hop theo Piéu 63 khoan (2)".

Diéu 71

(1) Bdi véi cac du an quy hoach d6 thi, cac quy dinh tai Diéu 29 va Diéu 34-
6 cta Luat Bat buoc Mua dat (bao gom ca cac trudng hop ap dung cac quy dinh
nay v6i nhitng stra d6i pht hop theo Piéu 138 khoan (1) cta cing mot Luat) s&
khéng ap dung cho ching. Néu c6 bat ky 1y do nao tuong ng voi ly do ma viée
cong nhén cac dy an tré nén vo hiu theo quy dinh tai Piéu 29 khoan (1) cta cung
mot Luat (bao gdm ca céac truong hop ap dung nhiing stra d6i phu hop theo Piéu
138 khoan (1) cta cing mot Luat), thong bao cong khai vé viéc cong nhan cac du
an theo quy dinh cua Pidu 26 khoin (1) cua cuing mot Luat (bao gdm céc trudng
hop 4p dung nhiing sira doi phi hop theo Piéu 138 doan

(1) cua cung mot Luat) sé dugc coi 1a da dugce thyc hién vao thoi diém cac Iy
do xay ra, bat ké quy dinh cua khoan (1) cua Diéu trudc do, va cac quy dinh cta
Picu 8 khoan (3), khoan Diéu 35 (1), Piéu 36 doan (1), Picu 39 doan (1), Diéu 46-
2 doan (1), Piéu 71 (bao gdm ca cac trudng hop duge 4p dung véi nhitng sira d6i
phU hop hodc khi chung duoc dung lam vi du dé tuan theo) va Diéu 89 Poan (1)
(bao gdm cac truong hop ap dung nhiing sira d6i phu hop theo Piéu 138, doan (1)
cua cung mot Luat) cia cung mot Luat s€ dugc ap dung.

(2) Néu sau khi c6 quyét dinh mua lai quyén thi khong c6 don yéu cau nao
vé viéc ban giao tai san dugc dua ra vao thoi diém thoi gian thuc hién du an theo
thong bao cong khai theo quy dinh tai khoan Diéu 62 ( 1) (bao gdm ca cac truong
hop da ap dung nhiing stra d6i pht hop theo Diéu 63 khoan (2), quyét dinh bat dau
ctia cac thu tuc dé mua lai cic phan quyét va phan quyét dé mua lai cac quyén da
dua ra trude do sé duoc coi 1a d3 bi thu hdi sau khi giai doan do troi1 qua.

Diéu 72
(1) Néu bat ky nguoi thuc hién du 4n nao c6 y dinh tri,hoﬁn cac thu tuc cho
trung thu hoac str dung theo quy dinh tai Di¢u 31 cua Luat Bat buoc Mua dat duoc



ap dung theo quy dinh tai Piéu 69, ho s& vao thoi diém ma anh/cd ta du dinh co
duoc su chép thuan hodc cong nhan theo quy dinh cua Piéu 59 hoic biéu 63
khoan (1), ndp mdt ban kién nghi bang vin ban bao gém céc tuyén bd vé hiéu qua
d6 va mo ta cac gidi han cua dia diém dy an, noi s& thuc hién cac thu tuc trung thu
hodc st dung hoan lai theo quy dinh cua Phéap 1énh cia B0 Dét dai, Ha te‘ing, Giao
thong va Du lich. Trong truong hop ndy, gidi han cua dia diém du an ma céc tha
tuc dugc hoan lai s€é dugc chi ra trén cac ban vé liét ké trong Piéu 60 khoan 3)
muc (i) (bao gdm cé cac truong hop ap dung nhiing sira doi phu hop theo Piéu 63
khoan ( 2)).

(2) Quy dinh cua Diéu 14 khoan (2) s€ duoc ap dung voi nhimg sua d6i phu
hop dbi véi viée chi ra ranh gidi cia dia diém dy an theo quy dinh ctia khoan trén.

(3) Khi kién nghi quy dinh tai khoan (1) da dugc dé trinh, Bo truong Bo Dat
dai, Ha tng, Giao thong va Du lich hoic théng déc tinh sé dua ra thong bao cong
khai theo quy dinh cua Diéu 62 khoan (1) (bao gdm ca cac truong hop ap dung
nhitng stra doi phu hop theo Diéu 63 khoan (2), ciing thong bao cong khai rang cac
thu tuc trung thu hodc sur dung sau khi phé duyét hoac cong nhan du an s€ duogc
hoan lai va chi ra giéi han cua dia diém dy an ma cac thu tuc s& duogc hodn lai.

biéu 73

Ngoai nhimng diéu duoc quy dinh bdi cac quy dinh cta bon Piéu trude day,
viéc ap dung Luat Bit budc Mua dit dbi véi cac du an quy hoach d6 thi s€ dugc
diéu chinh boi cac quy dinh cua cac muc sau déy.

(i) Quy dinh tai Diéu 28-3 cta Luat Bat budc Mua dat (bao gdm céc trudng
hop ap dung nhiing stra d6i phu hop theo Piéu 138 khoan (1) ctia cling mot Luat)
va quy dinh tai Diéu 142 ctia cung mot Luat s& khong ap dung, va thuat ngir "Diéu
28-3 doan (1)" trong biéu 89 doan (3) cua cung mdt Luat sé dugc doc la "Biéu 65
doan (1) cua Luat Quy hoach do6 thi".

(11) Cac giai doan duogc quy dinh tai Diéu 34 cua Luat Bit budc Mua dat va
trong cau thtr hai ciia Diéu 100, doan (2) ctia cung mot Ludt s& cham dat khi thoi
gian thyc hién du 4n lién quan dén thong bao cong khai duoc dua ra theo quy dinh
ctia Piéu 62 khoan (1) (bao gdm céc trudng hop ap dung nhiing stra doi phu hop
theo Diéu 63 khoan (2)) d3 troi qua.

(iii) Thuat ngit "cac ban v& duoc dé cap trong Diéu 26-2 doan (2)" trong
Diéu 34-4 doan (2) cua Luat Bit budc Mua dit s& duge doc 1a "cac ban vé va tai
liéu duoc dé cap trong doan Piéu 62 (2) cua Luat Quy hoach do thi (bao gém ca
cac truong hop duoc ép dung nhirg sira doi phi hop theo Piéu 63 khoan (2)".

(iv) Thuét nglr "viéc cong nhan cac dy an tré nén vo hi¢u theo cac quy dinh
ctia Piéu 29 hoic Piéu 34-6" trong Piéu 92 khoan (1) cua Luat Bit budc Mua dat
s& duoc doc 13 "thoi han cho cac don yéu cau phan quyet vé viéc trung thu hodc su
dung theo quy dinh tai Diéu 39 khoan (1) di trdi qua".



(v) Thuat ngit "Luat nay" trong Diéu 139-3 ctia Luat Bit budc Mua dat sé
dugc doc 13 "Luét nay duoc ap dung theo quy dinh tai Diéu 69 cua Luat Quy hoach
do thi"; thuat ngtr "cac du an duoc liét ké trong tirng muc cua Piéu 17 khoan (1),
hodc cac du an da dugc Bo truong Bo Dt dai, Ha tang, Giao thong va Du lich
cong nhan dy an theo quy dinh tai Piéu 27 doan (2) hoic doan (4) "s€ dugc doc
1a" cac du an quy hoach d6 thi da dugc B9 truong Bo Dit dai, Ha tang, Giao thdng
va Du lich phé duyét theo quy dinh tai Diéu 59 khoan (1) hodc (2) ctia Luat Quy
hoach d6 thi, hodc sy cong nhan cua Bo truong Bo Pat dai, Ha tang, Giao théng va
Du lich theo quy dinh tai khoan (3) ctia Diéu tuong ty ; thuat ngir "cac du 4an theo
quy dinh cta Piéu 17 khoan (2) (khong bao gém céc dy an di duoc Bo trudong Bo
Pit dai, Ha tang va Giao thong va Du lich theo quy dinh tai Diéu 27 doan (2) hoic
(4)) "s& duogc doc 1a" cac du &n quy hoach do thi da dugc théng ddc tinh phé duyét
theo quy dinh tai Piéu 59 doan (1) hoac (4) cua Luat Quy hoach d6 thi"; va thuat
ngit" Diéu 25 doan (2) va Piéu 28-3 doan (1) "duoc mé ta trong muc (i) cua Diéu
tuong tu sé duoc doc 1a" Diéu 25 doan 2)"

(Céc bién phap phuc hdi sinh ké)

Picu 74

(1) Bat ky ngudi nao c6 thé mat co s song ctia minh do nhuong dat, v.v .
can thiét dé thyuc hién cac du an quy hoach d6 thi co thé yéu cau nguoi thuc hlen
du &n st dung cac bi¢n phap tdt clia minh dé phuc hdi sinh ké bao gom vi¢c thuc
hién cac van dé duogc liét ké dudi day trong trudng hop cac bién phap do can duoc
thuc hién bén canh bdi thuong do ho.

(i) Thu hdi dat nha ¢, dat thich hop dé phat trién dat trdng trot hodc dat khac

(i1) Mua lai nha ¢, ctra hang hoac cac toa nha khac

(iii) HO tro tim viéc lam, hudng nghiép hoic dio tao nghé

(2) Khi nguoi thuc hién du an nhan duoc yéu cau dugce thuc hién theo quy
dinh ctia khoan trén, anh ay/co 4y, bat ctr khi ndo hoan canh cho phép, s& nd luc
thue hién cac bién phép lién quan dén yéu cau néi trén.

(Céc bién phap phuc hoi sinh ké)

Diéu 74

(1) Bat ky ngudi ndo co thé mat co s song do nhuong dat, v.v ... can thiét
cho viéc thyuc hién cac du an quy hoach do thi c6 thé yéu cau nguoi thu’c hién dy
an su dung cac bién phap t6t ciia ho dé kiém sdng phuc hoi bao gdm ca viée thuc
hién cac van dé duogc liét ké dudi day trong trudong hop cac bién phap d6 can dugc
thue hién ngoai khoan boi thuong do ching.

(i) Mua dat nha &, dat thich hop dé phat trién dét canh tac hodc dat khac (ii)
Mua nha &, ctra hang hoac cac toa nha khac

(iii) HO tro tim viéc 1am, hudng nghiép hodc dao tao nghé



(2) Khi nguoi thuc hién du an nhan dugc yéu cau dugc dua ra theo quy dinh
cua khoan trén, ho s€, bat cir khi nao hoan canh cho phép, s€ no luc thyc hién cac
bién phép lién quan dén yé€u cau noi trén.

(Pong gdp cuia nguoi thu hudng)

Diéu 75

(1) Trong truong hop bat ky nguoi nao duge huong lgi nhiéu tir cac dy an
quy hoach do6 thi, thi Nha nudc, cac tinh hodc thanh phé tryc thudc Trung wong cod
thé ganh cho nguoi d6 mot phan chi phi can thiét cho cic du an quy hoach db thi
lién quan, trong gidi han loi ich tich liy dugc / ¢o Ay tir cac du an quy hoach do
thi.

(2) Trong truong hop dugc dé cap ¢ doan trén, pham vi ciia nhitng nguodi ma
tor do khoan dong gdp s€ dugc thu thap va phuong thirc thu cac khoan dong gop s¢€
do Lénh ndi cac quy dinh dbi voi cac khoan dong goép duoc Nha nude danh thué,
va bai quan cac sic 1énh ciia thanh phd d6i véi cac khoan dong gop s& dugc danh
thué boi mot tinh hodc thanh phé.

(3) Trong truong hop bat ky nguoi ndo khong thanh toan cac khoan dong
gop cua nguoi thu huong theo quy dinh cua hai khoan trén (sau day dugc goi la
"khoan dong gop" trong Piéu nay), Tiéu bang, tinh hodc thanh phd (sau day dugc
goi 1a "Nha nuéc, v.v." trong Diéu nay) s& thuc ép ngudi d6 thanh toan bang cach
chi dinh thot han thanh toan trong mot thu nhéc nho.

(4) Trong trudng hop néu & doan trén, Nha nudc, v.v. co thé truy thu cac
khoan phi trong gi¢i han khong vuot qué sb tién duoc tinh bang cach nhan sd tién
dong gop véi ty 1€ 14,5% hang nam theo quy dinh cta N1 cac. Bat hang (trong
truong hop phap 1énh cua tinh hodc thanh phd, tinh hodc thanh phd truc thudc
trung wong).

(5) Trong truong hop bat ky nguoi nao da nhan dugc thu nhic nhd theo quy
dinh tai khoan (3) khong thanh toan s6 tién ma ho phai tra trude thoi han duoc chi
dinh trong thu nhic nho, thi Tiéu bang, v.v. c¢6 thé , theo vi du vé viée xir Iy céc
khoan truy thu thué quéc gia, thu cac khoan dong gép va 1é phi con thiéu duoc quy
dinh trong hai khoan trén.

Trong truong hop nay, tht tu cia quyén thé chip theo lut dinh ddi véi cac
khoan déng goép va phi con ng s& duoc ap dung sau thué qubc gia va thué dia
phuong.

(6) Cac khoan phi con thiéu s& dugc wu tién hon céc khoan dong gop.

(7) Quyén thu cac khoan dong gop va 1é phi con thiéu s& bi chdm dut theo
thot hiéu néu chung khong dugce thuc hién trong vong nam nam.

Chuwong V



Pi¢u tra, Can nhic, v.v. ciia Ban phat trién ha ting,
va Hoi dong quy hoach do thj cap tinh, v.v.

(Diéu tra, can nhic, v.v. ciia Ban phat trién ha ting)

Diéu 76

(1) Ban vé Phat trién Ha tang sé& thuc hién

diéu tra va xem xét cac van dé quan trong lién quan dén quy hoach do thi véi
su tham van ctia Bo truong BO bit dai, Ha tﬁng, Giao thong va Du lich.

(2) Ban phét trién ha ting c6 thé giri khuyén nghi cho cac co quan hanh
chinh lién quan dén cac van dé quan trong lién quan dén quy hoach do thi.

(Hoi dong quy hoach do thi cap tinh)

Diéu 77

(1) Ho1 dong quy hoach do thi cap tinh s€ dugc thanh 1ap tai cac tinh dé tién
hanh dleu tra va can nhic vé cac van dé thudc thim quyén cua ho theo Luat nay va
cac van dé khac lién quan dén quy hoach db thi theo sy tham van cua Thong ddc
tinh.

(2) Hoi dong quy hoach do6 thi cép tinh ¢6 thé dé trinh khuyén nghi 1én céac
co quan hanh chinh lién quan vé cac van dé lién quan dén quy hoach d6 th.

(3) Cac van de can thiét lién quan dén t6 chirc va hoat dong cua Hoi dong
quy hoach d6 thi cap tinh s& dugc quy dinh bdi cac sic 1énh cta tinh phu hop véi
tiéu chuan do Lénh ndi cac quy dinh.

(Hoi dong quy hoach do thi dia phuong)

Diéu 77-2

(1) Cac Hoi dong ‘Quy hoach do6 thi Dia phuong co thé duoc thanh 1ap tai
cac thanh phd ty quan dé tién hanh dleu tra va cin nhic vé cac van dé thudc tham
quyén cua ho theo Luat ndy va cac van dé khac lién quan dén quy hoach d6 thi
theo su tham van cila thi truong cac thanh phé.

(2) Hoi dong quy hoach do thi dia phuong c6 thé dé trinh khuyén nghi 1én
cac co quan hanh chinh lién quan vé cac van dé lién quan dén quy hoach d6 thi.

(3) Nhirng van dé can thiét lién quan dén t6 chire va hoat dong cua Hoi dong
Quy hoach d6 thi Dia phuong s& do cac sac 1énh thanh phd quy dinh theo tiéu
chuan quy dinh cta Lénh noi cac.

(Uy ban Piéu tra Phat trién)

Diéu 78

(D ny ban Diéu tra Phat trién s& dugc thanh 1ap tai céc tinh va thanh phé
dugc chi dinh, v.v. dé budc dua ra quyét dinh ddi v6i don yéu cau diéu tra quy dinh



tai Piéu 50 khoan (1) va thuc hién cac van dé khac thudc tham quyén cua ho. Hanh
dong.

(2) Uy ban Piéu tra Phat trién s& bao gdm nam hodc bay thanh vién.

(3) Cac thanh vién s& dugc b nhiém boi cac théng ddc tinh hodc ngudi
dung dau cac thanh phd duogc chi dinh, v.v. trong sé nhimg nguoi d6 ¢ kinh
nghiém va kién thuc xuét sic vé luat, kinh té, quy hoach d6 thi, kién trac, vé sinh
cong cong hodc hanh chinh va c6 kha ning dua ra phan quyét cong bang lién quan
dén phuc loi cong cong.

(4) Khong ai thudc bat ky muc nao sau day cé thé trd thanh thanh vién cua
Uy ban:

(i) Nguoi bi pha san khong dugc phuc hoi;

(i1) Nguoi bi két an phat to ma khong co viéc lam hodc hinh phat nang hon
ma chua chap hanh xong hinh phat hodc dugc mién.

(5) Néu bat ky thanh vién nao cua Uy ban roi vao mot trong hai myc cua
khoan trén, cac théng ddc tinh hodc ngudi dimg dau cac thanh phd duogc chi dinh,
v.v. s€ bai nhiém thanh vién do.

(6) Khi bat ky thanh vién nao ctia Uy ban dugc bd nhiém bai cac thong doc
tinh hodc ngudi ding dau cac thanh phd duoc chi dinh, v.v. thudc mot trong hai
muc sau, cac théng dbc tinh hodc nguoi ding dau cac thanh phé duoc chi dinh,
v.v. ¢6 thé bai nhiém thanh vién d6:

(1) Khi xét théy r:?mg thanh vién khong thé thuc hién nhiém vy ctia minh do
khiém khuyét vé tinh than hodc thé chét cua ho;

(i) Khi xét thay thanh vién d6 vi pham nghia vy cong viéc ctia minh hoic co
nhimg hanh vi sai trai khac khién ban than khong du tu cach 1a thanh vién.

(7) Khong thanh vién nao ctua Uy ban dugc tham gia td tung lién quan dén
cac quyét dinh duoc dua ra dé tra 161 don yéu cau diéu tra quy dinh tai Diéu 50
khoan (1) lién quan dén bat ky truong hop nao lién quan dén loi ich caa chinh ho
hodc g1 ich cua cac thanh vién gia dinh trong pham vi thit ba mic do quan h¢ ho
hang.

(8) Ngoai nhiing dleu dugc quy dinh trong cac doan tur (2) dén (7), cac van
dé can thiét lién quan den t6 chirc va hoat dong cua Uy ban Diéu tra Phat trién s&
duogc quy dinh bdi céac sic 1énh cua tinh hodc phap 1€nh cua cac thanh pho duoc chi
dinh, v.v. pht hop voéi tiéu chuan do Ni cac quy dinh.

Chuwong VI Cac diéu khoan khac (Piéu kién cho phép, v.v.)
Piéu 79

Céac diéu kién can thiét tur quan diém cua quy hoach dé thi co thé duoc dinh
kém v&i su cho phép, phé duyét va cong nhan theo cac quy dinh cua Luat nay.



Trong trudng hop nay, cac diéu kién khong duoc ap dit nghia vu bat cong ddi véi
nhirng ngudi da dugce sy cho phép, chap thuan hodc cong nhan co lién quan.

(Béo cao, b¢ xuat, Ho trg, v.v.)

Dieu 80

(1) Trong pham vi can thiét dé thuc thi Luat nay, B truong Bo Pt dai, Ha
tang, Giao thong va Du lich c6 thé yéu cau nhiing nguoi thuc hién du an khong
phai cac co quan Nha nudc gii bdo cdo va tai liéu hodc ¢ thé dua ra cac khuyén
nghi hodc 161 khuyén can thiét cho ho; Thong dbc tinh c6 thé yéu cau va tu van cho
cac thanh phé va cac bén thuc hién du an da nhan duoc su cho phép, phé duyét
hodc cong nhéan theo cac quy dinh cua Luét nay theo cach tuong tu, va nguoi ding
dau cac thanh phd duoc chi dinh, v.v. c6 thé yéu ciu va tu van cho nhitng nguoi da
nhan dugc su cho phép hodc céng nhan theo cac diéu khoan ctia Luat nay theo
cach tuong tu.

(2) Céc thanh phd hodc nhitng nguoi thuc hién du an 6 thé tim kiém sy hd
tro k¥ thuat cua cac nhan vién cé kién thuc chuyén mon vé quy hoach do6 thi hoac
cac du an quy hoach d6 thi dé dua ra quyét dinh hodc diéu chinh quy hoach d6 thi
hodc chuén bi hodc thuc hién cac du an quy hoach do6 thi, ttr B truéng Bo Dt dai,
Ha tﬁng, Giao thong va Du lich hodc céac théng dbc tinh.

(Piéu khoan Giam sat, v.v.)

Diéu 81

(1) Bo truong Bo Pat dai, Ha ting, Giao thong va Du lich, théng ddc tinh
hodc ngudi dimg dau cac thanh phd duge chi dinh, v.v., dbi voi bat ky ngudi nao
thudc bat ky muc nao sau day, trong pham vi can thiét cho quy hoach db thi, c6 thé
thu héi su cho phép, phé duyét hodc cong nhan dugc dua ra theo cac quy dinh cua
Luat nay (khong bao gém nhirng diéu lién quan dén quyét dinh hodc thay d6i quy
hoach d6 thi; sau day, diéu tuong tu s€ dugc ap dung trong Piéu nay), thay d6i no,
dinh chi hiéu lyc, thay d6i diéu kién cta né hodc dinh kém céc diéu kién méi véi
no, hodc ra 1énh cho nhitng ngudi d6 ngung viéc xdy dung hodc cac hoat dong
khac, hoac dat ra cac thoi han hop 1y va ra 1€nh cho nhitng ngudi d6 xay dung lai,
di chuyén hodc d& bd céc toa nha va cac ciu tric hodc do vat khac (sau day duogc
goi la "cAu trac, v.v." trong Piéu nay) hodc thuc hién mdt s6 bién phap khac can
thiét dé khic phuc vi pham:

(i) Bat ky nguoi ndo da vi pham bat ky quy dinh nao ctua Luat ndy hodc cac
ménh 1€nh dya trén Luat nay hoac hanh dong vi pham cac diéu khoan duoc dua ra
theo cac diéu khoan d6, hodc bat ky ngudi nao, mic du biét ring nhitng vi pham do
tdn tai, da c6 duge bé“tng chuyén nhuong d4t hodc céc cong trinh lién quan dén vi



pham d6 hodc di c6 dugce quyén sir dung dat hodc cong trinh xay dung lién quan
dén vi pham d6 thong qua hinh thirc cho thué, v.v.;

(ii) Pdi véi viéc xay dung vi pham cac quy dinh ctia Luat nay hoic cac
ménh Iénh dua trén Luat nay hodc mot dinh doat dugc thuc hién theo cac quy dinh
d6, khach hang hodc nha thau (bao gdm ca nha thau phu cta cong trinh di ky hop
ddng) hodc ngudi tu minh thue hién hodc ty thi cong ma khong can dén hop dong;

(iii) Bat ky nguoi nao khong tuan thi cac diéu kién kém theo sy cho phép,
phé duyét hodc cong nhan duoc dua ra theo cac quy dinh ctia Luat nay;

(iv) Bat ky ngudi nao da duoc su cho phép, chap thudn hodc cong nhan theo
cac quy dinh ciia Luat ndy bang cach gian 14n hodc mét s6 phuong thirc bit hop
phap khéc.

(2) Trong truong hop B9 truong Bo Pit dai, Ha tang, Giao thong va Du lich,
cac thong ddc tinh hoic ngudi dimg dau cac thanh phd dugc chi dinh, v.v. c6 ¥
dinh ra 1énh cho bat ky ngudi nao thue hién cac bién phap can thiét theo quy dinh
ctia khoan trén, néu khong co bat ky do 13i cia ho, ho khong thé biét chac chin
ngudi dugc ra 1énh 4p dung cac bién phap lién quan, ho c6 thé, voi chi phi cia
nguoi do, tu thuc hién cac bién phap lién quan, hodc yéu cau nguoi duge 1énh hoic
nguoi dugc uy quyen thue hién cac bién phap. Trong truong hop nay, Bo truong
Bo Pit dai, Ha tang, Giao thong va Du lich, Thong dc hodc ngudi ding dau cac
thanh phd duogc chi dinh, v.v. phai dit ra cac thoi han hop 1y va thong bao trudce
cho cong chling vé hiéu luc cua céc bién phap lién quan s€ dugc thuc hi¢n va néu
cac bién phap do khong duoc thuc hién trong tho1 han 4n dinh, ho hodc nguoi da ra
1énh hodc dugc uy quyén sé thyc hién cac bién phap.

(3) Trong truong hop BO truong Bo bit dai, Ha tﬁng, Giao thong va Du lich,
cac thong dbc tinh hoic nguoi dung dau cac thanh phd duogc chi dinh, v.v. di ban
hanh 1énh theo quy dinh cta khoan (1), ho s& thong bao cong khai vé nhiing truong
hop d6 bang cach dung cac bién bao hoic sir dung cac phuwong phap khac do Phap
1énh cua Bo Dét dai, Ha tﬁng, Giao thong va Du lich quy dinh.

(4) Cac diu hiéu néu trong doan trén co thé duoc dung trén dat, céac cong
trinh, v.v., hodc cac vi tri cia cong trinh, v.v. lién quan dén cac lénh theo quy dinh
cua doan (1) Trong truong hop nay, chu s httu, nguoi quan ly hodc nguoi st
dung dat, cong trinh kién trac, v.v. hoic dia diém cta cong trinh kién trdc, v.v. lién
quan dén céc 1énh ndi trén khong duoc tu chdi hodc can tré viée lap dung cac bién
béo lién quan.

(Kiém tra tai chd)

Diéu 82

(1) BO truong Bo Pét dai, Ha tﬁng, Giao thong va Du lich, cac théng dbe
tinh hodac ngudi ding dau céac thanh phé dugc chi dinh, v.v., hodc nhitng nguodi
dugc bat ky ngudi nao trong s6 ho ra Iénh hoic uy nhiém, khi can thiét dé thuc



hién cac quyén theo quy dinh cua trudc Diéu, c6 thé vao khu dat lién quan dé kiém
tra khu dat néi trén, cac dd vat trén khu dat néi trén, hodc tinh trang xay dung dang
duoc thue hién trén khu dat noi trén.

(2) Bat ky ngudi nao dinh vao dat ctia nguoi khac theo quy dinh cta khoan
trén phai mang theo chtrng minh thu cho biét tinh trang ctia ngudi do.

(3) Phai xuét trinh thé can cudc quy dinh tai khoan trén, néu cac bén lién
quan yéu cau.

(4) Tham quyén thuc hién kiém tra tai chd theo quy dinh cua khoan (1) s&
khong duoc hiéu 13 quyén luc duogce trao cho diéu tra toi pham.

(Tro cap cuia Nha nudc)

Diéu 83

Nha nuéc c6 thé, trong gidi han ngan sach phan bo, trg cap cho chinh quyén
dia phuong mot phan chi phi can thiét cho cac du an quy hoach d6 thi hodc quy
hoach dé thi quan trong theo quy dinh ctia Lénh Noi cac.

(Quy dat)

Picu 84

(1) Bdi v6i viéc mua dat theo quy dinh cta Diéu 56 va 57, va dé mua dat
trong cac khu vuc co s& quy hoach dé thi va trong cac khu vuc thyc hién cac du an
phat trién khu d6 thi, dat duoc liét ké trong cac muc ctia Piéu 1 doan (1) Luat lién
quan dén cho vay quy phat trién d6 thi (Ludt s6 20 ndm 1966) va dat khac do Noi
cac quy dinh, cac quan hodc thanh phé duoc chi dinh, v.v. ¢6 thé thanh 1ap Quy dat
lam quy theo Diéu 241 cua Luat ty tri dia phuong .

(2) De dam bao ngudn Quy dit theo quy dinh cta khoan trén, Qudc gia s€ nd
lwe cung cap cho cac tinh hodc thanh phé dugce chi dinh, v.v. véi cac quy can thiét
hodc str dung cac van phong tdt ciia minh hodc m& rong cac hd tro khac cho muc
dich nay .

(Céc bién phap thué, v.v.)

Piéu 85

Pé thuc hién ding quy hoach do6 thi, Nha nudc hoac chinh quyén dia
phuong sé& thuc hién cac bién phap danh thué va cac bién phap thich hop khac dé
thac déy viéc sur dung hi€u qua va han ché cac giao dich dau co dit dai trong cac
khu vuc thiic day d6 thi hoa.

(Uy quyén cua B0 trudéng Bo Dit dai, Ha tﬁng, Giao thong va Du lich)

Diéu 85-2

Tham quyén cta Bo truong Bo Dat dai, Ha tang, Giao thong va Du lich theo
quy dinh cta Luat nay c thé duge uy quyén mot phan cho Giam déc cac Van



phong khu vuc hodac Giam c:iéc Van phong Phat trién Khu vuc Hokkaido theo quy
dinh cua Sac Iénh cua B bat dai, Ha tang, Giao thong va Du lich.

(Uy quyén cua cac Thong dc tinh)

Diéu 86

Théng dbc tinh c6 thé Gy quyén cac cong viée van thu lién quan dén cac khu
cang do chinh quyén cua ho phu trach theo cac quy dinh ciia Chuwong III Phan 1
cho nguoi dimg dau cac co quan cang vu theo quy dinh ctia Lénh ndi cac.

(Céc quy dinh dac biét lién quan dén cac thanh phé duoc chi dinh)

Dicu 87

Khi B§ truong Bo Pét dai, Ha tﬁng, Giao thong va Du lich hodc céac théng
déc tinh c¢6 v dinh quyét dinh hodc thay doi cac quy hoach do thi lién quan dén céc
khu vuc quy hoach do thi bao gdm cac khu vuc cua cac thanh phd dugc chi dinh
theo Diéu 252-19 doan (1) ctua Luat Tu tri Dia phuong (sau day got la duoc goi
don gian 1 "thanh phd dugc chi dinh" trong Diéu nay va Diéu tiép theo), ho s&
tham khao ¥ kién ctia nguoi ding du cac thanh phé dugce chi dinh ¢6 lién quan.

Diéu 87-2

(1) Trong céac khu vuc cua cac thanh phé duoc chi dinh, bat ké quy dinh cua
Piéu 15 khoan (1), cic quy hoach d6 thi duoc liét ké trong cac muc (iv) dén (vii)
cia cung doan (khong bao gém cac quy hoach lién quan dén nhitng quy hoach
dugc Lénh ndi cac quy dinh nhu céc co s do thi can duoge xac dinh tur quan diém
ctia cac khu vuc rong 16n vuot ra ngoai gidi han ctia mot thanh phé duoc chi dinh
duy nhat), s& duoc thiét 1ap bai cac thanh phd duge chi dinh.

(2) Lién quan dén viéc 4p dung theo quy dinh ciia Piéu 19 doan (3) (bao
gdm cac truong hop ap dung nhiing stra d6i phu hop theo Piéu 21 doan (2); sau
day, diéu tuong tu s& dugc ap dung trong Diéu ndy) trong trudng hop cac thanh
phé duoc chi dinh c6 ¥ dinh thiét 1ap cac quy hoach do thi dugc quy dinh tai Diéu
18 doan (3) theo quy dinh cua doan trén, thuat ngix "théng dbc tinh" trong Piéu 19
doan (3) s& dugc thay thé bang "Bo truong Bo Pat dai, Ha ting, Giao théng va Du
lich theo cac quy dinh cua Phap 1énh cua Bo Pat dai, Ha tang, Giao théng va Du
lich” va cac quy dinh tai khoan (4) va (5) cua Piéu tuwong tu sé& khong duoc ap
dung.

(3) Bo truong Bo Pét dai, Ha tﬁng, Giao thong va Du lich, trén quan diém
phdi hop véi loi ich qudc gia, s& t6 chiic cac cudc tham van theo Picu 19 khoan (3)
khi né duoc thay thé va ap dung theo quy dinh cta khoan trén.

(4) Khi cac thanh phé dugc chi dinh c6 y dinh td chuc tham van véi Bo
truong B Pt dai, Ha tang, Giao thong va Du lich theo quy dinh cua Piéu 19
khoan (3) khi n6 duoc thay thé va ap dung theo quy dinh cta khoan (2), ho s&,



truéc khi nghe ¥ kién cua cac thdng ddc tinh va dinh kém vao bién ban hiép
thuong.

(5) Théng dbc tinh dua ra ¥ kién cua ho néu trong doan trén, tir quan diém
thuc hién su phéi hop cua cac khu vuc rong 16n vuot ra ngoai ranh gidi cia mot do
thi duy nhét, va tir quan diém dam bdo tuan thu cic quy hoach d6 thi da hodc sip
dugc thuc hién. thanh 1ap bdi cac tinh.

(6) Thong dbc tinh c6 thé yéu cau cac thanh phd lién quan ndp tai ligu, phat
bleu y kién, giai thich hodc bat ky su hop tac nao khac khi ho thira nhan rang ho
can thiét dé duara y kién ctia minh dugc quy dinh tai khoan (4).

(7) Trong trudng hop cac thanh phd dugc chi dinh thanh 13p cac quy hoach
do thi dugc quy dinh tai khoan (1) lién quan dén cac khu vuc quy hoach d6 thi bao
g6m hai hoic nhiéu quén, cc quy dinh cta ba khoan trén s& khong ap dung.

(8) Pdi voi viée ap dung quy dinh ctia Piéu 77-2 doan (1) cho cac thanh phd
duogc chi dinh, thuat ngtr "cé thé duoc thanh lap" dugc mo ta trong cung doan nay
s& duoc thay thé bang "s& dugc thanh 1ap".

(Cac diéu khoan dic biét lién quan dén cac thanh phé 16m, v.v.)

Piéu 87-3 Cac cong viéc van thu nhu vay s€ duoc xur ly boi cac quan theo
quy dinh tai Piéu 26, Piéu 27, Chuong III (khéng bao gdm Muc 1) va Piéu 65
khoan (1) nhu quy dinh bai Lénh noi cac sé, tai cac thanh phd dugce chi dinh, v.v.
dugc xir Iy boi cac thanh phd duoc chi dinh c6 lién quan, v.v. theo quy dinh cua
Lénh noi cac. Trong truong hop ndy, cac diéu khoan lién quan dén cac quan trong
Luat nay s€ duoc ap dung cho cac thanh pho dugc chi dinh, v.v. nhu cac diéu
khoan lién quan dén céc thanh phé duoc chi dinh, v.v.

(Cac diéu khoan dic biét lién quan dén Vung thi 6 Tokyo)

Diéu 87-4

(1) Béi véi cac khu vuce ¢ cac phudng dic biét, quy hoach thanh phéd do cac
thanh phé tu quan 1ap theo quy dinh cua Piéu 15, duoc quy dinh boi Lénh noi cac,
s& do Chinh quyén Thu d6 Tokyo thiét lap.

(2) Cac cong viéc van thu nhu vay s& do cac thanh phd tu quan xt 1y theo
quy dinh cua Chuong II Muc 2 (ngoai trur Diéu 26 khoan (1) va (3) va Diéu 27
khoan (2)) lién quan dén quy hoach do thi do Tokyo thiét lap

Chinh quyén d6 thi theo quy dinh cta diéu khoan trudc s& do Chinh quyén
Thii d6 Tokyo xtr 1y. Trong trudng hop ndy, cac diéu khoan lién quan dén cac do
thi trong cac diéu khoan nay s& dugc ap dung cho Chinh quyén Thii 46 Tokyo nhu
cac diéu khoan lién quan dén Chinh quyén Thu dé Tokyo.

(Bo phan Van thu)



Diéu 87-5

(1) Cac cong viéc sau ddy ngoai cong viéc van thu do chinh quyén dia
phuong giai quyét theo cac quy dinh cia Luat nay sé duoc coi 1a chirc nang duoc
uy thac theo luat dinh Loai 1:

(i) Cac cong viéc vin thu dugc xt 1y boi cac quin theo quy dinh cua Diéu
20 khoan (2) (bao gém cac truong hop ap dung nhiing stra d6i phu hop theo Diéu
21 khoan (2) chi lién quan dén cong viéc van thu dé sao chép ban v¢ va tai liéu guri
boi B truong Bo Pit dai, Ha tang, Giao thong va Du lich co san dé kiém tra cong
cong; diéu tuong tu s& duoc ap dung trong muc tiép theo), va quy dinh cua khoan
Diéu 22

(2), cAu dau tién cua doan (1) va doan (5) cua Piéu 24, va Piéu 65 doan (1)
(gidi han & cac phan lién quan dén cong viéc van thu dé cho phép cac du an quy
hoach do thi da dugc phé duyét theo cac quy dinh cua Diéu 59 khoéan (1) hoac (2),
hodc su céng nhan theo quy dinh tai khoan (3) ctia cing mot Diéu ctia Bo trudng
Bo Dit dai, Ha tﬁng, Giao thong va Du lich);

(ii) Cac cong viéc van thu do cac thanh phd ti quan xtr 1y theo cac quy dinh
ctia Piéu 20 doan (2) va Diéu 62 doan (2) (bao gém ca cac truong hop ap dung
nhitng stra d6i thoa dang theo Piéu 63 doan (2) chi lién quan dén cong viéc van thu
sao chup ban v€ va cdc tai liéu do Bo truéng Bo DAt dai, Ha tﬁng, Giao thong va
Du lich giri dé kiém tra cong khai).

(2) Cac cong viéc van thu do cac thanh phé tu quan xur 1y theo quy dinh cua
Diéu 20 khoan (2) (bao goém cac truong hop ap dung nhiing stra d6i phu hop theo
Piéu 21 khoan (2) chi lién quan dén cong viéc van thu dé sao chép ban vé va tai
liu gui boi cac quan co san dé kiém tra cong cong) va Diéu 62 khoan (2) (bao
gdm cac truong hop ap dung nhimg sira d6i bo sung theo Diéu 63 khoan (2) chi
lién quan dén cac cong viéc vin thu dé sao chép cac ban vé va tai liéu do cac théng
dbc quan giri dén dé cong ching kiém tra ) s& duogc coi 1a cac chirc nang duoc oy
thac theo luat dinh Loai 2 dugc quy dinh tai Piéu 2, khoan (9) muc (11) caa Luat Tu
tr1 Bia phuong.

(ﬁy nhiém cho Lénh N&i cac)

Diéu 88

Ngoai nhirng gi duoc quy dinh trong Ludt nay, cic van dé can thiét dé thuc
thi Luat nay s€ duoc quy dinh bdi Lénh ndi cac.

(Céc bién phap chuyén tiép)

Diéu 88-2

Trong truong hop Lénh ndi cac hoac Sic 1énh cua Bo Dit dai, Ha tﬁng, Giao
thong va Du lich dugc thiét 1ap, sua ddi hodc bii bo theo cac quy dinh cua Luat
ndy, cac bién phap chuyén tiép can thiét (bao gdm ca cac bién phap chuyén tiép



lién quan dén cac diéu khoan hinh sy) c6 thé dugc quy dinh boi Lénh Noi cac hoic
Phap 1énh cua Bo Dat dai, Ha tang, Giao thong va Du lich trong pham vi dugc cho
1a can thiét mgt cach hop 1y cung véi viée thanh 1ap, stra do1 hodc bai bé nhu vay.

Chuong VII Piéu khoan Hinh phat

Diéu 89

(1) Néu bat ky bén nao thuc hién du an quy hoach do thi dugc phé duyét
theo quy dinh tai Piéu 59 khoan (4) (sau day goi 1a "ngudi thuc hién dy an dic
biét") hodc can bo hodc nhan vién cua phap nhan 1a ngudi thuc hién dy an dac biét
d4 nhan hodc doi hoi 16 hodc hira s& nhan nhu vay lién quan dén nhiém vu cua ho
lién quan dén cac du an quy hoach d6 thi c6 lién quan, thi bi phat ti véi thoi gian
khong qua ba nam. Néu c6 hanh vi khong ding hodc khong thuc hién dugc cac
hanh vi can thiét, thi bi phat ti c6 thdi han khong qua 07 nam.

(2) Néu bat ky bén nao 13 Chap hanh vién du an dic biét hodc can bo, nhan
vién ctia phap nhan 1a Nguoi thi hanh an dic biét da nhan hoic doi héi 16 hodc hira
s€ nhan nhu vay vi da c6 hanh vi khong dung hoac khong thuc hién dugc cac hanh
vi can thiét trong nhiém ky vé chitrc vu, d6i voi su moi moc, lién quan dén nhiém
vu cua ho lién quan dén cac du an quy hoach do6 thi c6 lién quan, ho s& bi phat tu
v6i thot gian lam viée khong qué ba nam.

3) Néu bat ky nguoi thi hanh dn dic bi¢t nao hoac can by, nhan vién cua
phap nhan la nguoi thi hanh an dac biét, dé déap lai su ga gam, dua hdi 16 cho bén
thir ba hodc hira dua hdi 16 lién quan dén nhiém vu cua ho lién quan dén cac du an
quy hoach d6 thi c6 lién quan, ho s€ bi phat tu véi cong viéc khong qua 03 nam.

(4) Cac khoan hdi 16 ma nguoi pham t01 hodc ngudi thtr ba nhan duogc s€ bi
tich thu. Truong hop khong thu dugc toan bo hodc mot phan ciia hoi 16 thi thu gia
tri tuong duong.

Dieu 90

(1) Bat ky ngudi nao da dua, dé nghi hodc hira dua hdi 16 quy dinh tir khoan
(1) dén (3) ctia Piéu trén s& bi phat ti véi thoi gian lam viéc khong qua ba nim
hoic phat tién khong qué hai triéu yén .

(2) Néu bat ky ngudi ndo, dd pham cac tdi quy dinh & khoan trén, ty dau tha
v6i canh sat, hinh phat co thé duoc giam nhe hodc duogc mién trir.

Pieu 91

Bit ky nguoi nao vi pham ménh 1énh ciia Bo truong Bo Pit dai, Ha tﬁng,
Giao thong va Du lich, théng dbc tinh, hodc nguoi dung dau céac thanh phé duoc
chi dinh, v.v. theo quy dinh cua Piéu 81 khoan (1) s& bi phat ti véi hanh vi khong
qua mot nim hoic phat tién khong qua ndm trim nghin yén.



Diéu 92

Nguoi nao thuéc mot trong cac diéu sau day sé& bi phat tién khong qua
500.000 yén:

(i) Bat ky ngudi ndo, vi pham quy dinh cua Diéu 25 khoan (5), da tir chdi
hodc can trd viéc vao dat theo khoan (1) ctia ciing mot Diéu;

(i) Bat ky ngudi nao, trong cac trudng hop duge quy dinh tai Diéu 26 khoan
(1), da loai bé chudng ngai vat ma khong dugc phép cua thi trudng thanh phd hoic
da tién hanh khai quat thir nghiém, v.v. ctia khu dat ma khong dugc phép cua thong
déc tinh. ;

(111) Bat ky ngudi ndo, vi pham cac quy dinh cua Diéu 29 khoan (1) hodc (2),
hodc ctia Piéu 35-2 khoan (1), di thyc hién cac hoat dong phat trién;

(iv) Bét ky nguoi nao, vi pham cac quy dinh cua Diéu 37 hoic Diéu 42
khoan (1), da xay dung bat ky toa nha hoac cAu trac dic biét nao;

(v) Bét ky ngudi nao, vi pham quy dinh ciia Diéu 41 khoan (2), di x4y dung
bat ky toa nha nao;

(vi) Bat ky nguoi nao vi pham céc quy dinh tai Diéu 42 khoan (1) hoic Diéu
43 khoan (1), da thay doi viéc str dung céc toa nha;

(vit) Bit ky ngudi ndo, vi pham quy dinh cua Piéu 43 khoan (1), di xay
dung bat ky tdoa nha nao hoic xay dung cic cong trinh dic biét Cap 1;

(viii) Bat ky nguoi ndo, vi pham quy dinh cua Diéu 58-7, da khong gui
thong bao hoac da giri thong bao sai.

Diéu 92-2

Bit ky nguoi nao dugc yéu cau gui bao cao theo quy dinh cua Diéu 58-8
khoan (2) ma khong ndp bao cao hoac da bao cao sai sy that, s€ bi phat tién khong
qua ba tram nghin yén.

Dieu 93

Nguoi ndo thudc mot trong nhitng diéu sau day sé bi phat tién khong qué
200.000 yén:

(i) Bat ky ngudi ndo, vi pham cac quy dinh cta Diéu 58-2 khoan (1) hoic
(2), da khong guri thong bao hoac da gui thong bao sai;

(1) Bat ky nguoi nao, dugce yéu cau giri bao cao hodc tai liéu theo quy dinh
ctia Diéu 80 khoan (1), d3 khong giri bao cdo hodc tai liéu, hodc di gui bao céo
hoac tai liéu sai;

(111) Bit ky nguoi nao da tur chdi, can tré hodc tron tranh viéc kiém tra tai
chd theo quy dinh cia Diéu 82 khoan (1).

Diéu 94



Khi bt ky dai dién nao cua phap nhan, hodc bat ky ngudi dai dién hoac
nhan vién ctia hodc bat ky nguoi nao khac 1am viéc cho phap nhan hodc ca nhan
thuc hién bat ky hanh vi vi pham nao quy dinh trong ba Diéu trén lién quan dén
doanh nghiép hodc tai san cua phdp nhan néi trén ca nhan hodc ca nhan, khong chi
nguoi vi pham s€ bi trung phat ma ca phap nhan hoac c4 nhan noéi trén s€ bi trung
phat boi hinh phat dugc quy dinh trong cac Diéu tuong tng.

Dicu 95

Bit ky ngudi nao thude mot trong cac diéu sau day sé bi phat tién khong qua
500.000 Yeén:

(i) Bat ky nguoi nao, vi pham quy dinh cua Piéu 52-3 khoan (2) (bao gom
ca cac truong hop ap dung nhiing sura d6i phu hop theo Diéu 57-4), Biéu 57 khoan
(2), hodc Piéu 67 khoan (1 ), d3 chuyén nhuong dat hodc dat va cac toa nha, v.v.
dé c6 gia tri ma khong giri thong bao;

(i) Bat ky nguoi ndo, khi giri thong bao cia Piéu 52-3 khoan (2) (bao gom
ca cac truong hop da ap dung nhimg sua d6i phu hGp theo Piéu 57-4), Piéu 57
khoan (2), hoic Piéu 67 khoan (1) , di gui thong béo sai;

(iii) Bat ky nguoi nao, vi pham quy dinh cua Piéu 52-3 doan (4) (bao gom
ca cac truong hop ap dung nhimg sta d6i phu hop theo Diéu 57-4), Diéu 57 doan
(4), hoic Diéu 67 doan (3), d3 chuyén nhuong dat va cac toa nha, v.v. lién quan
trong khoang thoi gian dugc néu trong doan nay.

Diéu 96

Bat ky nguoi ndo, vi pham cac quy dinh cta Piéu 35-2 khoan (3) hogc Diéu
38, khong guri thong bao hodc gui thong bao sai, s€ phai chiu mot khoan tién phat
khong qué 200.000 Yén.

Diéu 97
Trong céc sic 1énh dya trén quy dinh cua Djéu 58 khoan (1), cac quy dinh
chi lién quan dén viéc phat tién mdi co theé dugc thiét lap.



