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QUY TRINH BAO TRI CONG TRINH NHA BE TONG LAP GHEP TREN PAO

Cong tac bao tri nham duy tri nhitng dic trung vé kién tric canh quan, duy tri kha ning
chiu lyc cua cac két cdu va su hoat dong binh thuong cia cac hé thdng ky thuat, thiét b,
may cua cong trinh dé cdng trinh duoc van hanh, khai thac phu hop véi yéu cau cua
thiét ké dong thoi dam bao an toan cho cong trinh, cho nguoi va thiét bj trong suét qua
trinh khai thac su dung.

1. Nghién ciru bao tri phan kién tric céng trinh

1.1 Céc tiéu chuén ap dung

- TCVN: 3905-1984 vé nha & va cong trinh cdng cong, thdng sé hinh hoc

- TCVN: 3907- 1984 vé chiéu cao va modun nha cao tang

- TCVN: 4450- 1987 vé can hd &, tiéu chuan thiét ké

- TCVN: 4451- 1987 vé nha &, nguyén tic co ban thiét ké.

1.2 N@i dung bao tri

1.2.1 Cong tac kiém tra kién trdc cong trinh

Cong tac kiém tra hién trang cong trinh duoc thyc hién thuong ngay dé phat hién kip
thoi dau hiéu xudng cap hoic bi hu hong caa nhitng bd phan kién trac cong trinh dé tir
d6 dua ra cac giai phap stra chira hoic thay thé kip thoi, phuong phap kiém tra ding
mét thudng cho nhiing vi tri ¢d thé quan st truc tiép bang mat thudng hoic céc vi tri
nhin bang éng nhom ma mat thuong khdng thé quan sat duoc. Trong qué trinh kiém tra
can phai danh gia cu thé mac do xudng cap vé kién trdc cong trinh, mac do hu hong,
khdi lugng cong viéc can bao tri dé 1am co s dé 1ap ké hoach bao tri va dy kién kinh
phi thuc hién. Cong tac kiém tra duoc thuc hién véi nhirng cong viéc sau day:

a) Pd 6p twong, cau thang:

- Kiém tra hién trang cac vién da 6p c6 bi ntt hoic bi bong, lién két cac vién gach véi
nén tudng hoac nén nha bang mat hoic bang &m thanh thu duoc khi gb 18n cac vién da.

- Kiém tra vira chén khe giita cac vién da xem con dam bao hay khong, d6 phang cua
mat lat, op

b,Twong ngoai nha, trong nha:

Tuong phia bén ngoai nha dé bi anh huéng bai gid bao va thoi tiét vi vay ddi véi tuong

can kiém tra cac van dé sau:



- Kiém tra hién trang tuong c6 bi ran, nit khong, dac biét luu y tai vi tri twong tiép giap
VGi cot, dau trén cua tuong tiép giap vai dam, san.

- Vira trat tuong cO nut, bi roi hay khong.

- B& mit tuong c6 bi réu bi mbc hay khong.

- Bé& mat tudng c6 bj tham, loang am hay khong néu c6 hién twong thim nudc hoic
tham loang am can cd bién phéap xt ly tham.

- Mau sic cta son tudng con dam bao hay khéng, trong truong hop mau sic cia bé mit
twong di qua bac mau hoic bi réu méc thi phai dua ra bién phap sira chita cy thé va tién
hanh son lai tuong.

c) Lat nén nha, hanh lang, ban cong, logia:

- Kiém tra gach It c6 bi nut, bi v& hay khong.

- Kiém tra bé mat caa cua 16p gach 14t c6 con bang phang hay khang.

- Kiém tra bé mat cua cé4c vién gach lat xem con dam bao khéng, Trong trudng hop bé
mit cac vién lat dd qua xau hodc d& bj tron truot hoic bi va thi can phai thay thé.

- Kiém tra mach vira giira c4c vién gach

d) Cita di, cua 6

- Kiém tra chit lwong cua khudn cua, chat lwong cua cac ban 18 hodc céc vit lién két
khubn cira véi tuong, véi két cau cong trinh.

- Kiém tra chat lugng cua khung cénh cira, cac tam pand, nan chép hoic cac tim kinh.

- Kiém tra cac chbt, mdc cira.

- Kiém tra ban 1& hoic lién két cua canh cira véi khudn cira ( can dac biét luu ¥ voi cac
ctra s6 xung quanh phia ngoai cong trinh néu céc lién két khong dam bao khi cé gi6
thoi, canh cira hozdc khung cira c6 thé bi roi xudéng gay tai nan).

e) Tran thach cao trong nha, khu vé sinh:

- Kiém tra cac tam tran xem c6 bi nut, bi v& hay khéng.

- Kiém tra bé mat dudi caa tam tran xem con dam bao khéng.

- Kiém tra hién trang céc vit, c4c thanh xuong, cac thanh ty treo tran c6 bi gi, an mon
khong

- Kiém tra hé khung xuong tran va cac thanh L tai goc tran.

- Trong truong hop 16p ba bi bong, son bé mit x4u ... thi phai tién hanh ba va son lai.

f) Lan can cau thang bé va hanh lang:



- Kiém tra chat luong cua hé thong lan can, kiém tra lién két caa hé théng lan can véi
cbn thang hoic bac thang, lién két cac dot lan can véi nhau hoic lién két lan can véi
tuong hodc két cau cong trinh.

- Kiém tra hién trang céc chi tiét lién két lan can, lién két giira cac chi tiét.

Qué trinh kiém tra néu phat hién c6 dau hiéu céac lién két khong dam bao can lap
phuong an stra chira dam bao kha ning sir dung cua két cau cau thang.

g) Khu vé sinh:

- Kiém tra hién trang tham cua nén, teong khu vé sinh

- Kiém tra gach 4p, lat trong khu vé sinh

- Kiém tra cac dudng 6ng cép thoat nudc, 15 thoat nuée tim, rira khu vé sinh.

- Kiém tra hién trang sir dung cac thiét bj vé sinh nhu xi, tiéu, chau raa, voi rira, guong
SOi....

h) Hé thong méi:

- Kiém tra c4c sé nd, cac 6ng thoat nudc mai va cac mai lién két dng thoat nudc vai két
cau cong trinh

- Kiém tra c&c ng6i op dinh mai, hién trang thim qua c&c tim mai. Qué trinh kiém tra
néu phét hién thiy c6 hién twong thAm mai va bong rop ngéi Gp néc can tién hanh sta
chira tham, bong rop dam bao kha ning st dung.

i) Ha tang ngoai nha:

- San vuon, bon hoa ngoai nha

- Kiém tra bé mat caa gach lat san, gach 6p bon hoa

- Kiém tra mach vira chén caa gach 6p, gach lat.

- Kiém tra s6 lwong va chat luong cay canh .v.v.

1.2.2 Giai phap stra chira bao tri kién tric cong trinh

Quy trinh stra chira, bao tri kién trac cong trinh duoc tién hanh nhu sau:

a, Cong tac bao tri cdng trinh:

» Cong tac ba

Dbi voi cu kién ba, son bén trong nha, trong qua trinh st dung, tranh va cham, giy
tr?ly, xudc, hodc bi tac dong truc tiép ciia nudce, hoi Am, nhiét do cao >50 °C thuong
Xuyén s& lam cho ciu kién bj réu, médc, bong, troc 1am giam tudi tho va thim my cua

16p bao vé nay.



Can thuong xuyén lau chui sach s¢€, gil bé mit cau kién kho, thoang. Nhirng vét tréy,
xudc trong qua trinh sir dung, can tién hanh ba, son, quét voi lai nhu lac [am mdi nhu
Sau.

+ Cao bo phan ba son bi trdy xudc, phan cao bé mé rong ra 2 bén mot khoang 500 mm
du thao tac cua dung cu.

+ Lau chui sach s€ 16p bui ban dinh trén bé mat, co rira, 1am sach réu mdc, téy sach dau
md bam dinh.

+ Tién hanh ba, son lai theo dung yéu cau k¥ thuat theo TCVN5674-1992, hoic tiéu
chuén méi hién hanh. Can cht ¥ luu gitt ma hiéu, mau son, cac yéu cau ky thuat cua 16p
ba, son, theo hd so hoan cong dé cong viée ba, son cing mau sic. Lop ba, son lai c6
dac tinh k¥ thuat twong duong hodc cao hon 16p son hién tai.

Nhitng bé mit ba son bén ngoai, chiu tic dong thudng xuyén cua thoi tiét, dé bi co ngot
va ran nit. Bé mit nay phai st dung loai son chéng kiém, chéng nadm moc, chiu duoc
nhiét do moi truong.

> (Cong tac tran thach cao:

Dic tinh k§ thuat cua tran thach cao 1a vét liéu ky nudc, c6 tinh co ngét, do do trong sir
dung, khong dé nudce tac dung 1én tran hoic vach thach cao nay. Vao dau mua mua, can
kiém tra hé théng thoat nudc xem co bi thdm dot 1én tran ndy khong. Nhimng chd giap
ndi gitra cac tAm tran, giita trin va tudng dé bi vét rin nit do co ngdt va chiu tac dong
luc bén ngoai.

Khi xuat hién vét ran nirt nho, can tién hanh kiém tra toan bo tran dé tim nguyén nhan
va khic phuc vét rin nit ndy bang viée xir Iy cac mdi ndi bang bot ba va vt licu moi
ndi chuyén dung thi cdng dang yéu cau k§ thuat.

Trong qué trinh str dung, thudng xuyén lau chui tran, vach thach cao sach s& bang vai
mém. Tudi tho cta tdm trAn >7 nam khi thi cong ding k¥ thuat va st dung ding yéu
cau trén. Sau thoi gian nay, can cu vao tinh hinh thuc té, don vi str dung cong trinh
quyét dinh can phai tién hanh thay thé lai ngay hay vao thoi gian thich hop khac.

» Cong tac cira nhom kinh, khung nhom vach kinh,

- Ctra nhom, vach kinh, lan can inox:



Kinh 13 vat liéu dé v& khi c6 tac dong ngoai lyc, kinh duoc 1€ip can kiém tra k¥ cac nep
cb dinh vao khung bang céc vit. Tién hanh lau chui kinh, khung bao thudng xuyén bang
vai mém cho sach sé.

Dinh ky hing nim kiém tra s6 luong céac vit, mdi lién két ndy dam bao chic chin, kiém
tra cac mdi ndi cach nude nam kin khit vao khe, bom lai keo chén nudc.

Trong qua trinh s dung néu bi tac dong 1am kinh bi vét nit 16n thi tién hanh thay thé
kinh méi ngay, nhitng ran nirt nho, can c6 bién phap khic phuc nhu dan keo két dinh
lai, tranh ctra dong manh hay gi6 lua 1am kinh vé, roi ra ngoai, nguy hiém cho ngudi sir
dung.

Khung nhém, vach kinh vira 13 két cAu bao che, vira 1a cu kién trang tri, thuong dit &
nhirng vi tri bén ngoai cong trinh va & trén cao. Pay la cAu kién chiu tac dong truc tiép
va thudng xuyén cua thoi tiét trong sudt qué trinh sir dung. Can thudng xuyén kiém tra
ban 1& lién két cua cac 6 cira bat trén trén khung véch kinh, cac chdt, nep lién két,
giodng cao su, keo silicon theo sd lugng va do chéc chin ciia cac lién két nay.

Cau kién chiu tac dong clia nang, mua, gié bio thudng xuyén va thay doi dot ngot, nén
vét liéu s& nhanh chéng bi 130 hoa. Pinh ky 6 thang, phai tién hanh kiém tra cic yéu cau
néu trén, dac biét la trudc mua mua, sau khi bi gi6 bao, dé sém phat hién va co6 bién
phap sira chita hodc thay thé.

DPinh ky 5 nam, thao d& toan bd khung vach dé lau chui sach sg, thay thé cac chot vit,
gioang cao su va keo silicon.

b, Cong tac hoan thién:

> Cong tac trat tudng, lang nén, san:

- Cong tac trat tuong:

Cong tac trat tudng trat cac két ciu bé tong cac loai khac 13 cong tac bao vé bé mat két
cu. Nhitng bé mit trat bj ran ntt chan chim thudng do co ngét va chiu nhiét o6 moi
truong. Bé mit bi ran nut 16n, vét nirt thanh céc duong dai thuong do mbi lién két gitra
tuong gach va bé tong, do cdu kién bj lin khong déu gay ra. Pbi véi cac vét nat nay,
thuong xuét hién ¢ thoi gian dau dua cong trinh vao sir dung, nén can c6 thoi gian theo
ddi khi nao on dinh s& tién hanh sira chita, trat lai theo yéu cau k¥ thuat trat.

- Cong tac lang nén san:



Lang nén san 1a cong tac lang vira ximing - cat trén bé mat két cu bé tong, bao gdm
lang trén nén nha, san nha, lang sé nd mai ...

Lé6p lang nay cé tac dung chéng thdm cho bé mit, va thudng chiu anh hudng cua thoi
tiét. Trong thoi gian st dung, phai tao su thoat nudc tdt, tranh bui ban, 4m uwdt d& tao
réu, moc phét trién lam hong bé mat nay. Khi bé mat lang bi ran nut, can vé sinh sach
s&, chén khe niit va lang lai theo dung yéu cau ky thuat nhu luc 1am méi theo tiéu chuan
mo&i hién hanh.

Dinh ky 1 nam, vao thoi gian trudc mua mua, can c6 bién phap kiém tra bé mat lang
cac cau kién trén, nhit 1a cdu kién ¢ chd khudt, & trén cao, dé dam bao bé mat lang dat
yéu cau k¥ thuat chng tham va thoat nudce tot.

Trong thoi gian 5 nam, cong trinh s& duoc tién hanh kiém tra dinh ky, d6i véi tat ca cac
bé mit trat, lang, dé kip thoi phat hién nhimg hu hong ma céc kiém tra théng thuong
khong thé biét duoc.

>  Cong tac lat nén gach, op gach, da cac loai:

- Cong tac 14t nén gach cac loai:

+ Cong tac lat gach nén gdm nén gach trong nha va nén gach ngoai nha. Nén gach trong
nha gém nén & trong cac phong, nén khu vé sinh va nén hanh lang. Nén lat gach ngoai
nha gém nén khu hanh lang, nén sanh, nén gach trén mai, nén gach san duong ...

+ Trong qua trinh st dung, nén 1at gach can dugc lau chui sach s&, nhat 1a cac duong
lién két thuong bi 10m xuéng, dé dong nudc, bui, tao thanh nam, mdc.

+ Han ché viéc kéo 1é cac vat nhon, dung cu truc tiép, trén bé mat gach lat, tranh dé mat
lat tiép xtc véi hoa chét co tinh dn mon nhu axit, kiém va mudi s& giy gong bé mit,
lam mét thim my chung. Nhiing vi tri nén gach bi nat, 1an, v3, hu hdng khac, thi tuy
diéu kién cuy thé, don vi str dung can thay thé kip thoi, theo dung yéu cau k§ thuat.

- Cong tac Op gach, da cac loai: Cong tac Op gach, da bao gdm p bén trong va bén
ngoai nha. Viéc sir dung va bao tri cac cau kién Op gach, da, gidng nhu cong tac 1at nén.
Tuy nhién, cong tac 6p gach, da, dac bi¢t 1a céu kién & trén cao, noi cd thuong xuyén
ngudi qua lai, can kiém tra chit ch& hon.

2. Nghién ciru bio tri phin két cAu cong trinh

2.1 Céc tiéu chuén ap dung

- TCVN 2737-1995: Tai trong va tac dong, tiéu chuan thiét ké.



- TCVN 356-2005: Két ciu bé tdng ct thép, tiéu chuan thiét ké.
- TCXD 198 -1997 :Nha cao tang, thiét ké két ciu bé tong cot thép toan khi.
- TCVN 375 : 2006: Thiét ké cdng trinh chiu tai trong dong dat.
- TCXD 323 : 2004: Nha cao tang, tiéu chuan thiét ké.
- TCVN 5575-1991: Két cau thép, tiéu chuan thiét ké.
- Tiéu chuan TCVN 318-2004 “Két cau bé tong va Bé tong cét thép- Hudng dan cong
tac bao tri”.
2.2 Ni dung bao tri két cau cong trinh
Trong qué trinh kiém tra can phai danh gia cu thé mic do hu hong, khéi luong két cau
c6 dau hiéu xubng cap dé lam co s dé l1ap kinh phi va ké hoach bao tri.
2.2.1. Kiém tra két cau cong trinh
Véi nha bé téng lap ghép sir dung bé tong tinh nang siéu cao qué trinh kiém tra bao tri
phan két ciu can kiém tra céc vi tri sau:
- Kiém tra hién trang cac méi ndi lién két giita cot- dam, dam — san va dam- cot-san
mai, danh gia mtc do lién két sau thoi gian st dung dudi tac dong cua diéu kién thoi
tiét bién dao gio, bdo, 1ap hién trang cac mdi ndi, cac hién twong ho vi tri lién két néu co
can phai duogc 1ap hién trang, khéi lugng dé tién hanh stra chira ngay dam bao an toan
khi st dung.
- Kiém tra cac vi tri bu 16ng lién két, cac vi tri bu 16ng lién két dugc bao vé bang bé
tong can danh gia xem tai cac vi tri nay bé tong c6 bi nit v, bu 16ng cd bi dn mon
khdng, cac 16p son bao vé co bi bong troc khdng, néu xuat hién cac hién tuong trén can
ghi chép lai va théng ké khdi luong dé co phuong an xtr ly.
- Kiém tra d¢6 nghiéng cong trinh, xac dinh do nghiéng, Itn, bién dang dé danh gia kha
nang 1am viéc cua két cdu cong trinh.
- Kiém tra céc trén cac két cau cac hién twong nut, tham khéng qua cac hién tuong tiét
voi va loang am, néu co can c6 cac bién phéap xir Iy dam bao sy 1am viéc 1au dai cua két
CAU.
Kiém tra ddnh gia hién twong xam thuc, an mon trén két cau cong trinh
2.2.2. Phdn tich danh gid nguyén nhdn gdy hir hong, xuong cap:

- Trén co so cac so liéu kiém tra, can xac dinh xem hu hong, xuéng cap do nguyén

nhan nao tir d6 1ap phwong 4n stra chira va khac phyc.
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- Sau khi phan tich dugc co ché xudng cap thi danh gia xem muc d6 va toc do
xuéng cap da dén dau va yéu cau doi hoi phai sira chita dén muc ndo, hoic cé thé s&
phai ph& d&. Co s dé danh gia muc 6 xudng cép 1a cac cong niang hién c6 cua két
CAU.
2.2.3. Cac dang hw héng cua két cdu:
Céc dang hu hong thong thudng sau day cua két cu:
- Hu hong do tac dong cua cac yéu té khi hau néng am:;
- Hu hong do céc yéu té bat thuong nhu bio, 1i ..
- Hu hong do tac dong cua moéi truong khi hau viing bién;
- Hu hong do tac dong caa moi truong xam thuc.
- Hu hong do qua trinh thi céng chwa dam bao chat luong.

Tir mdi loai hinh hu hong nhan biét duoc, don vi quan 1y toa nha va nguoi thiét két
s& ¢6 chuong trinh cu thé cho cdng tac bao tri, bao gdm tir khau kiém tra, danh gia murc
d6 hu hong dén viéc stra chira, gia cudng, nang cap hoic phé d& céng trinh.
2.2.4. Céc giai phap siza chiza bdo tri két cau.
Trong qua trinh dua vao sir dung nha bé tong lap ghép, dudi tac dong cia diéu kién moi
treong bién dao cac két ciu bé téng thudng bi in mon sau 5 nam st dung, voi két cau
nha Iap ghép sir dung bé tong tinh ning siéu cao theo cac nghién ciau do bén lau cao
hon nhiéu bé tong thuong sau 10-15 nim méi bat dau phai sia chita va bao tri do két
cau sir dung bé tdng chit luong cao va cau trac dic chic, khdng st dung cdt thép chiu
luc vi vay giam duoc tac dong an mon ctia moi truong bién.
a) Quy trinh sira chita cac két cau lap ghép bi an mon:
- Khao sat hién trang danh diu céc vi tri bi dn mon, cac vét nut trén két cdu nha bé tong
lip ghép va danh gia mirc dd anh hudng, dn mon dén két cdu nha bé téng Iip ghép.
- Pyc, vé sinh 16p bé tdng bi bong rop, nit va rd dén 16p bé téng tot va tién hanh gia
cudng bao vé bang 16p bé tdng khéng co hoic 16p keo epoxy 2 thanh phan do nhét
thap.
- Céc vi tri xuat hién vét nit vé sinh sach khe nit, phan bé téng xung quanh néu bi bong
tréc ciing can duogc tién hanh duc tay vé sinh.
- Trude khi stra chita dung thiét bi phun nuéc &p luc cao hoic khi nén thdi sach bui ban

va chac vita... con bam trén bé mat két cau.
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- Puc tay va trdm Va4 vita cudng do cao hoic keo epoxy vao vi tri bong troc néu do sau
nho,

- Vi nhitng vét nut tién hanh khoan, lap dit van bom 1 chiéu doc theo khe nut, cac
bom mot chiéu duoc tién hanh khoan so le khoang cach 100-150 mm/céai dung keo
epoxy tién hanh tram vé doc bé mat khe nut.

- Bom keo epoxy hai thanh phan d§ nhét thap vao vi tri khe nirt qua van bom 1 chiéu da
lip dat, cach bom tién dan va lién tuc, qua trinh bom thudng xuyén kiém tra trang thai
khe nirt dé xtr Iy trong qua trinh bom dién day keo vao khe nut.

- Sau 24h bom tién hanh cit van bom, vi tri van bom cit sdu xuéng nén va tram vé bang
keo epoxy. Sau d6 mai nhan bé mat va duc tay cac vat tu con bam trén bé mat két cau
bé tong cot thép.

- Son phi1 16p son chéng tham, chéng an mon bao vé két cau bé tong cot thép da duoc
thi cong xu ly cac khuyét tat.

b) Giai phap stra chira bu 16ng, mdi ndi lién két két cau

Két cAu nha lap ghép sau thoi gian sir dung do tac dong thoi tiét bién dao co thé 1am
mot s6 vi tri cAu kién trong nha bé téng lap ghép sé dich anh huéng dén cac mdi ndi
lien két va cac lién két bu 16ng. Truong hop cac méi ndi va lién két bu 1dng bi anh
hudng can kiém tra va danh gia dé dam bao an toan trong qué trinh sir dung, cac budc
stra chira méi ndi va lién két bu 1ong nhu sau:

- Kiém tra, quan trac két ciu néu danh gia két cdu an toan khong bi anh huong do céc
tac dong cua dia chat, thoi tiét thi tién hanh cac budc sira chira cac két cau c6 xuat hién
khiém khuyét.

- Khao sat hién trang méi néi va cac lién két bu 16ng, néu 16p bé tong bao vé bu ldng bi
nit thi can danh gia mic d6 an mon ddi véi bu 16ng. Néu 16p bé téng bao vé bu 16ng bi
niat nho, bu 16ng khong bi an mon va kiém tra khong thay xuat hién gi sét thi tién hanh
duc bo bé tdng quanh vj tri khe ntt sau 40 — 50 mm va rong 100 mm tién hanh xam keo
polyurethan vao khe niit dé nuéc, khdng khi khdng vao vi tri khe niit gay dn mon bu
16ng va tién hanh db lai 16p bé tdng bao vé 16p keo xam khe va bu 16ng. Trudng hop vét
nat ho 16n, lién két bu 16ng c6 dau hiéu bi an mon 16n hodc danh gid cac lién két nay
khong dam bao thi tién hanh duc ma toan bo 16p bé tdng bao vé bu long, gia cudng vi
tri c6 lién két bu 16ng bi an mon, bién dang, dung pa ling nhac cac cau kién san géc 1én

dam (néu lién két bulong ¢ dam) sau d6 thao cac bu 1ong bi hong va thay thé bang bu
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16ng méi, khi cac bu 16ng duoc Iap xong tién hanh son epoxy bao vé trudce khi do lai bé
tong. Khi bé tong du cudng do tién hanh thao dd hé thong gido gia cudng cho qué trinh
thi cong lap dat.

- V6i cac méi ndi bi hé ¢d xuat hién vét nit kiém tra hién trang cac vét nat, bé rong vét
nirt ¢é danh gia kha nang lam viéc trude khi tién hanh sira chira. Néu vét nit nho, chay
khong lién tuc tai c&c vi tri mbi ndi thi chi tién hanh tram va xung quanh dé khong bi
nude, khong khi vao gay an mon thép cho lién két cac cot. Trudng hop céac vét nut lién
tuc, chay xung quanh méi néi, sau khi quan tric, danh gia cac bién dang két cdu khdng
anh hudng va an toan trong qué trinh sir dung thi tién hanh sira chira ndi ndi bang cach
bom keo epoxy hai thanh phan d6 nhét thap vao khe nit dé dién day va dam bao lién
két gita cac cAu kién trong két cau.

¢) Giai phap stra chita cau kién bi nut, thim

Véi céc cau kién mai nha lap ghép cling duoc thi cong lap ghép, qua trinh st dung cac
cau kién nay tiép xtc truc tiép v6i nhiét ¢ va méi truong trén bién dao nén sau thoi
gian st dung c6 thé xuat hién hién tuong tham qua vét nit trén cac tam mai va vét nut
doc theo khe néi giira 2 tim, khi mua c6 hién twong thim qua gy anh hudng dén céac
thiét bi dién va tham my cong trinh do dé can tién hanh sira chita dé dam bao do bén lau
cua cong trinh trong qué trinh sir dung. Cac budc tién hanh stra chita d6i véi dang hu
hong nay nhu sau:

- B& mat trén mai tién hanh xam mat 16p keo epoxy mong khong mau dé khong bi 1an
mau d6i voi tim san mai do tAm san mai duoc chét tao véi mau do, phia dudi tién hanh
xam keo epoxy va cam cac van bom 1 chiéu doc theo chiéu dai vét nit 100 -150mm/
van. Sau khi l6p vira tram kho thi tién hanh bom keo epoxy dé nhét tham vao khe ho,
bom dan va lién tuc dén van cubi sau do cit dng bom va hoan thién bé tdng san mai.

- V/6i cac vi tri nut trén mai gay tham tién hanh duc tay 16p vira chén khe, vé sinh sach
bé mat khe va tién hanh xam 16p kep polyrethan vao khe hg dé nuéc khong tham qua
khe vao cong trinh. 24h sau khi 16p keo polyurethan tién hanh d6 bé téng bao vé 16p
chéng tham, 16p bé tong nay dugc tron véi mau cling véi mau bé tong ché tao san dam
bao thAm my cdng trinh.

Toan b cac bién phap, trinh tu, ky thuat sira chita gia c6 gia cuong co cau kién két
cau phai tuan theo hudng dan caa TCVN 9343: 2012: Két cau bé téng va bé tong cot

thép - Hudng dan cong tac bao tri.
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3 Nghién ciru bao tri hé thong cap thoat nwéc cong trinh

3.1 Céc tiéu chuan ap dung

- TCVN 4513 — 1998 Cép nudéc bén trong, Tiéu chuan thiét ké.

- TCXDVN 33 — 2006 Cép nuéc. Mang ludi bén ngoai va cong trinh, Tiéu chuan thiét
ké.

- TCXD 4449-1987 Quy hoach xay dung d6 thi, Tiéu chuan thiét ké

- TCVN 4474 - 1997 Thoat nuéc bén trong. Tiéu chuan thiét ké.

- TCXD: 51-1984 Thoat nudc. Mang ludi bén ngoai va cong trinh, Tiéu chuan thiét ké.
3.2 N$i dung bao tri hé théng cap thoat nwéc

3.2.1. Hé thong dwong éng cdp nurée

> Nhitng cong viéc phai thuc hién hang tuan:

- Xem xét, kiém tra hé théng duong 6ng.

- Kiém tra ro ri trén dudng 6ng cap nudc tir tram bom 1én bé mai, 1am viéc céc loai van
trén duong ong day, cac dai treo va gbi dd dng xem cd bién dang khong.

- Kiém tra rod ri 6ng cp nudc tir bé mai xudng cac tang, kiém tra su hoat dong caa van
giam ap, dong ho do ap, dong ho do nudc, cac dai 6m, dai treo hé thong van, ong.

» Nhirng cbng viéc phai thuc hién hang thang:

- Xem xét, kiém tra cac van, t&, c(t ..., mdi ndi, cac thiét bi treo d& dudng 6ng.

- Tién hanh vé sinh sach s& dng, dai treo, van khoa. Son chdng gi dai treo éng cp nudc,
cac méi han tai mat bich va diém ndi 6ng.

3.2.2. Mdy bom, bé chita nuéc

> Nhitng cong viéc phai thuc hién hang ngay bao gom:

- Kiém tra hoat dong ctia bom hang ngay, c6 hoat dong binh thuong khéng?

- Kiém tra kha niang lam viéc cua bom, c6 cung cip du lwong nudc yéu cau khdng?

- Kiém tra dién 4p tu diéu khién bom. Phai c6 s6 ghi nhat trinh bom, kiém tra sy van
hanh cta bom, dong hd do ap luc, hoat dong cuia cac van khoa khi bom chay.

> Nhirng cong viéc phai thuc hién hang tuan, hang thang:

- Tién hanh kiém tra dinh ky céc van, khoé cua bom lam viéc

- Kiém tra d6 dinh ky dong hd tong do nuéc.

- Xem xét kiém tra céc thiét bi dién cung cap cho tram bom nuéc.

- Tra diu, m& vao bom.
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3.2.3. Hé théng dwong ong thodt nuéc

> Nhiing cdng viéc phai thuc hién hang tuan:

- Xem xét, kiém tra hé thong dudng dng thoat nudce .

- Xem xét, kiém tra cac van, t&, cGt..., mdi ndi, cac thiét bi treo d& duong ong.

- Xem xét kiém tra hé théng ong, phu kién thoat nudc mua tir mai xudng, cac dai treo
6ng va gdi d& dng trén toan bo truc thoat xudng ra dén hd ga ngoai nha xem cé khéc
thuong khong.

- Kiém tra dng thoat nudc tai tang ky thuat, gdi d& ong, éng thoat nudce tai ting ham,
dai treo 6ng xem ¢ ro ri, bién dang khac thuong khong?

» Nhirng cbng viéc phai thuc hién hang thang:

- Tién hanh vé sinh sach s& ng, dai treo, son chdng gi dai treo dng thoat nudc.

- Vé sinh hé ga thoat nuéc ngodi nha, théng tic va kiém tra xem nip hé ga c6 hién
tuong khac thuong khong nhu nut gay. ..

> Nhiing cong viéc thuc hién theo nam gdm:

- S4u thang mot lan tién hanh tay raa, 1am sach hé thong éng thoat nudc cong trinh
3.2.4. Thiét bi vé sinh

» Thiét bj tiéu:

- Vé sinh, lau chui thudng xuyén, dac biét doi véi ngudn nuéc phén dé bi 6 vang, kiém
tra Nt xa nudc, 6ng cip va thoat nude dé tranh nghet dudng ong.

- Thiét bi c6 do bén nén tudi tho kha cao, tuy nhién can tranh va cham gay nit v sé
kho tram va, gdy mat an toan va tham my.

- Khi hu van xa nuéc, hay nget 6ng can nhanh chéng thay thé tao thuan lgi trong viéc
st dung.

> Thiét bi xi bét, xom:

- V¢ sinh, lau chui thuong xuyén st dung chai thudc tay ria duyét khuan. DBoi véi xi
bét, can kiém tra van phao diéu chinh nuéc & vi tri thap hon nguon lay nuéc vao va tay
gat nudc, tranh hién tugng tran nudc gay 1ang phi.

- Kiém tra cac giodng ngan cach nuéc, tranh bi hong gay that thoat nudc, sir dung thiét
bi ding huéng dan caa nha san xuat (ddi vai cac truedng hoc, hudng dan cho hoc sinh st

dung dung cach, tranh thao g0).
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- Khi céc thiét bi phu kién bi hu hong can nhanh chdng stra chira hoic thay thé, dam
bao cho viéc str dung binh thuong cua thiét bi.

» Lavabo, voi rua:

- V¢ sinh lau chui sach s€ thuong xuyén, dinh ky 6 thang, thao bd phan phu kién, lau
chui bui ban, téc, rac trong lavabo.

- Khi str dung cac ndt xa nuéc, can cha y 1ap bang chi din moi ngudi sir dung ding
cach, nat an hay ndt vin theo chiéu kim déng ho, dé tranh hién twong lam nguoc lai gay
hu hong thiét bi.

> Phéu thu nuéc san, cau chin rac, 6ng béao tran:

- Phéu thu nuéc san can ldp nap phéu dung vi tri dé chin céc vat dung qua kich ¢& chui
qua lam nget 6ng. Thudng xuyén vé sinh rac, ban dudi nap phéu dé thu nuée dé dang.

- Pinh ky trudc mla mua, can kiém tra tat ca cac vi tri cau chan rac thu nudc mua, dic
biét 12 & trén sénd mai, tranh 14 cay, to chim lam nget 6ng thu gay tran nudc vao bén
trong nha. Nhitng qua cau bi hu hong can thay thé ngay.

- Ong bao tran dugc lap trén sénd trang tri va sé nd mai, khi hé thong thoat nudc mua
thoat nuéc khong kip do bi nget dudng dng hay cau chin réc thi hé thdng dng bao tran
nay s& thoat nudc, khi co sy thoat nudce tir dng bao tran, can tién hanh kiém tra ngay
cau chan réc trén sénd va lam théng dng thoat nudc mua. COng tac xir Iy ndy can duoc
tién hanh ngay, dam bao nudc khdng bi tran nguoc vao trong nha, 1am hong tran, thiét
bi, dat biét 1a hé théng dién, gay hién tuong chay, no, dién giat gay nguy hiém dén con
nguoi.

- Tudi tho cua cac vat dung trén 1a 5 nim. Sau thoi gian nay, don vi sir dung can c6 bién
phap stra chira hoac thay méi.

3.2.5. Bé tw hogi

> Nhitng cong viéc phai thuc hién hang tuan, hang thang:

- Tién hanh hat can theo dinh ky 6 thang 1 lan .

- Kiém tra két cau cua bé tu hoai.

Tat ca nhitng cong viéc trén dugc tién hanh theo timg giai doan thoi gian déu phai ghi 16
vao so do theo ddi cua hé théng. Khi phat hién nhitng sai s6t nho phai ¢ bién phéap khic
phuc ngay (trong thoi gian thay thé stra chita phai théng bao tinh hinh canh giéc, cir bo

phéan thuong truc giam sat)
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Khi thiét bi dugc thay thé xong phai kiém tra theo ddi tinh trang lam viéc it nhat 1a 30
ngay.
4 Nghién ciru bao tri phan dién, chiéu sang cong trinh
4.1 Cé&c tiéu chuan ap dung:
- TCXD 16: 1986 - Chiéu sang nhan tao trong cong trinh dan dung
- TCXD 95: 1983 - Tiéu chuan thiét ké — Chiéu sang nhan tao bén ngoai cong trinh xay
dung dan dung.
- TCXD 27: 1991 - bit thiét bi dién trong nha ¢ va cong trinh cong cong
- TCXD 25: 1991 - Bat duong dan dién trong nha & va cong trinh céng cong
4.2 Nghién ctru bao tri phan dién, chiéu sang
4.2.1. C4c tit, bang dién va cac thiét bi déng cat:
- Céc ta dién, bang dién va céc thiét bi dong cat (aptomat, cau dao, cau chi...) phai
duoc kiém tra 1 1an trong mot nam.
- Céc thiét bi dong cat nhu: aptomat, ti dién tong sau mdi lan cit can phai duoc kiém
tra lai céc théng sé nhu: do nhay, dién tro tiép x(c cua céc tiép diém. Voi cau chi sau
mdi 1an su ¢ mach dién phai duogc thay thé bang cau chi mai c6 thdng sé trong duong.
- T4t ca cac thiét bi sau khi kiém tra khong dam bao cac thong sb yéu cau phai duoc
thay thé bang thiét bi mai, c6 théng sé phu hop véi ca hé théng.
4.2.2. Hé théng chiéu sang trong cong trinh:
- Phai kiém tra d6 roi cia hé thdng chiéu sang chung it nhat 1 nim mot lan.
- Phai kiém tra hé thong chiéu sang su ¢b va phan tan nguoi it nhat 3 thang mot lan.
- Phai thudng xuyén kiém tra tinh trang lam viéc cua nguon sang va dén.
- Ngudn sang, dén bi hu hong phai dugc stra chita va thay thé ngay, cham nhéat 1a khong
qua hai ngay ddi véi ngudn sang va nim ngay déi voi dén ké tir ngay ngudn sang hoic
den bi hu hong.
5 Ghi chép, lru trir hd so bao tri cong

Tat ca cac cong viéc quan sat, khao sat, do dac tir Iic Kiém tra ban dau, kiém tra
thuong xuyén, kiém tra dinh ky, kiém tra bat thuong hay kiém tra chi tiét cau kién déu
duoc ghi chép lai day du, can than, don vi quan ly sir dung phai luu giit 1au dai hd so
ndy cling voi hd so hoan cong cong trinh phuc vu cho nhitng lan kiém tra tiép theo.

Trong mdi cdng tac kiém tra, can ghi chép cha yéu cac muc sau :
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- Poi véi kiém tra ban dau :

+ Toan bd két qua khao sat, danh gia chét lugng két cau chiu luc, v bao che, hé théng
k¥ thuét, suy doan kha ning lam viéc cta két cAu va céu kién dugc ghi chép va luu giir
lai.

- P6i v6i kiém tra thuong xuyén :

+ Nhiing sy ¢ hodc hu hong da phat hién, vi tri xay ra, cac s6 liéu do néu co.

+ Bién phap khic phuc va két qua khic phuc hu hong xay ra.

+ S6 lidu kiém tra chi tiét néu c6.

+ Giai phap va két qua sira chita sau kiém tra chi tiét.

+ Tinh trang két cdu sau khi di khic phuc hu hong.

- P6i véi kiém tra dinh ky :

+ Toan bo két qua khao sat, danh gia chét luong két cdu chiu lyc, vo bao che, hé théng
k¥ thuat, suy doan kha nang 1am viéc cta két cau va cau kién duoc ghi chép va luu giir
lai.

+ Céc phan tich sy 1am viéc binh thuong cua két cdu, vo bao che, hé théng ky thuat,
nhitng giai phap, sira chita, gia cudng. Cac cau kién duoc thay thé, cac cau kién hét tudi
tho, nién han lam vi¢c, nhiing s6 liéu, tinh chat k¥ thuat cua vat liéu, cAu kién thay thé
déu duoc luu gii.

+ Can danh gia tong thé cong trinh vé cong ning sir dung, tudi tho dat dugc, nhiing giai
phap dé duy tri va nang cao tudi tho trong diéu kién va tinh hinh méi.

- Déi véi kiém tra bat thuong :

+ Toan bo két qua khao sat, danh gia, phan tich s6 liéu do duoc, qua trinh thuc hi¢n stra
chita can phai duoc ghi chép dau du va luu trit.

- Doéi véi kiém tra chi tiét :

+ Moi dién bién cta cong tac kiém tra chi tiét déu phai duoc ghi chép day du dudi dang
bién ban, s6 nhat ky, ban v&. Trong d6 bao gom, két qua khao sat, phan tich danh gia,
thuyét minh, giai phéap stra chita hodc gia cudng déu dugc luu gitr 1au dai.

6 Két luin

6.1. COng tac van hanh, bao tri c¢ong trinh xay dung la quan trong va can thiét d6i véi

tat ca cac cong trinh xay dung hién nay. Co quan quan ly cd trach nhiém kiém tra, dén
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dbc thuc hién, don vi st dung céng trinh, c6 trach nhiém thuong xuyén kiém tra, thuc
hién day du cac huéng dan van hanh, ky thuat st dung, bao tri cong trinh duoc lap.

6.2. Pé dat duoc muc dich thiét ké ban dau cua cong trinh dugc 13p ra 1a khai thac sir
dung cdng trinh ¢6 hiéu qua, dam bao an toan va bén viing. Céng tac van hanh va bao
tri cdng trinh can c6 su phdi hop cua cac don vi, nhét 13 co quan quan Iy va sir dung
cong trinh phai thuc hién day du, thong nhat va lién tuc cac quy trinh trén cho dén hét

nién han st dung c6ng trinh.
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