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THUYET MINH DY THAO TIEU CHUAN

NHA O RIENG LE — YEU CAU CHUNG VE THIET KE

I. S CAN THIET PHAI NGHIEN CU’'U BIEN SOAN TIEU CHUAN

Diéu 3 cuia Luat Nha & sé 65/2014/QH13 dinh nghia:

Nha & 1a cong trinh xay dwng v&i muc dich d& & va phuc vu cac nhu cau sinh hoat ctia ho gia
dinh, ca nhan.

Nha & riéng I8 1a nha & dwoc xay dwng trén thira dat & riéng biét thudc quyén st dung hop
phap cta tb chirc, hod gia dinh, ca nhan, bao gdm nha biét thw, nha & lién ké va nha & doc lap.

Trong nhirng ndm gan day, v&i tbc dd phat trién nhanh cGa nén kinh t& xa hai, tinh hinh xay
dwng nha & tang manh, dac biét la loai hinh nha & riéng |é do dan tw xay. Viéc nay da gop
phan khoéng nhd trong viéc gidi quyét nhu cau chd & cho ngwdi dan, thuc day sw phat trién cla
thj trwéng bat déng san néi chung va bat ddng san nha & riéng |& ndi riéng. Tuy nhién sy phat
trién nay ciing kéo theo nhirng hé luy anh hwéng truc tiép toi ha tAng do thi, anh hwéng truc
tiép t&i ngwdi dan/ca nhan va td chirc lien quan khi gdp nhitng vwdng méc phat sinh trong
thwe tién trién khai cong tac thiét ké&, xay dwng nha & riéng [é.

Theo Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021, Phu luc 1, Phan loai céng trinh theo céng
nang st dung cé dinh nghia: “Céng trinh s&r dung cho muc dich dan dung (coéng trinh dan
dung) la cdng trinh két cdu dang nha hoac dang két cdu khac (co thé 1a mot cong trinh doc lap,
mot td hop cac cbng trinh) phuc vu cho cac hoat déng, nhu cau cla con ngwoi nhw &; hoc tap,
gidng day; lam viéc; kinh doanh; tap luyén, thi dau thé duc, thé thao; tap trung déng nguwdi; an
uéng, vui choi, gidi tri, tham quan; xem hoac thuwdng thirc cac loai hinh nghé thuat, biéu dién,
thi d4u thé thao; trao ddi, tiép nhan théng tin, bwu phdm; kham bénh, chira bénh; tén gido, tin
ngudng; va cac cong trinh cung cap céac dich vu, nhu cau khac clia con ngudi”. Vé cong trinh
nha & co: Céac toa nha chung cw, nha & tap thé; nha & riéng 18, nha & riéng 18 két hop cac muc
dich dan dung khac

Hién tai, cac tiéu chuan thiét ké co lién quan dén nha & goém:
+ TCVN 4450:1987, Can hd & - Tiéu chuan thiét ké;
+ TCVN 4451:2012, Nha & - Nguyén tic co ban d& thiét ké;
+ TCVN 9411:2012, Nha lién ké - Tiéu chuan thiét ké;

Cac tiéu chuan thiét ké cé lién quan dén cong trinh nha & riéng 1& két hop cac muc dich dan
dung khac goém:

+ TCVN 12870:2020, Biét thy nghi dudng — Yéu ciu chung vé thiét ké;



+ TCVN 12872:2020, Nha thwong mai lién ké - Yéu cau chung vé thiét ké;
+ TCVN 12873:2020, Can hd lwu trd - Yéu cau chung vé thiét ké.

TCVN 9411 |4 tiéu chuan thiét ké ap dung cho Nha lién k&, mét trong cac loai nha & riéng 1&
dwoc ban hanh nam 2012, ap dung dé thiét ké cac nha & riéng 18 dwoc xay dwng thanh day co
sy thdng nhat vé kién trdc va hé théng ha tang, dap &ng yéu cau thiét ké dé thi. Cac loai hinh
nha & riéng |& khac hién chwa cé yéu cau/quy dinh vé tiéu chuan thiét ké.

T nhitng bat cap, vwdng méc trong thuc té cho thay can phai cé yéu cau thiét ké ap dung
chung cho nha & riéng 1& v& quy md, cong nang, tiéu chuén, yéu cau thiét ké,... dé thdng nhéat
trong qua trinh thiét k&, thAm dinh, cp phép, xay dwng, van hanh, s&r dung dam bao cac yéu
cau vé cdng nang, an toan sinh mang, an toan chay... pht hop véi quy hoach va ha tang kj
thuat dé thi dap ng dung va du cac quy dinh phap luat.

Viéc nghién bién soan méi tiéu chudn TCVN 9****: 202* Nha & riéng 1é - Yéu cau chung
vé thiét ké cling nam trong nhiém vu dé ra cla dé an Hoan thién hé théng Tiéu chuan, Quy
chuédn ky thuat xay dung dwoc phé duyét tai Quyét dinh s6 198/QD-TTg, ngay 09/02/2018. Vi
vay viéc nghién bién soan mai tiéu chudn "TCVN 9***: 202* Nha & riéng lé — Yéu cau
chung ve thiét ké" la rat can thiét.

.  MUC TIEU CUA TIEU CHUAN

Puwa ra nhirng yéu ciu ky thuat co ban khi thiét ké, két ndi cac khoéng gian &, khéng gian
phu tro’ trong nha & riéng 18 nham dam bao linh hoat, thuan tién trong cdng nang, dam bdo céac
yéu ciu vé an toan sing mang, an toan chay cho ngudi str dung déng thoi dat dwoc sw thdng
nhét gitra co' quan tw van thiét ké va chi du tw, gidp co quan quan ly cé co s& khi thAm dinh,
xét duyét.

. PHAM VI AP DUNG

Tiéu chuan nay quy dinh cac yéu cau chung trong thiét ké xay dwng méi hoac céi tao nha
& riéng lé.

Nha & riéng 18 két hop véi cac muc dich dan dung khac ngoai viéc dap rng cac yéu cau

trong tiéu chuan nay can dam béo cac quy dinh cd lién quan dén viéc phan cdng nang st dung
v&i muc dich dan dung khac an toan, thuan tién.

IV. CO SO DE BIEN SOAN NOI DUNG TIEU CHUAN

Van ban phap quy:
Luat s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013, Luat Dt dai;
Luat sb 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014, Luat Xay dwng;

Luat s 40/2019/QH14 — luat Kién trac;



Luat s6 55/2014/QH13 ngay 23/06/2014, Luat Bao vé& méi truong;
Luat s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014, Luat Nha &;

Nghi dinh s& 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Tha twédng Chinh phl quy dinh chi tiét va
hwéng dan Luat Nha &;

Quy chuan, Tiéu chuén:

QCVN 01-1:2018/BYT, Quy chuan kj thuat quéc gia vé chat lwong nwéc sach sir dung cho
muc dich sinh hoat;

QCVN 06:2021/BXD, Quy chuén k§j thuat quéc gia - An toan chay cho nha va cang trinh;

QCVN 09:2017/BXD, Quy chuan ky thuat quéc gia vé cac cong trinh xay dwng s dung nang
lwong hiéu qua;

QCVN 10:2014/BXD, Quy chuan ky thuat quéc gia vé Xay dwng cong trinh dam bao nguoi
khuyét tat tiép can st dung;

QCVN 12:2014/BXD, Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé hé thdng dién cla tda nha va cong trinh;
QCVN 22:2016/BYT, Quy chuan ky thuat qudc gia vé chiéu sang — Mirc chiéu sang cho phép
noi lam viéc;

QCVN 26:2010/BTNMT, Quy chuan k¥ thuat quédc gia vé tiéng 6n;

QCVN 01:2021/BXD, Quy chuan xay dwng Viét Nam - Quy hoach xay dung;

QCXDVN 05:2008/BXD, Quy chuén xay dwng Viét Nam - Nha & va céng trinh cdng cdng - An
toan sinh mang va strc khoe.

T TCVN 2622, Phong chay, chéng chay cho nha va cong trinh - Yéu cau thiét ké;

TCVN 4474, Thoat nwédc bén trong - Tiéu chuan thiét ké;

TCVN 4513, Cép nwéc bén trong - Tiéu chuén thiét ké;

TCVN 4451, Nha &. Nguyén tac co ban dé thiét ké.

TCVN 5674, Coéng tac hoan thién trong xay dwng - Thi cdng va nghiém thu;

TCVN 5687, Thong gi6- Diéu hoa khong khi - Tiéu chuén thiét ké;

TCVN 7114 (ISO 8995), Ecgénémi - Chiéu sang noi lam viéc;

TCVN 7447 (IEC 60364), Hé thdng 14p dat dién ha ap;

TCVN 7958, Bao vé cong trinh Xay dwng - Phong chdng médi cho cong trinh xay dwng méi;
TCVN 9206, Dat thiét bj dién trong nha va cong trinh - Tiéu chuan thiét ké;

TCVN 9207, Bat dwérng dan dién trong nha va cong trinh - Tiéu chuén thiét ké.



V. PHUONG PHAP BIEN SOAN

- Nghién ctru cac van ban phap ly hién hanh co6 lién quan;

- Nghién clru cac tai liéu tham khao, cac két qué nghién clru ttr cac bao cao khoa hoc;

- Tham khao cac quy chuén, tiéu chuan cd lién quan trong va ngoai nwéc;

- Khao sat thuc té tai cac khu viec clra khau bién gidi dat lién trén toan quéc;

- L4y y kién gop y clia cac chuyén gia tai cAc Hoi thdo khoa hoc, Hoi thao chuyén dé.

VI. CO CAU NOI DUNG TIEU CHUAN

1. Pham vi ap dung

2. Tailiéu vién dan

3. Thuat ngl va dinh nghia

4.  Nguyén tac chung

5.  Yéu cau thiét ké kién trac

6.  Yéu cau thiét ké két cAu, st dung vat liéu

7. Yéu cau vé an toan chay

8.  Yéu cau vé hé théng k¥ thuat bén trong cong trinh

8.1.
8.2.
8.3.
8.4.
8.5.
8.6.

Cép nuwéc

Thoat nwoc

Cép dién - chiéu sang - chéng sét - chéng 6n
Théng gi6 va diéu hoa khéng khi

Théng tin lién lac, vién théng

Y&u cau vé codng tac hoan thién

9.  Yéu cau vé thang may

10.  Yéu cau cdng tac hoan thién

VIl. GIAI THICH NOI DUNG TIEU CHUAN

Bang 1: B6 cuc, néi dung co’ ban va co’ s& bién soan dw thao TCVN

Piéu

N6i dung tiéu chuan

Co s& bién soan

Ghi chu

1. Pham vi ap dung

Tiéu chuén nay quy dinh cac yéu cau chung
trong thiét ké xay dwng mdi hoac cai tao
nha & riéng lé.

Theo cac muc tiéu —
muc dich bién soan
tiéu chuan




Diéu Noi dung tiéu chuan Co s& bién soan Ghi cha
Nha & riéng & két hop vdi cac muc dich
dan dung khac-ngoai viéc dap rng cac yéu
cau trong tiéu chuan nay can dam bao cac
quy dinh cé lién quan dén viéc phan céng
nang st dung v&i muc dich dan dung khac
an toan, thuan tién.
2. Tailiéu vién dan
Danh muyc tai liéu vién dan Céc tiéu chuén hién
hanh c6 lién quan
dwoc vién dan trong
tiéu chuan nay.
3. Thuéat nglr va dinh nghia
3.1 Cobng trinh xay dwng Tham khao Luat Xay Diém C
dwng stra doi 2020 Khoan 1 Diéu
1
3.2 Céng trinh kién trac Tham khao phu hop | Khoan 4 Diéu
Luat sO |3
40/2019/QH14 — luét
Kién truc
3.3 Nha (tda nha) BPinh nghia duwa ra | Diéu 1.5.2
trén co s& Tham
khao QCVN
03:2012/BXD
3.4 Nha & Luat sb6 | 1 biéu 3
65/2014/QH13 ngay
25/11/2014, Luat
Nha &
35 Nha & riéng 1& Luat sb | 2 Diéu 3
65/2014/QH13 ngay
25/11/2014, Luat
Nha &
3.5.1 Nha & riéng 1& két hop san xuét, kinh doanh | Tham khao quy dinh | Khoan 4 -
tai 10/2021/TT-BXD | dieu 9
— sr dung muc dich
san xuat kinh doanh
phu hop v&i thuat
nglr cla co quan
phong chay chir
chay
Chinh stra theo y | Trwong DH
kien go6p y chuyén | PCCC
gia
3.5.2 Nha & riéng 1& c6 sén chuyén ddi sang muc | B6 xung theo gop y
dich san xuat, kinh doanh cla Vu
KHCN&MT (23/2/202




Piéu

N6i dung tiéu chuan

Co sé& bién soan

Ghi chu

2)

Chinh stra theo y
kien gop y chuyén
gia

Trwong DH
PCCC

3.5.3

Nha biét thw

Tham khao QCVN
03:2012/BXD

Diéu 1.5.7

Tham khao TCVN
12870:2020

Diéu 3.2

3.54

Nha & lién ké

Tham khdao tai
TCVN 9411

Diéu 3.2

Phu hop véi quy
dinh vé cac loai nha
& riéeng lé tai Luat
Nha &

Piém 2 -
dieu 3 Luat
nha &

Chinh sra theo vy
kien gop y chuyén
gia

Trwong DH
PCCC

3.55

Nha & lién k& mat phé

-nt-

Diéu 3.3

3.5.6

Nha & lién ké co san vuon

-nt-

Diéu 3.4

3.5.7

Nha & doéc lap.

Tham khao mot sb
phan loai vé nha &
c6 lién quan

Tham khdo y kién
chuyén gia

ba nhan
duwoc sw
thong  nhat
cua chuyén
gia xin y kién

3.5.8

Nha & cd san

Tham khao: Diéu 3,
Muc 18 Luat Nha &
2014

3.6

Lo dat

Tham khdao QCVN
01:2021/BXD

Diéu 1.4.10

3.7

Thera dat &

Tham khao
21/VBHN-VPQH

Khoan 1 diéu
3

3.8

Dién tich thira dat &

B6 sung theo y kién
chuyén gia lan 2
(3/2022)

Y kién cua
Vingroup va
mot sO don vi
khac




Diéu N6i dung tiéu chuan Co s& bién soan Ghi chu
3.9 Chiéu cao nha Tham khdo QCVN | 1.4.10
01:2021/BXD
Tham khao QCVN | 1.4.25
01:2021/BXD
3.10 S6 tang nha Tham khdo QCVN | Diéu 1.4.14
01:2021/BXD
Tham khao QCVN | 1.5.11
03:2012/BXD
3.11 Mat dé xay dwng Tham khdo QCVN | Diéu 1.4.20
01:2021/BXD
3.12 Hé sb st dung dat -nt- Piéu 1.4.21
3.13 Chi gi¢i dwong do -nt- Diéu 1.4.22
3.14 Chi gigi xay dwng -nt- Diéu 1.4.23
3.15 Khoang Iui -nt- Diéu 1.4.24
3.16 Tang ap mai Tham khdo QCVN | biéu 1.4.15
04:2021/BXD
3.17 Tang trén mat dat Tham khdo QCVN | Diéu 1.4.16
04:2021/BXD
3.18 Tang hdm -nt- Diéu 1.4.17
3.19 Tang ban/nira hAm -nt- Diéu 1.4.18
3.20 Phong & -nt- Diéu 1.4.21
Chinh stra b
sung  theo
goép vy lan 2
cho phu hgp
3.21 Ban céng -nt- Diéu 1.4.22
3.22 L6 gia -nt-
3.23 Dién tich san Tham khdo: TCVN | biéu 5.1.3.2
9255 - ISO 9836
3.24 Dién tich st dung Tham khao QCVN | 1.4.13
04:2021/BXD
3.24 Chiéu cao tang Tham khdo TCVN | Xem 3.7

4451: 2012




Diéu N6i dung tiéu chuan Co s& bién soan Ghi chu

B6 sung theo y kién | Vingroup
gopylan 2

3.26 Kich thwdc thong thuy Nguén: Diéu 3.10
TCVN 12873 Cén ho
lwu tru va biéu 3.7
TCVN 12872 Nha
thucrng mai lién ké
va cac tiéu chuan
hién hanh khac

3.26.1 | Chiéu cao théng thuy Tham khdo QCVN | Diéu 1.4.11

04:2021/BXD
3.26.2 | Chiéu rong thong thay Piéu 3.12 TCVN
12873 Can ho lwu
tra va bDiéu 3.9
TCVN 12872 Nha
thwong mai lién ké

4 Nguyén tac chung

4.1 Thiét ké xay dwng nha & riéng |é phai ddm | Dam bdo cac yéu
bdo céng nang phu hO’p v&i muyc dich sir | cau quan ly, xay
dung d4t theo quy dinh cua phap luat vé dat | dwng dwoc quy dinh
dai va quy ché quan ly klen trdc dwoc co | tai van ban phap ly
quan nha nwéc cé thAm quyén ban hanh. vé nha, déat..trong
CHU THICH: Nha & riéng Ié tai néng thén khi xay ﬁgﬁhquy dinh hien
dwng phai pht hop v&i quy hoach chi tiét xay dwng )
diém dan cw néng thon.

4.2 Nha & riéng & can tuan tha vé phan cép | Cép cong trinh duoc
cong trinh xay dung theo quy dinh cla co quy dinh tai thong tw
quan cé thAm quyén [9]. s0 06/2021/TT-BXD

4.3 Nha & riéng lé phai xay dwng tuan theo chi | Pam bao cac yéu
gIO’I xay dwng va chi gi¢i dwong do. Mat do cau quan ly, quy
xay dung, hé sé sir dung dat, chiéu cao nha | hoach xay dwng
¢ riéng lé tuan thd quy hoach chi tlet thiét | dwoc quy dinh tai
ké d6 thi dwoc cip co thdm quyén phé | van ban phap ly ve
duyét. nha, dat...trong cac

quy dinh hién hanh.

4.4 Khoang |ui téi thiéu cia mét tién nha & riéng -nt-

l& so v&i chi gigi duo’ng dé phu thuéc chiéu
cao cong trinh va chiéu rong cua 16 glm
dwoc lay theo quy dinh vé& quy hoach xay
dwng.
4.5 Giai phap kién trac ddm bao an toan, thdm | Yéu cau chung dam

my phu hop véi ddc diém tw nhién, khi hau
cua khu vuec, dam bdo yéu cau théng
thoang phat trién bén virng va than thién
véi moi treong.

bdo vé cong nang
s¢* dung va moi
trwdng




Piéu

N6i dung tiéu chuan

Co sé& bién soan

Ghi chu

4.6

Nha & riéng Ié phai dam bao cac yéu cau vé
an toan chiu lwc va tudi tho thiét ké cua
cong trinh. Khong xay dwng trén cac vung
c6 nguy co dia chat nguy hiém (sat 1, truot
dét...), vung cé | quét, thwerng Xuyén ngap
lut khi khdng cé bién phap ky thuat dé dam
bao an toan cho khu virc xay dwng.

Yéu cau nhdm dam
bao an két cau phu
hop v&i cac dia diem
xay dwng va diéu
kien tw nhién/khi
hadu , an toan chay
cho cbng trinh phu
hop véi cac quy dinh
hién hanh.

4.7

Nha & riéng lé can dam bao cac yéu cau vé
an toan chay, nd va céac _quy dinh lién quan.
Viéc trang bi, bd tri, kiém tra, bdo duong
cac phuong tién phong chay, chira chay va
cru nan, ctu hé phal tuan tha cac yéu cau
tai TCVN 3890 va cac quy dinh hién hanh.

Chinh sra bd sung
theo gép y cua
trwong BDH PCCC

4.8

Nha & riéng 1é chi nén xay dwng ti da 2
tang ham, trwong hop nha cao tw 7 tang
hoac co 2 tang ham tré 1&n phai tuan tha
cac yéu cau vé an toan chay theo quy dinh
hién hanh [14].

Noi dung duoc tiép
thu y kién chuyen
gia va don vij co lién
quan

Vu

KHCN&MT-
BXD

4.9

Nha & riéng & két hop san xuét, kinh doanh
ngoai viéc dap (rng cac yéu cau trong tiéu
chudn nay can dam bao y&u cau an toan,
thuan tién voi phan dién tich st dung cho
muc dich san xuét, kinh doanh theo cac quy
dinh c6 lién quan.

Nha & riéng lé két hcyp san xuét, kinh doanh
khi phan dién tich s& dung cho cac muc
dich san xuét, kinh doanh chiém ty & tw

70% tr& 1én trén dién tich s& dung cua toan
nha hoac nha & riéng 1é chuyen ddi cong
nang sang cac muc dich khac va cbng trinh
xay m&i cé6 muc dich s dung khac trén
thira dat, 16 dat nha & riéng 1& ma quy md
thudoc dién phai Iap hd so thiét ké phong
chay chira chay can dap rng cac yéu cau
vé an toan chay theo quy dinh hién
hanh[14] va phai duwgc co quan Nha nwéc
quan Iy vé phong chay chira chay va ctru
nan ctvu hd c6 thdm quyén phé duyét theo
quy dinh[7].

- Tuan tha quy dinh
vé an toan chay tai
QCVN 06 va phai
dwgc thadm duyét
thiét k& phong chay
chira chay dwgc quy
dinh tai nghi dinh s6
136/2020/ND-CP.

- 70%: dwa trén
tham khao y kién
chuyén gia, TCVN
3890 (dv thao)

- N(f)i dung da chinh
stta theo gop vy
chuyén gia lan 2

.10

Khong st dung nha ¢ riéng vao muc dich
kinh doanh chat, vat liéu gay chay, nd, doc
hai; kinh doanh dich vu gay 6 nhiém mai
truo’ng, tiéng on, anh hu’o’ng dén trat tw an
toan xa hoi, sinh hoat cia khu dan cw ma
khong tuan thu cac quy dinh cda phap luat
vé diéu kién kinh doanh.

Tham khao:
Nha & 2014

NG dung da chinh
stta theo gop vy
chuyén gia lan 2\

Luat

Piéu 6, muc

12

Trwong BH
PCC

.11

Trwong hop trén thia dat, 16 dat & tién
hanh xay dwng mdéi cong trinh c6 muc dich
st dung khéng phai d& & ma cong trinh nay

B6 sung quy dinh
theo y kién chuyén

Vu

KHCN&MT-




dong tiéu cwc cla diéu kién tw nhién (nang,
gio...), tao ra cac lgi thé cho diéu kién vi khi
hau trong cong trinh va phai ddm bao cac
quy dinh vé phong chay chira chay. Khoang
cach gilra cac nha/cong trinh trong khu vire
phat tién m&i phai dap rng cac yéu cau:

Khoang cach gilra canh dai cua cac
nha/céng trinh phai ddm bdo khdéng nho
hon 1/2 chiéu cao cdng trinh va khéng nhé
hon 7 m;

Khoang céach gilra dau héi cla nha/cong
trinh véi dau hdi hodc canh dai cua
nha/céng trinh khac phal dam bao khéng
nhd hon 1/3 chiéu cao cong trinh va khéng
nhdé hon 4 m;

Khoang cach gilra cac cong trinh co chiéu
cao khac nhau Iay theo quy dinh déi voi
chiéu cao cla céng trinh c6 chiéu cao 1&n
hon;

Trwdng hop trong cling mot 16 dat co cac

Chinh stra bd sung
theo y kién 1an 2

Diéu N6i dung tiéu chuan Co s& bién soan Ghi chu
co quy mé thudc danh muc tham duyét thiét | gia BXD;
ké vé phong chay, chira chay thi pha| lap hoé .
so thiét ké phong chay, chira chay va dwoc [S\lu,o; d;ggsfr? Ctng grggng BH
co quan Nha nwéc quan Iy vé phong chay 60 vV chu eng ia 13n
chita chay va ctu nan ctru hd c6 tham g_py yeng
quyén phé duyét theo quy dinh[7].
.12 Nha & riéng 1& can dap (ng cac yéu cau | Mot sb yéu céu
sau: chung dam béo tiép
can, an toan cho
s can 5 g cary o | nguo” s dung
nang Ilwong, dap
St dung nang Iuo’ng tiét kiém, hiéu qua; u’pg mhéi A tru@ng_
. .. 2 . sbng phu hop voi
An toan sinh mang v’a strc khoée [13]; ’ quy dinh tai cac
Puwoc thdng gid, chiéu sang tw nhién toi da; C_,)CVN hién hanh co6
Dam bao méi trwong sbéng bén trong nha, lién quan
khéng anh hwéng tiéu cyc téi moi trwong
ngoai nha;
Phong chéng méi tuan theo cac tiéu chuan
ky thuat dwoc Iwa chon ap dung;
Bao tri theo dung quy trinh.
5 Yéu cau vé quy hoach va thiét ké kién
trac
5.1 Khoang cach téi thiéu glua cac day nha & | Cac quy dinh dwoc | Muc 2.6
rieng 1é lién ké hodc céng trinh trong khu | tham kh&o néi dung
vwc phat trién moi phai dwoc quy dinh tai | tai QCVN
do an quy hoach chi tiét va thiét ké do6 thi. | 01:2021/BXD
Bb tri cac cong trinh, xac dinh chiéu cao .
cong trinh phai ddm bao gidm thiéu cac tac 'IP'rCLngg bH
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day nha lién ké néu dwoc quy hoach céach
nhau, khoang céach gira canh mét sau cla
day nha lién k& dén day nha lién ké khac
phai dam bao khéng nhé hon 4 m;

Dé6i voi cong trinh co chiéu dai canh dai va
chiéu dai dau h0| twong duong nhau thi
mat cong trinh tiép giap voi dwong glao
théng 1&n nhét dwoc tinh la canh dai cla
day nha.

5.2

Chiéu dai téi da cta 16 dat xay dung day
nha & lién ké co hai mat tiép giap voi cac
tuyén duong tlr cp dwong chinh khu vuc
tré xudng la 60 m.

Tham khao quy dinh
phu hop véi QCVN
01:2021/BXD

5.3

Nha & riéng 1& c6 chidu dai trén 18 m phai
co giai phap kién tric tao khéng gian dam
b&o théng gio va chiéu sang.

Tham khao TCVN
9411-nha & lién ke

5.4

Thra dat xay dung nha & riéng & trong cac
khu quy hoach xay dwng mai phal co dién
tich khéng nhé hon 50 m2, bé réng mat tién
nha thda man cac yéu cau sau:

Khong nhé hon 5 m voi cong trinh tlep giap
véi duong phé co bé rong chi gidi dwong
dé =19 m;

Khong nhé hon 4 m voi cong trinh tlep giap
véi duong phé co bé rong chi gidi dwong
dé <19 m.

CHU THICH 1: Thiva dat xay dwng m&i nha
& riéng 1é tai cac khu vuec, tuyen phd trong
do thi da 6n dinh nhwng chwa co quy hoach
chi tiét xay dwng. Khuyén khich hop khéi aé
dam bao dién tich tbi thiéu néu trén.

- Tham khdomot s6
quy ché quan ly kién
tric cac dia phucmg
va dé xuét ndi dung
theo diéu kién thuc
tién

- Tuadn tha QCVN
01:2021/BXD - 2.6.6

- Tiép thu y kién gép
y cla chuyén gia

-2.6.6

Vu
KHCN&MT-
BXD:

55

Khoang cach tdi thiéu gitra cac day nha &
riéng lé hoac cong trinh tai cac khu vuec,
tuyén phd trong dé thi da én dinh nhwng
chuwa cé quy hoach chi tiét xay dwng, khi
xay dwng m¢&i hodc cai tao sira chira phai
dadm bao cac quy dinh toi thiéu vé& phong
chay chira chay theo quy dinh hién hanh
[14].

Tuan tha QCVN 06:
2021/BXD

Phu luc E

5.6

Dbi v&i cac khu vwe hién hiru, thira dat xay
dwng nha & rleng Ié phai dam bao cac quy
dinh cu thé cua dia phuang vé dién tich, bé
réng mat tién do cap c6 tham quyen phé
duyét. Cac trwdng hop nha & c6 san khong
dam bao theo quy dinh chi dwoc cp phép
cai tao va duy tu, stra chira theo ding hién
trang da cé.

Tham khdo theo y
kién gép y chuyén

gia

s@ xay dung
Can Tho,..

Vu
KHCN&MT-
BXD:

5.7

Trong trwdng hop do dac thu hién trang cua

Tham khao QCVN

2.7.6
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Diéu Noi dung tiéu chuan Co s& bién soan Ghi cha
khu vwec quy hoach khong dap (rng duwoc | 01: 2021/BXD
yéu cau vé khoang cach toi thiéu theo quy
dinh, khoang cach t6i thiéu glua cac cong
trinh dwoc xac dinh trong dd an quy hoach
chi tiét ho&c thiét ké dd thi nhwng phal dam
bo: dap rng dwoc cac quy dinh vé phong
chay chira chay; cac tuyen dwdng phuc vy
xe chira chay tlep can cong trinh phai c6 bé
rong >4 m; moi cdng trinh déu dwoc thdng
gio, chiéu sang tw nhién.

5.8 Khoang Ui cGia nha & riéng 1& do d6 an quy | Tham khéo quy | Bang 2.7
hoach hodc thiét ké d6 thi xac dinh hodc | dinh tai QCVN
xac dinh theo Bang 1. 01:2021/BXD

5.9 Mat d6 xay dwng nha & riéng 1é quy dinh | Tham khao quy | Bang 2.8
trong Bang 2 dinh  tai  QCVN

01:2021/BXD
5.10 Céac phong/khong gian chrc nang trong nha | Theo kinh nghiém
& riéng |é gom: thwc té va tham
S khado cac tiéu chuan
- Phong/Khoéng gian &: hién hanh vé,nhé 3,
- Phong khach, phong sinh hoat chung, | cac tiéu chuan hién
phong ngu...; hanh co6 lién quan
- Phong/Khdng gian phu: phong bép, an, )
khu vé sinh, ché dé xe, kho...
- Phong/khéng gian thd cung;
- Khong gian giao thong sanh, hanh lang,
cau thang b, thang may (néu co)...
5.11 Céc khong gian chic nang trong nha & | Dw thao dwa ra mét
riéng lé phai dam bao cac yéu cau sau: sO yéu cau co ban
Sx s A 5 - trong thiét ké khong
- Hop ly ve Gy chuyen s dung, dam gian chirc nang dam
ba_o déc lap, khép k|n_, khdng gian kién truc bdo hop Iy vé cong
hai hoa trong va ngoai nha; | nang va an toan s
- Thich &ng v&i cac nhu cau sap xép | dung, an toan moi
khac nhau; C6 khéng glan réng, thoang bd | truwdng.
cuc mé dé tang hiéu qua khéng gian ndi
that ctia ngdi nha;
- S dung hop ly, an toan, khong pha vo
cu tric va do bén virng cong trinh;
- Bd&o dadm yéu cau vé sinh va diéu kién vi
khi hau.
5.12 Dién tich sir dung téi thiéu cac phong/khéng | Theo kinh  nghiém

gian chirc nang trong nha & riéng lé quy
dinh trong Bang 3

thwc t& va tham
khao quy dinh tai
QCVN

04:2021/BXD, cac
tiéu chuan hién hanh
vé nha &, cac tiéu
chuan hién hanh co
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Diéu Noi dung tiéu chuan Co s& bién soan Ghi cha
lién quan khac
5.13 Yéu cau vé chiéu cao cac phong/khong gian | Tham khdo TCVN | Diéu 6.7 - 6.8
chirc nang: 4451:2012
Tham khao quy dinh | Diéu 2.10
phu hop voi quy
dinh vé chiéu cao
thong thday cac
khéng gian trong
can hoé tai QCVN 04:
2021/BXD
5.14 Chiéu sau thong thuy ctia phong & tinh theo | Tham khao TCVN | Diéu 6.10
chiéu lay anh sang ty nhién tryc tiep (lay | 4451:2012
anh sang tr mét phia) khong duwoc vuot
qua 6,0 m va khéng dwoc Ion hon hai lan
chiéu rong phong 6.
5.15 Cau thang bd trong nha & riéng lé can dam | Theo kinh  nghiém
bao cac yéu cau sau: thwe tién va cac yéu
cau dam bdo an
toan dwoc quy dinh
tai Xem  3.4.1
QCXDVN 05: | QCVN
2008/BXD 06:2021/
QCVN oe: | BXP
2021/BXD
5.16 Lan can cau thang/ban coéng/légia/san | Tham khao
thwong/mai nha/nhitng noi c6 chénh léch | QCXDVN 05:
dd cao phai lién tuc va c6 chieu cao du de | 2008/BXD
chdng nga, nhwng khéng nhé hon 0,9 m,
dwoc trang bi tay vin chiu dwoc tai trong
khéng nhé hon 0,3 kN/m.
5.17 Lan can légia/ban céng cia nha & riéng lé | Tham khao TCVN Diéu 6.16
co6 tir 3 tang tré 1én phai lam bang vat liéu | 4451:2012
khéng chay
5.18 Yéu cau vé cac bd phan kién truc:
5.18. | Cac chi tiét kién truc tiép giap voi tuyén | Tiép thu gop y cua
1 dwong tuan thd do an quy hoach chi tiét, | Vu KHCN
thiét ké do thi, quy ché quan ly kién truc tai A . :
trng khu vire va quy dinh hién hanh co lién tT‘?ag Gt;“Q%‘{}/N d(!)”1h
uan [9]. al 2.0 i
q :2021/BXD
5.18. | B vwon ra cla ban cbng phu thuéc vao | Tham khao TCVN Pbiéu 6.4.4.2
2 chiéu rong 16 gi¢i va dwoc quy dinh tai | 9411:2012
Bang 5.
5.18. | Khéng lam ban coéng & cac ngd/hém cé | Bd sung theo gop y

chiéu réng nhd hon 4,0 m va cé day nha

cia vu KHCN -
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Diéu N6i dung tiéu chuan Co s& bién soan Ghi chu
3 lién ké & hai bén ngé. Trwong hop chi c6 | tham khao TCVN
mot day nha & mét bén ngd thi dwoc lam | 9411(6.4.4.4)
ban céng c6 dd vwon ra tbi da la 0,6 m va - 45 m dam bio
chiéu cao théng thiy tr mép dwdi ban cong chi‘é théna th
toi mat dwong khong nhd hon 4,5 m. Khi u cao thong thuy
- N R 2’ s ) cho xe chira chay
xay dwng 6 vang, ban céng phai bao dam ; ;
quy dinh tai 6.2.1
cac quy dinh vé hanh lang an toan dbi voi QCVN 06:
hé théng dwong day dién theo quy dinh 5021/BXD '
hién hanh [8]. ) .
- BO sung yéu cau
an toan Iwéi dién
theo y klen lan 2
Cuc Ha tang - BXD
5.18. | Hang rao nha & rleng l& cAn phu hop quy | Tham khdo TCVN | - Diéu 6.4.6
4 dinh tai Quy ché quan ly kién tric khu vuec, 9411
thiét ké do thi dwoc phé duyét (neu cd), quy
hoach chi tiét va quy dinh quéan ly theo do .
an quy hoach chi tiét dwoc duyét (néu co), | Chinh stra, bd sung . S%  xa
chiéu cao phu thudéc vao tirng khu vuc | theo gépy chuyén duna Ba Rig
nhwng khéng vwot qua 2,6 m; gia —'Vﬂgng Tau:
Hang rao, cong phai st dung giai phap nén i Vu
moéng va két cau dam bao an toan phu hop KHCN&MT-
tiéu chuan hién hanh co lién quan; BXD:
Hang rao khong dwoc phép xay dung vuot
ngoai ranh gidi thira dat ké ca moéng;
Canh cong khéng duoc phep m& ra ngoai
chi g|cr| ducyng do, ranh gIO’I ngo/hem hoac
ranh gi¢i dat thuodc quyen st dung clia
ngwoi khac. Mep ngoai cda tru cong khéng
dwoc vi pham vao chi gi¢i dwong do.
5.18. | San, nén nha Dy thdo dua ra yéu
° - B& mét san va nén cla cac gian phong Cﬁu co tblan de lya
phai bao dam khong tron truwot, khong cé chon V?h |$ukva g|a|
ké ha, it bi mai mon, dé lau chui va chéng phap thist ke xay
dwoc ndm, am. deng hop ly dap
(rng yéu cau an toan
- San nha phai dam bao khong rung va | s¢ dung, an toan
cach am trong qua trinh s dung. Khéng | méi trvdng
dwoc dung vat liéu hoac cac chat phy gia
c6 tinh doc hai dé lam vat liéu lat nén.
5.18. | Cac chi tiét kién trGc cia cong trinh phan Tiép thu vy kién | Cuc Ha tang,
6 tiép giap voi cong trinh bén canh do dd an | chuyén gia Cuc Hoat

quy hoach chi tiét, thiét k& dd thi va quy ché
quan ly kién truc tai trng khu vwc quy dinh
dong thoi pha| dam bao moi hoat dong tai
cong trinh nay khéng tac dong, anh hwéng
xau dén hoat dong (sinh hoat, lam viéc, nghi
ngoi...) cho cac céng trinh bén canh.

déng, cbng ty
CDC va cac
don vi khac
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Chi nén m¢& clra di, ctra sb, 16 thong hoi
néu twdng bao xay cach ranh gidi thira dat
nha bén canh tr 2,0 m tr& Ién...

TCVN 94112012

Chinh slra theo gop
y «cla cac dia
phwong

Diéu 6.4.3.1

5.19

Yéu cau thiét ké phan ngdm

Tt ca bd phan ngdm dwéi mat dat cta ngdi
nha khéng duwoc vwot qua chi gid¢i dwdng
do.

Theo quy dinh hién
hanh vé quy hoach
xay dwng(QCVN 01:
2021/BXD va quy
hoach chi tiét, thiét
ke do thi va quy ché
quan ly kién truc tai
tieng khu viee quy
dinh;

Gi¢i han ngoai cung cla méng nha va
dwong 6ng dwdi dat khong dwoc vuot qua
ranh gi®i |6 d4t ho&c ranh gi¢i nén nha.

-nt-

Khi xay dwng nha & riéng Ié co tang ham,
phai phu hop quy hoach khéng gian ngam
cua khu vyc (néu co) hodc dinh hwdng quy
hoach ngam trong twong lai tai Quy ché
quan ly kien truc. Phai cung cap dir liéu
cong trinh ngam cho co’ quan quan ly co s&
di liéu cbéng trinh ngam tai dia phwong.

NGi dung dua ra dé
khuyén nghi

Da duoc sw
dong y cula
chuyén gia
lan 1 valan 2

Khong nén thiét k& xay dung gara 6 to
ngam trong nha & rleng 1é. Truo’ng hop nha
c6 ham lam gara ngam can phai tuan thd
cac yeu cau ky thuat theo quy dinh hién
hanh va khong nén thiét ké ducmg ham
gara tiép xuc trwc tiép hodc qua gan dudng
giao théng, 16i di lai clia nguwoi va phwong
tién khac, dong thdi khuyén khich 1ap dat
dén canh bao hoac phwong tién canh bao
dé& nhin va dé théy.

NGi dung dwa ra dé
khuyén nghi

ba duwoc sw
dong y cula
chuyen gia
lan 1 va 1an 2

Yéu cau thiét ké két cau, str dung vat liéu

6.1

Can tinh toan thiét ké két cdu an toan, bén
virng, chiu dwoc cac tai trong va td hO’p tai
trong bét lgi nhét tac dong lén chung, ké ca
tai trong theo thoi gian, cac tai trong lién
quan dén diéu kién tw nhién clta Viét Nam
(gi6 bdo, dong déat, sét, ngap lut).

CHU THICH: Cac sé liéu lién quan dén didu kién tw
nhién cua Viét Nam dwoc lay theo quy dinh [10].

Yéu cau co ban vé
thiet ke, két cau dam
bao an toan phu hop
v&i  dieu kién tw
nhién
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Diéu N6i dung tiéu chuan Co s& bién soan Ghi chu
6.2- Dy thao dwa ra cac
6.8 yéu cau co ban khi
thiét ké két ciu va
st dung vat liéu doi
véi nha & riéng lé
dam bao s dung
cac giai phap ket
cau phu hop véi dia
hinh, dia chat khu
vire xay dwng dong
thoi tuan thua quy
dinh hién hanh co6
lién quan
7 Yéu cau vé an toan chay
7.1 | Nha & riéng 1& st dung v&i muc dich d& & | Tham khao quy dinh
thuéc nhém F1.4 dwa trén tinh nguy hiém | tai QCVN 06:
chay theo cbng nang. 2021/BXD
7.2 | Thiét ké an toan cho phai tuan thi quy dinh | Vién dan tiéu chuan
trong TCVN 2622, céac quy dinh hién hanh | chuyén nganh va
[12] cho nha & riéng 1é va cac yéu cau cu |tham khdo quy
thé sau: chudn QCXDVN 05:
2008/BXD
7.3 | Yéu cau vé thoat nan
Nha & riéng lé st dung v&i muc dich dé & | Tham khdo QCVN | Diéu 3.2.6
c6 tbi thiéu 01 16i ra thoat nan tai tAng 1; | 06:2021/BXD Didu3.2.9

Nha & riéng le két hop san xuat, kinh doanh
c6 tdi thiéu 02 I6i ra thoat nan. Chiéu rong
thong thay cua 16i ra thoat nan téi thiéu 0,8
m, chiéu cao théng thay tbi thiéu 1,9 m;

Tiép thu y kién CA
Quang Ninh — Cuc
Phong chay CC BO
CA va moét sé don vj
khac

L&i ra tai tAng 1 can thoat trwc tiép ra ngoai,
trwdng hop thoat qua gian ph(‘)ng khac, phai
duy tri chiéu réng 16i di va co giai phap ngan
chay, ngan tac dong nguy hiem cé thé xuat
hién tlr cac vat dung, thiét bj dé chay, no,
ngudn Ilra, ngudn nhiét (6 t6, xe may...);

Theo yéu cau, quy
dinh vé 10i ra thoat
nan dugc quy dinh
tai quy chuan va tiéu
chuan lién quan

Tiép thu vy kién
trwdng BH PCCC

- Clra di trén 16i thoat nan tai tang 1 can sl
dung clra ban 18, han ché st dung clra
cuon, clra trwot;

- Truo’ng hop lap dat ctra cuon clra trwot
phai str dung loai ctra c6 co’ cAu ty thu, mé&
nhanh, cé bd lwu dién va b toi bang tay dé

Tham khao quy dinh
vé phong chay tai
mot s6 dia phwong

Tiép thu vy kién
chuyén gia — Hoang
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mé& khi mat dién hodc déng co bi héng.
Khuyén khich thiét ké 16i ra phu cho phép
thoat ngudi ra ngoai khi cra cubn khéng
hoat dong;

CHU THICH: Léi ra nay co thé Iwa chon la
mot clra di phu hoac clra s6 khong lap chén
song (hodc cé chan song véi khoa co thé
mé& trong tinh huéng thoat nan ma khéng
can chia hoac thao tac phirc tap).

Anh Giang IBST

Nha c6 01 16i ra thoat nan, can b tri thém
I6i ra th(r 2 qua ban coéng, 16 gia, clra s6 cé
mat ngoai thong thoang 16i 1én mai nha
hodc bang thang sat, Ong tut, thang day
ngoai nha... dé thoat nan khi can thiét.
Truwdng hcrp thoat qua ban coéng, 16 gia phai
dam bao thong thoang, khéng che chén tao
thanh phong, khong nén lap dat 1éng sat,
lwéi sat cb dinh gay can tr¢ viéc thoat nan
va cleu nguoi khi xay ra sy cb. Tru’cyng hop
bd tri Iong sat, lwoi sat can cé 6 cira kich
thwée téi thiéu 0,8 m x 0,8 m;

CHU THICH: Truong hop khdng bd tri ctra
lén san thwgng hoac mai can bo tri 6 trong
c6 kich thwéc tbi thiéu 0,6 m x 0,8 m va
phai m& theo hwéng ra san thwgng/mai

Tham khao quy dinh
vé phong chay tai
mdt so dia phwong

Qdinh s
16/2021/Qb-
UBND(TPHCM) -
Lang son...

Tiép thu y kién lan 2
clia cac don vi (CA
TP HCM, CA Quang
Ninh

—  Truwong hop khoéng thé bd tri dwong
thoat nan, 16i ra thoat nan riéng hoac 16i ra
phu & tang 1, thi can cé cac khu vuc lanh
nan tam thdi & cac tng tai cac vi tri ban
cbng hoac 16-gia dwgc ngan cach véi gian
phong phia trong bang mét mang twong
d&c c6 chiéu rong khong nhé hon 1,2 m, st
dung cac ctra ra vao gian phong cling nhw
clra tlr gian phong ra ban cong, 16-gia la cac
ctra bang vat liéu dac khong chay hodc khé
chay, nén sr dung clra ngan chay loai 2
hoac loai 3 theo quy dinh hién hanh [13],
khéng nén dung ctra nhwa hoac ctra nhom,

kinh thuwdng, khéng cé kha nang chiju nhiét;

- Nha c6 san thwong thi sén thwong
phai bd tri théng thoang, khéng duwoc bit
kin, d@m b&o yéu cau thoat ngudi khi cé sw
cb, can bb tri 16i 1én san thwong tir tAng
dwéi qua cac thang cb dinh. Clra ra san

Bo sung néi dung,
tiép thu vy kién
chuyén gia — Hoang
anh Giang — IBST

Bb sung theo y kién

lan 2 (CA tinh Binh
Thuan)
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thwong cé chiéu rong téi thiéu 0,8 m, chiéu
cao tbi thiéu 1,9 m, bd tri khéa clra thi phai
dé dang thao tac mé clra tr bén trong;

CHU THICH: Trwdng hop khong bé tri cira
lén san thwong hodc mai can bd tri 6 tréng
co6 kich thwoc téi thiéu 0,6 m x 0,6 m va
phai mé theo huwéng ra san thuwgng/mai.

—  Can bb tri mot khodng san lanh nan
tam thoi phia ngoai gian tum thang ndm &
phia c6 thé tiép can tlr bén ngoai, dwoc
ngdn cach véi gian tum thang bang twong
xay dac. Nén co cac 16 mé trén twong (chi
cac blrc twong khoéng tiép giap véi phan
san lanh nan) hodc mai cta tum thang dé
dé dang thoat khoi khi cé chay. Nhirng 16
mé& néu c6 phai duwoc bd tri sao cho khdi
thoat qua do6 khéng lam anh hwéng dén
phan san lanh nan tam thoi.

- Khong xay bit 6 théng tAng dé khong
anh huwéng dén thoat khéi tw nhién. Ddi voi
nha khéng cé cac 6 théng tang hodc da 1ap
kinh can thiét k&, 1ap d&t cac 16 clra thoat
khéi trong nha théng qua mai nha hoac
thoat khdi trwc tiép ra khéng gian bén ngoai
tai cac tang;

B6 sung ndi dung,
tiep thu y kién
chuyén gia — Hoang
anh Giang - IBST

—  Trén dwong, 16i di, cau thang thoat
nan khong bé tri, 1ap dat vat dung, thiét bj
nho ra khéi mat twong coé dd cao dudi 2 m;
khéng lap dat gwong soi trén dwong, 16i di,
cau thang bo thoat nan;

Tham khao QCVN
06:2021/BXD

Diéu 3.3.6

7.4

Ngan chan chay lan

—  Phai c6 gidi phap phong chéng chay
lan gitra cac nha & riéng 18 lién ké qua cac
0 clra;

—  Trén dwong, 16i di, cau thang thoat
nan khoéng st dung vat liéu dé chay dé thi

Tham khao quy dinh
vé phong chay tai
mot sO dia phwong

Bb sung goép y lan 2
(Cuc quan ly hoat
dong xay dung-
BXD)
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cong, lap dat, trang tri ndi that. Vach, tran,
vat liéu trang tri khu vwc thd cung la loai vat
liéu khéng chay hoac khé chay phu hop voi
quy dinh tai TCVN 2622;

—  Trong céc tAng ham va tang ntra ham,
khéng cho phép bb tri cac gian phong co st
dung hodc lwu gilr cac chat khi va chat 1dng
chay ciing nhw cac vat liéu dé bat chay, can
c6 giai phap ngan chay, ngan khoi lan 1én
tang trén qua cau thang bd, giéng thang
may, truc ky thuat cta nha. cac trwong hop
d&c biét can dwoc cap phép theo quy dinh
clia co quan cé thdm quyén [7].

Tham khao: Diéu 4.8
QCVN
06:2021/BXD]

Dy an, cbng trinh
thuéc dién quan ly
vé PCCC dugc quy
dinh tai nghi dinh s6
136/2020/ND-CP

7.5

Thiét bi chira chay, bao chay

—  Lwa chon, bd tri binh chira chay theo
TCVN 3890, bdo dam tbi thiéu 01 binh chira
chay tai méi tang, & noi dé thay, dé lay va
thuan tién cho viéc st dung dé kip thoi xo
ly khi sw c6 xay ra; trong moi trworng hop
phai dam bao khoadng cach di chuyén I6n
nhat tr diém xa nhat can bao vé dén binh
chira chay khéng qua 20 m;

— Phai trang bi phwong tién hoac cé giai
phap bao chay ty dong cho nha & riéng 1é
trong cac trwdng hop: Nha & tr 7 tang trd
lén; TAng ham/tang nira ham cé dién tich tiy
200 m2 duoc st dung lam kho chira do, vat
phdm/hang héa phuc vu nhu cadu kinh
doanh hoéc st dung lam chd dé xe;

Tham khao quy dinh
vé PCCC ap dung
cho nha & riéng lé
tai mét sO dia
phuwong

Khoang cach di
chuyén |l&n nhat dén
binh chlra chay
tham khao
TCVN3890:2009

Va (Pidu 5.1.3) va
TCVN 7435-1

B sung chinh skra
theo gop y cua Cuc
CS pccc&ench — bd
CA

—  Nha & riéng 1& két hop san xuét, kinh
doanh phai tuan tha cac quy dinh vé trang
bi hé thdng bao chay tw déng theo quy dinh
tai TCVN 3890;

B sung chinh stra
theo goép y cua Cuc
CS pccc&ench — bd
CA
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—  Khuyén khich trang bi cac phuwong
tién cru nan, ctru hd, phwong tién bao hd
chéng khoi va dung cu pha d& thé so, lap
dat cac phuwong tién bao chay dbc lap (déu
bao khoi déc lap) & cac khu vwc cd cong
nang khac nhau ctia nha.

BS sung ndi dung,
tiep thu y kién
chuyén gia — Hoang
anh Giang — IBST

B sung theo gop
lan 2 cla cac dia
phwong (CA cac tinh
thanh)

7.6

Cép nuworc chiva chay

- Lwu lwgng nwde chiva chay ngoai nha
tai cac khu dan cw can tuan tha theo quy
dinh hién hanh[13];

Tham khao Bang 8 —
QCVN 06: 2021

—  Yéu cau trang bj hé théng hong nuéc
chira chay bén trong cho nha & riéng lé
phai phu hop v&i quy dinh tai TCVN 3890;

- Khuyén khich st dung céac thiét bj
chira chay tw dong dang déng géi bang
nwéc thay thé hé théng chiva chay tw dong
va hong nuwdc chira chay dang dong goi
thay thé hong nuéc chira chay trong nha.

Bb sung trén co s&
tham khdo y kién
cua cac dia phwong
va cac don vi lién
quan gopy.

B sung chinh skra
theo gop y cua Cuc
CS pccc&ench — bd
CA

7.7

Nha & riéng 1é két hop san xuét, kinh doanh
hoac cac_muc dich dén dung khac ngoai
cac yéu cau néu trén can phai dam bao cac
yéu cau sau:

- Khi phan dién tich st dung cho céc
muc dich san xuét, kinh doanh, muc dich
dan dung khac chiém ty 1& t» 70% tr& lén
trén dién tich s& dung cta toan nha can bd
tri 16i vao tir trén cao phuc vu chira chay,
cru nan cru hd theo quy dinh hién hanh
[14]

Bb sung theo y kién
gop y cia CA cac
tinh thanh

- Céc khu virc hodc phan dién tich cla
nha & riéng |1& két hop san xuat, kinh doanh,
muc dich dan dung khac phai tuan tha cac

Stra theo gdép vy
chuyén gia lan 1-
Hoang anh Giang
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quy dinh hién hanh vé an toan chay tuwong
¢ng vé&i tirng muc dich st dung cu thé;

— Cac gian phong chtra hang hoa, vat
lieu d& chay hodc s dung ngudn Iira,
ngudn nhiét phai dwoc ngdn cach vai 16i ra
thoat nan tai cac tang bang vat liéu khéng
chay hoac khé chay. Trwdng hop tang 1
(thng trét) dwoc sir dung dé san xuét, kinh
doanh thi dwong va 16 thoat nan tlr cac
tang phia trén xuéng théng qua cau thang
bd tai tAng 1 phai dwoc ngdn cach véi khu
vie s@n xuét, kinh doanh béng twdng ngan
chay, vach ngan chay v&i chiéu rong 16i di
khéng nhé hon 0,8m;

Tiép thu y kién lan 2
(CA tinh Quang
Ngai) va cac don vi
khac

—  Trong nha & riéng 1& két hop san xuat
kinh doanh, phai cé bién phap ngan cach
khu viwc san xuét kinh doanh véi khoéng
gian khac cta nha bang twdng va san
khéng chay, véi gi¢i han chiu Ira khdng
th4p hon Rel45;

Ha KHCN: ngudn
TCVN 2622, diém
9.3

B6 sung theo gop y
&n 2 (CA Ha Tinh)

- Trang bi phwong tién phong chay,
chira chay tuan theo quy dinh tai TCVN
3890;

B6 sung chinh skra
theo gop y cua Cuc
CS pccc&ench — bd
CA

—  Khuyén khich 13p d&t cac thiét bi chira
chay tw déng quy mo nhd, binh chira chay
tw ddng kich hoat cho nhirng khu virc dung
cho muc dich dan dung khac, dac biét la
cac khu vure, gian phong lam kho, san xuét,
kinh doanh, bao dam phu hop gilra nang
lwe chiva chay vé&i quy md can bao vé;

B6 sung ndi dung,
tidp thu y kién
chuyén gia — Hoang
anh Giang - IBST

—  Débi v&i nha & két hop san xuat, kinh
doanh vat tw, hang héa 1a chat chay hodc
chay dwoc phai trang bi téi thiéu 01 bo dung
cu pha d& thé so gébm bua, beng, kim dé cé
thé pha khoa, pha d& clra trén 16i ra thoat

B sung chinh stra
theo goép y cua Cuc
CS pccc&ench — bd
CA
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nan;

— Gian phong s dung cho muc dich
san xuét, kinh doanh phai dwoc ngan chay
lan, ngan khai véi khu viec dé & cta ho gia
dinh, ciu thang bd chung cta cac tang va
16i ra thoat nan tai tAng 1 clia nha.

Tham khéo yéu cau
phong chay cho nha
& két hop kinh
doanh tai mét so dia
phuwong (HCM-LS)

Chinh  sira
theo y kién
gop y cua
moét sO dia
phuwong

Yéu cau vé hé théng ky thuat bén trong
cdng trinh

8.1

Cap nwéc

8.1.1

Hé théng cap nuwdc can lién tuc dap &ng
nhu cau st dung, phu hop véi cac quy dinh
trong TCVN 4513 va dam bdo chét lwong
nwéc sach st dung cho muc dich sinh hoat
theo quy dinh hién hanh [10].

Vién dan tiéu chuan
thiet ké chuyén
nghanh va quy dinh
chat lwgng vé sinh
theo quy dinh hién
hanh

Tiép thu y klen lan 2

(Cuc Ha tang
BXD)

8.1.2

Tiéu chuan dung nwéc cho an udng sinh
hoat va cac nhu cau khac tinh theo dau
nguwdi tai cac diem dan cuw lay theo bang 6.

Tham khao téng hop
cac quy dinh tai:

+ Bang 3.1 TCXDVN
33:2006;

+ QCVN 14
2009/BXD

+ Tham khao tiéu
chuan vé cap nudc
dwa vao phan loai
do thi

Nghi  quyét
sO:
1210/2016/U
BTVQH13(ba
ng A5 — phu
luc)

8.1.3

Mang lwdi dwdng ong cép nwédc bén trong
phai dwoe dat trong hop ky thuat, han ché
dat chung v&i cac duwdng ong thdng gid va
théng hoi.

Theo yéu cau xay
dwng thwc té, phu
hop v&i cong nang
st dung va yéu cau
bao tri stra chira khi
co s ¢cO

8.1.4

Can dam bao cap nudc lién tuc cho nhu
cau st dung nwéc, nén b tri bé chira nwéc
ngam dé dam bao khdi lvong nwdc dw triv.
Tan dung triéet d& ap lwc duwong éng cép
nwédc bén ngoai. Tru’o’ng hop khoéng dua ap
lwe va lwu lwong nwdc phai bd tri bé chira,
may bom ho&c céc thiét bj tdng ap khac.

Theo yeu cau thyc
té dap ng yéu cau
str dung

8.1.5

Nén dat két nwoc ap luc hodc bé chira
nwédc trén mai nham diéu chinh ché do

Theo yeu cau thye
té dap rng yéu cau
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Diéu Noi dung tiéu chuan Co s& bién soan Ghi cha
nwéc khong diéu hoa, két nwéc ap lwe hoac | st dung
bé phai duwoc thiét ké, I&p d&t phu hop voi
kién trdc ngdi nha va khéng anh huwéng dén
két cAdu nha va mai nha. Lwa chon két nwéc
c6 dung tich phu hgp voi nhu,cau st dung
va phai cé cac gidi phap gia c6 dam bao an
toan khi c6 mwa bao, thién tai.
8.1.6 | Puwong 6ng cép nwdc vao nha va phai
dwoc noi voi du’crng ong cép nwéc chung
cta khu &. Dé gidm ap luc nwéc va tranh
Iang phi nwéc, trén duong éng dan nuéc
vao hoac trén dwong ong nhanh dan nuoc
t&i cac diém lay nwdc can dat cac thiét bj
diéu chinh ap luc.
8.2 Thoat nwéc
8.2.1 | Chét Iucyng nwéc thai sinh hoat can dam | Tuan thd quy dinh | QCVN 14:
bao yéu cau theo quy dinh hién hanh[14]. tai Quy chuan lién | 2008/BTNMT
quan Quy chuan
ky thuat quoc
gia vé vé
nwoc thai
sinh hoat;
8.2.2 | Tiéu chuan nudc thai sinh hoat dwoc lay | Vién dan tiéu chuén
theo tiéu chuén thoat nuwdc va dwoc thiét ké | hien hanh vé thoat
theo ché do tw chay. Thiét ké hé théng thoat | nwéc
nwéc bén trong can tuan thd cac quy dinh
trong TCVN 4474,
8.2.3 | Nwdc mwa va cac loai nudc thai khong | Tham khdo yéu cau
duwoc xa truc tiép 1én mat he, duo’ng pho | quan ly xay dwng tai
ma phai theo hé thong cbng, 6ng ngam tir | cac khu vwc dan cw
nha chay vao hé thong thoat nuwéc chung. d6 thi, tham khao
cac tiéu chuan hién
hanh cé lién quan
8.2.4 |Hé thong thoat nwdc mua trén mai ddm bdo | Theo yéu cau va
thoat nwédc mwa véi moi thoi tiét trong nam. | kinh nghiém thyc té
Hé théng thoat nwdc mua trén mai dwoc phu hop voi_twng
thu gom qua cac phéu thu chady dén cac | diéu kién cu thé.
ong ding, ndi vao hé théng thoat nwéc cia
nha. Cach bbd tri phéu thu nwédc mua trén
mai phai dwa vao mat bang mai, dién tich
thu nwée cho phép cua moét phéu thu va két
cau mai nha.
8.25 | Ong thoat nwdc mua, mang xbi khong | Theo yéu cau thyc | Xem 2.6.8
duwoc phép xa nwdc sang ranh gidi 16 dat | t& va tham khao quy | QCVN 01:
ho&c ranh gidi nén nha lién ké. dinh tai QCVN 01: | 2021/BXD

2021/BXD
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8.2.6 | Can lap dat bé tw hoai dé xt ly nwdc thai | Theo yéu cau va
clia khu vé sinh trwdc khi thdi vao vao hé | kinh nghiém thyc té
théng thoat nuwéc chung cua db thi, khu dan
cw. Nén bd tri hé théng thoat nwéc phan
tiéu va nwéc sinh hoat rleng Bé tw hoai
duoc dat ngam dwi dat va phai cé vat che
chan bao vé.
8.2.7 | Hé thong thoat nwéc clia mdi nha phai nbi Theo yeu cau thuc
v&i hé théng thoat nuwéc chung cla khu &. te va cac quy dinh
vé hé théng thoat
nwoc thai sinh hoat
8.2.7 | Khuyén khich lap dat hé thdng thu gom, tai | B4 sung theo y kién
st dung nwédc mua cho nhitng muc dich | lan 2 (Cuc Ha tang —
nhu twoi cay, rira xe, riva san, rira dwong. | BXD)
8.3 Cap dién - chiéu sang - chéng sét -
chong 6n
8.3.1 | Céap dién
8.3.1. | Hé théng duong day dan dién can dwoc | Theo kinh nghiém
1 thiet ké doc lap voi cac hé thong khac va | thuee te,
dam bao de dang thay thé, stra chira khi | . x L ia
can thiét, phu hgp véi cac quy dinh trong Xﬁ%%ndiﬂarﬁaccrﬂgﬂ
TCVN 7447, TCVN 9206, TCVN 9207 va a N X
quy dinh hién hanh [15] chuyén nghanh hién | QCVN
: ' hanh 12:2014/BXD
Tuan tha quy dinh
tai QCVN lién quan
8.3.1. | Lwa chon day dan I6i dong co tiét dién lon Theo diéu kién thuc
2 hon kha nang tai hién tai dé& dw phong du | té
dap wng khi co6 thém cac thiét bi tiéu thu
dién trong twong lai.
8.3.1. | TU phan phoi dién phai co day tiép dat va | Theo diéu kién, kinh
3 phai c6 thiét bi bao vé tw déng khi cé sw cb. nghlem thwe té va
Céc ti phan phéi dién phai lam bang vat | cdc yéu cau tham
liéu phu hop theo tiéu chuan lwa chon ap khag tai cac tiéu
dung va cé kich c& phu hop voi cac loai | chuan lién quan
mach dién.
8.3.1. | Tu phan phdi dién phai dwoc Iap dat tai vi tri -nt-
4 phu hgp véi vi tri cia dwong cap dién vao
nha, dam bao my quan, an toan va thuan
tién khi can stra chiva, thay thé.
8.3.1. | Hé théng dién can dwoc bdo vé bang cac -nt-
5 thlet bi chéng qua tai nhw aptomat cau chi.

O cém dién va cac hop néi lap dat tai cac
phong trong cong trinh dwoc thiét ké dat &
vi tri, dd cao thich hop véi ndi that.
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8.3.1.

So Iuong quy céach cua céc loai day dién, )
cam, cau dao cong tac phai phu hop véi
thiét ké cho viéc sir dung dién cla tirng can
nha.

-nt-

8.3.1.

Khong lap dat dwong day dan dién va thiét
bi tiéu thy dién trén twong, vach, tran, san
nha c6 ciu tao bang vat liéu dé& chay(cac
vat lieu thudc loai hiru co khong duwgc
ngam tdm bang chét chong chay) Iap dat
cac béng dién chiéu sang phai gan vao cac
moc treo chuyén dung, khong treo tric tiép
bang day dan.

Yéu cau ve lap dat
ducrng day dan dién
va cac thiét bi tiéu
thu dap wng yéu cau
vé an toan phong
phong chay.

Tham khao quy dinh
vé PCCC ap dung
cho nha & riéng 1é
dwgc ban hanh cua
co quan co tham
quyén.

Quyét  dinh
sO
16/2021/QD-
UBND
(UBND thanh

phd HCM)

8.3.2

Chiéu sang

8.3.2.

Chiéu sang bén trong nén triét dé tan dung
chiéu sang tw nhién, cac giai phap chong
néng, chan nang chan gié khéng dwoc anh
hwong dén chiéu sang tw nhién va ap dung
cac bién phap s dung nang lwgng tiét
kiém, hiéu qua.

Céc yéu cau co ban
cho hé théng chiéu
sang

8.3.2.

Hé sé chiéu sang tw nhién tbi thiéu cac
phong khéng gian lay theo quy dinh tai bang
7

Tham khao tai dw
thao ve tiéu chuan
chiéu sang ty nhién
trong nha & va ctcc

8.3.2.3

Thiét ké chiéu sang nhan tao can han ché
hién twong chdi I6a, phu hop cac quy dinh
tai TCVN 7114.

Dy thado_vién dan
tiéu chuan chuyén
nghanh

8.3.2.

Do roi duy tri téi thiéu cac khong gian trong
nha & theo quy dinh tai bang 8

Tham khao QCVN
22:2016/BYT

VaTCVn 7114

8.3.2.

Yéu cau vé do roi duy tri tdi thiéu tai cac
khu vwe lam viéc, san xuat, kinh doanh can
tuan tha theo quy dinh hién hanhl...].

Tham khao quy dinh
yéu cau dé roi theo
loai hinh cbng viéc
tai muc Il

QCVN22: 2016/BYT

8.3.2.

Tai cac khu vyc clra ra vao can tao vung
chuyén tiép anh sang va tranh thay dm dot
ngét. Cac khu vuc cau thang, sanh tang,
tang ham/nira hAm nén bé tri chiéu sang sw
c0 theo quy dinh hién hanh[].

Tham khao quy dinh
dam bao an toan tai
QCXDVN 05:
2008?BXD

8.3.3

Hé théng chdng sét phai dwoc lap dat trén

Yéu cau vé hé théng
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Diéu N6i dung tiéu chuan Co s& bién soan Ghi chu
dinh cta cau truc nha va co day tiép dat. | chong sét vien dan
Tinh toan hé théng chéng sét can phu hop | TCVN chuyén
cac quy dinh trong TCVN 9385. nghanh
8.3.4 | Chi sb cach am, thiét k& chéng 6n can phu | Tham khéo quy dinh | QCVN
hop véi quy dinh hién hanh [17]. tai QCVN 26:2010/BTN
MT
8.4 Thoéng gi6 va diéu hoa khéng khi
8.4.1 | Thiét ké hé thong thong g|o va diéu hoa | Vién dan tiéu chuan
khéng khi can phu hop v&i cac quy dinh | chuyén nghanh va
trong TCVN 5687 va cac quy dinh hién | Quy chuén lién quan
hanh [18].
8.4.2 | Sr dung cac glal phap cong nghé, giai phap | Yéu cau co ban dap
kién trac, giai phap két cau hop ly nham *ng yéu cau cbng
dam bao yéu ciu vé sinh, tiéu chudn ky | nang va s dung
thuat, st dung ndng lwong tiét kiém va hiéu | ndng lwong hiéu qua
qua.
8.4.3 | Hé thdng théng gid can tan dung thong gio6 | Theo yéu cau thuc
tw nhién, tao gié xuyén phong bang cac giai | t¢ hé thong théng
phap clra dén gi6é vao va ctra thoat gio ra. gi6 tw nhién
8.4.4 | Nén st dung cac giai phap thiét ké két cau | Yéu cau chung va
bao che nham gitr dwoc nhiét, han che gi6 | vién dan tiéu chuan
lanh v& mua déng, tranh nang néng v& mua | hién hanh
heé, phu hop v&i cac quy dinh trong TCVN
4605.
8.4.5 | Can bb tri théng gi6 cuc bd cho khu viwe | Tham khao quy dinh
bép, phong tdm, phong vé sinh, lwu lwong | cac tiéu chuan lién
théng glo hat thai cuc bd 14y theo bang.... | quan
Khong st dung gidi phap thong gioé tw nhlen
cho cac phong/khdng gian khac qua khu
bép, vé sinh.
8.4.6 |Lwu lwong théng gié hut thai cuc bod tbi | Tham khao | Xem bang
thiéu theo quy dinh tai badng 9 QCXDVN 05 6.1 QCXDVN
05
8.4.7 | Hé théng hd thoat trong khu vé sinh can | Dap (ng yéu cau st
dam bao khoéng ro ri khi, mui. dung thuc té
8.4.8 | Phai chira san vj tri Iap dat hé thong diéu | Pap rng yéu cau st
hoa, cac 6ng thoat khi va thoat nwéc nguwng | dung dong thoi dam
o Vi tri khong aé khong anh huong dén kién | bao khéng  anh
trdc cla cong trinh va 16 dat glap ranh, lién huong dén kién truc
k&, ddm bao my quan chung va an toan vé | va my quan chung
sinh méi trwdng.
8.5 Théng tin lién lac, vién théng
8.5.1 | Hé thong thong tin lién lac, vién thong can | Cac yéu cau co ban

thiét k& dong bo trong va ngoai cong trinh,
dap ng nhu cau s dung hién tai va trong

cho hé thong thong
tin dwa vao yéu cau
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twong lai. st dung va kinh
nghiém thuc té.
8.5.2 | Hé théng nén bd tri sén 6ng cap dan dat -nt-
bén trong tuong va dam bao khoang cach
t0| thleu t&i cac duong ong ky thuat khac. O
mdi tang bé tri sdn hop ndi day.
8.5.3 | Hé théng théng tin lién lac, vién thong can -nt-
dam bdo an toan, thuan tién cho viéc khai
thac st dung va dau nbi vOi hé théng cac
dich vu cta nha cung cép, dong thoi dé
dang thay thé, stra chira.
854 Truong hop sir dung chao thu, phat song -nt-
can lap dat tai vi tri theo quy dinh vé quan ly
dé thi cia khu vwc, d@m bao an toan va my
qguan chung.
8.5.5 | Co thé thiét ké, I&p dat hé thdng Camera an -nt-
ninh pht hop véi nhu ciu va déc diém cua
cbng trinh.
9 Yéu cau vé thang may
9.1 Thiét ké, 1ap dat va lwa chon cong suat, tai | Dy thao vién dén
trong, van toc cua thang may can can cr | cac  tieu  chuan
vao yéu cau thuyc té, yéu cau chat lwong | chuyén nghanh cé
phuc vy, phu hgp véi cac quy dinh trong | lién quan.
TCVN 5867, TCVN 6396, TCVN 7628 va
cac yéu cau ky thuat co lién quan khac.
9.2- Dy thao dwa ra cac
9.5 yéu cau co ban dap
ng Yyéu cau veé
céng nang st dung,
an toan doi véi hé
thong ky thuat. Khi
thiet ké can tham
khao tiéu chuan ky
thudt cua don vi
cung cap thiét bi.
10 Yéu cau cong tac hoan thién
10.1 Cong tac hoan thién can phu hop véi cac | Dy thdo vién dan
quy dinh trong TCVN 5674 va TCVN 7958. | tiéu chuén hién hanh
lién quan
10.2 | Thiét ké mat ngoai can hai hoa gitra cac | Yéu cau thyc té
yéu td nhuw vat lieu, mau séc, chi tiét trang
tri, hda nhap v&i canh quan khu vwc, phu
hop véi chire nang cong trinh.
10.3 | Nha o rleng 1& tai cac khu vc da co thiét ké | Yéu cu thyc té

do thi, cong tac hoan thién ngoai that, st
dung vat liéu, mau sic can phai tuan thd
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N6i dung tiéu chuan

Co sé& bién soan

Ghi chu

dung quy dinh theo thiét ké d6 thi tai khu
vue do.

10.4

Cac chi tiét kién trdc cla mat dieng nhu:
ctra s0, clra di, lan can, ban cong, logia, g&
phao, chi tiét mai.... can thiét ké dam bao an
toan cho ngwdi str dung, khéng anh huéng
dén sy hoat dong cua thiét bi va phwong
tién bao dwdng ngoai nha.

Tham khao cac tiéu
chuan hién hanh co
lién quan dam bao
yéu cau an toan cho
nguwoi s dung va
cac hoat dong khac

10.5

Khi 1&p dat bién bao quang cao phuc vu
muc dich kinh doanh hoac nhirng muc dich
khac can tuan tha theo quy dinh hién hanh
vé bién quang cao[20]

Tuan tht QCVN hién
hanh
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