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V/v cho y kien ve viée ap dung
chiticu dién tich san su dung
¢iin ho binh quan trén nguoi

Kinh gui: Cong ty TNHH Phat trién Phit My Hung,

Bo Xiy dung nhan duge van ban s6 1349/PMII-CV ngay 27/10/2020 cua
Cong ty TNHH Phat trién Phi My Hung dé nghi cho v kién ddi vai dé xudt cua
Cong ty vé viée ap dung chi tiéu dién tich san st dung can ho binh quan trén
nguoi tai Du an dau wr xdy dung Khu dan cu da hop tai 16 H14 - 3 thude 16 H14,
Khu A - D6 thi méi Nam Thanh phd, phuong Tan Phong, quan 7. Thanh pho Ho
Chi Minh. Theo do6, Cong ty dé xuat ap dung chi tiéu binh quan 39m” san sur dung
cin ho/nguoi doi vai cong trinh xdy dung khu dan cu da hop. Sau khi nghién ctru,
Bo Xy dung co ¥ kién nhu sau:

Ngay 24/6/2013, Bo Xay dung co van ban O 1245/BXD-KHCN eui UBND
cac tinh TP true thude Trung wong vé viée huong dan chi ticu kién wie ap dung
cho cong trinh nha ¢ cao tang trong khi chd' Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé Nha
chung cur duge ban hanh. Trong van ban nay ¢6 hudng dan viée xdc dinh sd neuoi
cho cong trinh nha o chung cu trong khu do thi va khu vuce phat trien do thi; theo
do, truong hop cac du an phat trién nha o mai (nha o thuong mai va nha o xa hoi)
dugc ap dung binh quan 25m” san sur dung cua can hg/ngudi.

NoOi dung hudng dan tai van ban 1245/BXD-KHCN chi ap dung trong thoi
gian Thong tu s6 02/2013/TT-BXD ngay 8/3/2013 vé “Hudng dan viée diéu chinh
co cau can ho cde dw an nha o thuong mai, dw dn dau ne xay dung khu do thi va
chuyén doi nha o thuong mai sang lam nha o xa hoi hoac cong trinh dich vie” ¢o
hi¢u luc thi hanh ké tr ngay 22/4/2013 dén hét ngay 31/12/2015.

Ngay 25/11/2014 tai ky hop thit 8 Qudce hoi khoa 13 da thong qua [.uat Nha

0 s0 65/2014/QH 13, ¢6 hiéu luc thi hanh tir ngay 1/7/2015. Tai Khoan 1 va Khoan
2 Diéu 24 Luat Nha o s6 65/2014/QH13 da quy dinh vé loai nha va tiéu chuan
dién tich nha o thuong mai, cu thé nhu sau:
“1. Loai nha o, tiéu chudn dién tich cua tieng loai nha o thiong mai do chu
dau twe dhr an qu_l‘é! dinh lwa chon nhung phai dam bao phit hop voi quy hoach chi
tiét xay dung, tiéu chudan, quy chuan xay dung, kién triic nha o va ngi dung quyet
dinh chu truwong dau i du dn xay dung nha o cua co quan nha nwoc co tham
quven.

2. Poi vaoi can ho chung cuw thi phai thiét ké. xay dung theo kiéu can ho kheép
kin, co di¢n tich san can ho theo tiéu chuan, quy chuan xdy dung. ™




o

Ngay 31/12/2019, Bo Xay dung ban hanh Thong tu sé 21/2019/TT-BXD
kém theo Quy chuan ky thuat Qudc gia vé Nha chung cu, ma s6 QCVN
04:2019/BXD (goi tat la QCVN04:2019/BXD). Thong tu nay ¢6 hiéu luc thi hanh
ké tir ngay 1/7/2020.

Theo quy dinh tai muc 2.2.3 cua QCVN 04:2019/BXD thi: “Ddn s6 cho nha
chung cur, nha chung cuw hon hop phai duoce tinh toan r/r(fng nht trong toan bo cac
bude Idp ho so thiét ké theo quy dinh, phai xdc dinh phit hop véi chi tiéu ddn so da
diwge co quan c¢é tham quvén phé duyét cho dw dn ddau ne xdy dung”; tai muc
2.2.4.1 va muc 2.2.4.2 cua QCVN 04:2019/BXD quy dinh: “Can hé chung cu phai
o 161 thiéu mot phong o va mot khu vé sinh. Dién tich su dung 16i thiéu cua can
ho chung cu khong nho hon 25m™ va “Doi voi dw an nha o thuong mai phai dam
bao tv I¢ can hi chung cu ¢é dién tich nho hon 45m” khong vuot qua 25% tong 86
can hg chung cuw cua dw an”. Nhu vay, quy chuan, tiéu chuan hién hanh vé nha
chung cu thuong mai khong ¢é quy dinh gioi han dién tich t6i da doi voi can ho
chung cur va dién tich san sur dung can ho binh quan/nguai ddi vai nha chung cur.

Tai muc 4.2 cua QCVN 04:2019/BXD quy dinh Uy ban nhan dan cic
tinh/thanh phé quy dinh phuong phap xac dinh dén sé trong cic nha chung cu, nha
chung cu hén hop dam bao pht hop véi diéu kién thue té vé quy mé dén sd va ha
ting k¥ thudt, ha tang xa héi dé dam bao ap dung va quan 1y trong dia ban
tinh/thanh phé.

Viée dé xuat chi tiéu dién tich san su dung cua can hg binh quan can duoc
xem xét dé tranh tinh trang tap trung déan sé qua cao, khong bao dam diéu kién ha
tang k¥ thuat, ha tang xa hoi noi ¢ du an. Dé nghi Cong ty lién hé vaoi Uy ban
nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh dé duge xem xét, giai quyét theo tham quyén.

Trén day la y kién cua Bo Xay dung tra 1&i van ban sé 1349/PMII-CV ngay
27/10/2020 cua Cong ty TNHH Phat trién Phu My Hung, dé nghi Cong ty nghién
ctru, thue hién theo quy dinh cua phap luat./.
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