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Xdcthyc & Bao mat

BO XAY DUNG CONG HOA XA H QI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 5341/BXD-QLN Ha Ngi, ngay 05 thang 11am 2020

V/v tra 161 van ban &
37/CV/HPL ngay 28/7/2020
cia Cong ty CP Bt Pong
San Hiép Phu Land

Kinh gii: Cong ty G phan Bat Bong Sin Hiép Phi Land

Bo Xay drng nkin dugc vin ban  37/CV/HPL ngay 28/7/2020 (thayéh
van ban s 36/CV/HPL ngay 23/7/2020)ia Cong ty @ phan Bat Bong Sin
Hiép Pha Landgdé ngh c6 y kién vé viéc thec hién nghia wu nhad xa i tai du
an Khu @n ho Saigon Gateway (c6 quy mé slung dat 13.317nf) tai phuong
Hiép Phi, Qéan 9, Thanh ph Ho Chi Minh. \& van dé nay, B Xay ding c6 y
kién nhr sau:

1. Thong tin chung dia Dy an

Theo bé&o céaat van ban 5 37/CV/HPL va H so cia Cong ty thi I &n
Khu cin ho Saigon Gateway (rih chuyén nhrong tr Cong ty G phan Bau Tu
Kinh Doanh Nha)a dugc So Xay drng Thanh ph H6 Chi Minh phé dust du
andau tur tai Quyét dinh £ 97/QD-SXD-PTN ngay 15/9/20Q8tiéu chinh du 4n
tai Quyét dinh $ 1126/@-SXD-TPDA ngay 25/10/2011 va Qdéy dinh $
1515/@-SXD-TPDA ngay 09/10/2017, thedd Dy anda doi tén tr Dy andau
tu Caodc Hai Au tai 11km9 Xa 1o Ha Noi, phuong Hiép Pha, Qan 9 thanh b
an Khu én h Saigon Gateway do Coéng tyo@hin Bat bong Sin Hiép Phu
lam chi dau tur, du &n c6 dén tichdat phi kyp quy hach 1a 13.317mh

Ngay 02/01/2018, & Xay deng Thanh ph H6 Chi Minh da cé Quyt
dinh $ 04/Qb-SXD-TD DA vé viéc diéu chinh dr &ndau tr Khu cin ho Saigon
Gateway 4i 11km9 Xa 1o Ha Noi, phuong Higp Phi, Qan 9, theodd chi dau
tu Dy &n ndy la Cong ty &phan Bat dong sin Hiép Pha Land (laton vi nhan
sap nlp tir Céng ty @ phan Bat Bong Sin Hiép Pha).

Coéng ty @ phan Bat bong sin Hiép Phu (nay la Céng ty CPaBbong
San Hiép Phi Land)a dugc SO Tai nguyén va Mdi trong Thanh ph Ho Chi
Minh cip Gidy chang nHin Quyén st dung dit (sd vao $ CT13888 ngay
09/01/2012) cho khdat Dy &n néu trén, gt dich dit & khu dan a, han sr
dung lau dai (thi diém nay khudét c6 din tich 14.388,9A).

Ngay 06/5/2019, & Tai nguyén va Mdi trong Thanh ph Ho Chi Minh
da dp Gidy chiing ntin Quyén ar dung dat cho khudat Dy &n néu trén sau khi
diéu chinh giam dién tich khudat tir 14.388,9rfi xudng con 13.317M cu thé:
Gidy chiing nhin $ vao $ CT 77765 cho d@n tich dit xay drng chung o:
8316,9mM va Ghy chirng nHin £ vao $ CT 77766 cho @n tichdat thuong mi
dich wi: 5000,1.



Hién nay, Cong tyié nghi Bo Xay ding cho y kén hudng din viéc thuc
hién nghia wi nhao xa hi tai du &n Khu @n ho Saigon Gateway néu trén.

2. Y kién ciia By Xay dung

Tai khoan 2Piéu 16 Luit Nhag 2014 c6 quydinh: Tai cacdd thi loai ddic
biét, logi 1, logi 2 va lazi 3 thi chi dau tr dw &n xay @ng nhag thwong nui
phai danh ngt phin dién tichddt ¢ trong dr &nda ddu tr xay deg hé théng hu
tang k¥ thudt dé xay deng nhad xa hoi theo quydinh aia Chinh ph.

Tai khoan 1, kha@n 2 Piéu 5 Ngh dinh $ 100/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 6a Chinh ph vé phat trén va qun ly nhaé xa i c6 quydinh:
Chi ddu tw die &n phét trén nhad thiwong mui, duw dau tr phét trien do thi tai
cacdo thi khdng phan I quy mod & dung dat tai cacdd thi tir logi 3 tré 1én va
khu wrc quy hach 1ad6 thi tir logi 3 tré 1én phii danh 20% éng dign tichdat ¢
trong cacds an quy hach chi tét haic tong mit bang dwoc co quan cé tdm
quyen phé dugt, da dau tr xay demg ¢ thong hu tang K thudt danhdé xay
dung nha & xa hoi; truong hop dw an c6 quy mé sir dung dat diedi 10 ha thi chi
dau tr du &n diroc lira chon hinh thic haic danh qu dat 20%dé xay dmg nha
¢ x& hgi, hagc chuyn giao q@ nhad twong drong \6i gid tri qui dat 20% tinh
theo gidddt ma chi dau tw thwc hien ngha w véi Nha nesc tai thoi diém
chuyn giaodé si dung lam nhas xa hi, hagc ngp bing tién trong duong gia
tri qu dat 20% theo gi&fat ma chi dau tr thic hién ngha w véi Nha neéc
nham b sung vao ngan sacthia phrong danhdé dau tr xay dmg nhagd xa hi
trén phum vidia ban.

Pong thyi, tai khoan 4 Piéu 5 Thong ¢ s6 08/2014/TT-BXD ngay
23/5/2014 aa By Xay deng hréng din thec hién mot sb noi dung @ia Ngh
dinh & 188/2013/Nb-CP va khén 4 Piéu 5 Ngh dinh $ 100/2015/ND-CP
ngay 20/10/2015t@ Chinh ph vé phat trén va qun ly nhag xa hoi da co quy
dinh di vai truong hop chuyén tiép nhr sau: Péi véi dir &n phét trén nhag
thirong mui, dir &n dau te phét trien @d thi @8 lra cton chi ddu t trieéc thoi
diéem Ngh dinh nay c6 hiu lyc thi hanh, nirng chra bd tri qup dat 20% danh
dé xay dmg nhag xa hvi ma sau thi diém Nghi dinh nay c6 hiu lic thi hanh,
dir &nd6 ki thu hoi theo quydinh aia phap it dé giao cho chi dau tr khéc thi
chi dau te dy an do (chu dau mgi) c6 trach nhém % chic Iap dieu chinh
quy haich dé bé tri bé sung quf dat 20% dé xay deng nhad x& hi theo quy
dinh”.

Theo quydinh i diém a khan 2 biéu 52 Luit Kinh doanh Bt dong sin
2014 thi bén nkin chuyn nhrong toan 1B haic mst phdn dr an hit déng sin
c6 cac quyn va nghia w ké thira va thee hién quyén, ngha w cia chi dau te
chuyén nheong da chuyn giad'.

Tai khoan 6, Diéu 4 Ngh dinh $ 11/2013/Nb-CP ngay 14/01/2013ua
Chinh phi Ve quan ly dau tr phat trén d6 thi quydinh: “ Pat danh cho xay ehg
nhao xa hpi va nhag tai dinh ar phii duwoc xacdinh ngay khidp va phe dust
dé &n quy hach phan khu, quy laeh chi tét”. Viéc bb tri quy dat xay ding
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nha ¢ x& hoi phai pht hop voi chuong trinh, K hoach phat trén nhas cua
Thanh ple Ho Chi Minh theo quyinh aia phap lat vé nhag.

Can or cac quydinh néu tréngé ngh Coéng ty bao cdo caoauan clic
nang aia Thanh pb H5 Chi Minh,d6i chiéu v6i thoi diém giao chii dau tur thuc
hién dr &n, 1 so du &n va Clrong trinh phét tdn nhad, ké hoach phat trén
nhad xa hoi, quy hach, kK hoach sr dung dat xay drng nhag xa hoi, nhu du
nhad xa hoi... tréndia ban khu wc c6 dr andé xem xét, qu§t dinh theo thm
quyén viéc danh hay khdng danh fjdat xay drng nhao xa hi trong dr &n, o
dam dapung du nhu du V& nhad xa i tréndia ban.

Truong hyp Dy &n néu tréma lya clon cha dau tr truge thoi diém Ngh
dinh £ 188/2013/N-CP c6 h¢u lrc thi hanh @ ngay 10/01/2014) ning chra
bé tri quy dat 20% danhié xay drng nhad xa hi ma sau thi diém Nghi dinh
nay cé héu lyc thi hanh, ¢ ando khong b thu i theo quydinh aia phéap lat
dé giao cho ch dau tr khac thi khéng 4 buoc phai danh 20% q# dat & trong
Du andé xay ding nhao xa hoi.

Trénday la y kén aia Bo Xay ding tr 16i van ban $ 37/CV/HPL ngay
28/7/2020 da Cong ty G phan Bat Bong Sin Hiép Phi Landbé ngh Cong ty
b&o céo cacccquan clic ning aia Thanh ph H5 Chi Minh dé dugc xem xét,
giai quyét theo quydinh aia phap lat./.
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