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Kinh giti: Uy ban nhan dén tinh Son La

Bo Xay dung nhan dugc van ban s6 3152/UBND-KT ngay 17/8/2022 cua
Uy ban nhan dén tinh Son La dé nghi hudng dan viée xac dinh 6 tién tuong ducmg
véi gia tri quy dat 20% xdy dung nha ¢ xa hoi tai cac du dn nha ¢ thuong mai. Sau
khi nghién ctru, Bo Xdy dung c6 y kién nhu sau:

Theo quy dinh cua phap luat vé dat dai (diém b khoan 1 Piéu 110 Luat Dét
dai nam 2013, khoan 1 Piéu 11 Nghi dinh 50 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung dét): Mién tién sir dung dat doi VOi truong
hop str dung dat dé xdy dung nha & xa héi theo quy dinh cia phdp ludt vé nha ¢.

Theo quy dinh ctia phap ludt vé nha o:

- Tai khoan 2 Bleu 5 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua
Chinh phu vé phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi quy dinh: Truong hap dw an phat
trién nha o thiwong mai, diw an dau tw phat trién do thi cé quy mé sir dung dat dii
10 ha thi chit dau tw dir an dwoc hea chon hinh thire hode danh quy dat 20% dé xay
dung nha ¢ xa héi quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay, hodc chuyén giao quy nha o
twong dzrcmg voi gid tri quy dat 20% tinh theo gid dat ma chi dau tw thuc hién
nghta vu voi Nha nudc tai thoi diém chuyén giao dé sir dung lam nha o xa hoi
hodic nép bang tién fwong dwong gia tri quy dat 20% theo gia dat ma chi dau tu
thuc hién nghia vu véi Nha meée nham bé sung vao ngan sach dia phwong danh dé
dau tw xdy dwng nha ¢ xa hji trén pham vi dia ban.

- Tai khoan 4 Diéu 1 Nghi dinh 56 49/2021/ND- CP ngay 01/4/2021 cua
Chinh phu sira déi, bo sung mot s0 dleu ctia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 ctia Chinh ph vé phét trién va quan ly nha ¢ xa héi quy dinh: Truong
hop duw én dau ti xdy dung nha ¢ thuong mai, khu dé thi c6 quy mo su dung dat
nho hon 2 ha tai cdac do thi loai dac biét va logi I hodc nhé hon 5 ha tai cac dé thi
logi Il va logi I thi chu dau tw khéng phai danh quy dat 20% va cé nghia vu nop
z‘ren st dung dat cho toan bé dién tich dat ciia du dn theo quy dinh cua phap ludt
vé dat dai.

- Tai khoan 2, khoan 3 Diéu 2 Nghi dinh s649/2021/ND-CP quy
dinh: (2 ) Doi véi cde die an dau e xdy dung nha o thwong mai, khu do thi da co
quyét dinh hodgc chdp thudn chi tr wong ddu tw trude thoi drem Nghi dinh nay co
hiéu lwc thi hanh thi viéc thuc hién nghia vu nha o xa hgi tiép tuc thuc hién theo
quy dinh tai Nghi dinh 56 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 ciia Chinh
phii; (3) Poi véi cdc truong hop duw dn dau tu xdy dung nha o thuong mai, khu dé
thi ¢6 quy mé dwoi 10 ha, chu dau e du an da duoe chap thudn thiee hién nghia vu
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nha ¢ xa héi theo hinh thirc ngp bang tién trude khi Nghi dinh nay cé hi¢u luc thi
hanh nhung dén thoi diém Nghi dinh nay co hiéu lie thi hanh ma chu dau tw chua
nop tién thi chu dau tw thiee hién nép tién  twong dwong gia tri quy dat 20% tai thoi
diém hoan thanh dau tw xdy dung hé thong ha tang ky thudt.

Theo quy dinh cta phap ludt vé thu tién st dyung dat:

- Tai diém a va d khoan 1 Piéu 21 Nghi dinh s0 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phu ¢6 quy dinh giao B¢ Tai chinh co trdach nhiém heong dan
viée xde dinh va ndp tién sir dung dat; thu tuc, hé so mién, giam tién sir dung dat;
thii tuc, ho so lién quan dén viée khdu triv tién boi thuong, gidai phéng mat bing
theo quy dinh.

Déi chiéu vai cac quy dinh néu trén, Bo Xay dung tra 10i cac kién nghi cia
UBND tinh Son La nhu sau:

- Déi vé6i kién nghi (1): “S6 tién twong duong gid tri quy dat 20% theo gid
dat ma chi dau tw thue hién nghia vu voi nha nuce dé dau tw xdy dung nha o xa
héi dige xdc dinh bang 20% gia tri quyen sie dung dat theo quy dinh ctia phdp lugt
dat dai hay bang 20% tién sir dung dat phai ndp theo quy dinh cia phdp ludt vé
thu tién sir dung dat".

Kién nghi ndy thugc pham vi diéu chinh cua phap luat vé dat dai. Do d6 de
nghi UBND tinh Son La ¢6 van ban hoi B§ Tai nguyén va Moi truong dé duoc
hudng dan theo tham quyén.

- Déi véi kién nghi (2): “Viée nop tién twong dwong gia tri quy dat 20% de
xdy dung nha ¢ xa héi tai thoi diém hoan thanh dau tw xay dung hé thong ha tang
ky thudt hay tai cac thoi diém nha nuée giao dat cho chu dau tw thuc hién dw dn,
thuee hién nghia vu tai chinh voi nha nuoc”.

Viée ndp tién tuong duong gia tri quy dat 20% dé xdy dung nha & xa hoi
duge xac dinh tai thoi diém hoan thanh dau tu xdy dung hé thong ha tang ky thuat
(néu tai khoan 3 Diéu 2 Nghl dinh s6 49/2021/ND-CP). Truong hop chua rd, dé
nghi UBND tinh Son La ¢6 van ban hoi B§ Tai chinh vé viéc nop tién dé dugc
hudng dan theo tham quyén.

Trén déy 1a y kién cia B Xdy dung tré 16i van ban sb 3152/UBND-KT
ngay 17/8/2022 dé Uy ban nhan dan tinh Son La nghién ctru thuc hién theo quy
dinh..
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