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V/v tra 1&i van ban sb
8074/UBND-KTN ngay 13/7/2020
ctiia UBND tinh Bong Nai

Kinh giri: Uy ban nhén dan tinh Pong Nai

B6 Xay dung nhén dugc van ban s6 8074/UBND- hTN ngay 13/7/2020
cua Uy ban nhan dan tinh f)ong Nai, dé nghi huéng dan viéc bd tri nha & xa hoi
tai cac dyr an nha & thuong mai, dy én khu do thj trén dia ban Tinh khi thuc hién
diéu chinh quy hoach. Sau khi nghién ciru, B6 Xay dung ¢6 ¥ kién nhu sau:

1. Kién nghi ciia Uy ban nhin dén tinh Pong Nai:

Vira qua Uy ban nhéan dan (UBND) tinh Bong Nai tiép nhan mot sb hé so
Xin diéu chinh quy hoach tai céc du 4n, bao gom cdac du dn khong thay d6i chu
dau tu, cic du an chia tach, du an nhan chuyen nhuong,.. cac du an nay khong
thugc truong hop bi thu hoi giao cho chii dau tu khéc, do dé cin ctr khoan 4
Piéu 5 Nghi dinh qo 100/2015/ND-CP khéng quy dinh chi dau tu phal diéu
chinh quy hoach dé bo sung nha & xa héi. Dong thoi, déi vai cdc dy an nhén
chuyén nhuong, cin cir diém a khoan 2 Piéu 52 Luat Kinh doanh bat dong san
2014 quy dinh: “Bén nhdn chuyén nhuong toan bg hogc mot phan duw dn bat
dong san co cac quy én va nghia vu ké thira va thuc hién quyén, nghia vu cua
chit dau tw chuyén r:hug)'ng da chuyén giao”. Tuy nhién, tai Piéu 182 Luat Nha ¢
2014 quy dinh chung céc dyu 4n nha ¢ dugc phé duyét trude ngay Ludt nay co
hi¢u luc thi khong phai thuc hién phé duyét lai theo quy dinh cua Luat nay, “trir
truong hop thuge dién phai diéu chinh lai néi dung cia dw én do Nha nuée diéu
chinh lai quy hoach da phé duyér”.

Do do, dé dam bao viée diéu chinh quy hoach dung quy dinh phdp ludt,
UBND tinh Pong Nai kién nghi Bo Xay dung co y kién hudng dan cu thé déi
vdi truong hop céc du én trude day chua bé tri nha & xa hoi (bao gdm céc dy an
khong thay doi chu dau tu, du an chia tach, dy dn nhan chuyén nhugng,..) ma
khong bi thu hoi blao cho chu dau tu khéc, trong qua trinh thyc hi¢n dieu chinh
quy hoach ctia du 4n ¢6 phai thuc hién bd tri bé sung 20% dién tich dat ¢ dé bd
tri nha ¢ xa hdi khong.

2. Y kién ciia B§ Xdy dung

2.1. Déi vdi cdc dw dn khéng thay doi chii diu ti, khong bi thu hoi giao
cho chii dau tie khdc:

Vige quy dinh bat bude chi dau tu dir 4n phat trién nha ¢ thuong mai, du
an dau tu phat trién do thj tai cac khu vuc do thi tir loai 3 trg [én va khu vyce quy
hoach 1a do6 thi tir loai 3 tr¢ [én phai danh quy dat dé phat trién nha & xa hoi chi
duge quy dinh tir Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 cua Chinh
pht (c6 hiéu luc thi hanh tir 10/01/2014), Luat Nha ¢ nam 2014 (c6 hi¢u lyuc thi



hanh tir 01/7/2015), Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ciaa Chinh
pht vé phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi (c6 hiéu lyc thi hanh tir 10/12/2015).
Cu thé la:

Theo quy dinh tai khoan 2 Dleu 16 Ludt Nha ¢ 2014 va khoan 1, khoan 2
va khoan 3 Diéu 5 Nghi dinh so 100/2015/ND-CP thi chu dau tir dir dn phar
trién nha o thuo‘ng mai, diw dn dau tw phdt trién do thi khéng phan biét quy mé
dién tich dat tai cdc do thi tir logi 3 tro lén va khu vue quy hoach la do thi tir
logi 3 tro lén phai danh 20% tong dién tich dar o trong cdc do dn quy hoach chi
tiét hodc rong mat bang dugc co quan co tham quyén phe duyét, da dau t xdy
dzmg hé rhong ha tang kp thudt danh dé xdy dung nha o xa hgi; rrzrng hop duw
an phat trién nha o thuong mai, dw dn dau tu phat trién dé thi cé quy mo suw
dung dat duci 10 ha thi chi dau e diw dn dwoe lwa chon hinh thire hogc danh
quy ddat 20% dé xay dung nha o xa hgi, hodc chuyén giao quy nha ¢ twong
duo‘ng vGi gid tri qui dat 20% tinh theo gia dar ma chi dau tw thue hién nghia
vu voi Nha nudce tai thoi diém chuyén giao dé sir dzmq lam nha ¢ xa hoi, hodc
nép bang tién twong duong gia tri quy ddt 20% theo gid dat ma chi dau tu thuc
hién nghia vu voi Nha nudc nham bo sung vao ngan sdch dia phuong danh dé
dau tw xdy dung nha ¢ xa héi trén pham vi dia ban; truong hop bé tri qup dat
20% dé xdy dung nha o xa héi khorig phit hop véi quy hoach cua dia phiwong
hodc ¢6 bo tri ;ﬂnmg khong du quv dat 20% dé xay dung nha ¢ xa hoi thi Uy
ban nhdn dan cap tinh phai bao cdao Thu tuéng Chinh plm xem xét, chap thudn.

Pong thoi, tai khoan 4 Diéu 5 Théng tu sb 08/2014/TT-BXD ngay
23/5/2014 cua Bo Xay dung hudéng din thuc hién mot sb ndi dung ctia Nghi
dinh sé 188/2013/NDB-CP va khoan 4 Dleu 5 Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP
ngay 20/10/2015 caa Chinh phu vé _phat trién va quan iy nha ¢ xi hoi da co quy
dinh déi véi trucmg hop chuyén tlep nhu sau: “Poi véi du dn phat trién nha ¢
thuong mai, dw dn dau tw phdt trién do thi da hea chon chi dau tu trude thoi
diém Nghi dinh nay cé hiéu luc thi hanh, nhung chua bé tri qm' dat 20% danh
dé ray dung nha ¢ xa hgi ma sau thoi diém Nghi dinh nay cé hiéu lwc thi hanh,
dw an do bj thu héi theo quy dinh cua phap Iudt dé giao cho chi dau tw khdc thi
chii dau tie dy dan do (chi dau tw mai) ¢o trdach nhiém t6 chirc lap diéu chinh

quy hoach dé bé tri bé sung quib dat 20% dé xay dung nha o xa héi theo quy
dinh”.

Ngoai ra, tai khoan 1 Piéu 182 Luat Nha ¢ 2014 quy dinh cde dir dn ddu
tw xay dung nha o dwoc phé duyét trude ngc'w Luat nay co6 hiéu lwc thi khong
phai thuc hién phé duyét lai theo quy dinh cua Ludt nay, tric rr:m'ng hop thuge
dién phai danh dién tich dat trong di an dau tw xay dung nha o thirong mai dé
xay dung nha o xa hoi.

Can cir cac quy dinh néu trén, dé nghi Uy ban nhan déan tinh Dong Nai doi
chiéu véi thoi diém Iya chon chu dau tu thye hién dy dn, hd so duy én va chuong
trinh phat trién nha &, ké hoach phat trlen nha & xa hdi, quy hoach, ké hoach sir
dl,mg dat xdy dung nha ¢ xa hoi, nhu cau nha ¢ xa hoi...trén dia ban khu vurc c6
du dn dé xem xét, quyét dinh theo thim quyén viéc danh hay khong danh quy
dat xdy dung nha & xa hoi trong du én, bao dam dap tmg di nhu cau vé nha ¢ xa
hoi trén dia ban.
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Déi vai cac truong hop du an da dugce lya chon chu dau tu tir trude thoi
diém Nghi dinh sO 188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 cua Chinh pht ¢6 hié¢u
lue thi phap luat vé dat dai, quy hoach, nha & khong c¢6 quy dinh bdt bujc cac du
an phai danh quy dit cho nha ¢ xa hoi;

Péi voi cdc truong hop du an thuge dién quy dinh tai khoan 4 Diéu 5
Thong tu sé 08/2014/TT-BXD ctia B6 Xdy dung, khoan 4 Diéu 5 Nghi dinh sO
100/2014/ND-CP cua Chinh phu thi khong phai danh 20% quy dét ¢ trong dy én
de xay dung nha ¢ xa hoi, trir truong hop bi thu héi theo quy dinh ctia phap luét
dé giao cho chu dau tu khéc.

2.2. Péi véi cdc dw dn nhin chuyén nhwong:

Theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 52 Luat Kinh doanh bat dong san
2014 thi “bén nhdn chuyén nhugng toan bo hodc mgt phan diw dn bat dong san
co cac quven va nghia vu ké thzra va thue hién quyén, nghia vu cua chi dau tw
chuyén nhwgng da chuyén giao”.

Do do truong hop nhan chuyén nhuong quyen str dung dat trong cdc du
an phat trién nha & thuong mai, du an dau tu phat trién do thj thi chu dau tu thi
cip cta du an phai ké thtra va thyc hién quyen nghla vu ctia chu dau tu cap 1 da
chuyén gnao dong thoi tiép tuc trién khai dau tu xay dung, thyc hién dy én theo
dung tien d9, ndi dung cta dy an da dugc phé duyet Viée bd tri 20% quy dit
danh de dau tu nha ¢ xd héi thi chu dau tu thir cap phai cin clr vao quy hoach
chi tiét hodc quy hoach tong mit bing ctia du an da dugc co quan c6 thaim quyén
phé duyét va cac quy dinh phép luat néu trén dé thue hién.

E)e nghi Uy ban nhan dan tinh Pong Nai can cu cac quy dinh cua phap
ludt vé nha ¢ va cic phap ludt khac c6 lién quan dé thuc hién.

Trén day la y kién ctia B Xay dyung, dé nghi Uy ban nhan dén tinh Pong
Nai nghién ctru, thuc hién theo quy dinh./.
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