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Poc ldp - Ty do - Hanh phiic

S6: 4IHBXD-QHKT Ha Noi, ngay A9 théng 9 nam 2022
V/v y kién Db 4n diéu chinh Quy
hoach chung thi xa Dong Triéu,
tinh Quéang Ninh dén nam 2030,

tam nhin dén nam 2050

Kinh giri: Uy ban nhan dén tinh Quang Ninh

Bo Xay dung nhan dugc van ban sé 4364/UBND-QH3 ngay 28/7/2022
ctia UBND tinh Quang Ninh xin ¥ kién ddi véi D6 an diéu chinh Quy hoach
chung thi xd Péng Triéu dén nam 2040, tm nhin dén nim 2050 (goi tit la QHC-
2022); can ctr quy dinh tai Khoan 7 Piéu 29 Luat Stra d6i, bd sung mot s6 didu
cua 37 luat cd lién quan dén quy hoach, trén co so hd so QHC-2022 (nhan duoc
ngay 09/8/2022), Bé Xay dung c6 y kién nhu sau:

1. Pé ¢6 co s& xem xét, phé duyét QHC-2022, dé nghi UBND tinh Quang
Ninh chi dao céc co quan c6 lién quan ra soat, tiép thu giai trinh day du cac noi
dung gop y cua cac S0, nganh, dia phuong c6 lién quan va cac y kién clia cong
dong déan cu; chiu trach nhiém ra soat cac quy hoach, dy an (khong dé xdy xay
ra tranh chap, khiéu kién; khong hop thirc, cip nhat cac quy hoach, dy an chua
di co s phap 1y), dam bao tinh chinh xac cac s6 liéu do dac lién quan dén dat
lGa, dat rung, dat an ninh - quéc phong va dat don vi ¢ hién trang; tuan thu cac
quy dinh phap luat vé: Di san van hoa, Bao vé rimg, Bao vé mdi truong, Pit dai,
Nha ¢, Xay dung... Thuyét minh, ban v& d6 4n quy hoach can thuc hién theo
Théng tu sb 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B truong Bo Xay dung quy
dinh hd so ctia nhiém vu va dd an quy hoach xdy dung ving, quy hoach db thi
va quy hoach xay dung cac khu chirc nang dac thu.

2. B4 Xy dung thong nhat ddi véi mét sé ndi dung lién quan dén quan
diém, muc tiéu, tinh chat cua d6 an QHC-2022, trong dé: Hudng t6i thi xa Dong
Triéu tr& thanh Thanh phd truée nam 2025, dat tiéu chuén db thi loai II trong giai
doan 2026-2030; 1a d6 thi cira ngd phia Tay cuia tinh Quang Ninh két ndi véi Ving
thi d6 Ha Noi va 1a trung tdm du lich van héa lich st, sinh théi.

3. No6i dung D6 an can bd sung va 1am rd cac van dé sau:

- Vé ly do va su can thiét diéu chinh quy hoach: Pé ¢ co s& diéu chinh
QHC thj xd Pong Triéu, dé nghi UBND tinh Quang Ninh ra soét, lam rd cac
diéu kién diéu chinh, dam béo tuan thu cac quy dinh cta Luat Quy hoach do6 thi
ndm 2009 va Luat s6 35/2018/QH14 sira d6i, bd sung mét s diéu cuia 37 Luat
c6 lién quan dén quy hoach. Phén tich cic nguyén nhan, céc dinh huéng Quy
hoach chung thi xa Pong Triéu dén nim 2030, tdm nhin dén nam 2050 dugc
UBND tinh Quang Ninh phé duyét nim 2016 (goi tit 1a QHC - 2016) khong
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thuc hién dugc; cac tac dong do céc quy hoach nganh quéc gia va quy hoach
Tinh (vé vin héa, cong nghiép, dich vu, du lich, giao théng...); muc tiéu phat
trién cua tinh Quang Ninh va thi xd Pong Triéu c6 su diéu chinh trong tinh hinh
moi.

- Vé thoi han cuia quy hoach: Dé nghi chinh sira tén D6 4n va mot sb ndi
dung lién quan dén thoi han quy hoach la: Diéu chinh quy hoach chung thi xa
Péng Triéu dén nam 2040 (khong c6 tam nhin dén 2050) d& dam bao tuan thu
theo quy dinh tai Luat Quy hoach d6 thi nam 2009.

- Cac ngi dung trong danh gia hién trang:

+ B0 sung, phén tich ddnh gid: Ra sodt s6 liéu véi ban vé danh gia hién
trang st dung dat (ddc biét 1a chi tiéu, sb liéu dat don vi & hién trang; dat rimg,
dat lta) dam bao théng nhét, phii hop véi sb liéu, ban db hién trang sir dung dat
ctia nganh tai nguyén moi trudng tai thoi diém 1ap quy hoach. Xem xét lai bang
hién trang sir dung dat, trong d6 can thong nhat s6 liéu dat dan dung, dat ngoai
dan dung va cac loai dét khac cho ca 2 khu vuc néi thanh va ngoai thanh.

+ Dbi voi hé thf‘mg co so ha tﬁng xa hoi: Phan tich va lam rd hién trang co
s& ha tang xa hoi vé: Y té, gido duc, cdy xanh str dung cong cdng, cong trinh the
duc thé thao cap d6 thi va khu vuec.

+ D6i véi danh gia co s ha tang ky thuat: Hién trang hé thong giao thong
can 1am rd cac yéu to lién két ving, hé thong giao thong déi ngoai va doi noi
(lwu ¥ ra soat cac bén cang thiy ndi dia); ra soat cac yéu té vé moi truong canh
quan tac dong ctia cac khu, cum cong nghiép ven song Kinh Thay, Pa Véch (dic
biét 1a cac khu vuc phia Béc thi x3 Kinh Mén, tinh Hai Duong).

- Vé ra soét thuc hién quy hoach: Khﬁng cap nhat cac quy hoach, du an
dau tu khi chua phu hop véi quy hoach cap trén; xem xét cac ndi dung khong
diéu chinh va can thiét diéu chinh, dong thdi néu rd nhimg ndi dung phu hop va
chua phu hop so véi QHC - 2016; trén co s¢ do xac dinh cac van dé phai giai
quyét, dé dam bao phil hop v6i cac muc tiéu, chién luge phét trién cua thi xa
Dong Triéu trong glal doan téi. B6 sung danh gia hién trang thi xa Dong
Triéu theo Nghi quyet s6 1210/2016/NQ UBTVQHI13 ngay 25/5/2016 ctia Uy
ban Thuong vu Quéc hoi vé phan loai do6 thi theo tiéu chuan dé thi loai III,
huéng téi do th1 loai II (dac biét la cac chi t:eu vé hé thong co s ha tng xa
hoi); trong d6 can lam rd céc tiéu chudn con yéu va chua dat dé c6 co s& hoan
thién cac tiéu chuan d6 thj theo tung giai doan.

- C4c tién dé phat trién db thi:

+ Can phan tich vi tri, vai tro cua thi xa Bong Triéu trong tinh Quang
Ninh va déi véi cac khu vuc lan can (Hai Duong, Bic Giang, Hai Phong); 1am
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rd cac yéu td khac biét, noi troi vé vi tri, diéu kién phat trién do thi, cac nganh
linh vuc khac (van héa, cong nghiép, dich vy, du lich...).

+ D6i voi céc chi tiéu kinh té k¥ thuét cia do an: Xac dinh rd céc chi tiéu
chinh ctia d6 4n dat duoc so véi céc chi tiéu hién trang; dé dam bao tiét kiém dét
dai va phi hop véi nhu cau phat trién do thi, dé nghi ra soat chi tiéu dét dan
dung cua toan thi xa Pong Triéu déi vé6i tirng giai doan (ddc biét 1a chi tiéu dat
don vi ¢) dam bao tuan tha theo QCVN:01/2021/BXD.

+ Vé du bao quy mé dan sé: Bd sung phan tich va can co su so sanh véi
dy bao dan s, lao dong cuia cac khu vuc trong tinh Quang Ninh va ving Kinh té
trong diém Béc Bo dé dam bao can ddi, phi hop vai te d phat trién chung cia
ca khu vue.

- Pinh hudng phat trién khong gian:

+ Céu tric d6 thi: Do dinh hudng méi (theo quy hoach ving) hinh thanh
tuyén duong toc do cao ven song két ndi tir Pong Triéu dén Quang Yén (day la
truc giao thong dong luc, c6 gia tri két ndi cac khu chirc ning cua dé thi Dong
Triéu véi cac dé thi 1an cén); cau tric do thi ¢6 su diéu chinh hudng phat trién
d6 thi vé huéng Nam; tuy nhién d6 an chua lam rd dugc huéng phét trién vé
phia Nam, chua lam rd sy nhimg dinh huéng méi nham khai thac dugc cac gia
trj khong gian, chirc nang sir dung dat méi khi hinh thanh tuyén duong trén.

+ Péi v6i phan ving phét trién: Dé nghi lam ro ludn ctr, co s& phéan 03
vung phét trién (dia gi6i hanh chinh; tich chét dic tha vé dia hinh, diéu ki€n phat
trién....). P6i v6i 03 phan vung nhu dé xuat chua lam rd hé thong céc trung tam
(hanh chinh, gido duc, y té, cdy xanh sir dung cong cong...) cap do thi va tung
khu vuc; dé nghi lam rd vi tri, quy md, cac dinh huéng va kiém soat phat trién
tai cac phan vung va cac khu chirc nang (di tich, du lich, cong nghiép, khu vuc
han ché va phat trién méi...); bd sung cac chuc ning d6 thi dé khai thac quy dét
doc tuyén duorng téc do cao ven song két ni tur Pong Triéu dén Quang Yén. Do
quy hoach tong thé bao ton va phét huy gia tri khu di tich lich s nha Tran tai
Pong Triéu (duoc Thu tuéng Chinh pht phé duyét tai Quyet dinh sé 307/Qb-
TTg ngay 07/02/2013) duqc xac dinh la khu chirc ning, nim trong danh gidi
hanh chinh thi x Pong Triéu; vi vy, can cap nhat ranh gidi, vung bao vé di tich
va tuan tha cac dlnh hudng, quy mé ctia quy hoach trén vao dd an QHC - 2022,
lam co s két ndi, 1ap quy hoach xdy dung tuan thu theo Luat Di san vin hoa va
cac quy dinh phap luat khac c6 lién quan.

- Vé thiét ké d6 thi: Lam rd hon (vi tn quy mo) quy hoach hé thong trung
tam, quang truong, vuon hoa, cong vién cap do thi va khu vire. B6 sung phén
tich, xac dinh ranh glm cu thé ddi voéi thg khu vyc: hién hiru cai tao, khu vuc
xdy méi, khu vire cdm xay du’ng .(c6 so dd ban v& kém theo); bd sung Iuan ctr,
co so xac dinh céc chi tiéu vé mat dg xay dung, tang cao, khu vuc diém nhin va
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khu vuc ¢ yéu cau rleng vé khong gian - kién tric canh quan, dam bao dap ung
vé ha tang x4 hoi, ha tang k¥ thuit va méi truong canh quan (ddi véi vung doi
ntii phia Bic va viing nong nghiép phia Nam luu y phét trién d6 thi xanh gén véi
du lich sinh thai). Luu y quan Iy chit ch& vé kién triic canh quan, moi trudng cac
khu vuc ven séng (Cam, Kinh Théiy va P4 Bach...), cac khu vuc hd (Khe Che,
Trai Léc, Bén Chau...) dam béo tuan thi céc quy dinh vé bao vé céc hd thiy loi,
ngudn nude va bao vé rimg,.

- Vé quy hoach sir dung dét: Dé nghi ra soat lai ban v& quy hoach str dung
dat, lam rd quy mo déat don vi ¢ hién trang cai tao va quy dat don vi & méi (do
thé hién phan dit don vi & hién trang chua sat véi thuc té va ban vé cia nganh
tai nguyén méi truong), dan dén thong ké quy méva chi tiéu dat don vi & hién
trang dang cao; viéc du bao dat xay dung phai dam bao phu hop quy hoach, ké
hoach sur dung dat ciia thi xd va cta Tinh da dugc phé duyet (giai doan 2020 -
2030). Béi vé6i viéc phét trién dit khu, cum cong nghiép, dat kho tang bén bai
ven song, dé nghl ra soat quy hoach nganh c6 lién quan (xem xét cac khu vuc
han ché phat trién dé dam bao vé canh quan ven song khu vuc Nam x3 Hong
Phong, phuorng Mao Khé, lang du lich dong qué Yén Dirc, Yén Tho); dam bao
khi phét trién khong anh huéng ludng lach va phong chéng 1@ céc song Pé nghi
ra soat céc khu vuc cam xay dung (khong phét trién vao khu vuc dét an ninh -
quéc phong, bao vé di tich, an ninh quéc phong, dét rung dic dung va rimg
phong hd, hanh lang bao vé dé diéu, hd dap...).

- Vé quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat: D& nghi b6 sung lam rd sy tuan
thu cac quy hoach nganh cap trén duoc duyet lién quan dén phan ha tang k§y
thuét (tuyén cao téc Ha Noi - Ha Long; tuyén duong sit Yén Vién - Pha Lai -
Cai Lan; quy hoach cac bén cang thuy néi dia..., cac cau va cac tuyén duong ndi
v6i Hai Duong, Hai Phong, Bic Giang; cac tuyen dién ...).

+ Quy hoach mang luéi glao thong: Phén tich ciu tric quy mo, glal phap
thiét ké cac tuyén giao théng ddi ngoai, cac dudng truc chinh két ndi cac khu
chirc nang, céc truc chmh trong d6 thi; xdc dinh vi tri, quy mé giai phap céc céu,
nut giao thong két nbi quan trong, bd sung giai phap quy hoach céc bén bai dd
xe giao thong tinh trong céc khu vuc d6 thi; xem xét co s¢ phép ly tuyén duodng
sit noi vung (tir Kinh Mén ndi tuyén duong ven song), cac bén cang thuy noi dia

va ben tau du lich, dam bao phu hop quy hoach cép trén va nhu cau phat trién,
ngudn lyc dau tu cia do thi va khu vue.

+ Giai phap quy hoach chuén bj k¥ thuét: Sau khi tuyén dudng tdc db cao
ven song két ndi tur Dong Triéu dén Quang Yeén dugc hinh thanh nhu tuyén dé
cao phia Nam thj xa; dé ngh1 bo sung tinh todn, ¢ giai phép thoét nudc toan bo
khu vuc céc ving phia Bac xuong phia Nam dam béao kha ning tiéu thoat nudc;
xem Xét giai phap san nén ddi véi cac khu vuc khong thuan lgi xdy dung ven
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sdng Cam, P4 Bach, tranh 1am anh huéng cac khu vuc dan cu, céc khu vye nong
nghiép lan can.
+ Pdi véi quy hoach cap nudc, cip dién, nudc thai, quan ly chét thai rin
va nghia trang can tuan thu theo quy hoach cap trén; xac dinh rd vi tri, quy mé
dam bao dap Urng nhu cau timg giai doan.

- Vé danh gia, du bao tac dong méi truong: Panh gia k¥ hién trang moi
truomg céc khu dan cu, ngudn nudc lién quan dén cac khu vuc cong nghiép trén
dia ban; bd sung cu thé cac giai phap khic phuc méi truong lién quan dén céc
khu vuc nha méay dién BOT Hai Duong, khu san xuét dién thép Hoa Phat, nha
maéy xi ming Hoang Thach va céc khu vuc giy 6 nhiém khac tac dong dén khu
vuc thi xa Pong Triéu.

- B6 sung danh muc, quy md céc cong trinh, du 4n wu tién dau tu giai
doan ngé’m han, cac du an ha tz"ing khung, du an phat trién dé thi tao dong lyuc lan
toa; cac giai phap thuc hién quy hoach.

Trén day la y kién ctia Bo Xéy dung, d& nghi UBND tinh Quang Ninh chi
dao cac don vi ¢6 lién quan nghién ctru, chinh sira, thdm dinh ho so va giri 01 bd
vé Bo Xay dung sau khi c6 quyét dinh phé duyét./.

Noi nhin: TL. BQ) TRUONG

- Nhu trén; .

- B§ trudng Nguy&n Thanh Nghi (dé blc); VU TRUONG

- S& Xay dung tinh Quang Ninh; CRTE ,

- UBND thj x Déng Tridu; ¥ HOACH - KIEN TRUC -

- Luu: VT, QHKT. (XT).
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