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V/v: Tra loi vin ban sb
9587/UBND-CN ngay 04/7/2022 cua
UBND tinh Thanh Hoa

Kinh gti : Uy ban nhan dan tinh Thanh Hoa

Bo Xay dung nhan dugc van ban s6 9587/UBND-CN ngay 04/7/2022 cua
Uy ban nhan dan (UBND) tinh Thanh Hoa dé nghi Bo Xay dung hudng dan xéc
dinh quy dét nha & xa hoi tai du an Khu dé thi méi thude khu vuc Trudng Chinh
tri va cac 16 dét 1an can, phuong Quang Théng, thanh phé Thanh Hoéa. Sau khi
nghién ctru, B Xay dung ¢é ¥ kién nhu sau:

Do UBND tinh Thanh Hoéa khong giri kém ho so, tai liéu lién quan dén du
an Khu do thi méi thuge khu vue Truong Chinh tri va cédc 16 dét lan cén, vi vay
B¢ Xay dyung khong du cén clr dé tra 10i cu thé. Tuy nhién, trén co s¢ ndi dung
van ban s6 9587/UBND-CN ngay 04/7/2022 cua Uy ban nhan dan (UBND) tinh
Thanh Hoa, Bo Xdy dung c6 ¥ kién vé mit nguyén tic nhu sau:

1. Quy dinh phap luat
1.1. Vé quy dit danh dé phdt trién nha & xa héi

- Tai khoan 2 DPiéu 16 Luat Nha ¢ nim 2014 ¢ quy dinh: “Tai cdc do thi
loai dac biét, loai 1, loai 2 va loai 3 thi chi dau tw dw dn xdy dung nha &
thwong mai phai danh mot phcm dién tich dit ¢ trong duw dn di dau tw xdy dung
hé rhonq ha tang ky thuat de xdy dung nha o xa hm theo quy dinh cua Chinh phu.
Doi véi cdc loai do thi con lai, Uy ban nhan ddn cdp tinh can cir vao diéu kién cu
thé cia dia phwong dé yéu cau chi dau tw phai danh mot phan dién tich dat ¢
trong di dn dd dau tw xay dung hé thong ha tang ky thudt dé xdy dung nha o xd
hoi™.

- Tai khoan 1 va 3 Piéu 56 Luat Nha ¢ nam 2014 ¢ quy dinh: “Khi phé
duyét quy hoach do thi, quy hoach xday dung nong thon, quy hoach xay dung khu
cong nghiép, khu nghién ctiu dao tao, Uy ban nhén déan cé tham quyén phé duyét
quy hoach ¢é trach nhiém xdc dinh ré dién tich dit dé xdy dung nha o xa hoi”
va “Pdt dé xay dung nha ¢ xa héi bao gom dién tich dit & trong dw dn dau tw
xdy dung nha ¢ thwong mai ma chi dau tw phai danh dé xay dung nha ¢ xa
hoi™.

- Tai khoan 1 va 3 Diéu 4 Nghj dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015
ctia Chinh phu vé phat trién va quan ly nha & xa hoi ¢6 quy dinh:

“1. Tai cac do thi logi ddac biét, loai 1, loai 2 va loai 3 trong qua trinh ldap,

tham dinh va phé duyét quy hoach do thi, quy hoach, ké hoach su dung dat, quy
hoach xdy dung diém dan cw néng thén, quy hoach phat trién khu céng nghiép,
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Uy ban nhén ddan tinh, thanh phé true thuge Trung wong (goi tit la Uy ban nhdn
dan c'cfp tinh) c6 trdach nhiém cdan cir vao nhu cau nha ¢ xa héi trén dia ban dé bo
tri dhi quy dat danh cho phat trién nha ¢ xa héi; chi dao co quan chirc ndng xdc
dinh cu thé vi tri, dia diém, quy moé dién tich ddt cua tieng dw an xdy dung nha o
xd hoi dong bo vé hé thong ha tang kp thudt va ha tang xa héi dé phat trién nha o
xd hoi”.

“3. Vige sir dung dat dé phat tr ién nha ¢ xa hgi phai bao dam phit hop voi
quy hoach dé thi, quy hoach, ké hoach sir dung dat quy hoach xdy dung diém
dan cu nong thon da dwgc co quan c6 tham quyén phe duyét va tuan thu theo
ding Gidy phép xdy dung trong truong hop phai cé giay phép do co quan nha
nieée cé tham quyén cdp theo quy dinh ctia phdp ludt vé xdy dung.”

- Ngay 01/4/2021, Chinh phu da ban hanh Nghi dinh s& 49/2021/ND- CP
ngay 01/4/2021 cua Chmh phu stra déi, bd sung mot sO dleu ciia Nghi dinh s6
100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu vé phat trién va quan ly nha &
xa hoi, theo do sira dbi khoan 1 va 3 Diéu 4 Nghl dinh s6 100/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 cua Chinh pha nhu sau: “Tai cac do thi loai dac biét, loai 1, loai 11
va loai 1 trong qud trinh ldp, tham dinh va phé duyét quy hoach dé thi... Uy ban
nhdn dan cap tinh ... chi dao co quan chire ning xdc dinh cu thé vi tri, dia diém.
quy mo di¢n tich dit ciia tieng duw dn xdy dung nha o xa hoi dong b ve hé
thong ha rcme; kv thuat va ha rcmq xa hoi deé phat trién nha o xa hoi.

1.2. Vé trach nhiém cia chi dau tw di dn phat trién nha ¢ thirong mai,
dw an dau tw phat trién do thi

- Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 26 Luat Nha ¢ nam 2014 thi cha dau tu
du dn xay dung nha & thuong mai c6 trach nhiém danh dién tich dat ¢ da dau tw
xdy dung ha tang kv thudt trong dw an dé xay dung nha ¢ xa héi theo quy dinh
ctia phdp lugt vé nha o.

- Tai khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta
Chinh phu ¢6 quy dinh: “1. Chu dau tw du dn phdt trién nha ¢ thuong mai, dw an
dau te phat trién do thi, khong phan biét quy mo dién tich dat (bao gom ca dir an
dau tw xday dung theo hinh thirc xdy dung - chuyén giao (BT) va hinh thitc xdy
dung - kinh doanh - chuyén giao (BOT) tai cdc do thi tir logi 3 tro 1én va khu vuc
quy hoach la do thi tir loai 3 tro lén phai danh 20% tong dién tich dat ¢ 'ong cdc
do dn quy hoach chi tiét hodc rozig mat bcmg dwoe co quan cé tham quyén phé
duyét, da dau tw xdy dung hé thong ha tang ky thudt danh dé xay dung nha ¢ xa
hoi.™.

- Tai khoan 4 Piéu 1 Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cta
Chinh pht (stra déi, bd sung Diéu 5 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP) ¢6 quy dinh:
“Truong hop duw dn dau tw xdy dung nha 6 thwong mai, khu dé thi c6 quy mo
suw dung dat tir 2 ha tro lén tai cdc dé thi logi déc biét va logi I hodc tir 5 ha tro
lén tai cac do thi logi 11 va loai Il phai danh 20% fong dién tich dit ¢ frong cic
dé dn quy hoach chi tiét duoe co quan co tham quyén phé duyét, da dau tw xdy
dung hé thong ha tang ky thugt danh d@é xdy dwng nha & xa hoi”
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1.3. Vé truwomg hop bo tri quy dit lam nha ¢ xa hoi khong phit hop véi
- Ld A' r A -y A d ‘
quy hoach hodc co6 bo tri nhung khong du quy dat

- Tai khoan 3 Diéu 5 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngdy 20/10/2015 cua
Chinh phut ¢6 quy dinh: “Doi véi truwong hp’p bé tri qup dit 20% dé xay dung
nha o xa hoi khong phit hop voi quy hoach cua dia phuong hodc cé bé tri nhuwng
khong dii quy dat 20% dé xday dung nha ¢ xa hoi quy dinh tai Khoan 1 Diéu
nay thi Uy ban nhén déan cap tinh phai bdo cdo Thii twéng Chinh phit xem xét,
chap thugn.”.

- Tai khoan 4 Diéu 1 Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cua
Chinh phu ¢6 quy dinh:

“Péi véi truong hop thude dién phai b tri qup dat 20% dé xay dung nha o
xa hoi theo quy dinh nhzmg do c6 sw thay doi quy hoach chung, quy hoach phan
khu, quy hoach chi tiét ciia dia phuwong dan dén viéc bo tri quy dat 20% khéng
con phu hop thi Uy ban nhan déan cdp tinh phai bdo cdo Thii tuong Chinh phu
xem xét, chdp thugn. Truong hop dwgc Thu twong Chinh phu chdp thudn thi Uy
ban nhdn ddn cdp tinh 6 trdach nhiém:

a) Xac dinh ro vi tri, dién tich dat bé tri thay thé tai dia diém khdc trén
pham vi dia ban;

b) Diéu chinh quy hoach dsi véi quy dat 20% danh dé xdy dung nha o xa
héi tai dw an theo quy dinh cua phap luat quy hoach, phap luat dat dai va phap
luqt co lién quan (néu co);

¢) Thuc hién viée giao ddt, cho thué dat va xde dinh gid tri tién sir dung dat
phai nop doi voi qm’ dat 20% tai dw an theo dung quy dinh cua p/iap ludit vé dat
dai va phap ludt ¢é lién quan; s6 tién thu dwoc phai bé sung vao ngan sdach dia
phicong danh dé dau tw xay dung nha o xa héi trén pham vi dia ban.”

2. Y kién ciia Bo Xay dung

Do Uy ban nhan dan tinh Thanh Héa khong néu rd vi tri, pham vi ranh gidi
ctia cac du an c6 lién quan dén 02 6 dét NOXH-01 va NOXH-02 trén ban d6 quy
hoach phén khu dugc cép co tham quyén phé duyét nén Bo Xéy dung khong co
co s& dé hudng dan cu thé. Vi vdy, Bo Xay dung co y kién vé mat nguyén tic
nhu sau:

- DBbi véi mdi du én déu tu xdy dung nha ¢ thuong mai, khu dé thi thi chi
dau tw dw dn do phai danh 20% tong dién tich dat & trong pham vi du an da dau
tu xdy dung hé thong ha ting ky thuat dé xay dung nha ¢ xa hoi. Truong horp bd
tri quy dit 20% danh dé phat trién nha & xa hdi tai Dy an khéng phu hop véi quy
hoach cua dia phuong thi Uy ban nhan dan cap tinh phai thyc hién bao cao Thu
tuéng Chinh phu theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 5 Nghi dinh sO 100/2015/ND-
CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu (duoc stra doi, bo sung tai khoan 4 Diéu 1
Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cua Chinh phu).

- Trudmg hop trong do an quy hoach chi tiét (QHCT) cta du an dau tu xay
dung nha ¢ thuong mai, khu d6 thi da dugc co quan c6 tham quyén phé duyet
(sau day viét tat 1a Du an) ma trong dd an QHCT d6 chu dau tu da xdc dinh va
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danh du 20% dién tich dit ¢ dé xay dung nha ¢ x& hoi thi khi phan chia Dy an
thanh nhiéu dy an thanh phan thi phap luat vé nha & khong c6 quy dinh cac du an
thanh phén nay phai danh thém quy dat & dé xay dung nha & xa hoi.

- Bo Xay dung dé nghi UBND tinh Thanh Héa cin ct cac quy dinh néu
trén dé yéu cau chu dau tu Du an Khu d thi méi thudc khu vuc Truong Chinh tri
va cac 16 dat lan can, phuong Quang Thing, thanh phd Thanh Hoéa thuc hién
nghia vu nha ¢ xa héi theo quy dinh cta phap luét.

Trén day 1a y kién ctia Bo Xy dung tra 161 vin ban s 9587/UBND-CN
ngdy 04/7/2022 ctia Uy ban nhan dan (UBND) tinh Thanh Hoéa, dé nghi Uy ban
nhan dan tinh Thanh Hoa nghién ctru, thuc hién./.

Noi nhin %/

- Nhu trén;

- BT Nguyén Thanh Nghi (dé b/c);
- Luu: VT, Cue QLN (3h).
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suyén Vian Sinh
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