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BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Péc ldp - Tu do - Hanh phiic

sé: 3989/BXD-QHKT Ha Noi, ngay 31 thdng 8 nam 2022
V/v y kién Dd 4n diéu chinh Quy
hoach chung thj xa Quang Yén dén
ndm 2040, tam nhin dén ndm 2050

Kinh giri: Uy ban nhan dan tinh Quang Ninh

Bo Xay dung nhén duoc van ban sé 4369/UBND-QH3 ngay 02/8/2022
ciia UBND tinh Quang Ninh vé viéc xin y kién doi voi D6 an diéu chinh Quy
hoach chung thi xd Quang Yén dén nam 2040, tim nhin dén ndm 2050 (goi tit la
QHC-2022); cén cit quy dinh tai Khoan 7 Diéu 29 Luat Sira déi, b sung mt s6
diéu cua 37 luat c6 lién quan dén quy hoach, Bo Xay dung c6 ¥ kién nhu sau:

1. Dé c6 co s& xem xét, phé duyét quy hoach nay, dé nghj UBND tinh
Quang Ninh chi dao cac co quan c6 lién quan ra soat, tiép thu, giai trinh day du
cac ndi dung gép y cua: cac So, nganh, dia phuong co lién quan va céac y kién
cong ddng dan cu; dong thoi ra sodt, ddm bao tinh chinh xac céc s6 liéu do dac
lién quan dén dat laa, dat rimg va dat dan cu hién trang; tuan thu cic quy dinh
phap luat vé: Bao vé rung, Bao vé méi trudng, Pit dai, Nha &, Xay dung.
Thuyét minh, ban v& d6 an quy hoach can thuc hién theo Théng tu s6
12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo truong Bo Xay dung quy dinh hd so
ctia nhiém vu va d6 an quy hoach xdy dung ving, quy hoach d6 thi va quy
hoach xdy dung céac khu chirc nang déc thu.

2. NGi dung D0 an can bo sung va lam rd cac van dé sau:

- V& ly do va su can thiét diéu chinh quy hoach: Phan tich cac tac dong do
cac quy hoach nganh qudc gia va quy hoach Tinh (vé cong nghiép, dich vu, du
lich, giao théng nhu: duong b, dudng sit, hé thong cang bién, cang thiy néi dia
...); muc tiéu phat trién cia tinh Quang Ninh va thi x Quang Yén c6 su diéu
chinh trong tinh hinh méi (nhu thanh 14p Khu kinh té ven bién Quang Yén...).

- Vé pham vi, ranh gidi lap diéu chinh quy hoach: Khu kinh té ven bién
Quang Yén (goi tit la KKT) da duge Thu tuéng Chinh phi thanh 1ap tai Quyét
dinh s6 29/2020/QD-TTg ngay 24/9/2020, trong d6 c6 xac dinh mét phan nim
trong dia giéi hanh chinh thi xd Quang Yén va thanh phé Uéng Bi (hién nay
pham vi, ranh giéi cling nhu Quy hoach chung xay dung KKT dang ldy y kién
théng nhat cac B nganh va trinh Thu tuéng Chinh phu phé duyét). Vi vay,
pham vi, ranh gidi 1ap quy hoach 12 cac khu vuc ngoai ranh gi¢i Khu kinh té ven
bién Quang Yén thudc thi xa Quang Yén (goi tit 1a khu vue phét trién d6 thi
Quang Yén) dugc Thu tuéng Chinh phii phé duyét diéu chinh.
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Dong thoi dé dam bao tinh théng nhat, khép ndi dong bd quy hoach tong
thé thi xa Quang Yén (trong va ngoai KKT), pham vi nghién ciru quy hoach can
ké thira céc dinh hudéng, quy mé quy hoach khu vue ndm trong KKT (thude thi
xa Quang Yén) theo d6 an QHC - 2016. Sau khi Thu tudng Chinh phu phé duyét
QHCXD Khu kinh té ven bién Quang Yén, UBND tinh Quang Ninh ¢6 trach
nhiém khép néi tong thé toan bo quy hoach trén dja ban thi xa Quang Yén.

- Vé thoi han cia quy hoach: Quang Yén la thi xa, d6 thi loai III thudc
tinh; dé nghi ra soat, diéu chinh thoi han quy hoach cua dé an QHC-2022
(khong c6 tam nhin dén 2050) dé dam bao tuan thii theo quy dinh tai Luat Quy
hoach d6 thi nam 2009.

- Céc ndi dung trong danh gia hién trang:

+ B0 sung, phan tich danh gia: Hién trang sir dung dat (don vi & do thi,
dan cu nong thén, dat nong, 1am nghiép, thity san, khu vuc mit nuéce) va lam rd
co s& ngudn sb liéu, toe do ting trudng dan sb (tang tu nhién, co hoc qua 3 - 5
ndm gan day). Dé nghi ra soét sb liéu véi ban v& danh gié hién trang str dung dét
(ddc biét 1a chi tiéu, s6 lidu dat don vi & hién trang; dit rimg ngap min, dit nuéi
trong thily san va dit mat nudc khéc...) dam bao phi hop véi sé lidu, ban dd
hién trang sir dung dat clia nganh tai nguyén méi truong.

+ Xem lai céch danh gia hé thong co s ha ting xa hoi (b6 sung phan tich
rd hon hién trang co s ha té‘mg xa hoi Y té, gido duc, cay xanh s dung cong
cong, cong trinh thé duc thé thao cép do thl va khu vuc). Dac biét thuyet minh
con thiéu dénh gia, phan tich céc gia tri vé quy hoach, cac cong trinh kién tric
tai khu vyc trung tdm hanh chinh thi xa Quéang Yén hién nay; cac gia tri canh
quan ven cac song, cac khu rimg ngdp man, khong gian mit nudc nhin ra khu
vire Tudn Chau, dao Cat Ba ...

+ Pbi v6i danh gia co s¢ ha ting k¥ thuat: Do diéu kién tu nhién thj xa
Quang Yén nam & khu vyc ven bién, cé nhiéu cira song, ving bdi triing; vi vy
can lam rd cac ché do thuy van céc song Bach Ping, séng Rut, song Chanh,
song Khoai, song Bén Giang, séng Hét va hd Yén Lap; danh gia thém hé thong
cac bén thuy ndi dia, cac cong trinh phong chéng thién tai (dé diéu, ho, dap);
dong thoi can danh gia moi trudng, hé sinh théi, dia chat, thiy vin cac vung ban
ngap c6 kha nang khai thac xay dung.

+ D¢ nghi bd sung danh gié ty 18 do thi héa ciia thi xa Quang Yén hién
nay. Viéc xac dinh muc tiéu xay dng thi x3 Quang Yén Ién thanh phd, d6 thi
loai II truéc nam 2025, thuyét minh cin dénh gia ky dong lyuc, thyuc trang dau tu
phét trién d6 thi; danh gla cac chi tiéu kinh té, k¥ thuat ctia thi xa trén co s& cac
tiéu chi theo Nghi quyét so 1210/2016/UBTV-QH13 ngay 25/5/2016 cua Uy

ban Thuong vu Qudc hdi vé phan loai d thi 1am co s& dy béo dau tu phat trién
do6 thi theo quy hoach.
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- P6i véi ndi dung ra soat cac quy hoach, du an: Ra soat cac quy hoach dang
thuc hién theo QHC - 2016, xem xét tinh ké thira, phu hop vai cac quy hoach cap
trén, quy hoach da dugc Thu tudng Chinh phu chép thuén chi trrong dau tu, céc
dinh huéng méi, dam bao tinh kha thi, dap img vé canh quan méi trudng, img phé
bién dbi khi hau. D4i véi cac ndi dung dé xuat diéu chinh, can lam rd co sé phap
ly, xac dinh rd céc nguyén nhan tac dong can diéu chinh (nhu khu vuc déo
Hoang Tan, dy an Ha Long Xanh, khu vuc Nam séng Chanh, khu vuc Tan An -
Tién An...; khong hop thirc hoa cac dy an sai pham (néu co).

- Vé dy béo phat trién:

+ Theo du bédo quy mé déan s6 toan thi xa dén nam 2030 khoang 530.000
ngudi (trong khi hién trang nim 2020 la 148.200 ngudi) va dén nam 2040
khoang 789.000 ngudi, trong d6 dé xuat ty 1¢ ting dan sb binh quan hang nim
giai doan dén niam 2030 1a 12,23% - 13,6% va dén nam 2040 khoang 3,3% -
4,1% (trong d6 du bao tang tu nhién cac giai doan khoang 0,85%); de nghi bd
sung phan tich, so sanh véi du béo dén sd, lao dong cua cac khu vyc trong tinh
Quang Ninh va ving Kinh té trong diém Bic Bo dé dam bao can déi, phit hop
v6i tde d6 phat trién chung cua ca khu vuc (Nghién ctru tinh déc thu cua tinh
Quéng Ninh, trong d6 Quang Yén trong tim phat trién cong nghiép, dich vy,
cang bién cuia tinh Quang Ninh; trung tim phat trién d thi dich vu hd tro thanh
ph6 Ha Long va thanh phé Hai Phong...); 1am rd du béo ty 1é tang dén s6 co hoc,
dic biét 1a co s& s6 liéu dan s6 quy doi (trén co s& phat trién cong nghiép, dich
vy, du lich tai khu vuc d6 thi va KKT).

Riéng ddi voi khu vuc trong KKT can giir nguyén du bdo quy mé dan sd,
dat dai theo QHC-2016 (dén nam 2030 khoang 41.000 ngudi) do khu vuc trén
chu yéu la cac khu vuc phat trién: cong nghiép, dich vu, kho tang bén bai va mot
s6 khu dén cu hién trang; d6i véi dy bao dén nim 2040 s& duge nghién ctru cu
thé trong quy hoach chung xay dung KKT, dam bao phl hop véi tinh chét chirc
nang cua KKT.

+ Ddi v6i céc chi tiéu kinh té k¥ thudt cia dd n: Xéc dinh 16 céc chi tiéu
chinh ctia d6 an dat dugc so véi céc chi tiéu hién trang (ddi véi khu vuc do6 thi
Quéng Yén); dé dam bao tiét kiém dat dai va phu hop véi nhu cau phat trién do
thi Quang Yén, dé nghi ra soat chi tiéu dét dan dung, d4t don vi & méi dam bao
tudn thu theo cac quy dinh QCVN:01/2021/BXD theo loai d6 thi va tinh dac thu
phat trién; phan tich cac chi tiéu sir dung dat don vi & méi (bao gbm cac khu vuc
da dugc quy hoach va céc khu vuc du kién mé rong), xem xét céc yéu t6 phép
ly, dac thu, phu hqp v6i diéu kién phat trién déi voi tirng khu vuc (nghién ciu,
xem xét chi tiéu dbi véi khu vue phat trién do thi sinh thai, do thi nudce).

- Pinh huéng phat trién khong gian:
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+ CAu tric db thi can lam rd mdi twong quan giita khu vuc do thi Quang
Yén va KKT, ciing nhu céac khu vyc lan can (thanh phé Hai Phong, Ha Long,
Ubng Bi); xem xét tinh ké thira mé hinh phat trién theo QHC-2016, viéc xac dinh
cac phéan khu, céc tinh chét trong tdm, mé hinh phat trién timg phan khu phai cin
¢t cac diéu kién tu nhién (hé thdng sdng, mit nudc, hé thong giao thong...), ciing
nhu mét s dinh hudéng méi theo quy hoach tinh va KKT; vé mé hinh phat trién
nhu d& xuat can tranh phat trién d6 thi dan trai, thiéu trong tim, trén co s& d6 xac
dinh cac nguyén tic, dinh hudng phét trién cho timg phan khu chirc nang d6 thij va
KKT; bd sung dé xuét ranh gidi ndi ngoai thi.

Déi voi khu vure do thi trung tim (phuong Quang Yén va xa Tién An) can
lam rd cac khu vuc cai tao, cac trung tdm mdi cua thi xa, han ché mo rong
khong gian d6 thi ra cdc ving néng nghiép phia Bic va phia Pong (d& nghi giir
céc khoang khong gian xanh, mat nudc dé tao khong gian mé d6 thi), ting quy
dat cho phat trién cac khong gian, cong trinh cong cong, cdy xanh db thj ven
song Chanh. Tinh toan nhu cau dat phat trién d6 thi tai khu vuc Nam sdng
Chanh (phuong Nam Hoa, Phong Hai va xa Cam La) day la ving triing nhiéu di
tich vin héa tin ngudng, khi phat trién can luu y bd sung ha ting xa hoi, c6 giai
phap giir gin bao vé€ canh quan, hé théng khong gian mit nudc va cac di tich.
Déi véi khu d6 thi du lich bién (khu B) can bd sung cac khong gian, cong trinh
cdng cong, ciy xanh sir dung cong cong, khu trung tam thé duc thé thao cap khu
vuc gﬁn voi hé sinh thédi va khong gian mét nudec.

+ P6i véi dinh huéng quy hoach hé thdng trung tim: Do 4n dua ra 05
trung tam (01 trung tdm hanh chinh, 04 trung tim hén hop), cac trung tam déu
c6 hé sb sir dung dét cao, mat do nén, da ning; viéc dé xuét trén can nghién ciru
k¥, c6 co s&, xem xét cu thé ting khu vure; trén co s¢ phan tich, lam rd tinh chat,
dong luc phat trién, dic thu phat trién riéng cua timg khu vuc (d6 thi nén, do thi
sinh thai, du lich, gido duc, dich vu ...); viéc dé xuét cac trung tam déu co hé sb
sir dung dét cao, mat do nén, da nang phai dugc cu thé hoa qua tinh cht, chie
nang sir dung dét, quy mo dan s6 va cac dinh huéng quy hoach khéng gian kién
tric canh quan.

+ D6i vi hé théng cong trinh ha tang xa hoi can xdc dinh, 1am rd theo cip
d¢: tinh, viing, d6 thi va timg phan khu (dc biét 1a hé théng gido duc, y té; cay
xanh st dung cong cdng, cong trinh TDTT).

- Vé thiét ké db thi: Lam rd hon (vi tri, quy md) quy hoach hé théng trung
tAm, quang truong, vuon hoa, cong vién cap do thi va khu vuc. Bb sung phéan
tich, xéc dinh ranh gi¢i cu thé déi voi timg khu vyc: hién hitu cai tao, khu vuc
xdy méi, khu vuc cdm xdy dung...; bd sung ludn cit, co s& x4c dinh cac chi tiéu
veé mat d§ xay dung, té‘mg cao, khu vuc diém nhén va khu vuc co yéu cau riéng
vé khong gian - kién triic canh quan, dam bao dap tmg vé ha tang xa hoi, ha tang
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k¥ thudt va moéi truong canh quan. Quan ly chéat ché bo bién khu vue gidp véi
khu vuc dao Cat Ba, dam bao ding Luat Bao vé méi truong bién dao Cén nhic,
than trong dénh gié toan dién viéc l4n bién, 1an mat nude, song, subi.

- V& quy hoach sir dung dat: Phai dam bao phit hop quy hoach, ké hoach
sir dung dat da dugc phé duyét (theo chi tiéu cia Thu tuéng Chinh phu giao).
Trén co s& dé& xuat du bao quy mo dén s6 (sau khi duge chinh sira), dé nghi ra
soat lai sb liéu, co s& nhu cau sir dung dat tung giai doan va tirng khu vyc (dac
biét 1am rd dat hdn hop c6 & dé xac dinh tinh toan chi tiéu va dy bao quy mé dan
s6); 1am rd nhu cau dat don vi & do thi va dat khu dan cu nong thon phit hop véi
dir bao quy mé dan sb, tiéu chuan theo quy dinh.

Viéc phat trién xay dung d6 thi, dich vu du lich vao cac khu vyuc khong
gian mat nudc, nui da c6 rimg ngdp man hai bén duong cao toc (doan tir niit giao
Tén An - Ha An dén hét ciu song Hot) va khu vuc xa Hoang Tén phai cé giai
phép bao vé canh quan khu vuc cira ngd thanh phé Ha Long; tao khong gian mg,
khéng gian xanh, bao ton hé sinh thai khu vuc; viéc mé rong quy dat phat trién
d6 thi, ciing nhu danh quy dat nha & xa hoi can duoc tinh toan phi hop véi nhu
cau timg giai doan.

Déi v6i quy mo dat cong nghiép, dich vu logistics, cang... can xem xét co
s& du bdo quy hoach nganh qudc gia va cua Tinh, dam bao dap (g nhu cau
timg giai doan; viéc phat trién phai danh gia tic dong dén quy dat rimg, dén
dong chay cac song, anh huong tdi canh quan méi trudong, hé sinh théi céc cira
song va khu vuc bao ton thién nhién rimg quéc gia Cat Ba.

- V& quy hoach hé thong ha tang k¥ thuét:

+ Quy hoach mang luéi giao théng chua rd, can phan tich quy mé, giai
phéap thiét ké cac tuyén giao thong dbi ngoai, cac dudng truc chinh két ndi cac
khu chitc ning, céc truc chinh trong d6 thj (han ché cac tuyén dudmg nhanh giao
cét v&i cac tuyén duong chinh; cac tuyén duong chinh tré 1én phai tao khoang
[Ui cay xanh céch ly, quy hoach dudng gom dé bao dam khong gian phat trién va
an toan giao théng); xem xét bd sung két ndi duong tinh 338 voi truc chinh khu
Khu cong nghiép dam nha Mac va két néi cau sang khu B4; nghién ciru, bd sung
céc truc chinh két néi nit Tién An - Ha Nam véi x4 Hoang Tan tai khu vuc song
Bén Giang vdi cac khu vuc Bl sang B2; xac dinh vj tri, quy mo giai phap céc
nut giao thong két ndi quan trong, hé thong bén xe, cang bién.

+ Giai phap quy hoach chuan bj k¥ thuat: Thi xa Quang Yén véi dia hinh
trling, nhiéu séng va triéu cuong ludn bién ddi, viéc phét trién cdc khu cong
nghiép, dich vu cang bién, phat trién d6 thi va cc khu du lich déu nim trong
viing c6 nguy co ngdp lut cao, do vay d6 4n can lam rd giai phap san nén, quy
hoach hé théng thuy loi, dé diéu, hé thong thoat nuée mua cho tung khu vuc; do
khéi lugng dip rat 16n (300-400 triéu m3), dé nghi xem xét quy mo, giai phap
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san nén, van chuyén dé dam bao tinh kha thi, khéng pha v& canh quan méi
truong.

+ D6 vé6i giai phap cép nude: Ho Yén Lép 1a ngudn cung cdp nudce sinh
hoat chinh cho toan bo khu virc Ha Long, Quang Yén, Udng Bi do d6 can 1am rd
co s& vé ngudn; bd sung giai phap cap nudc cho cac khu vyue do thi va khu chire
nang trong vung d6 thi phia Tay cua tinh, dam bao dap Umg nhu cau timg giai
doan, c6 giai phap du phong khi c6 cac su co xay ra.

+ B0 sung giai phap cdp dién cho phan khu B; xac dinh vi tri, quy mé cac
tram, dam bao dép Umg nhu cau tirmg giai doan.

- B6 sung danh muc céc cong trinh, dy 4n wu tién dau tu giai doan ngin
han, c4c dy 4n ha tang khung, du én phét trién do thi tao dong luc lan téa; cac
giai phap thyuc hién quy hoach.

Trén day 1a y kién ciia B§ Xay dung, dé nghi UBND tinh Quéng Ninh chi
dao cac don vi c6 lién quan nghién ciru, chinh stra, thim dinh hd so va gui 01 bo
vé By Xay dung sau khi cé quyét dinh phé duyét./.x,-

Noi nhin: TL. BQ TRUONG
- Nhur trén; ‘ 4
- B¢ truémg Nguyén Thanh Nghi (dé blc); VU TRUONG

- S& Xay dyng tinh Quéang Ninh;
- UBND thi x@ Quang Yén;
- Luu: VT, QHKT, (XT).
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