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86 :3004/BXD-KHCN Ha Néi, ngay 22.thdng 6 ndm 2020
V/v Giai thich QCVN 04:2019/BXD
va QCVN 01:2019/BXD

Kinh giri: Cong ty C6 phan dau tu va xdy dung Phuc Khang

B Xay dung dd nhan cong van sb 01/2020/CV-PK ngay 07/4/2020 cta
Céng ty C6 phan dau tu va xiy dung Phiic Khang vé huéng dan vé bd tri ting
lanh nan cia dy 4n Chung cu cdo tang két hop thuong mai dich vu Rome by
Diamond Lotus tai phudong An Phu, quan 2 véi ndi dung nhu sau:

1. N§i dung cau héi: Theo QCVN 04:2019/BXD dwoc ban hanh theo
Thong tw 21/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ciia Bé Xdy dung vé viéc ban hanh
quy chudn kj thudt quéc gia vé Nha chung cu, ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay
01/7/2020, néu:

- Tai Muc 1.4 Giai thich tir ngiv

1.4.14 86 tang nha: S6 tang cia toa nhéa bao gom toan b cdc tang trén
mat dat (ké ca tang ky thudt, tang tum) va tang ban/nita ham, khéng bao gom
tang dp mdi.

1.4.28 Gian ldnh nan: Khu vuc bé tri trong tang lanh nan ding dé so tan
tam thoi khi xay ra sw c6 chay.

1.4.29 Tang ldnh nan: Tang dimg dé so tdn tam thoi, dwoc bé tri trong
toa nha co chiéu cao lon hon 100 m. Tang lanh nan cé bo tri mét hodc nhiéu
gian lanh nan.

Dua vao quy dinh cua QCVN 04:201 9/BXD néu trén, Cong ty hiéu rang
cdc gian ldnh nan bé tri ¢ tang lénh nan, trén tang ldnh nan khéng cho phép bo
tri cac can ho hodc mot phan can hg, van phong va cac hoat dong thwong mai.
Trong dinh nghia vé s6 tang nha thi khéng néi vé tang lanh nan cé tinh la mét
tang cia cong trinh khong?

Tra loi:

QCVN 04:2019/BXD quy dinh “Sé tang nha bao gom toan bé cdc tang
trén mqt dat (ké ca tdng ky thuat, tdng tum) va tang bdn/nira hdm khéng bao
gom tang dp mdi. (CHU THICH (1) Tang tum khéng tinh vao s6 tang nha cua
cong trinh khi chi co chirc nang su dung dé bao che long cau thang bo/giéng
thang mdy va che chdn cde thiét bi ky thudt ciia cong trinh (néu ¢é), ¢6 dién tich
mdi tum khéng vuot qud 30% dién tich san mdi, (2) Khéng tinh vao sé tang nha
cho duy nhdt 01 tang limg c6 dién tich san khéng vieot qud 10% dién tich san
xdy dung ctia tang ngay bén duéi va cé tong dién tich san khéng vt qud 300

1



m’, khi chi ¢6 chitc ndng sir dung lam khu k¥ thudt (san kp thudt ddy bé boi, san
dat may phat dién, hodc cdc thiét bi ky thuat khdc cua cong trinh).”

Theo d6, tng lanh nan tinh 1a 01 ting cta cong trinh.

2. Noi dung ciu héi: Pong thoi theo QCVN 01:2019/BXD du’oc ban
hanh tai Thong tw 22/2019/TT- BXD ngay 3]/1 2/2019 cua Bé Xay dung vé viéc
ban hanh quy chuadn ky thudt quoc gia vé quy hoach xdy dung, quy dinh tai
1.4.21 Hé s6 sir dung dat: “Ty 1¢ cua tong dién tich san ciia cong trinh gém ca
tang ham (trir cde dién tich san phuc vu cho hé thong k thudt, phong chdy chita
chdy, gian ldnh nan va dé xe ciia céng trinh) trén tong dién tich 16 dat”. Theo
dé,cong ty hiéu rang Gian ldnh nan (trong tang ldnh nan)khong tinh vao tong
dién tich san ciia cong trinh d@é tinh Hé sé sir dung dat. Vi hé sé6 sir dung ddt c6
lién quan dén so tang, nén hiéu rang Tang ldnh nan khong tinh la mét tang ciia
cong trinh.

Tra loi:

- QCVN 04: 2019/BXD quy dinh tai dlem 1.4.14 “So tang cua toa nha
bao gom toan bé cdc tang trén mqt dat (ké ca tang kj thudt, tang tum) va tang
béan/nira ham, khéng bao gom tang dp mdi”.

- Céch tinh toén tong dién tich san quy dinh tai quy chudn k§ thuat qudc
gia QCVN 01:2019/BXD vé Quy hoach x4y dung dé xéc dinh hé sé sur dung dét
ctia cong trinh phuc vu kiém soat cac chi tiéu kién tric quy hoach pht hop véi
dd an quy hoach do co quan c6 thdm quyén phé duyét. Viéc xéac dinh tong dién
tich san dé xac dinh hé sé st dung dat cho phép “trir cdc dién tich san phuc vu
cho hé thong kj thudt, phong chdy chita chdy, gian ldnh nan va dé xe cia céng
trinh”.

Theo d6 Gian lanh nan (trong tdng ldnh nan) khéng tinh véao tong dién tich
san ctia cong trinh dé tinh Hé sb sir dung dét. Tuy nhién, Tang lanh nan van tinh
|4 mot tAng ctia cong trinh.

Trén ddy la tra 10i ciia B Xay dyng, dé Cong ty C6 phén dau tu va xay
dung Phuc Khang dugc rd va thuc hién ding quy dinh cua quy chuan k¥ thuat./.

Noi nhén: TL. BQ TRU()’NG
- Nhu trén;
- Luu: VT, QHKT, KHCN.
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