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Vùn baãn quaãn lyá

Vùn baãn caác cú quan TW
- Vùn baãn húåp nhêët Nghõ àõnh quy àõnh chi tiïët möåt söë
nöåi dung vïì quaãn lyá chêët lûúång, thi cöng xêy dûång vaâ
baão trò cöng trònh xêy dûång
- Böå Xêy dûång ban haânh Chûúng trònh töíng thïí vïì thûåc
haânh tiïët kiïåm, chöëng laäng phñ

Vùn baãn cuãa àõa phûúng
- Thaânh phöë Höì Chñ Minh ban haânh quy àõnh vïì quaãn
lyá, sûã duång nhaâ biïåt thûå trïn àõa baân thaânh phöë
- Haâ Nöåi phï duyïåt Nhiïåm vuå Quy hoaåch chi tiïët caãi taåo,
xêy dûång laåi Khu têåp thïí Trung tûå vaâ phuå cêån, tyã lïå
1/500
- Haâ Nöåi phï duyïåt quy trònh nöåi böå giaãi quyïët thuã tuåc
haânh chñnh múái, thay thïë trong lônh vûåc nhaâ úã, lônh vûåc
kinh doanh bêët àöång saãn
- UBND tónh Àùk Lak ban haânh Quy àõnh vïì quaãn lyá
àûúâng àö thõ, àûúâng huyïån, àûúâng xaä, àûúâng thön vaâ
kïët nöëi giao thöng àûúâng àõa phûúng trïn àõa baân tónh
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Ban biïn têåp:
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(Trûúãng ban)
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Khoa hoåc cöng nghïå xêy dûång

- Nghiïåm thu Nhiïåm vuå Khoa hoåc vaâ cöng nghïå do
trûúâng Àaåi hoåc Kiïën truác Thaânh phöë Höì Chñ Minh thûåc
hiïån
- Caác saãn phêím xêy dûång haâng àêìu nùm 2025
- ÛÁng duång cöng nghïå söë trong thiïët kïë, xêy dûång vaâ
vêån haânh nhûäng ngöi nhaâ hiïåu quaã nùng lûúång
- Thiïët kïë taái taåo
- Tiïu chuêín baão trò nhaâ chung cû

Thöng tin

- Böå Xêy dûång thêím àõnh Àïì aán àïì nghõ cöng nhêån thõ trêën
Mêåu A, huyïån Vùn Yïn, tónh Yïn Baái laâ àö thõ loaåi IV
- Böå Xêy dûång thêím àõnh Àöì aán Quy hoaåch chung àö thõ
Lûúng Sún, tónh Hoâa Bònh àïën nùm 2045
- Thiïët kïë trûúâng hoåc bïìn vûäng
- Baão àaãm nhaâ úã taåi Trung Quöëc
- Caác giaãi phaáp kiïím soaát mûåc nûúác biïín dêng cao úã caác
àö thõ
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Ngaây 06/02/2025, Böå Xêy dûång àaä ban
haânh Vùn baãn húåp nhêët söë 01/VBHN-BXD vïì
viïåc húåp nhêët Nghõ àõnh quy àõnh chi tiïët möåt söë
nöåi dung vïì quaãn lyá chêët lûúång, thi cöng xêy
dûång vaâ baão trò cöng trònh xêy dûång.
Nöåi dung quaãn lyá thi cöng xêy dûång cöng

trònh göìm quaãn lyá chêët lûúång thi cöng xêy dûång
cöng trònh; quaãn lyá tiïën àöå thi cöng xêy dûång
cöng trònh; quaãn lyá khöëi lûúång thi cöng xêy dûång
cöng trònh; quaãn lyá an toaân lao àöång, möi trûúâng
xêy dûång trong thi cöng xêy dûång cöng trònh;
quaãn lyá chi phñ àêìu tû xêy dûång trong quaá trònh
thi cöng xêy dûång; quaãn lyá caác nöåi dung khaác
theo quy àõnh cuãa húåp àöìng xêy dûång.
Trong Vùn baãn húåp nhêët quy àõnh roä trònh tûå

quaãn lyá thi cöng xêy dûång cöng trònh, trònh tûå
thûåc hiïån baão trò cöng trònh xêy dûång, quy trònh
baão trò cöng trònh xêy dûång, kïë hoaåch baão trò
cöng trònh xêy dûång... Theo quy àõnh, chuã súã
hûäu hoùåc ngûúâi quaãn lyá sûã duång cöng trònh lêåp
kïë hoaåch baão trò cöng trònh xêy dûång haâng nùm
trïn cú súã quy trònh baão trò àûúåc phï duyïåt vaâ
hiïån traång cöng trònh; kïë hoaåch baão trò coá thïí
àûúåc sûãa àöíi, böí sung trong quaá trònh thûåc hiïån;
chuã súã hûäu hoùåc ngûúâi quaãn lyá sûã duång cöng
trònh quyïët àõnh viïåc sûãa àöíi, böí sung kïë hoaåch
baão trò cöng trònh xêy dûång.
Vïì cöng taác quaãn lyá chêët lûúång cöng viïåc

baão trò cöng trònh xêy dûång, Vùn baãn húåp nhêët
nïu roä:
- Viïåc kiïím tra cöng trònh thûúâng xuyïn,

àõnh kyâ vaâ àöåt xuêët àûúåc chuã súã hûäu hoùåc ngûúâi
quaãn lyá, sûã duång cöng trònh thûåc hiïån bùçng trûåc
quan, bùçng caác söë liïåu quan trùæc thûúâng xuyïn
(nïëu coá) hoùåc bùçng caác thiïët bõ kiïím tra chuyïn

duång khi cêìn thiïët.
- Cöng taác baão dûúäng cöng trònh àûúåc thûåc

hiïån tûâng bûúác theo quy àõnh taåi quy trònh baão
trò cöng trònh xêy dûång. Kïët quaã thûåc hiïån cöng
taác baão dûúäng cöng trònh phaãi àûúåc ghi cheáp vaâ
lêåp höì sú; chuã súã hûäu hoùåc ngûúâi quaãn lyá, sûã
duång cöng trònh coá traách nhiïåm xaác nhêån viïåc
hoaân thaânh cöng taác baão dûúäng vaâ quaãn lyá
trong höì sú baão trò cöng trònh xêy dûång.
- Chuã súã hûäu hoùåc ngûúâi quaãn lyá, sûã duång

cöng trònh coá traách nhiïåm töí chûác giaám saát,
nghiïåm thu cöng taác thi cöng sûãa chûäa; lêåp,
quaãn lyá vaâ lûu giûä höì sú sûãa chûäa cöng trònh
theo quy àõnh cuãa phaáp luêåt vïì quaãn lyá cöng
trònh xêy dûång vaâ quy àõnh khaác cuãa phaáp luêåt
coá liïn quan.
- Cöng viïåc sûãa chûäa cöng trònh phaãi àûúåc

baão haânh khöng ñt hún 6 thaáng àöëi vúái cöng trònh
tûâ cêëp II trúã xuöëng vaâ khöng ñt hún 12 thaáng àöëi
vúái cöng trònh tûâ cêëp I trúã lïn. Mûác tiïìn baão haânh
khöng thêëp hún 5% giaá trõ húåp àöìng.
- Chuã súã hûäu hoùåc ngûúâi quaãn lyá, sûã duång

cöng trònh thoãa thuêån vúái nhaâ thêìu sûãa chûäa
cöng trònh vïì quyïìn vaâ traách nhiïåm baão haânh,
thúâi gian baão haânh, mûác tiïìn baão haânh àöëi vúái
caác cöng viïåc sûãa chûäa trong quaá trònh thûåc
hiïån baão trò cöng trònh xêy dûång.
- Trûúâng húåp cöng trònh coá yïu cêìu vïì quan

trùæc hoùåc phaãi kiïím àõnh chêët lûúång thò chuã súã
hûäu hoùåc ngûúâi quaãn lyá, sûã duång cöng trònh
phaãi thuï töí chûác coá àuã àiïìu kiïån nùng lûåc àïí
thûåc hiïån. Trûúâng húåp cêìn thiïët chuã súã hûäu
hoùåc ngûúâi quaãn lyá sûã duång cöng trònh coá thïí
thuï töí chûác àöåc lêåp àïí àaánh giaá baáo caáo kïët
quaã kiïím àõnh, baáo caáo kïët quaã quan trùæc.

VÙN BAÃN CUÃA CAÁC CÚ QUAN TW

Vùn baãn húåp nhêët Nghõ àõnh quy àõnh chi tiïët möåt söë
nöåi dung vïì quaãn lyá chêët lûúång, thi cöng xêy dûång vaâ

baão trò cöng trònh xêy dûång
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Vïì chi phñ baão trò cöng trònh xêy dûång, quy
àõnh roä: chi phñ baão trò cöng trònh xêy dûång laâ
toaân böå chi phñ cêìn thiïët àûúåc xaác àõnh theo yïu
cêìu caác cöng viïåc cêìn phaãi thûåc hiïån phuâ húåp
vúái quy trònh baão trò vaâ kïë hoaåch baão trò cöng
trònh xêy dûång àûúåc phï duyïåt. Chi phñ baão trò
coá thïí göìm möåt, möåt söë hoùåc toaân böå caác nöåi
dung chi phñ trong thûåc hiïån baão trò cöng trònh
xêy dûång theo yïu cêìu cuãa quy trònh baão trò
cöng trònh xêy dûång àûúåc phï duyïåt.
Cùn cûá hònh thûác súã hûäu vaâ quaãn lyá sûã duång

cöng trònh thò chi phñ cho cöng taác baão trò àûúåc
hònh thaânh tûâ möåt nguöìn vöën hoùåc kïët húåp möåt
söë caác nguöìn vöën sau: vöën nhaâ nûúác ngoaâi àêìu
tû cöng, vöën ngên saách nhaâ nûúác chi thûúâng
xuyïn, nguöìn thu tûâ viïåc khai thaác, sûã duång
cöng trònh xêy dûång; nguöìn àoáng goáp vaâ huy
àöång cuãa caác töí chûác, caá nhên vaâ caác nguöìn
vöën húåp phaáp khaác.
Caác chi phñ baão trò cöng trònh xêy dûång göìm

chi phñ thûåc hiïån caác cöng viïåc baão trò àõnh kyâ
haâng nùm; chi phñ sûãa chûäa cöng trònh (àõnh kyâ
vaâ àöåt xuêët) göìm chi phñ sûãa chûäa phêìn xêy
dûång cöng trònh vaâ chi phñ sûãa chûäa phêìn thiïët
bõ cöng trònh theo quy trònh baão trò cöng trònh
xêy dûång àûúåc duyïåt, vaâ trûúâng húåp cêìn böí
sung, thay thïë haång muåc, thiïët bõ cöng trònh àïí
viïåc khai thaác sûã duång cöng trònh àuáng cöng
nùng vaâ àaãm baão an toaân; chi phñ tû vêën phuåc

vuå baão trò cöng trònh xêy dûång; caác chi phñ cêìn
thiïët khaác àïí thûåc hiïån quaá trònh baão trò cöng
trònh xêy dûång (kiïím toaán, thêím tra phï duyïåt
quyïët toaán; baão hiïím cöng trònh; phñ thêím àõnh
vaâ caác chi phñ liïn quan khaác)
Vïì chi phñ sûãa chûäa cöng trònh, thiïët bõ cöng

trònh, àöëi vúái trûúâng húåp sûãa chûäa cöng trònh,
thiïët bõ cöng trònh coá chi phñ dûúái 500 triïåu àöìng
sûã duång nguöìn vöën nhaâ nûúác ngoaâi àêìu tû cöng
vaâ vöën ngên saách nhaâ nûúác chi thûúâng xuyïn
thò chuã súã hûäu hoùåc ngûúâi quaãn lyá sûã duång cöng
trònh tûå quyïët àõnh vïì kïë hoaåch sûãa chûäa vúái
caác nöåi dung sau: tïn böå phêån cöng trònh hoùåc
thiïët bõ cêìn sûãa chûäa, thay thïë; lyá do sûãa chûäa
hoùåc thay thïë, muåc tiïu sûãa chûäa hoùåc thay
thïë; khöëi lûúång cöng viïåc; dûå kiïën chi phñ, dûå
kiïën thúâi gian thûåc hiïån vaâ thúâi gian hoaân thaânh.
Àöëi vúái trûúâng húåp sûãa chûäa cöng trònh, thiïët

bõ cöng trònh coá chi phñ thûåc hiïån tûâ 500 triïåu
àöìng trúã lïn sûã duång nguöìn vöën nhaâ nûúác ngoaâi
àêìu tû cöng vaâ vöën ngên saách nhaâ nûúác chi
thûúâng xuyïn thò chuã súã hûäu hoùåc ngûúâi quaãn
lyá sûã duång cöng trònh töí chûác lêåp, trònh thêím
àõnh vaâ phï duyïåt baáo caáo kinh tïë kyä thuêåt hoùåc
dûå aán àêìu tû xêy dûång theo quy àõnh cuãa phaáp
luêåt vïì àêìu tû xêy dûång cöng trònh.

(Chi tiïët xem taåi https://moc.gov.vn)

Böå Xêy dûång ban haânh Chûúng trònh töíng thïí vïì
thûåc haânh tiïët kiïåm, chöëng laäng phñ

Ngaây 13/02/2025, Böå Xêy dûång ban haânh
Quyïët àõnh 130/QÀ-BXD vïì chûúng trònh töíng
thïí vïì thûåc haânh tiïët kiïåm, chöëng laäng phñ. 
Muåc tiïu cuãa thûåc haânh tiïët kiïåm, chöëng

laäng phñ (sau àêy viïët tùæt laâ “THTK, CLP”) nùm
2025 laâ thûåc hiïån kiïn quyïët, àöìng böå coá hiïåu
quaã caác giaãi phaáp hûäu hiïåu trong cöng taác
THTK, CLP taåo sûå lan toãa maånh meä, nùæm bùæt
cú höåi, àêíy luâi thaách thûác, tùng töëc, buát phaá vïì

àñch, phêën àêëu àaåt kïët quaã cao nhêët caác muåc
tiïu, chó tiïu cuãa ngaânh Xêy dûång goáp phêìn
nêng cao hiïåu lûåc, hiïåu quaã quaãn lyá nhaâ nûúác
ngaânh Xêy dûång nhùçm goáp phêìn àûa àêët nûúác
bûúác vaâo kyã nguyïn vûún mònh cuãa dên töåc.
Yïu cêìu àùåt ra laâ töí chûác quaán triïåt, triïín

khai nghiïm tuác, hiïåu quaã Chó thõ 27-CT/TW
nùm 2023 cuãa Böå Chñnh trõ vïì tùng cûúâng sûå
laänh àaåo cuãa Àaãng àöëi vúái cöng taác THTK,
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CLP; chó àaåo cuãa àöìng chñ Töíng Bñ thû Tö Lêm
vïì phoâng chöëng laäng phñ; Nghõ quyïët 98/NQ-
CP nùm 2024 cuãa Chñnh phuã ban haânh Chûúng
trònh haânh àöång cuãa Chñnh phuã thûåc hiïån Chó thõ
27-CT/TW nùm 2023 cuãa Böå Chñnh trõ. Tiïëp tuåc
thûåc hiïån nghiïm Nghõ quyïët 53/NQ-CP ngaây
14/4/2023 cuãa Chñnh phuã vïì triïín khai Nghõ
quyïët 74/2022/QH15 ngaây 15/11/2022 cuãa
Quöëc höåi vïì àêíy maånh thûåc hiïån chñnh saách,
phaáp luêåt vïì THTK, CLP; Chó thõ 02/CT-BXD
ngaây 6/12/2024 cuãa Böå trûúãng Böå Xêy dûång vïì
àêíy maånh cöng taác phoâng, chöëng laäng phñ trong
ngaânh Xêy dûång. 
Baám saát caác yïu cêìu, nhiïåm vuå, chó tiïu, giaãi

phaáp taåi Chûúng trònh töíng thïí vïì THTK, CLP
cuãa Böå Xêy dûång giai àoaån 2021-2025; gùæn vúái
hoaân thaânh caác chó tiïu chuã yïëu vïì kinh tïë - xaä
höåi taåi Quyïët àõnh 58/QÀ-BXD nùm 2025 cuãa
Böå trûúãng Böå Xêy dûång vïì ban haânh Chûúng
trònh haânh àöång cuãa ngaânh Xêy dûång thûåc hiïån
Nghõ quyïët 01/NQ-CP nùm 2025 cuãa Chñnh
phuã vïì nhiïåm vuå, giaãi phaáp chuã yïëu thûåc hiïån
kïë hoaåch phaát triïín kinh tïë - xaä höåi, dûå toaán
ngên saách nhaâ nûúác nùm 2025. 
Troång àiïím xaác àõnh roä nhiïåm vuå, traách

nhiïåm àöëi vúái tûâng àún võ, àùåc biïåt laâ traách
nhiïåm cuãa ngûúâi àûáng àêìu trong viïåc xêy dûång
kïë hoaåch haânh àöång, töí chûác triïín khai, kiïím
tra, giaám saát, àaánh giaá viïåc thûåc hiïån caác vùn
baãn vïì THTK, CLP, qua àoá taåo chuyïín biïën
maånh meä, tñch cûåc trong nhêån thûác vïì cöng taác
THTK, CLP taåi têët caã caác töí chûác, àún võ, goáp
phêìn nêng cao hiïåu quaã quaãn lyá nhaâ nûúác
ngaânh Xêy dûång.

Möåt söë nhiïåm vuå troång têm Cöng taác
THTK, CLP nùm 2025: 
Cöng taác THTK, CLP nùm 2025 cêìn têåp

trung phêën àêëu thûåc hiïån cao nhêët caác muåc
tiïu, nhiïåm vuå àaä àûúåc Quöëc höåi, Chñnh phuã
giao taåi Nghõ quyïët söë 01/NQ-CP ngaây
08/01/2025 cuãa Chñnh phuã vaâ taåi Quyïët àõnh söë
58/QÀ-BXD ngaây 22/01/2025 cuãa Böå trûúãng Böå
Xêy dûång vïì ban haânh Chûúng trònh haânh àöång

cuãa ngaânh Xêy dûång thûåc hiïån Nghõ quyïët söë
01/NQ-CP cuãa Chñnh phuã vïì nhiïåm vuå, giaãi
phaáp chuã yïëu thûåc hiïån kïë hoaåch phaát triïín
kinh tïë - xaä höåi, dûå toaán ngên saách nhaâ nûúác
nùm 2025: (i) Töíng saãn phêím trong nûúác
(GDP) ngaânh Xêy dûång phêën àêëu àaåt 10,7-
15%; (ii) Tyã lïå àö thõ hoáa toaân quöëc phêën àêëu
àaåt 45%; (iii) Diïån tñch nhaâ úã bònh quên caã nûúác
taåi khu vûåc àö thõ phêën àêëu àaåt 28m2
saân/ngûúâi; (iv) Diïån tñch nhaâ úã bònh quên àêìu
ngûúâi taåi khu vûåc nöng thön phêën àêëu àaåt 26m2
saân/ngûúâi; (v) Söë lûúång cùn nhaâ úã xaä höåi hoaân
thaânh phêën àêëu àaåt trïn 100.000 cùn; (vi) Tyã lïå
ngûúâi dên àö thõ àûúåc cung cêëp nûúác saåch qua
hïå thöëng cêëp nûúác têåp trung phêën àêëu àaåt 95%;
(vii) Tyã lïå hïå thöëng cêëp nûúác àö thõ lêåp vaâ thûåc
hiïån kïë hoaåch cêëp nûúác an toaân phêën àêëu àaåt
50%; (viii) Tyã lïå nûúác thaãi sinh hoaåt àûúåc xûã lyá
àaåt tiïu chuêín, quy chuêín quöëc gia phêën àêëu
àaåt 18%.
Siïët chùåt kyã luêåt, kyã cûúng trong quaãn lyá taâi

chñnh, ngên saách; thûåc hiïån caác nhiïåm vuå theo
dûå toaán àaãm baão chùåt cheä, hiïåu quaã; THTK,
CLP, sûã duång hiïåu quaã caác nguöìn lûåc taâi chñnh
nhaâ nûúác gùæn vúái huy àöång caác nguöìn lûåc xaä
höåi vaâ sùæp xïëp, tinh goån böå maáy.
Tùng cûúâng quaãn lyá, sûã duång taâi saãn cöng,

àaãm baão àuáng tiïu chuêín, àõnh mûác, chïë àöå vaâ
phuâ húåp vúái yïu cêìu nhiïåm vuå, têåp trung vaâo
viïåc sùæp xïëp, xûã lyá taâi saãn, àùåc biïåt laâ nhaâ, àêët
gùæn vúái viïåc sùæp xïëp, töí chûác tinh goån böå maáy.
Àêíy maånh phên böí, triïín khai thûåc hiïån vaâ

giaãi ngên vöën àêìu tû cöng, quyïët toaán vöën àêìu
tû cöng dûå aán hoaân thaânh àuáng quy àõnh, traánh
thêët thoaát, laäng phñ, têåp trung raâ soaát, kiïn quyïët
loaåi boã nhûäng dûå aán keám hiïåu quaã, dûå aán chûa
thêåt sûå cêìn thiïët, cêëp baách; ûu tiïn vöën cho caác
dûå aán troång àiïím, cêëp baách, taåo àöång lûåc cho
phaát triïín nhanh vaâ bïìn vûäng.
Hoaân thaânh sùæp xïëp töí chûác tinh goån böå

maáy theo àuáng muåc tiïu, yïu cêìu àïì ra gùæn vúái
tinh giaãn biïn chïë vaâ cú cêëu laåi, nêng cao chêët
lûúång àöåi nguä caán böå, cöng chûác, viïn chûác,



8- TH¤NG TIN xdcb & khcnxd

Ngaây 13/02/2025, UBND thaânh phöë Höì Chñ
Minh vûâa ban haânh Quyïët àõnh söë 20/2025/QÀ-
UBND vïì quaãn lyá, sûã duång nhaâ biïåt thûå trïn àõa
baân thaânh phöë.
Quy àõnh naây quy àõnh vïì quaãn lyá, sûã duång

nhaâ biïåt thûå cuä àaä àûúåc phên nhoám theo quy
àõnh taåi khoaãn 1 Àiïìu 123 Luêåt Nhaâ úã söë
27/2023/QH15 (sau àêy goåi chung laâ Luêåt Nhaâ
úã) trïn àõa baân Thaânh phöë Höì Chñ Minh. Àöëi
tûúång aáp duång göìm caác töí chûác, caá nhên coá
liïn quan àïën quaãn lyá, súã hûäu, sûã duång nhaâ biïåt
thûå trïn àõa baân Thaânh phöë Höì Chñ Minh. Caác
cú quan quaãn lyá Nhaâ nûúác, àún võ quaãn lyá vêån
haânh nhaâ biïåt thûå thuöåc taâi saãn cöng trïn àõa
baân Thaânh phöë Höì Chñ Minh.

Nguyïn tùæc quaãn lyá, sûã duång nhaâ biïåt thûå
- Viïåc quaãn lyá, sûã duång vaâ baão trò, caãi taåo

nhaâ biïåt thûå phaãi àaãm baão caác nguyïn tùæc theo
quy àõnh taåi khoaãn 2 Àiïìu 123 Luêåt Nhaâ úã.
- Viïåc quaãn lyá, sûã duång nhaâ biïåt thûå phaãi àaãm

baão thûåc hiïån àuáng caác quy àõnh phaáp luêåt vïì
quaãn lyá quy hoaåch, kiïën truác, phaáp luêåt vïì nhaâ úã,
àêët àai, xêy dûång, phaáp luêåt vïì di saãn vùn hoáa vaâ

quy àõnh khaác cuãa phaáp luêåt coá liïn quan.
- Àöëi vúái nhûäng khu vûåc chûa coá quy hoaåch

chi tiïët xêy dûång thò khi lêåp quy hoaåch phaãi àûa
caác nhaâ biïåt thûå nhoám möåt, nhoám hai vaâo quy
hoaåch àïí quaãn lyá; àöëi vúái khu vûåc àaä coá quy
hoaåch chi tiïët xêy dûång maâ coá nhaâ biïåt thûå
nhoám möåt, nhoám hai thò phaãi böí sung caác nhaâ
biïåt thûå àoá vaâo quy hoaåch àïí quaãn lyá.
- Àöëi vúái nhaâ biïåt thûå thuöåc taâi saãn cöng,

ngoaâi thûåc hiïån theo Quy àõnh naây thò àûúåc
quaãn lyá, sûã duång theo àuáng quy àõnh cuãa phaáp
luêåt vïì quaãn lyá, sûã duång taâi saãn cöng; phaáp luêåt
vïì quaãn lyá, sûã duång nhaâ úã thuöåc taâi saãn cöng.
- Àöëi vúái nhaâ biïåt thûå laâ nhaâ cöng vuå, ngoaâi

thûåc hiïån theo Quy àõnh naây thò àûúåc quaãn lyá,
sûã duång theo àuáng caác quy àõnh cuãa phaáp luêåt
vïì quaãn lyá nhaâ úã cöng vuå.

Quaãn lyá, sûã duång nhaâ biïåt thûå nhoám möåt
-Viïåc quaãn lyá, sûã duång nhaâ biïåt thûå nhoám

möåt phaãi àaãm baão theo nguyïn tùæc àûúåc quy
àõnh taåi àiïím b khoaãn 2 Àiïìu 123 Luêåt Nhaâ úã.
- Àöëi vúái nhaâ biïåt thûå gùæn liïìn vúái di tñch lõch

sûã - vùn hoáa àûúåc xïëp haång thò viïåc quaãn lyá, sûã

nêng cao hiïåu quaã quaãn lyá nhaâ nûúác ngaânh Xêy
dûång, àaáp ûáng yïu cêìu nhiïåm vuå trong tònh hònh
múái; àêíy maånh phên cêëp, phên quyïìn caác lônh
vûåc quaãn lyá nhaâ nûúác ngaânh Xêy dûång.
Têåp trung, raâ soaát, hoaân thiïån hïå thöëng àún

giaá, àõnh mûác kinh tïë kyä thuêåt, quy chuêín kyä
thuêåt, tiïu chuêín quöëc gia ngaânh Xêy dûång. Ûu
tiïn nguöìn lûåc, trñ lûåc, chuêín bõ nhên lûåc, têåp trung
thûåc hiïån nhiïåm vuå chuyïín àöíi söë, phaát triïín khoa
hoåc vaâ cöng nghïå àöìng böå, thöng suöët.

Tùng cûúâng cöng taác thanh tra, kiïím tra viïåc
thûåc hiïån chñnh saách, phaáp luêåt vïì THTK, CLP,
nhêët laâ trong lônh vûåc àêìu tû, xêy dûång, taâi chñnh
cöng, taâi saãn cöng, taâi nguyïn khoaáng saãn laâm
vêåt liïåu xêy dûång. Xêy dûång vùn hoáa tiïët kiïåm,
chöëng laäng phñ trong caác cú quan, töí chûác, àún võ.
Quyïët àõnh naây coá hiïåu lûåc thi haânh kïí tûâ

ngaây kyá.

(Chi tiïët xem taåi https://moc.gov.vn)

VÙN BAÃN địA PHươNG

Thaânh phöë Höì Chñ Minh ban haânh quy àõnh vïì 
quaãn lyá, sûã duång nhaâ biïåt thûå trïn àõa baân thaânh phöë
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duång phaãi tuên thuã caác quy àõnh cuãa phaáp luêåt
vïì di saãn vùn hoáa.
- Viïåc sûã duång nhaâ biïåt thûå phaãi àaãm baão

phuâ húåp vúái quy hoaåch àûúåc duyïåt.
Quaãn lyá, sûã duång nhaâ biïåt thûå nhoám hai
-. Viïåc quaãn lyá, sûã duång nhaâ biïåt thûå nhoám

hai phaãi àaãm baão theo nguyïn tùæc àûúåc quy
àõnh taåi àiïím c khoaãn 2 Àiïìu 123 Luêåt Nhaâ úã.
- Viïåc sûã duång nhaâ biïåt thûå phaãi àaãm baão

phuâ húåp vúái quy hoaåch àûúåc duyïåt.
Quaãn lyá, sûã duång nhaâ biïåt thûå thuöåc taâi

saãn cöng
- Viïåc quaãn lyá, sûã duång quyä nhaâ biïåt thûå

thuöåc taâi saãn cöng phaãi thûåc hiïån theo quy àõnh
taåi caác Àiïìu 125, Àiïìu 126, Àiïìu 127 Luêåt Nhaâ
úã; Àiïìu 68 Nghõ àõnh söë 95/2024/NÀ-CP ngaây
24 thaáng 7 nùm 2024 cuãa Chñnh phuã quy àõnh
chi tiïët möåt söë àiïìu cuãa Luêåt Nhaâ úã (sau àêy goåi
chung laâ Nghõ àõnh söë 95/2024/NÀ-CP) vaâ caác
quy àõnh cuãa phaáp luêåt khaác coá liïn quan.
- Nhaâ biïåt thûå thuöåc taâi saãn cöng phaãi àûúåc

thöëng kï, phên loaåi àïí quaãn lyá, khai thaác theo
quy àõnh.
- Thûúâng xuyïn kiïím tra, kõp thúâi phaát hiïån

nhûäng haânh vi vi phaåm trong quaãn lyá sûã duång
nhaâ biïåt thûå thuöåc taâi saãn cöng.

Baão trò nhaâ biïåt thûå
- Viïåc baão trò nhaâ biïåt thûå àûúåc thûåc hiïån theo

quy àõnh cuãa phaáp luêåt vïì xêy dûång, phaáp luêåt vïì
quaãn lyá quy hoaåch, kiïën truác, phaáp luêåt vïì nhaâ úã
vaâ quy àõnh khaác cuãa phaáp luêåt coá liïn quan.
- Àöëi vúái nhaâ biïåt thûå gùæn liïìn vúái di tñch lõch

sûã - vùn hoáa thò viïåc baão trò phaãi tuên thuã caác
quy àõnh vïì sûãa chûäa, tu böí, baão quaãn vaâ phuåc
höìi di tñch theo quy àõnh cuãa phaáp luêåt vïì di saãn
vùn hoáa.
- Chuã súã hûäu, àún võ quaãn lyá, sûã duång nhaâ

biïåt thûå coá traách nhiïåm baão trò nhaâ biïåt thûå.
Trong trûúâng húåp ngûúâi sûã duång khöng phaãi laâ
chuã súã hûäu muöën thûåc hiïån viïåc baão trò phêìn súã

hûäu riïng thò phaãi àûúåc chuã súã hûäu àöìng yá bùçng
vùn baãn.
Àöëi vúái nhaâ biïåt thûå coá nhiïìu chuã súã hûäu thò

chuã súã hûäu coá traách nhiïåm thûåc hiïån baão trò àöëi
vúái phêìn súã hûäu riïng vaâ àoáng goáp kinh phñ baão
trò phêìn súã hûäu chung cuãa nhaâ biïåt thûå àoá cho
ngûúâi àaåi diïån caác chuã súã hûäu trong nhaâ biïåt
thûå vúái mûác àoáng goáp theo thoaã thuêån giûäa caác
chuã súã hûäu; trûúâng húåp khöng coá thoaã thuêån thò
kinh phñ àûúåc phên böí tûúng ûáng vúái diïån tñch
súã hûäu riïng cuãa tûâng chuã súã hûäu.
- Viïåc baão trò nhaâ biïåt thûå phaãi baão àaãm an

toaân cho ngûúâi, taâi saãn vaâ àaãm baão giûä gòn vïå
sinh möi trûúâng.

Caãi taåo nhaâ biïåt thûå
- Viïåc caãi taåo nhaâ biïåt thûå àaä àûúåc phên

nhoám (bao göìm nhoám möåt, nhoám hai) àûúåc
thûåc hiïån theo quy àõnh taåi khoaãn 2 Àiïìu 123,
khoaãn 3 vaâ khoaãn 4 Àiïìu 131 Luêåt Nhaâ úã.
- Àöëi vúái nhaâ biïåt thûå nhoám möåt: Trûúâng húåp

thuöåc diïån hû hoãng, xuöëng cêëp coá nguy cú sêåp
àöí àaä coá kïët luêån cuãa cú quan coá thêím quyïìn
thò caác cú quan cú quan chuyïn mön vïì xêy
dûång, kiïën truác vaâ vùn hoáa phöëi húåp UBND
thaânh phöë Thuã Àûác vaâ caác quêån, huyïån (núi coá
nhaâ biïåt thûå) thûåc hiïån khaão saát kiïím àïëm, lûu
trûä vêåt liïåu göëc, hònh aãnh nöåi thêët, ngoaåi thêët
cuãa cöng trònh àïí laâm cú súã xem xeát hûúáng dêîn
caãi taåo sûãa chûäa hoùåc cêëp giêëy pheáp khi xêy
dûång laåi; viïåc xêy dûång böí sung trong khuön
viïn cöng trònh kiïën truác coá giaá trõ àûúåc thûåc
hiïån theo Quy chïë quaãn lyá kiïën truác do UBND
Thaânh phöë ban haânh.
Trûúâng húåp sûã duång maâu sùæc, chêët liïåu khaác

biïåt hoùåc thay àöíi cöng nùng nhaâ biïåt thûå thò
phaãi àûúåc UBND Thaânh phöë chêëp thuêån sau
khi coá yá kiïën goáp yá cuãa cú quan chuyïn mön vïì
xêy dûång, kiïën truác vaâ vùn hoáa.
- Àöëi vúái nhaâ biïåt thûå nhoám hai: trûúâng húåp

thuöåc diïån hû hoãng, xuöëng cêëp coá nguy cú sêåp
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àöí àaä coá kïët luêån cuãa cú quan coá thêím quyïìn
thò caác cú quan cú quan chuyïn mön vïì xêy
dûång, kiïën truác vaâ vùn hoáa phöëi húåp UBND
thaânh phöë Thuã Àûác vaâ caác quêån, huyïån (núi coá
nhaâ biïåt thûå) thûåc hiïån khaão saát kiïím àïëm, lûu
trûä vêåt liïåu göëc, hònh aãnh nöåi thêët, ngoaåi thêët
cuãa cöng trònh àïí laâm cú súã xem xeát hûúáng dêîn
caãi taåo sûãa chûäa hoùåc cêëp giêëy pheáp khi xêy

dûång laåi; viïåc xêy dûång múái, xêy dûång böí sung
trong khuön viïn cöng trònh kiïën truác coá giaá trõ
àûúåc thûåc hiïån theo Quy chïë quaãn lyá kiïën truác
do UBND Thaânh phöë ban haânh.
Quyïët àõnh naây coá hiïåu lûåc kïí tûâ ngaây kyá

ban haânh.

(Chi tiïët xem taåi thuvienphapluat.vn)

Haâ Nöåi phï duyïåt Nhiïåm vuå Quy hoaåch chi tiïët 
caãi taåo, xêy dûång laåi Khu têåp thïí Trung tûå vaâ 

phuå cêån, tyã lïå 1/500

Ngaây 19/02/2025 UBND thaânh phöë Haâ Nöåi
àaä ban haânh Quyïët àõnh söë 821/QÀ-UBND phï
duyïåt Nhiïåm vuå Quy hoaåch chi tiïët caãi taåo, xêy
dûång laåi Khu têåp thïí Trung tûå vaâ phuå cêån, tyã lïå
1/500. 
Theo Quyïët àõnh naây, diïån tñch khu àêët

nghiïn cûáu lêåp quy hoaåch chi tiïët caãi taåo, xêy
dûång laåi Khu têåp thïí Trung Tûå vaâ phuå cêån, tyã lïå
1/500 khoaãng 13,2ha, võ trñ thuöåc àõa giúái haânh
chñnh caác phûúâng Trung Tûå vaâ phûúâng Phûúng
Liïn, quêån Àöëng Àa, Haâ Nöåi.
Phaåm vi, ranh giúái nghiïn cûáu quy hoaåch:

Phña Àöng Bùæc giaáp khu dên cû hiïån hûäu; Phña
Àöng Na truâng vúái tim àûúâng phöë Phaåm Ngoåc
Thaåch; Phña Têy Bùæc giaáp höì Nam Àöìng vaâ
Khu Àoaân Ngoaåi giao Trung Tûå; Phña Têy Nam
giaáp vúái chó giúái àûúâng àoã phña Têy Nam phöë
Àùång Vùn Ngûä.
Quy mö dên söë taåi àöì aán Quy hoaåch chi tiïët

caãi taåo, xêy dûång laåi Khu têåp thïí Trung Tûå vaâ
phuå cêån cú baãn àaãm baão phuâ húåp vúái Quy
hoaåch phên khu àö thõ àûúåc duyïåt vaâ seä àûúåc
xaác àõnh chñnh xaác trong quaá trònh nghiïn cûáu
lêåp àöì aán Quy hoaåch chi tiïët tyã lïå 1/500 trïn cú
súã kïët quaã àiïìu tra khaão saát, àaánh giaá hiïån traång
dên söë thûåc tïë, àaãm baão khöng tùng dên söë hiïån
traång, khöng laâm gia tùng aáp lûåc hïå thöëng haå

têìng kyä thuêåt, haå têìng xaä höåi taåi khu vûåc.
Muåc tiïu khu vûåc lêåp quy hoaåch nhùçm cuå

thïí hoaá àõnh hûúáng Quy hoaåch chung Thuã àö
Haâ Nöåi, Quy hoaåch phên khu H1-3, tyã lïå 1/2000
àûúåc duyïåt; vaâ triïín khai thûåc hiïån chuã trûúng,
àïì aán, quy hoaåch, kïë hoaåch sûã duång àêët,
chûúng trònh phaát triïín nhaâ úã cuãa Thaânh phöë,
kïë hoaåch lêåp Quy hoaåch chi tiïët caãi taåo, xêy
dûång laåi nhaâ chung cû trïn àõa baân thaânh phöë
Haâ Nöåi àaä àûúåc cêëp thêím quyïìn phï duyïåt.
Quy hoaåch caãi taåo, xêy dûång laåi Khu têåp thïí
Trung Tûå vaâ phuå cêån àaãm baão àöìng böå caác
cöng trònh kiïën truác, caãnh quan, caác cöng trònh
haå têìng kyä thuêåt, haå têìng xaä höåi, gùæn vúái viïåc
caãi taåo, chónh trang àö thõ, taåo lêåp khöng gian
kiïën truác àö thõ hiïån àaåi, haâi hoâa giûäa khu vûåc
caãi taåo xêy dûång laåi Khu têåp thïí vúái töíng thïí
chung taåi khu vûåc. Quy hoaåch caãi taåo xêy dûång
laåi caác nhaâ chung cû cuä àaä xuöëng cêëp kïët húåp
chónh trang caác khu nhaâ úã hiïån coá theo hûúáng
tùng têìng cao cöng trònh, hïå söë sûã duång àêët,
giaãm mêåt àöå xêy dûång, böí sung haå têìng kyä
thuêåt, haå têìng xaä höåi vaâ tiïån ñch cöng cöång, diïån
tñch cêy xanh, quy mö diïån tñch têìng hêìm àïí xe;
àaãm baão nhu cêìu taái àõnh cû caác höå dên sinh
söëng trong caác nhaâ têåp thïí cuä, caãi thiïån vaâ
nêng cao àiïìu kiïån nhaâ úã cuãa nhên dên, taåo
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Ngaây 20/2/2025, UBND thaânh phöë Haâ Nöåi
àaä ban haânh Quyïët àõnh söë 824/QÀ-UBND phï
duyïåt quy trònh nöåi böå giaãi quyïët thuã tuåc haânh
chñnh ban haânh múái, thuã tuåc haânh chñnh àûúåc
thay thïë trong lônh vûåc nhaâ úã, lônh vûåc kinh
doanh bêët àöång saãn thuöåc phaåm vi chûác nùng
quaãn lyá nhaâ nûúác cuãa Súã Xêy dûång.
Cuå thïí, coá 11 thuã tuåc haânh chñnh lônh vûåc nhaâ

úã vaâ cöng súã göìm: thuã tuåc thöng baáo àuã àiïìu
kiïån àûúåc huy àöång vöën thöng qua viïåc goáp
vöën, húåp taác àêìu tû, húåp taác kinh doanh, liïn
doanh, liïn kïët cuãa töí chûác vaâ caá nhên àïí phaát
triïín nhaâ úã; thuã tuåc chuyïín àöíi cöng nùng nhaâ úã
àöëi vúái nhaâ úã xêy dûång trong dûå aán thuöåc thêím
quyïìn chêëp thuêån cuãa UBND cêëp tónh; thuã tuåc
chêëp thuêån chuã trûúng àêìu tû àöìng thúâi vúái chêëp
thuêån nhaâ àêìu tû dûå aán caãi taåo, xêy dûång laåi nhaâ
chung cû khöng bùçng nguöìn vöën àêìu tû cöng;
thuã tuåc àiïìu chónh chêëp thuêån chuã trûúng àêìu tû
àöìng thúâi vúái chêëp thuêån nhaâ àêìu tû dûå aán caãi
taåo, xêy dûång laåi nhaâ chung cû khöng bùçng
nguöìn vöën àêìu tû cöng; thuã tuåc àïì xuêët cú chïë
ûu àaäi àêìu tû theo quy àõnh taåi àiïím c khoaãn 2
Àiïìu 198 cuãa Luêåt Nhaâ úã 2023; thuã tuåc thöng
baáo àún võ àuã àiïìu kiïån quaãn lyá vêån haânh nhaâ
chung cû àöëi vúái trûúâng húåp nöåp höì sú taåi Súã

Xêy dûång; thuã tuåc thuï nhaâ úã cöng vuå thuöåc
thêím quyïìn quaãn lyá cuãa àõa phûúng; thuã tuåc cho
thuï nhaâ úã cuä thuöåc taâi saãn cöng àöëi vúái trûúâng
húåp chûa coá húåp àöìng thuï nhaâ úã; thuã tuåc giaãi
quyïët baán phêìn diïån tñch nhaâ àêët sûã duång chung
cuãa nhaâ úã cuä thuöåc taâi saãn cöng; thuã tuåc cho
thuï, cho thuï mua nhaâ úã xaä höåi do Nhaâ nûúác
àêìu tû xêy dûång bùçng vöën àêìu tû cöng; thuã tuåc
thêím àõnh giaá baán, giaá thuï mua nhaâ úã xaä
höåi/nhaâ úã cho lûåc lûúång vuä trang nhên dên.
Coá 01 thuã tuåc haânh chñnh lônh vûåc kinh

doanh bêët àöång saãn thuöåc thêím quyïìn giaãi
quyïët cuãa Súã Xêy dûång (àùng kyá cêëp quyïìn
khai thaác, sûã duång thöng tin, dûä liïåu vïì nhaâ úã vaâ
thõ trûúâng bêët àöång saãn thuöåc thêím quyïìn giaãi
quyïët cuãa UBND tónh; 01 thuã tuåc haânh chñnh
lônh vûåc nhaâ úã vaâ cöng súã thuöåc thêím quyïìn
giaãi quyïët cuãa cêëp huyïån (thuã tuåc cöng nhêån
Ban quaãn trõ).
Caác quy trònh nöåi böå giaãi quyïët thuã tuåc haânh

chñnh söë 16 (QT-16), söë 18 (QT-18), söë 19 (QT-
19), söë 21 (QT-21), söë 24 (QT-24) taåi Phuå luåc
àñnh keâm Quyïët àõnh söë 2302/QÀ-UBND ngaây
02/5/2024 cuãa Chuã tõch UBND Thaânh phöë hïët
liïåu lûåc.
Taåi Quyïët àõnh naây, UBND thaânh phöë Haâ

thïm quyä saân nhaâ úã cho khu vûåc vaâ Thaânh phöë;
àaãm baão hiïåu quaã kinh tïë - xaä höåi, möi trûúâng.
Àaãm baão an sinh xaä höåi vaâ tònh hònh phaát triïín
kinh tïë xaä höåi taåi àõa phûúng vaâ khu vûåc.
Thúâi gian hoaân thaânh lêåp àöì aán quy hoaåch

chi tiïët laâ 6 thaáng kïí tûâ ngaây phï duyïåt nhiïåm
vuå quy hoaåch. UBND quêån Àöëng Àa chõu traách
nhiïåm vïì nùng lûåc àún võ, caá nhên tû vêën, phaáp

lyá töí chûác lêåp Nhiïåm vuå quy hoaåch chi tiïët Caãi
taåo, xêy dûång laåi Khu têåp thïí Trung Tûå vaâ phuå
cêån, tyã lïå 1/500; taâi liïåu, söë liïåu vaâ caác nöåi dung
àïì xuêët, chêët lûúång, tñnh chñnh xaác, tñnh thöëng
nhêët, àöìng böå vúái hïå thöëng baãn veä, thuyïët minh.

(Chi tiïët xem taåi hanoi.gov.vn)

Haâ Nöåi phï duyïåt quy trònh nöåi böå giaãi quyïët thuã tuåc
haânh chñnh múái, thay thïë trong lônh vûåc nhaâ úã, 

lônh vûåc kinh doanh bêët àöång saãn
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Nöåi giao Súã Xêy dûång chuã trò, phöëi húåp vúái caác
cú quan, àún võ liïn quan cùn cûá Quyïët àõnh
naây xêy dûång quy trònh àiïån tûã àïí phuåc vuå viïåc
tiïëp nhêån, giaãi quyïët thuã tuåc haânh chñnh trïn Hïå
thöëng thöng tin giaãi quyïët thuã tuåc haânh chñnh

cuãa thaânh phöë theo quy àõnh. 
Quyïët àõnh naây coá hiïåu lûåc kïí tûâ ngaây kyá.

(Chi tiïët xem taåi https://hanoi.gov.vn)

Ngaây 17/2/2025, UBND tónh Àùk Lak ban
haânh Quyïët àõnh söë 10/2025/QÀ-UBND quy
àõnh vïì quaãn lyá àûúâng àö thõ, àûúâng huyïån,
àûúâng xaä, àûúâng thön vaâ kïët nöëi giao thöng
àûúâng àõa phûúng trïn àõa baân tónh.
Quy àõnh naây aáp duång àöëi vúái caác cú quan,

töí chûác, caá nhên coá liïn quan àïën  cöng  taác
quaãn lyá àûúâng àö thõ, àûúâng huyïån, àûúâng xaä,
àûúâng thön; trònh tûå, thuã tuåc chêëp thuêån thiïët kïë
vaâ trònh tûå, thuã tuåc cêëp pheáp thi cöng nuát giao
àöëi vúái àûúâng àõa phûúng àang khai thaác.
Theo àoá, UBND cêëp huyïån quaãn lyá àûúâng àö

thõ (trûâ phaåm vi àûúâng àö thõ ài truâng vúái quöëc löå,
àûúâng tónh, cao töëc ài qua àö thõ), àûúâng huyïån
trong àõa giúái haânh chñnh thuöåc phaåm vi quaãn lyá
vaâ caác tuyïën hoùåc àoaån tuyïën àûúâng khaác do
UBND tónh giao quaãn lyá.
UBND cêëp xaä quaãn lyá àûúâng xaä, àûúâng thön

trïn àõa baân vaâ caác tuyïën àûúâng khaác do UBND
cêëp huyïån giao.
Súã Giao thöng vêån taãi coá traách nhiïåm tham

mûu giuáp UBND tónh töí chûác quaãn lyá àöëi vúái caác

loaåi àûúâng böå vaâ kïët cêëu haå têìng àûúâng böå
thuöåc phaåm vi quaãn lyá, thûåc hiïån nhiïåm vuå cuãa
cú quan quaãn lyá àûúâng böå àöëi vúái hïå thöëng
àûúâng tónh vaâ caác tuyïën àûúâng böå khaác àûúåc
UBND tónh giao quaãn lyá.
Súã Xêy dûång tham mûu UBND tónh thûåc

hiïån cöng taác quaãn lyá nhaâ nûúác vïì kïët cêëu haå
têìng giao thöng àö thõ trïn àõa baân. Súã Taâi
nguyïn vaâ Möi trûúâng chuã trò, phöëi húåp vúái
UBND cêëp huyïån, Súã Giao thöng vêån taãi hûúáng
dêîn viïåc khaão saát, ào àaåc, phên loaåi vaâ sûã duång
àêët haânh lang an toaân àûúâng böå theo quy àõnh
cuãa phaáp luêåt.
UBND cêëp huyïån chó àaåo cú quan chuyïn

mön cêëp huyïån töí chûác thûåc hiïån quaãn lyá caác
tuyïën àûúâng böå àûúåc giao quaãn lyá, UBND cêëp
xaä quaãn lyá hïå thöëng àûúâng böå àûúåc giao quaãn
lyá trïn àõa baân theo phên cêëp.
Quyïët àõnh naây coá hiïåu lûåc thi haânh kïí tûâ

ngaây 27/02/2025.

(Chi tiïët xem taåi luatvietnam.vn)

UBND tónh Àùk Lak ban haânh Quy àõnh vïì quaãn lyá
àûúâng àö thõ, àûúâng huyïån, àûúâng xaä, àûúâng thön vaâ

kïët nöëi giao thöng àûúâng àõa phûúng 
trïn àõa baân tónh
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Ngaây 17/2/2025, Böå Xêy dûång hoåp nghiïåm
thu kïët quaã thûåc hiïån Nhiïåm vuå Khoa hoåc vaâ
cöng nghïå “Nghiïn cûáu khaã nùng chõu lûåc vaâ
biïën daång cuãa kïët cêëu dêìm chuyïín cho nhaâ
cao têìng sûã duång bï töng cûúâng àöå cao vaâ bï
töng cûúâng àöå cao cöët súåi phên taán”, do trûúâng
Àaåi hoåc Kiïën truác Thaânh phöë Höì Chñ Minh thûåc
hiïån. Phoá Vuå trûúãng Vuå Khoa hoåc cöng nghïå vaâ
möi trûúâng Lï Minh Long - Chuã tõch Höåi àöìng
chuã trò cuöåc hoåp.
Baão vïå kïët quaã thûåc hiïån Nhiïåm vuå trûúác

Höåi àöìng, thay mùåt nhoám nghiïn cûáu, TS. Trêìn
Vùn Phuác nïu lyá do, sûå cêìn thiïët thûåc hiïån
Nhiïåm vuå, àöìng thúâi cho biïët muåc tiïu cuãa
Nhiïåm vuå laâ nghiïn cûáu aãnh hûúãng cuãa caác
thöng söë: haâm lûúång súåi theáp; haâm lûúång cöët
àai; cûúâng àöå bï töng; sú àöì thñ nghiïåm àïën
caác àùåc trûng chõu lûåc vaâ biïën daång cuãa dêìm
cao bï töng súåi theáp; àïì xuêët àiïìu chónh mö
hònh thanh chöëng - giùçng (STM) tñnh toaán khaã
nùng khaáng cùæt cuãa dêìm cao bï töng cöët theáp
sûã duång súåi thep phên taán.
YÁ nghôa cuãa nghiïn cûáu goáp phêìn laâm roä aãnh

hûúãng cuãa haâm lûúång sûã duång cuãa súåi theáp vaâ
hiïåu quaã gia cûúâng cuãa chuáng cho dêìm cao bï
töng súåi theáp vúái caác sú àöì kïët cêëu khaác nhau
vaâ vúái cûúâng àöå bï töng vaâ haâm lûúång cöët àai
thay àöíi; cung cêëp giaãi phaáp gia cûúâng khaã thi
nhùçm caãi thiïån khaã nùng biïën daång, àöå deão dai,
khaã nùng hêëp thu nùng lûúång, khaã nùng khaáng
nûát cuãa kïët cêëu dêìm chuyïín bï töng cöët theáp
cho caác cöng trònh nhaâ cao têìng trong thûåc tiïîn.
Àïí thûåc hiïån caác nhiïåm vuå àûúåc giao, nhoám

nghiïn cûáu àaä tñch cûåc thu thêåp taâi liïåu trong
nûúác, quöëc tïë coá liïn quan, àöìng thúâi aáp duång
nhiïìu phûúng phaáp khoa hoåc khaác nhau, göìm: 
Phûúng phaáp thûåc nghiïåm: Nghiïn cûáu vaâ xêy 

dûång mö hònh thñ nghiïåm àïí khaão saát khaã nùng
chõu lûåc vaâ biïën daång cuãa dêìm chuyïín bï töng
cöët theáp sûã duång súåi theáp phên taán thöng qua
viïåc xêy dûång vaâ triïín khai chûúng trònh thûåc
nghiïåm, phên tñch kïët quaã thûåc nghiïåm;
Phûúng phaáp giaãi tñch: Duâng àïí tñnh toaán vaâ
phên tñch nöåi lûåc cuãa dêìm cao theo mö hònh
STM; Phûúng phaáp thöëng kï höìi quy: Duâng àïí
hiïåu chónh mö hònh tñnh toaán hiïåu chónh;
Phûúng phaáp thu thêåp, phên tñch, töíng húåp caác
kïët quaã àaä nghiïn cûáu vïì dêìm chuyïín bï töng
cöët theáp sûã duång cöët súåi phên taán nhùçm xaác
àõnh nöåi dung nghiïn cûáu vaâ kiïím chûáng mö
hònh àiïìu chónh tñnh toaán dêìm chuyïín. Tûâ àoá,
nhoám hoaân thaânh caác saãn phêím bao göìm: Baáo
caáo töíng húåp, Baáo caáo toám tùæt thûåc hiïån Nhiïåm
vuå; Dûå thaão Quy trònh tñnh toaán dêìm chuyïín bï
töng cöët theáp sûã duång súåi theáp phên taán; caác
baâi baáo khoa hoåc; Baáo caáo chuyïn àïì tiïën sô.
Trïn cú súã kïët quaã nghiïn cûáu àaåt àûúåc,

Nhiïåm vuå kïët luêån: Súåi theáp giuáp caãi thiïån àaáng
kïí caác àùåc trûng kïët cêëu cuãa dêìm cao nhû:
tùng khaã nùng khaáng nûát xiïn vaâ tùng sûác
khaáng cùæt; giaãm bïì röång vïët nûát (àïën 33%) vaâ
chuyïín võ; tùng khaã nùng hêëp thuå nùng lûúång

Nghiïåm thu Nhiïåm vuå Khoa hoåc vaâ cöng nghïå do
trûúâng Àaåi hoåc Kiïën truác Thaânh phöë Höì Chñ Minh thûåc

hiïån

Quang caãnh cuöåc hoåp.
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(àïën 42,5%) vaâ àöå deão dai (àïën 61,3%); hiïåu
quaã cuãa súåi theáp trong viïåc caãi thiïån caác àùåc
trûng kïët cêëu cuãa dêìm cao liïn tuåc coá xu hûúáng
giaãm roä so vúái cuãa dêìm àún giaãn (khaã nùng
khaáng nûát xiïn vaâ khaã nùng khaáng cùæt keám
hún; bïì röång vïët nûát lúán hún (àïën 3,7 lêìn); biïën
daång cöët àai lúán hún (àïën 2,7 lêìn).
Sú àöì thñ nghiïåm dêìm (àún giaãn hay liïn

tuåc) aãnh hûúãng khöng roä neát àïën hònh thaái, bïì
röång cuöëi cuâng cuãa vïët nûát vaâ kiïíu phaá hoaåi
cuãa dêìm; tuy nhiïn, noá aãnh hûúãng maånh àïën
caác àùåc trûng biïën daång (chuyïín võ) cuãa dêìm ài
keâm theo laâ khaã nùng hêëp thu nùng lûúång vaâ
chó söë deão cuãa dêìm; hiïåu quaã laâm viïåc cuãa súåi
theáp trong dêìm cao coá tûúng quan roä neát vúái
cûúâng àöå bï töng cuãa dêìm. Theo àoá, viïåc tùng
cûúâng àöå chõu neán cuãa bï töng tûâ 43,1 àïën
58,1 MPa (tùng xêëp xó 35%) giuáp tùng àaáng kïí
hiïåu quaã sûã duång cuãa súåi theáp trong viïåc caãi
thiïån caác àùåc trûng chõu lûåc vaâ biïën daång cuãa
caác dêìm bao göìm tùng khaã nùng khaáng nûát vaâ
khaáng cùæt, tùng khaã nùng hêëp thu nùång lûúång
vaâ àöå deão dai, giaãm chuyïín võ vaâ biïën daång cuãa
cöët àai, cöët doåc chõu keáo cuãa dêìm cao.
Mö hònh STM hiïån coá cuãa ACI 318 dûå àoaán

khaã nùng chõu lûåc cuãa dêìm cao bï töng súåi
theáp thêëp hún nhiïìu so vúái thûåc nghiïåm. Viïåc
xem xeát thïm aãnh hûúãng cuãa sûå tham gia cuãa
súåi theáp coá thïí giuáp cho mö hònh STM hiïån coá
àûúåc àêìy àuã vaâ húåp lyá hún maâ khöng laâm mêët
ài tñnh an toaân cuãa noá; Mö hònh STM sau khi

àûúåc àiïìu chónh cho kïët quaã an toaân vaâ gêìn vúái
thûåc nghiïåm thïí hiïån qua giaá trõ trung bònh cuãa
tó söë giûäa lûåc cùæt tñnh toaán theo mö hònh àiïìu
chónh vaâ thûåc nghiïåm laâ 1,07 àöëi vúái dêìm àún
giaãn vaâ 1,02 àöëi vúái dêìm liïn tuåc.
Taåi höåi nghõ, caác chuyïn gia thaânh viïn Höåi

àöìng ghi nhêån sûå cöë gùæng cuãa nhoám nghiïn
cûáu trong quaá trònh thûåc hiïån caác nhiïåm vuå theo
húåp àöìng; Baáo caáo töíng kïët coá böë cuåc húåp lyá,
coá tñnh khoa hoåc cao. Tuy nhiïn, nhoám nghiïn
cûáu cêìn laâm roä hún sûå cêìn thiïët cuãa nghiïn
cûáu; böí sung möåt söë khaái niïåm thuêåt ngûä khoa
hoåc, trong àoá coá khaái niïåm bï töng cûúâng àöå
cao; xem xeát böí sung caác khuyïën nghõ sau khi
thûåc hiïån thñ nghiïåm; laâm roä hún Quy trònh tñnh
toaán dêìm chuyïín bï töng cöët theáp sûã duång súåi
theáp phên taán; chónh sûãa caác löîi chïë baãn, löîi
àaánh maáy.
Kïët luêån cuöåc hoåp, Chuã tõch Höåi àöìng Lï

Minh Long töíng húåp yá kiïën cuãa caác chuyïn gia
thaânh viïn Höåi àöìng, àöìng thúâi böí sung möåt söë
nöåi dung vaâ àïì nghõ nhoám nghiïn cûáu tiïëp thu
àêìy àuã; súám hoaân thiïån Baáo caáo töíng kïët vaâ
caác saãn phêím cuãa Nhiïåm vuå; thûåc hiïån caác
bûúác tiïëp theo theo quy àõnh.
Höåi àöìng thöëng nhêët boã phiïëu nghiïåm thu

kïët quaã thûåc hiïån Nhiïåm vuå, vúái kïët quaã àaåt loaåi
Khaá.

Trêìn Àònh Haâ

Caác saãn phêím xêy dûång haâng àêìu nùm 2025

Hïå thöëng àiïìu hoâa khöng khñ CyberAir
Mini DX range
Hïå thöëng àiïìu hoâa khöng khñ CyberAir Mini

DX range àûúåc thiïët kïë cho khöng gian vûâa vaâ
nhoã. Doâng CyberAir Mini DX böí sung cho doâng
CyberAir Mini CW vaâ thay thïë doâng MiniSpace.
CyberAir Mini DX coá ba kñch cúä vúái cöng suêët tûâ
5,9kW àïën 22,7kW vaâ möîi thiïët bõ coá thïí àûúåc

cêëu hònh vúái tuây choån nùm hïå thöëng laâm maát
khaác nhau vaâ coá sùén úã daång phiïn baãn luöìng
khñ lïn xuöëng. Ngoaâi ra, maáy àiïìu hoâa khöng
khñ coá thïí hoaåt àöång vúái böën loaåi chêët laâm laånh
khaác nhau, bao göìm chêët laâm laånh coá Tiïìm
nùng laâm noáng toaân cêìu (Global Warming
Potential: laâ thûúác ào lûúång nhiïåt maâ khñ nhaâ
kñnh giûä laåi trong khñ quyïín trong möåt khoaãng 
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thúâi gian cuå thïí, so vúái carbon dioxide (CO2)
thêëp R513A vaâ R454C. Àûúåc trang bõ hïå thöëng
àiïìu khiïín STULZ E² vaâ maân hònh caãm ûáng àïí
vêån haânh trûåc quan vaâ cêëu hònh thöng söë nhanh
choáng, maáy coá thïí àûúåc kïët nöëi vúái hïå thöëng
quaãn lyá toâa nhaâ.

Hïå thöëng trêìn tiïu êm Tessellate Cloud
Laâ möåt phêìn cuãa Böå sûu têåp Tuned,

Tessellate Cloud vaâ Pizzelle Cloud cung cêëp
cho caác nhaâ thiïët kïë nhiïìu lûåa choån vïì êm
thanh bùçng caách cên bùçng êm thanh vaâ nêng
cao tñnh thêím myä. Mang àïën thiïët kïë trêìn àöåc
àaáo, hïå thöëng trêìn tiïu êm Tessellate Cloud cho
pheáp tñch húåp vúái hïå thöëng chiïëu saáng àïí tùng
thïm chûác nùng cuâng vúái xïëp haång Array-NRC
(hïå söë tiïu êm) laâ 0,35. Trêìn àûúåc thiïët kïë cong,
gúån soáng taåo veã hiïån àaåi, Pizzelle Cloud hoaåt
àöång liïìn maåch vúái hïå thöëng chiïëu saáng vaâ caác
thaânh phêìn trêìn khaác trong khi vêîn mang laåi xïëp
haång Array-NRC laâ 0,80. Caác saãn phêím trêìn
caách êm bïìn vûäng àûúåc laâm tûâ ñt nhêët 60% nhûåa
taái chïë, coá haång chöëng chaáy Haång A, àuã àiïìu
kiïån àïí àûúåc cêëp chûáng chó xêy dûång LEED vaâ
WELL vaâ coá hún 35 tuây choån maâu sùæc. 

Vaán eáp T&G, viïët tùæt cuãa vaán eáp gheáp lûúäi
vaâ raänh 
Vaán eáp T&G göî Accoya ¾ vaâ 1 inch àûúåc sûã

duång trong lùæp raáp tûúâng ngoaâi àaä àaáp ûáng caác
tiïu chñ hoaân thiïån tûúâng hoùåc trêìn theo tiïu
chuêín ASTM E2707 vaâ hiïån coá thïí àûúåc sûã 

duång cho caác toâa nhaâ múái úã khu vûåc tiïëp giaáp
giûäa vuâng àêët hoang daä vaâ vuâng àêët àûúåc phaát
triïín búãi hoaåt àöång cuãa con ngûúâi hoùåc bêët kyâ
Khu vûåc nguy cú chaáy nöí naâo trong Khu vûåc
traách nhiïåm phaáp lyá cuãa tiïíu bang. Caác thûã
nghiïåm vaâ kïët quaã àöåc lêåp cuãng cöë cam kïët
cung cêëp caác giaãi phaáp àaáng tin cêåy vaâ saáng taåo
cho cöng trònh chöëng chaáy. Ngoaâi ra, göî Accoya
àûúåc saãn xuêët tûâ caác nguöìn àûúåc chûáng nhêån
FSC, Chûáng nhêån Vaâng Cradle to Cradle vaâ
bao göìm baão haânh 50 nùm trïn mùåt àêët vaâ 25
nùm dûúái loâng àêët vaâ möi trûúâng nûúác. 

Maâng lúåp maái MAX PVC vaâ MAX PVC XR 
coá lúáp phuã löng cûâu
Àûúåc thiïët kïë àïí coá tñnh linh hoaåt, àöå bïìn vaâ

hiïåu quaã nùng lûúång, maâng lúåp maái MAX PVC
vaâ MAX PVC XR coá lúáp phuã löng cûâu rêët phuâ
húåp vúái caác möi trûúâng khùæc nghiïåt nhû trung
têm dûä liïåu, nhaâ maáy, nhaâ haâng vaâ cú súã giaáo 

Hïå thöëng trêìn tiïu êm Tessellate Cloud.Hïå thöëng àiïìu hoâa khöng khñ CyberAir Mini DX
range.

Vaán eáp T&G.
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duåc. Ngoaâi khaã nùng chöëng hoáa chêët, dêìu múä
vaâ chaáy, lúáp lûúái 18x9 tiïn tiïën trïn maâng lúåp
maái PVC coân mang laåi khaã nùng chöëng àêm
thuãng vaâ àöå bïìn vûúåt tröåi. Coá böën maâu, MAX
PVC trùæng tuên thuã tiïu chuêín Höåi àöìng àaánh
giaá maái nhaâ maát meã (Cool Roof Rating Council)
vaâ àuã àiïìu kiïån àïí àûúåc cêëp tñn chó LEED; caã
hai loaåi maâng lúåp àïìu coá thïí giuáp àaåt àûúåc
thïm tñn chó xêy dûång xanh khi kïët húåp vúái caác
thaânh phêìn thiïët kïë khaác.

Têëm öëp HPL 
Àêy laâ möåt trong nhûäng loaåi vêåt liïåu bïì mùåt

trang trñ bïìn bó nhêët vúái caác àùåc tñnh nöíi tröåi nhû
chöëng hoáa chêët, chöëng chaáy, chöëng maâi moân.
Têëm vêåt liïåu bïì mùåt naây àûúåc ûáng duång àa
daång trong trang trñ nöåi thêët: laâm quêìy kïå, baân,
tuã, öëp vaách,… Àïí phuâ húåp vúái xu hûúáng thõ
trûúâng, caác phiïn baãn maâu múái coá töng maâu êëm
hún. Fireside Walnut mang àïën töng maâu oác
choá àñch thûåc phong phuá; Midsummer Elm
mang àïën sûå tûúi múái cho maâu xaám vúái töng 

maâu êëm hún; vaâ Soundside Oak, Lighthouse
Oak vaâ Sundial Oak coá xu hûúáng maâu mêåt ong.

Têëm öëp tûúâng Fasade
All Weather Insulated Panels (AWIP) laâ àún

võ tiïn phong trong thiïët kïë, thi cöng vaâ caãi tiïën
caác giaãi phaáp têëm kim loaåi caách nhiïåt vaâ saân
maái caách nhiïåt. Möåt giaãi phaáp tûúâng hoaân chónh
tñch húåp khaã nùng baão vïå nhiïåt, nûúác, khöng khñ
vaâ húi nûúác. Têëm FW40 cuãa AWIP àûúåc thiïët 
kïë àïí àaáp ûáng caác yïu cêìu nhiïåt nghiïm ngùåt
àöëi vúái tûúâng coá khung theáp, coá thïí lùæp theo
chiïìu doåc vaâ chiïìu ngang, vaâ àoáng vai troâ laâ vêåt
liïåu caách nhiïåt vaâ raâo caãn húi nûúác. Tiïëp àoá,
caác saãn phêím vaán theáp öëp Bellara Steel Siding
laâ lûåa choån lyá tûúãng cho caác dûå aán dên duång vaâ
thûúng maåi. Nhûäng têëm öëp naây àûúåc chïë taåo àïí
mö phoãng göî tûå nhiïn vúái àöå bïìn cuãa theáp, coá
tuöíi thoå cûåc bïìn.

https://www.bdcnetwork.com
ND: Mai Anh

ÛÁng duång cöng nghïå söë trong thiïët kïë, xêy dûång vaâ 
vêån haânh nhûäng ngöi nhaâ hiïåu quaã nùng lûúång

Maâng lúåp maái MAX PVC vaâ MAX PVC XR. Têëm öëp tûúâng Fasade.

Baâi viïët trònh baây khaái niïåm vaâ quy trònh thiïët
kïë töíng húåp, xêy dûång vaâ vêån haânh möåt ngöi
nhaâ sûã duång nùng lûúång hiïåu quaã trong suöët
voâng àúâi, dûåa vaâo viïåc ûáng duång caác cöng nghïå
BIM, BEM vaâ CFD. Muåc tiïu cuãa thiïët kïë töíng

húåp laâ taåo möåt ngöi nhaâ coá kiïën truác haâi hoâa vaâ
chi phñ nùng lûúång töëi thiïíu àïí duy trò vi khñ hêåu
tiïån nghi, trong àoá coá sûã duång caác nguöìn nùng
lûúång taái taåo. Baâi viïët cho thêëy hiïåu quaã khi aáp
duång phûúng phaáp töíng húåp àïí thiïët kïë möåt
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ngöi nhaâ gêìn vúái tiïu chuêín Nhaâ thuå àöång.
YÁ tûúãng vïì nhûäng ngöi nhaâ tiïët kiïåm nùng

lûúång vúái mûác tiïu thuå nùng lûúång töëi thiïíu àaä
xuêët hiïån tûâ nhûäng nùm 1980. Nhûäng tñnh toaán
àêìu tiïn vïì möåt ngöi nhaâ khöng coá hïå thöëng
sûúãi êëm àaä àûúåc Wolfgang Feist vaâ Bo
Adamson thûåc hiïån nùm 1988, trong àiïìu kiïån
khñ hêåu cuãa nûúác Àûác, vaâ yá tûúãng naây vïì sau
àûúåc goåi laâ “nhaâ thuå àöång”. ÚÃ Nga, sûå quan têm
àïën chuã àïì naây àaä phaát triïín maånh meä trong
vaâi thêåp kyã qua; nhiïìu cöng trònh nghiïn cûáu vaâ
phaát triïín khaái niïåm “nhaâ coá mûác tiïu thuå nùng
lûúång bùçng khöng” àaä àûúåc cöng böë.
Caác tiïu chñ cùn baãn cuãa nhaâ thuå àöång göìm:

mûác tiïu thuå nhiïåt riïng àïí sûúãi êëm khöng quaá
15 kWh/m2 möîi nùm; têìn suêët trao àöíi khöng
khñ úã chïnh lïåch aáp suêët 50 Pa giûäa khöng khñ
bïn ngoaâi vaâ bïn trong n50 nhoã hún hoùåc bùçng
0,6h-1; töíng mûác tiïu thuå nùng lûúång sú cêëp
khöng quaá 120 kWh/m2 möîi nùm; taãi nhiïåt
riïng khöng quaá 10 W/m2. Tuy nhiïn, khñ hêåu úã
Nga khùæc nghiïåt hún úã Àûác, cuäng vò thïë, cho túái
nay chûa coá cöng trònh naâo cuãa Nga àaáp ûáng
àûúåc têët caã caác tiïu chñ nhaâ thuå àöång, nhûng àaä
xuêët hiïån nhûäng ngöi nhaâ “chuã àöång” buâ hoaân
cho mûác tiïu thuå nùng lûúång cao hún thöng qua
caác nguöìn nùng lûúång taái taåo.
Liïn bang Nga coá trûä lûúång khñ àöët tûå nhiïn

tûúng àöëi dïî khai thaác cho hún 50 nùm nûäa.
Trong àiïìu kiïån àoá, viïåc xêy dûång caác toâa nhaâ
tuöíi thoå trùm nùm maâ chó dûåa vaâo hïå thöëng sûúãi
êëm bùçng khñ àöët tûå nhiïn seä khöng hoaân toaân
húåp lyá. 
Tònh hònh coân nghiïm troång hún búãi qua

nhiïìu thûåc nghiïåm coá thïí thêëy, tñnh caách nhiïåt
cuãa tûúâng cuãa caác toâa nhaâ hiïån àaåi khöng àaáp
ûáng àûúåc caác yïu cêìu tiïu chuêín. Hêìu hïët caác
toâa nhaâ naây àïìu thêët thoaát nhiïåt rêët nhiïìu qua
lúáp voã bao che. Nguöìn cung nhiïåt cho phêìn lúán
trong söë naây laâ caác nöìi húi, vöën khöng sûã duång
hiïåu quaã loaåi nhiïn liïåu coá giaá trõ nhû khñ àöët tûå
nhiïn. Trong nhûäng thêåp kyã túái, seä cêìn söë vöën
àêìu tû khöíng löì àïí taái thiïët caác toâa nhaâ úã, do 

àoá, viïåc thöng qua nhûäng giaãi phaáp àuáng àùæn
trong quaá trònh xêy dûång vaâ taái thiïët chñnh laâ vêën
àïì an ninh nùng lûúång cuãa àêët nûúác. Sûã duång
cöng nghïå cuä trong xêy dûång coá thïí dêîn àïën sûå
suåp àöí cuãa hïå thöëng nùng lûúång trong tûúng lai,
vò nguöìn taâi nguyïn khñ àöët tûå nhiïn vïì lêu daâi
seä haån chïë dêìn.
Liïn quan túái vêën àïì vûâa nïu, cêìn tòm ra caác

giaãi phaáp coá cú súã àïí xêy dûång caác toâa nhaâ
hiïåu quaã nùng lûúång giuáp cû dên coá cuöåc söëng
tiïån nghi, sûã duång hiïåu quaã caác nguöìn taâi
nguyïn, ûáng duång cöng nghïå tiïn tiïën sûã duång
caác nguöìn nùng lûúång thay thïë.
Muåc àñch cuãa baâi nghiïn cûáu naây laâ xêy dûång

toâa nhaâ hiïåu quaã nùng lûúång vúái mûác tiïu thuå
nùng lûúång töëi thiïíu trong suöët voâng àúâi, àûúåc
tñnh toaán ñt nhêët 100 nùm. Tûâ nùm 2014, Hiïåp
höåi quöëc gia Caác nhaâ thiïët kïë àaä nghiïn cûáu
phûúng phaáp tñnh toaán voâng àúâi cuãa möåt toâa
nhaâ úã, theo àoá coá thïí so saánh möåt caách khaách
quan viïåc xêy dûång caác toâa nhaâ hiïåu quaã nùng
lûúång vúái caác toâa nhaâ truyïìn thöëng. Kïët quaã
nghiïn cûáu cho thêëy: ûáng duång Mö hònh thöng
tin cöng trònh (BIM) seä thiïët kïë vaâ xêy dûång caác
toâa nhaâ tiïët kiïåm nùng lûúång, vêån haânh hiïåu
quaã, phaá dúä vaâ xûã lyá khi kïët thuác voâng àúâi caác
toâa nhaâ naây möåt caách nhanh choáng.

Giaãi phaáp thiïët kïë cú baãn khi aáp duång
cöng nghïå BIM
Hònh daáng ngöi nhaâ àûúåc thiïët kïë vúái kñch

ÛÁng duång BIM àïí thiïët kïë hïå thöëng HVAC 
cho ngöi nhaâ.
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thûúác bïn ngoaâi gêìn vúái khöëi lêåp phûúng nhùçm
giaãm sûå thêët thoaát nhiïåt qua bïì mùåt bïn ngoaâi
cuãa ngöi nhaâ: chiïìu daâi nhaâ 12m, chiïìu röång
11m, chiïìu cao tñnh tûâ mùåt àêët túái noác nhaâ 10m.
Maái nhaâ döëc 2 bïn, diïån tñch maái phña Nam

130 m9 àïí böë trñ thiïët bõ thu nhiïåt vaâ caác têëm pin
nùng lûúång mùåt trúâi. Phêìn hiïn dûúái maái nhaâ
phña Nam coá kñch thûúác 12m x 3m = 36m9. Vaâo
muâa heâ, maái che trïn hiïn baão vïå ngöi nhaâ
khöng bõ mùåt trúâi nung noáng; coân vaâo muâa
àöng, khi mùåt trúâi úã võ trñ thêëp, tia nùæng mùåt trúâi
vêîn dïî daâng loåt qua cûãa söí vaâ cûãa ra vaâo bùçng
kñnh àïí vaâo nhaâ. Thiïët kïë hiïn nhaâ coá maái che
úã phña nam khiïën ngöi nhaâ khaác biïåt nhûäng nhaâ
“thuå àöång” truyïìn thöëng, núi maâ hêìu hïët caác
cûãa söí àïìu hûúáng vïì phña nam àïí tùng luöìng
nhiïåt ài qua vaâo muâa àöng, song do thiïëu giaãi
phaáp baão vïå ngöi nhaâ traánh quaá nhiïåt nïn seä
phûác taåp àïí laâm maát ngöi nhaâ vaâo muâa heâ. Lúáp
caách nhiïåt cho maái nhaâ bùçng súåi göî Steico Zell
daây 30cm (coá khaã nùng chõu nhiïåt cao àïí duy
trò nhiïåt àöå dïî chõu vaâo muâa heâ), vaâ URSA
PureOne daây 15cm khöng bùæt lûãa vaâ thên thiïån
vúái möi trûúâng (súåi thuãy tinh coá chêët kïët dñnh
acrylic, àûúåc chûáng nhêån àïí sûã duång trong caác
cú quan y tïë, caác cú súã daânh cho treã em). Hïå
söë caách nhiïåt theo tñnh toaán cuãa maái nhaâ laâ 12
m2K/W. Cûãa söí laâ mùæt xñch yïëu nhêët trong kïët
cêëu toâa nhaâ, do àoá viïåc lûåa choån cûãa söí àûúåc
thûåc hiïån bùçng caách phên tñch àùåc àiïím cuãa
kñnh vaâ cêëu hònh kñnh.
Cûãa söí vaâ cûãa kñnh àûúåc lûåa choån trïn cú súã

àêëu thêìu hún mûúâi phûúng aán khaác nhau. Kïët
quaã nhoám dûå aán àaä lûåa choån cûãa söí PVC cuãa
cöng ty Deckeunink vúái profile giûä nhiïåt Eforte
vaâ cûãa söí kñnh ba lúáp chûáa khñ argon. Kñnh cuãa
nhûäng cûãa söí naây coá hai lúáp phuã: tiïët kiïåm nùng
lûúång vaâ àa nùng (àïí chöëng quaá nhiïåt vaâo muâa
heâ vaâ giûä nhiïåt vaâo muâa àöng). Hïå söë caách
nhiïåt cuãa cûãa söí kñnh hai lúáp laâ 1,67 m2K/W vaâ
cuãa profile laâ 1,05 m2K/W, tûác laâ töët hún cûãa söí
thöng thûúâng tûâ hai àïën ba lêìn.
Àïí caách nhiïåt cho tûúâng bïn ngoaâi, vêåt liïåu 

caách nhiïåt böng khoaáng vúái mùåt tiïìn thöng gioá
àaä àûúåc lûåa choån, giuáp loaåi trûâ àöå êím cuãa toâa
nhaâ àöìng àïìu tûâ moåi phña thöng qua khe húã
khöng khñ. Caác têëm xi mùng cöët súåi KMEW coá
àöå daây 16 vaâ 18 mm àûúåc choån àïí baão vïå bïn
ngoaâi cho tûúâng toâa nhaâ, coá tuöíi thoå hún 50
nùm. Àïí cöë àõnh caác têëm, möåt hïå thöëng cöë àõnh
theo chiïìu doåc bùçng kim loaåi hònh chûä T “Alt-
facade” àaä àûúåc sûã duång. Caác tñnh toaán cho
thêëy thúâi gian hoaân vöën cho viïåc caách nhiïåt
khoaãng chñn nùm. Theo àoá, khi thúâi haån vêån
haânh laâ 100 nùm, thúâi gian hoaân vöën cho viïåc
caách nhiïåt tûâ 10-20 nùm àûúåc xem nhû chêëp
nhêån àûúåc vaâ coá lúåi.
Khöng nïn nhêìm lêîn caác chó söë naây vúái caác

tiïu chñ maâ möåt söë doanh nghiïåp aáp duång (nhiïìu
doanh nghiïåp kyâ voång thúâi gian hoaân vöën ngùæn
hún nhiïìu, túái 5 nùm, vò baãn thên hoå khöng biïët
liïåu coá thïí töìn taåi àûúåc lêu hún thúâi gian naây hay
khöng). Khi xêy dûång möåt ngöi nhaâ tiïët kiïåm
nùng lûúång, con ngûúâi luön têm niïåm seä sinh
söëng taåi àoá lêu hún nhiïìu so vúái thúâi haån 5 nùm,
vò vêåy quaá trònh thiïët kïë nhûäng ngöi nhaâ naây cêìn
phaãi tñnh àïën toaân böå voâng àúâi.

ÛÁng duång cöng nghïå BIM
Thiïët kïë töíng húåp möåt toâa nhaâ bao göìm têët

caã caác giai àoaån taåo mö hònh khöng gian cuãa
toâa nhaâ vúái caác àùåc tñnh töëi ûu cuãa lúáp voã vaâ
mûác tiïu thuå nùng lûúång hiïåu quaã, cuäng nhû
theo doäi kïët quaã vêån haânh sau khi xêy xong, tûác

ÛÁng duång BEM trong tñnh toaán mûác tiïu thuå nùng
lûúång cuãa ngöi nhaâ.
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laâ bao göìm têët caã caác giai àoaån trong voâng àúâi
cuãa toâa nhaâ. Chñnh sûå liïn kïët giûäa cöng nghïå
BIM vaâ BEM (Building Energy Modeling - Mö
hònh nùng lûúång cuãa cöng trònh) trong quaá trònh
thiïët kïë giuáp tû duy moåi quy trònh bïn trong
khöng gian mö hònh hoáa vaâ aáp duång vaâo thûåc
tïë. Phêìn mïìm ArchiCAD cho pheáp cêëu truác têët
caã caác yïëu töë cuãa mö hònh thaânh caác nhoám cuå
thïí, phên tñch chuáng riïng biïåt vaâ cuâng nhau,
loaåi boã xung àöåt, àöìng thúâi xûã lyá caác yïëu töë
khöng gian cuãa têët caã caác phêìn cuãa höì sú laâm
viïåc trong möåt hïå thöëng.
Mö hònh BIM cuãa ngöi nhaâ tiïët kiïåm nùng

lûúång thûã nghiïåm àûúåc taåo ra trong ArchiCAD.
ÚÃ giai àoaån àêìu, caác giaãi phaáp quy hoaåch -
khöng gian àaä àûúåc phaát triïín coá tñnh àïën viïåc
böë trñ sú böå caác thiïët bõ vaâ àöì nöåi thêët, àöìng thúâi
tñnh toaán caã nhu cêìu vïì khöng gian àïí úã vaâ
khöng gian kyä thuêåt, viïåc sùæp xïëp caác khu vûåc
liïn quan vúái nhau àûúåc xem xeát nhùçm giaãm
thiïíu thúâi gian di chuyïín tûâ phoâng naây sang
phoâng khaác; tñnh toaán caác nhoám löëi ra vaâo, löëi
ài cuãa caác ngöi nhaâ lên cêån vaâ àûúâng ài chñnh,
caác hûúáng aánh saáng. Khi thiïët kïë möåt khöng
gian haâi hoâa vaâ tiïët kiïåm nùng lûúång, caác yïu
cêìu luön àa hûúáng vaâ coá khi xung àöåt vúái nhau,
vò vêåy nhiïåm vuå laâ cên bùçng têët caã caác yïu cêìu
trong möåt mö hònh thöng qua àöëi thoaåi giûäa caác
chuyïn gia cuãa nhiïìu lônh vûåc khaác nhau àûúåc
thöëng nhêët trong möåt nhoám laâm viïåc. Caác phêìn
kïët cêëu vaâ kyä thuêåt cuãa ngöi nhaâ àûúåc thiïët kïë
theo caác thöng söë àaä choån cuãa voã nhiïåt vaâ thiïët
bõ kyä thuêåt. Trong quaá trònh thiïët kïë, võ trñ thuêån
tiïån nhêët cho caác thiïët bõ kyä thuêåt vaâ hïå thöëng
sûúãi êëm, thöng gioá, cêëp thoaát nûúác vaâ nûúác thaãi
sinh hoaåt cuäng àûúåc xaác àõnh. Trong phêìn mïìm
ArchiCAD, têët caã caác yïëu töë àïìu àûúåc cêëu truác
theo tûâng lúáp; mûác àöå chi tiïët cuãa caác yïëu töë laâ
LOD 300. Nguöìn nhiïåt àïí sûúãi êëm vaâ cêëp nûúác
noáng laâ búm nhiïåt àõa nhiïåt vaâ thiïët bõ thu nùng
lûúång mùåt trúâi. Caác thiïët bõ hoaåt àöång bùçng àiïån
tûâ maång phên phöëi 380 V. Hïå thöëng sûúãi êëm
göìm böå taãn nhiïåt úã têìng hêìm, sûúãi saân úã têìng 

möåt vaâ hïå thöëng sûúãi trïn trêìn nhaâ úã têìng hai,
coá taác duång sûúãi êëm vaâo muâa àöng vaâ laâm maát 
caác cùn phoâng vaâo muâa heâ.

ÛÁng duång cöng nghïå BEM
ÛÁng duång cöng nghïå BEM dûåa vaâo viïåc tñnh

toaán mûác tiïu thuå nùng lûúång cuãa toâa nhaâ, vúái
sûå höî trúå cuãa phêìn mïìm Passive House
Planning Package (PHPP) vaâ Design PH. Caác
chûúng trònh naây cho pheáp  mö hònh hoáa têët caã
caác thaânh phêìn cuãa hïå thöëng cêëp àiïån; thiïët lêåp
caác thöng söë cuãa thiïët bõ, àiïìu kiïån khñ hêåu, chïë
àöå vêån haânh toâa nhaâ, àùåc àiïím lúáp voã vaâ caác
thöng söë khaác, tñnh toaán mûác tiïu thuå nùng
lûúång cuãa thiïët bõ...
Viïåc lûåa choån àöå daây cuãa lúáp caách nhiïåt böí

sung phña dûúái mùåt tiïìn thöng gioá àûúåc xaác àõnh
trïn cú súã caác pheáp toaán trong phêìn mïìm
PHPP. Caác tñnh toaán cho thêëy àïí khaã nùng
caách nhiïåt cuãa tûúâng àaåt 10 m2K/W (mûác yïu
cêìu àöëi vúái nhaâ “thuå àöång”), cêìn coá lúáp caách
nhiïåt bùçng súåi bazan daây 25 cm, giöëng nhû loaåi
àaä sûã duång cho ngöi nhaâ naây. Àïí tùng cûúâng
caách nhiïåt, khoaãng 4000 chöët súåi thuãy tinh àûúåc
sûã duång (khaác vúái chöët kim loaåi úã chöî khöng taåo
ra “cêìu laånh” trong tûúâng). 
Nhoám nghiïn cûáu cuäng tiïën haânh so saánh 5

phûúng aán thaânh phêìn thiïët bõ: búm nhiïåt
nguöìn àêët, búm nhiïåt nguöìn khöng khñ vaâ nöìi
húi àöët gas. Àöëi vúái búm nhiïåt nguöìn khöng khñ,
hai nguöìn nhiïåt coá tiïìm nùng thêëp (khöng khñ

ÛÁng duång cöng nghïå CFD àïí mö hònh hoáa hïå
thöëng thöng gioá.
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bïn ngoaâi vaâ khöng khñ thoaát ra tûâ caác cùn
phoâng sau khi thu höìi nhiïåt) àûúåc xem xeát. Nöìi
húi àûúåc cên nhùæc sûã duång trong trûúâng húåp
khöng coá nùng lûúång taái taåo, khöng thu höìi
nhiïåt trong hïå thöëng thöng gioá. Búm nhiïåt
nguöìn àêët àûúåc xem xeát vúái 06 vaâ 36 têëm pin
mùåt trúâi. Viïåc so saánh caác phûúng aán dûåa vaâo
mûác tiïu thuå nùng lûúång haâng nùm cuãa toaân böå
hïå thöëng vaâ thiïët bõ chñnh. Tñnh toaán cên bùçng
nùng lûúång cuãa ngöi nhaâ àûúåc thûåc hiïån àöëi vúái
khöng gian thu nhêån àûúåc trong phêìn mïìm
PHPP.
Lûúång nhiïåt thêët thoaát (qua caác kïët cêëu bao

che - cûãa söí, tûúâng, saân, maái nhaâ) vaâ lûúång
nhiïåt tiïëp nhêån (tûâ bûác xaå mùåt trúâi, con ngûúâi,
chiïëu saáng vaâ thiïët bõ) cuäng àûúåc tñnh toaán. Dûåa
trïn taãi nhiïåt àûúåc tñnh toaán, thiïët bõ kyä thuêåt cho
möåt söë phûúng aán lúáp voã cho ngöi nhaâ àûúåc lûåa
choån. Sau nhiïìu lêìn thay àöíi caác phûúng aán vïì
voã vaâ thiïët bõ kyä thuêåt, taãi nhiïåt àaä giaãm tûâ 42
xuöëng 37 kWh/(m2 nùm).
Àïí tñch trûä àiïån do pin mùåt trúâi taåo ra, pin lûu

trûä àûúåc sûã duång; àïí tñch trûä nhiïåt nùng sûã duång
bïí lûu trûä nûúác noáng. Trong thúâi kyâ êëm aáp, búm
nhiïåt seä khöng hoaåt àöång; àêìu doâ mùåt àêët seä
àûúåc sûã duång àïí ào taãi tûâ hïå thöëng àiïìu hoâa
khöng khñ.
Àïí àaåt àûúåc mûác tiïu thuå nùng lûúång bùçng

0 cuãa ngöi nhaâ, cêìn coá 36 têëm pin mùåt trúâi coá
cöng suêët àõnh mûác 320 W vaâ böën böå thu nùng
lûúång mùåt trúâi diïån tñch 2 m2 vúái àùåc tñnh caách
nhiïåt phuâ húåp.

ÛÁng duång cöng nghïå CFD àïí mö hònh
hoáa hïå thöëng thöng gioá
Liïn quan àïën vêën àïì trong ngöi nhaâ hiïåu

quaã nùng lûúång, lûúång khöng khñ thêëm qua cûãa
söí vaâ tûúâng ngoaâi àûúåc töëi thiïíu hoáa, vêën àïì
thöng gioá trong nhaâ trúã nïn cêëp thiïët. Thêët thoaát
nhiïåt do thöng gioá trong caác nhaâ “thuå àöång” laâ
möåt trong nhûäng thaânh phêìn lúán nhêët cuãa lûúång
nhiïåt thêët thoaát, do vêåy, thiïët bõ cêëp - xaã coá chûác
nùng thu höìi nhiïåt vaâ àöå êím Turkov Zenit 550
HECO àaä àûúåc choån àïí thöng gioá cho ngöi

nhaâ. Àïí laâm noáng khöng khñ sau khi thu höìi 
nhiïåt (vaâo muâa laånh) vaâ laâm maát khöng khñ (vaâo
muâa noáng), böå trao àöíi nhiïåt nûúác Zilon ZWS-
W 400 × 200/3 àaä àûúåc lùæp àùåt trong öëng dêîn
khñ vaâo. Khöng khñ àûúåc laâm noáng bùçng nûúác
noáng tûâ böå tñch nhiïåt vaâ àûúåc laâm maát bùçng
nûúác laånh, nûúác naây àûúåc laâm maát thöng qua
maåch àõa nhiïåt cuãa búm nhiïåt.
Àûúâng öëng thöng gioá chñnh trong mö hònh

BIM cuãa ngöi nhaâ tiïët kiïåm nùng lûúång àûúåc
laâm bùçng öëng gioá theáp maå keäm, vaâ caác nhaánh
tûâ öëng gioá chñnh àûúåc laâm bùçng öëng gioá mïìm
hêëp thuå tiïëng öìn. Viïåc sûã duång öëng gioá mïìm
hêëp thuå tiïëng öìn cuâng vúái thiïët bõ giaãm tiïëng öìn
khi cêëp gioá vaâo nhaâ vaâ thoaát gioá ra àûúâng phöë
giuáp giaãm tiïëng öìn trong hïå thöëng thöng gioá.
Àïí phên tñch trûúâng nhiïåt àöå vaâ vêån töëc

trong caác cùn phoâng, mö hònh BIM àaä àûúåc
xuêët sang phêìn mïìm Computational Fluid
Dynamics (CFD) - ANSYS Fluent. Mö hònh söë
trong CFD giaãi quyïët caác phûúng trònh vi phên
cuãa khñ àöång hoåc vaâ vêåt lyá nhiïåt trong caác àaåo
haâm riïng bùçng phûúng phaáp phêìn tûã hûäu haån.
Trong mö hònh toaán hoåc àûúåc taåo ra, caác

phûúng trònh vi phên vïì thuãy àöång lûåc hoåc vaâ
trao àöíi nhiïåt àûúåc sûã duång àïí mö taã caác quaá
trònh vêåt lyá (luöìng khöng khñ höîn loaån thoaát ra
khoãi böå phên phöëi khöng khñ, sûå tûúng taác cuãa
luöìng khöng khñ vaâo vúái khöng khñ cuãa khu vûåc
laâm viïåc) vaâ caác phûúng phaáp truyïìn nhiïåt cú
baãn, göìm coá: phûúng trònh chuyïín àöång hoùåc
doâng chaãy khöng àùèng nhiïåt cuãa khñ nhúát trong
hïå toåa àöå Descartes; phûúng trònh liïn tuåc (baão
toaân khöëi lûúång); phûúng trònh nùng lûúång
(truyïìn nhiïåt) trong hïå toåa àöå Descartes.
Hiïån nay, möåt dûå aán kyä thuêåt söë àang àûúåc

triïín khai dûåa trïn viïåc xêy dûång cên bùçng
nùng lûúång cho nhiïìu khoaãng thúâi gian khaác
nhau (giúâ, ngaây àïm, thaáng, v.v.) trong khuön
khöí múã röång hïå thöëng PoliTER PTC vúái viïåc lùæp
àùåt 15 lûu lûúång kïë, 20 cùåp nhiïåt àiïån vaâ saáu
àöìng höì ào àiïån àïí phên tñch vaâ lûåa choån chïë
àöå cung cêëp nùng lûúång töëi ûu sau àoá. Kïë
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hoaåch phaát triïín cuãa dûå aán gùæn liïìn vúái quaá
trònh chuyïín àöíi sang traång thaái tûå chuã, khöng
tiïu thuå nùng lûúång vaâ khöng gêy taác àöång xêëu
àïën möi trûúâng xung quanh. Dûå aán naây laâ nöî
lûåc chung cuãa sinh viïn, nghiïn cûáu sinh vaâ
giaãnh viïn caác trûúâng Àaåi hoåc chuyïn ngaânh,
chuã yïëu àûúåc sûã duång cho muåc àñch giaãng daåy:
tiïën haânh kiïím toaán nùng lûúång cuãa toâa nhaâ,
nghiïn cûáu hoaåt àöång cuãa  thiïët bõ kyä thuêåt vaâ
taác àöång cuãa noá àïën möi trûúâng.

Thay cho lúâi kïët, caác taác giaã nghiïn cûáu naây
khuyïën nghõ aáp duång töíng húåp caác phûúng
phaáp mö hònh hoáa hiïån àaåi BIM, BEM vaâ CFD
khi thiïët kïë, xêy dûång vaâ vêån haânh caác toâa nhaâ
hiïåu quaã nùng lûúång.

Theo Taåp chñ COK (Thiïët bõ vïå sinh, sûúãi
êëm & àiïìu hoâa thöng gioá) 2022

ND: Lïå Minh

Thiïët kïë taái taåo

Thiïët kïë bïìn vûäng seä trúã nïn phöí biïën trong
vaâi thêåp kyã túái khi xu hûúáng phaát triïín xanh
ngaây caâng àûúåc chuá troång. Nhûng khi cuöåc
khuãng hoaãng khñ hêåu ngaây caâng àïën gêìn, nhiïìu
ngûúâi cho rùçng chó "giaãm thiïíu taác haåi" laâ chûa
àuã khi noái àïën taác àöång sinh thaái cuãa möi
trûúâng xêy dûång.
Thay vaâo àoá, caác kiïën truác sû, kyä sû, nhaâ

quy hoaåch àö thõ vaâ caác chuyïn gia ngaânh xêy
dûång - kiïën truác (ngaânh AEC) àang bùæt àêìu aáp
duång caác nguyïn tùæc thiïët kïë taái taåo àïí taåo ra
caác toâa nhaâ coá cêëu truác bùæt chûúác nhûäng yïëu töë
tûå höìi phuåc àûúåc tòm thêëy trong tûå nhiïn. 
Trong sinh thaái hoåc, taái taåo mö taã quaá trònh

maâ möåt sinh vêåt hoùåc hïå sinh thaái bõ töín haåi
hoùåc suy thoaái phuåc höìi vaâ khöi phuåc traång thaái
cên bùçng theo thúâi gian. ÚÃ cêëp àöå hïå sinh thaái,
taái taåo diïîn ra úã möåt mûác àöå naâo àoá vúái töëc àöå
gêìn nhû khöng àöíi àïí àaáp ûáng vúái caác yïëu töë
luön thay àöíi, cho pheáp caác cöång àöìng sinh thaái
böí sung taâi nguyïn vaâ thiïët lêåp laåi caác chûác
nùng sinh thaái khi cêìn thiïët.
Theo quan àiïím phaát triïín, thiïët kïë taái taåo

àïì cêåp àïën caác nguyïn tùæc vaâ chiïën lûúåc àûúåc
caác chuyïn gia AEC sûã duång àïí thiïët kïë caác hïå
thöëng vaâ möi trûúâng xêy dûång nhùçm khöi phuåc
sûác khoãe haânh tinh möåt caách tñch cûåc bùçng
caách cuâng töìn taåi vaâ cuâng tiïën hoáa vúái möi 

trûúâng xung quanh theo thúâi gian. Laâ nhûäng
thaânh viïn tñch cûåc cuãa cöång àöìng xaä höåi - sinh
thaái tûúng ûáng, caác thiïët kïë taái taåo àûúåc thiïët kïë
àïí traã laåi nhiïìu hún nhûäng gò chuáng lêëy ài bùçng
caách mö phoãng caác hïå thöëng sinh hoåc phuåc höìi
coá trong tûå nhiïn.
Thiïët kïë taái taåo úã daång àún giaãn nhêët laâ thiïët

kïë vûúåt ra ngoaâi tñnh bïìn vûäng vúái phûúng
chêm “khöng gêy haåi”, Don Haynes, EHS vaâ
giaám àöëc phaát triïín bïìn vûäng cuãa Florim USA
cho biïët. Thiïët kïë naây dûåa trïn tû duy toaân diïån
vaâ lêëy caãm hûáng tûâ caác hïå thöëng vaâ hònh aãnh
coá trong tûå nhiïn. Thiïët kïë naây hûúáng àïën muåc
tiïu kïët nöëi laåi vaâ àiïìu chónh laåi con ngûúâi vaâ
caác hoaåt àöång cuãa hoå vúái möi trûúâng tûå nhiïn, 

Thiïët kïë taái taåo hûúáng àïën viïåc taåo ra caác möi
trûúâng xêy dûång coá taác àöång tñch cûåc roâng àöëi vúái

sûác khoãe haânh tinh.
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qua àoá giaãm thiïíu taác àöång tiïu cûåc àïën möi
trûúâng cuãa xaä höåi ngaây nay àöìng thúâi giaãi quyïët
caác vêën àïì cêëp baách nhû biïën àöíi khñ hêåu, àaåi 
dõch Covid-19 keáo daâi vaâ bêët kyâ vêën àïì naâo coá
thïí xaãy ra tiïëp theo.
Trong hêìu hïët caác trûúâng húåp, thiïët kïë bïìn

vûäng hûúáng àïën viïåc taåo ra caác möi trûúâng xêy
dûång coá taác àöång roâng bùçng khöng àïën thïë giúái
tûå nhiïn bùçng caách haån chïë sûã duång nùng
lûúång vaâ tiïu thuå taâi nguyïn. YÁ tûúãng "gêy ñt taác
haåi hún" tûâ lêu àaä thöëng trõ phong traâo xêy dûång
xanh, nhûng nhiïìu ngûúâi trong lônh vûåc naây
àang nhêån ra rùçng chó duy trò mûác àöå sûác khoãe
haânh tinh hiïån taåi laâ khöng àuã.
Thiïët kïë taái taåo laâ haânh àöång quyïët liïåt, vò noá

nhùçm muåc àñch taåo ra caác möi trûúâng xêy dûång
coá taác àöång tñch cûåc àïën thïë giúái tûå nhiïn hoùåc
caác khöng gian xêy dûång hoaåt àöång tñch cûåc àïí
phuåc höìi taâi nguyïn vaâ höî trúå àaão ngûúåc thiïåt
haåi sinh thaái hiïån coá.
Trong khi thiïët kïë taái taåo àaä töìn taåi dûúái möåt

hònh thûác naâo àoá trong haâng trùm nïëu khöng
muöën noái laâ haâng nghòn nùm, thò viïåc aáp duång
röång raäi caác nguyïn tùæc thiïët kïë taái taåo vêîn
chûa bùæt kõp trong thïë giúái hiïån àaåi cuãa chuáng
ta. Tuy nhiïn, trong nhûäng nùm gêìn àêy, ngaây
caâng coá nhiïìu ngûúâi bùæt àêìu nhêån ra têìm quan
troång cuãa thiïët kïë taái taåo trong viïåc laâm chêåm, 

ngùn chùån vaâ hy voång àaão ngûúåc nhûäng taác 
àöång töìi tïå nhêët cuãa biïën àöíi khñ hêåu do con
ngûúâi gêy ra.
Moåi loaâi àïìu coá khaã nùng taác àöång àïën möi

trûúâng cuãa chuáng, nhûng rêët ñt loaâi - nïëu coá - coá 
khaã nùng thay àöíi hïå thöëng haânh tinh úã mûác àöå
maâ con ngûúâi àaä laâm trong vaâi trùm nùm qua.
Caác hoaåt àöång nhû phaá rûâng, àöët quaá nhiïìu
nhiïn liïåu hoáa thaåch, ö nhiïîm khöng khñ vaâ
nûúác, khai thaác quaá mûác taâi nguyïn, sûã duång
caác phûúng phaáp nöng nghiïåp khöng bïìn vûäng
vaâ caác hoaåt àöång gêy haåi khaác àïìu gêy aáp lûåc
rêët lúán lïn khaã nùng höî trúå sûå söëng cuãa Traái àêët.
Têët nhiïn, ngay caã viïåc triïín khai röång raäi

caác nguyïn tùæc thiïët kïë taái taåo cuäng khöng thïí
ngùn chùån biïën àöíi khñ hêåu ngay lêåp tûác, nhûng
noá coá thïí giuáp möi trûúâng xêy dûång vûúåt qua töët
hún caác giai àoaån haån haán keáo daâi, baäo nhiïåt
àúái, luä luåt vaâ caác thaãm hoåa khñ hêåu khaác trong
khi chuáng ta hûúáng túái möåt tûúng lai töët àeåp
hún. Caác toâa nhaâ àûúåc thiïët kïë theo caác nguyïn
tùæc taái taåo àûúåc trang bõ töët hún àïí chöëng choåi
vúái nhûäng thaách thûác naây vò chuáng tñch húåp caác
hïå thöëng vaâ vêåt liïåu coá thïí thñch ûáng vúái caác
àiïìu kiïån thay àöíi trong khi vêîn höî trúå phuåc höìi
sinh thaái".
Vò thiïët kïë taái taåo chuã yïëu liïn quan àïën caác 

Vêåt liïåu xêy dûång tuêìn hoaân nhû gaåch sûá laâ thaânh
phêìn cöët loäi cuãa thiïët kïë taái taåo.

Chêët lûúång khöng khñ trong nhaâ vaâ aánh saáng tûå
nhiïn laâ nhûäng khña caånh quan troång trong phêìn lúán
kiïën truác cuãa hb+a, nhû coá thïí thêëy úã Terra Glen taåi

San Jose, California.
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giaãi phaáp kyä thuêåt àûúåc thiïët kïë riïng cho caác
möi trûúâng cuå thïí vaâ caác giao diïån àöång giûäa
con ngûúâi vaâ thiïn nhiïn maâ chuáng chûáa àûång,
nïn khöng coá caách tiïëp cêån naâo phuâ húåp vúái têët
caã moåi ngûúâi coá thïí aáp duång cho moåi dûå aán úã
moåi núi. Tuy nhiïn, coá möåt söë nguyïn tùæc cú
baãn taåo thaânh nïìn taãng cho thiïët kïë taái taåo nhû 
möåt triïët lyá, trong àoá coá thïí giuáp hûúáng dêîn
nhûäng ngûúâi thûåc haânh thiïët kïë taái taåo tòm ra
caác giaãi phaáp phuâ húåp nhêët vúái dûå aán cuãa hoå.

Tû duy hïå thöëng
Phên tñch toaân diïån àõa àiïím laâ àiïìu töëi quan

troång àöëi vúái bêët kyâ dûå aán phaát triïín xanh naâo,
nhûng thiïët kïë taái taåo yïu cêìu caác kiïën truác sû
phaãi tiïën xa hún nûäa bùçng caách sûã duång
phûúng phaáp tiïëp cêån toaân hïå thöëng phûác taåp
àïí hiïíu roä hún vïì caách möåt dûå aán coá thïí taác
àöång vaâ bõ taác àöång búãi caác yïëu töë bïn trong vaâ
bïn ngoaâi ranh giúái trûåc tiïëp cuãa àõa àiïím.
Àiïìu naây bao göìm viïåc tñnh àïën caách caác

yïëu töë möi trûúâng nhû khñ hêåu, tñnh theo muâa,
lûúång mûa haâng nùm, mûåc nûúác ngêìm, gioá chuã
àaåo, caác àùåc àiïím àõa lyá, mö hònh di cû cuãa
àöång vêåt vaâ cön truâng, vaâ thaânh phêìn àêët coá thïí
aãnh hûúãng àïën thiïët kïë, nhûng cuäng cêìn cên
nhùæc caách caác yïëu töë xaä höåi-vùn hoáa vaâ kinh tïë
hiïån coá seä bõ taác àöång búãi thiïët kïë hoaân chónh.
Khi thiïët kïë möåt möi trûúâng taái taåo, àiïìu

quan troång laâ phaãi aáp duång caách tiïëp cêån hïå 

thöëng àïí tû duy. Têët caã caác yïëu töë liïn quan vaâ
goáp mùåt phaãi àûúåc cên nhùæc, ào lûúâng nhûäng
taác àöång cuãa chuáng àïën hïå sinh thaái töíng thïí.
Khi thiïët kïë phaãi tñnh àïën laâm caách giaãm thiïíu
taác àöång cuãa möåt toâa nhaâ àïën vi khñ hêåu, hoùåc
caách khu àêët coá thïí höî trúå thaãm thûåc vêåt àõa
phûúng. Hïå thöëng àûúåc thiïët kïë phaãi taåo àiïìu
kiïån thuêån lúåi cho nhûäng möëi quan hïå höî trúå lêîn
nhau giûäa caác thûåc thïí, àaãm baão rùçng coá sûå
trao nhêån bònh àùèng. Möëi quan hïå naây dûåa trïn
möëi quan hïå kia àïí taåo ra möåt hïå “sinh thaái tûå
nhiïn-con ngûúâi” phaát triïín maånh meä.

Tñch húåp caãnh quan vaâ böí sung taâi
nguyïn
Viïåc tñch húåp hoaân toaân möåt dûå aán vaâo caãnh

quan khu vûåc cuäng laâ möåt thaânh phêìn cöët loäi
cuãa thiïët kïë taái taåo. Àiïìu naây coá thïí àaåt àûúåc
möåt phêìn thöng qua viïåc triïín khai caác chiïën
lûúåc thiïët kïë lêëy caãm hûáng tûâ sinh hoåc vaâ mö
phoãng sinh hoåc, hoùåc caác phûúng phaáp luêån
tòm caách mö phoãng caác hïå thöëng vaâ quy trònh
sinh hoåc coá trong tûå nhiïn. Caác chiïën lûúåc nhû
vêåy rêët quan troång trong viïåc chuyïín àöíi hiïåu
quaã caác toâa nhaâ vöën phi sinh hoåc thaânh caác
thûåc thïí hoaåt àöång coá khaã nùng thûåc hiïån caác
chûác nùng giaã sinh hoåc vò lúåi ñch sinh thaái.
Tuy nhiïn, àïí caác thiïët kïë taái taåo thûåc sûå

àûúåc tñch húåp vaâo caãnh quan tûúng ûáng cuãa

Dûå aán caãi taåo baäi biïín cuãa Expedia Group, Seattle. Xero Studio cuãa Studio Ma sûã duång caác nguyïn tùæc
thiïët kïë taái taåo.
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chuáng, chuáng cuäng phaãi böí sung caác nguöìn taâi
nguyïn maâ chuáng sûã duång. Vñ duå, maái nhaâ xanh
vaâ mùåt tiïìn söëng àûúåc gieo haåt bùçng cêy tröìng
baãn àõa laâ hai caách àïí khöi phuåc möi trûúâng
söëng baãn àõa bõ mêët do phaát triïín múái vaâ giuáp
duy trò àa daång sinh hoåc giûäa caác loaâi chim,
ong, bûúám vaâ caác sinh vêåt khaác. Àöìng thúâi, caác
àùåc àiïím naây cuäng hoaåt àöång nhû caác hïå thöëng
laâm maát thuå àöång bùçng caách giaãm sûå hêëp thuå
nhiïåt mùåt trúâi, dêîn àïën giaãm taãi laâm maát.

Saãn xuêët nùng lûúång tñch cûåc roâng vaâ
hiïåu quaã nùng lûúång
Caác thiïët kïë taái taåo nhùçm taåo taác àöång tñch

cûåc àïën thïë giúái tûå nhiïn, do àoá saãn xuêët nùng
lûúång tñch cûåc roâng hay taåo ra nhiïìu nùng lûúång
taái taåo taåi chöî hún mûác sûã duång laâ möåt thaânh
phêìn quan troång cuãa thiïët kïë taái taåo.
Möåt söë cöng nghïå àûúåc sûã duång àïí khai thaác

vaâ lûu trûä nùng lûúång taái taåo phuå thuöåc vaâo caác
khoaáng chêët àêët hiïëm vöën hûäu haån. Vò lyá do naây,
caác khuön khöí thiïët kïë taái taåo cuäng khuyïën
khñch mûác hiïåu quaã nùng lûúång cûåc cao àïí giaãm
thiïíu nhu cêìu nùng lûúång vêån haânh noái chung.
Caác chiïën lûúåc nhû chiïëu saáng tûå nhiïn, thöng

gioá tûå nhiïn, sûúãi êëm thuå àöång bùçng nùng lûúång
mùåt trúâi, traánh thêët thoaát khñ, caách nhiïåt, v.v. àïìu
coá thïí giuáp caác thiïët kïë giaãm àaáng kïí mûác sûã
duång nùng lûúång, tûâ àoá cho pheáp sûã duång lûúái
àiïån nhoã hún vaâ ñt pin lûu trûä nùng lûúång hún,
giaãm thiïíu nhu cêìu khai thaác vêåt liïåu múái.

Ûu tiïn caác chiïën lûúåc thiïët kïë tuêìn hoaân
Thiïët kïë taái taåo vöën traái ngûúåc vúái mö hònh

saãn xuêët vaâ tiïu duâng chuã àaåo cuãa xaä höåi laâ "thu
gom, saãn xuêët vaâ vûát boã", phuâ húåp hún nhiïìu
vúái caác yá tûúãng kinh tïë tuêìn hoaân ûu tiïn muåc
tiïu chia seã, thu höìi, laâm múái, taái sûã duång vaâ taái
chïë àïí àaãm baão vêåt liïåu vêîn àûúåc sûã duång lêu
nhêët coá thïí.
Viïåc xêy dûång tñnh tuêìn hoaân vaâo caác thiïët

kïë taái taåo cuöëi cuâng bùæt àêìu bùçng viïåc àûa ra 

caác lûåa choån vêåt liïåu coá traách nhiïåm. Vêåt liïåu
phaãi bïìn, khöng àöåc haåi vaâ coá haâm lûúång car-
bon tñch húåp (embodied carbon) thêëp àïí àaãm
baão chuáng vêîn àûúåc sûã duång lêu nhêët coá thïí
maâ khöng gêy ra möëi àe doåa cho sûác khoãe con
ngûúâi hoùåc möi trûúâng.
Viïåc àûa ra caác lûåa choån vêåt liïåu tuêìn hoaân

thöng minh cho pheáp thiïët kïë taái taåo àûúåc thiïët
kïë tñnh àïën viïåc thaáo rúâi vaâ taái sûã duång thñch
ûáng. Viïåc caãi taåo, caãi taåo vaâ taái sûã duång caác toâa
nhaâ hiïån coá hêìu nhû luön taåo ra ñt khñ thaãi tñch
húåp hún àaáng kïí so vúái xêy dûång múái. Do vêåy,
tòm ra nhûäng caách saáng taåo àïí taái sûã duång caác
toâa nhaâ hiïån coá laâ möåt chiïën lûúåc ngaây caâng 
quan troång àïí giaãm haâm lûúång carbon tñch húåp.

Cöng bùçng xaä höåi vaâ höåi nhêåp cöång àöìng
Àïí caác thiïët kïë taái taåo thûåc sûå thaânh cöng,

chuáng phaãi mang tñnh cöång taác vaâ coá sûå tham gia
cuãa moåi ngûúâi tûâ nhiïìu thaânh phêìn xaä höåi khaác
nhau àïí àaãm baão chuáng phuåc vuå vaâ höî trúå àêìy
àuã cho caác muåc tiïu cuãa cöång àöìng. Àiïìu naây
liïn quan àïën khaái niïåm tû duy toaân hïå thöëng vaâ
coá thïí àûúåc khaái niïåm hoáa laâ sûå tñch húåp caác dûå
aán khöng chó vaâo caãnh quan sinh thaái hiïån coá maâ
coân vaâo caãnh quan xaä höåi hiïån coá.
Khi laâm nhû vêåy, thiïët kïë taái taåo giuáp àaãm

baão phaát triïín cöng bùçng traái ngûúåc vúái “taái thiïët
àö thõ xanh” thûúâng ài keâm vúái phaát triïín coá yá

Trung têm nghiïn cûáu vïì möi trûúâng Wolf Ridge.
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thûác sinh thaái, vò noá tñch húåp caác giaá trõ vaâ nhu
cêìu cuãa cöång àöìng hiïån taåi vaâo dûå aán vaâ sûå
phaát triïín trong tûúng lai cuãa dûå aán. Viïåc tñch
húåp nhu cêìu cuãa cöång àöìng vaâo quaá trònh thiïët
kïë, caác dûå aán coá thïí giaãi quyïët vêën àïì an ninh
lûúng thûåc, khaã nùng chi traã cho nhaâ úã vaâ tiïëp
cêån cöng bùçng vúái caác nguöìn taâi nguyïn. 
Dûúái àêy laâ möåt söë vñ duå vïì thiïët kïë taái taåo:
Dûå aán caãi taåo baäi biïín cuãa Expedia

Group, Seattle 
Hoaân thaânh vaâo nùm 2019, Expedia Group

àaä uãy quyïìn cho Surfacedesign caãi taåo khu àêët
ven biïín röång 2,6 mêîu Anh àïí laâm nöíi bêåt
àûúâng búâ biïín tuyïåt àeåp vaâ caãi thiïån tuöíi thoå
cuäng nhû khaã nùng phuåc höìi cuãa khu àêët.
Khu àêët ven biïín àûúåc caãi taåo kïët nöëi vúái

Àûúâng moân Elliott Bay àaä caãi thiïån sûå an toaân
cho ngûúâi ài xe àaåp vaâ ngûúâi chaåy böå, trong khi
trûúác àêy khu àêët naây phaãi chõu nhûäng cún baäo
nguy hiïím. Khi xêy dûång laåi khu àêët, viïåc khai
hoang vêåt liïåu taåi àõa phûúng vaâ taái sûã duång
thñch ûáng laâ nhûäng ûu tiïn haâng àêìu vaâ laâ möåt
trong nhûäng chiïën lûúåc àïí tùng khaã nùng phuåc
höìi cuãa khu àêët.
Àûúåc thiïët kïë àïí tön lïn veã àeåp cuãa búâ biïín

úã Washington, nhoám Surfacedesign àaä sûã duång
möåt söë loaåi coã vaâ cêy lêu nùm baãn àõa àïí taåo ra
möåt khöng gian gêìn guäi vúái thiïn nhiïn nhêët
nhûng cuäng coá thïí chõu àûúåc thúâi tiïët giöng baäo
vaâ nhûäng àúåt nùæng noáng hiïëm hoi nhûng ngaây
caâng tùng cuãa Puget Sound.
Trong quaá trònh phuåc höìi baäi biïín, vêën àïì

quan troång nhêët vêîn laâ múã röång àêët àai. Do lõch
sûã phaát triïín ban àêìu cuãa àõa àiïím naây, hêìu
nhû têët caã àêët hiïån coá àïìu àaä caån kiïåt caác chêët
dinh dûúäng quan troång vaâ phêìn lúán khöng coá sûå
söëng cuãa vi sinh vêåt àa daång - phêìn àêët nhiïìu
dinh dûúäng coân laåi ñt oãi àaä àûúåc thu thêåp vaâ sûã
duång àïí phaát triïín höîn húåp àêët taái sinh coá àùåc
àiïím tûúng tûå nhû àêët baãn àõa cuãa àõa àiïím

naây. Nhúâ taåo ra àêët nhiïìu dinh dûúäng nhoám taåi
Surfacedesign àaä coá thïí taåo caãnh quan hiïåu
quaã bùçng caác loaåi cêy vaâ coã baãn àõa cuãa Puget
Sound, têåp trung vaâo nhûäng loaåi cêy coá khaã
nùng thu huát vaâ nuöi dûúäng àöång vêåt hoang daä
àïí cuãng cöë vaâ duy trò sûå àa daång vïì phên loaåi.

Dûå aán Xero Studio
Taåi Studio Xero Studio cuãa Studio Ma úã

Phoenix, thiïët kïë taái taåo coá thïí àûúåc triïín khai
ngay caã trong möi trûúâng khùæc nghiïåt. Nùçm
trong Sa maåc Sonoran, Xero Studio àûúåc öëp göî
Kebony vaâ sûã duång caác têëm trang trñ kiïën truác
àïí giaãm àöå choái vaâ hêëp thuå nhiïåt, giaãm nhu cêìu
sûã duång àiïìu hoâa khöng khñ cú hoåc. Caác cûãa söí
trúâi àïí lêëy aánh saáng tûå nhiïn vaâ thöng gioá; khi
múã ra, chuáng seä àêíy nhiïåt trúã laåi bïn ngoaâi, cho
pheáp studio tûå laâm maát thuå àöång trong ñt nhêët
böën thaáng trong nùm. Caác loaâi thûåc vêåt baãn àõa
coân coá taác duång laâm maát toâa nhaâ bùçng caách
cung cêëp boáng rêm. Àïí àaåt àûúåc muåc tiïu sûã
duång nùng lûúång roâng bùçng khöng, Studio Ma
àaä triïín khai hïå thöëng quang àiïån taåo ra àiïån tûâ
aánh saáng mùåt trúâi.
Studio Ma khöng phaãi khöng gùåp trúã ngaåi

khi thiïët kïë truå súã múái. Giöëng nhû nhiïìu thaânh
phöë khaác úã Hoa Kyâ vaâ trïn toaân thïë giúái,
Phoenix coá caác quy àõnh ngùn chùån caác hïå
thöëng taái chïë nûúác thaãi thaânh nûúác uöëng. Thay
vò nhûäng haån chïë naây, Studio Ma àaä thûåc hiïån
caác biïån phaáp àïí caãi thiïån hiïåu quaã sûã duång
nûúác taåi chöî vaâ giaãm lûúång nûúác thaãi saãn xuêët
ngay tûâ àêìu. Caác raänh thoaát nûúác sinh hoåc 
Xeriscaped àaä àûúåc triïín khai àïí quaãn lyá vaâ loåc
hiïåu quaã doâng chaãy nûúác mûa, höî trúå viïåc naåp
laåi nûúác ngêìm taåi àõa phûúng.

Trung têm nghiïn cûáu möi trûúâng Wolf
Ridge, MT
Taåi Northwoods cuãa Minnesota, Trung têm

nghiïn cûáu vïì möi trûúâng Wolf Ridge laâ vñ duå
àiïín hònh vïì viïåc sûã duång caác nguyïn tùæc thiïët
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kïë taái taåo. Vúái tua bin gioá 10kW, hïå thöëng sûúãi
êëm nûúác sinh hoaåt bùçng nùng lûúång mùåt trúâi,
maãng quang àiïån 18,5 kW vaâ hïå thöëng sûúãi êëm
khöng gian bùçng sinh khöëi, khuön viïn trûúâng
laâ àún võ tiïn phong trong lônh vûåc nùng lûúång
taái taåo. Möåt trang traåi hûäu cú taåi chöî cung cêëp
khoaãng 20% saãn phêím cuãa trung têm vaâ uã têët
caã raác thaãi hûäu cú do khuön viïn trûúâng taåo ra.
Tuy nhiïn, trong söë têët caã caác toâa nhaâ cuãa

Wolf Ridge, Margaret A. Cargill (MAC) Lodge laâ
toâa nhaâ êën tûúång nhêët, vaâ laâ cöng trònh àêìu tiïn
àûúåc chûáng nhêån Living Building Challenge.
Àûúåc thiïët kïë búãi HGA, MAC Lodge laâ möåt

dûå aán caãi taåo trung têm cuä West Dorm àûúåc xêy
dûång àïí àaåt àûúåc mûác sûã duång nùng lûúång
roâng tñch cûåc vaâ sûã duång nûúác, taåo ra hoùåc thu

thêåp nhiïìu nùng lûúång vaâ nûúác hún mûác cêìn
thiïët. Têët caã nûúác àïìu lêëy tûâ giïëng vaâ khöng
cêìn bêët kyâ phûúng phaáp xûã lyá naâo; nûúác thaãi
àûúåc thu thêåp, xûã lyá vaâ xaã taåi chöî àïí thay thïë
caác maåch nûúác ngêìm. 
Caác chiïën lûúåc laâm maát thuå àöång giuáp giaãm

nhu cêìu kiïím soaát khñ hêåu cú hoåc vaâ caác caãm
biïën phoâng thöng minh tûå àöång tùæt àeân khi
khöng cêìn thiïët. Caác chiïën lûúåc chiïëu saáng tûå
nhiïn àûúåc triïín khai úã mûác töëi àa vaâ baãn thên
trung têm àûúåc bao quanh búãi hïå thûåc vêåt àõa
phûúng, taåo àiïìu kiïån cho viïåc àùæm mònh hoaân
toaân vaâo möi trûúâng thiïn nhiïn xung quanh.

ND: Mai Anh
Nguöìn: https://gbdmagazine.com

Tiïu chuêín baão trò nhaâ chung cû

Hiïån nay, dõch vuå baão trò vaâ quaãn lyá quyä nhaâ
úã taåi caác nûúác Àöng Êu vaâ nhiïìu nûúác cöång
hoâa thuöåc Liïn Xö cuä àang úã giai àoaån tñch cûåc
hònh thaânh. Àöìng thúâi, nhûäng thaânh viïn tham
gia thõ trûúâng naây (ngûúâi quaãn lyá cuäng nhû chuã
súã hûäu) àïìu àang àöëi mùåt thaách thûác nghiïm
troång - thiïëu nïìn taãng chuyïn mön vûäng chùæc
vïì mùåt lyá thuyïët vaâ kyä thuêåt àöëi vúái cöng viïåc
baão trò vaâ quaãn lyá; khöng coá khaái niïåm roä raâng,
thöëng nhêët vïì chêët lûúång baão trò nhaâ úã nhùçm
àaãm baão tñnh an toaân, tiïån nghi söëng, giûä gòn
ngöi nhaâ vaâ sûã duång hiïåu quaã taâi saãn, caác cöng
cuå taâi chñnh cuãa chuã súã hûäu nhaâ.
Cho àïën gêìn àêy, kiïën thûác cuãa chuã súã hûäu

vïì dõch vuå nhaâ úã vêîn chó giúái haån úã thöng tin tûâ
hoáa àún thanh toaán. Hiïån nay, phaáp luêåt vïì nhaâ
úã taåi phêìn lúán caác quöëc gia Àöng Êu yïu cêìu
chuã súã hûäu trong vai troâ khaách haâng cuãa caác
dõch vuå baão trò caác toâa nhaâ chung cû tûå quyïët
àõnh vïì danh muåc dõch vuå, chi phñ cuãa caác dõch
vuå vaâ giaám saát chêët lûúång dõch vuå àûúåc cung
cêëp; töët nhêët laâ chuã súã hûäu lêåp àún àùåt haâng
dõch vuå theo hònh thûác chung nhêët - “àïí ngöi

nhaâ saåch, àeåp vaâ êëm cuáng”, chó möåt söë àêìu
muåc nhêët àõnh seä àûúåc chó dêîn cuå thïí - caác sûå
hiïån diïån cuãa ngûúâi hûúáng dêîn vaâ sûãa chûäa löëi
vaâo. Hêìu hïët caác chuã súã hûäu nhaâ úã àïìu khöng
mêëy tin tûúãng caác töí chûác quaãn lyá do àaä coá kinh
nghiïåm tûúng taác vúái caác cú quan àö thõ trûúác
àêy. Mùåt khaác, caác cöng ty chuyïn cung cêëp
dõch vuå quaãn lyá vaâ baão trò nhaâ úã laåi ñt hiïíu biïët,
kinh nghiïåm vïì caách hoaåt àöång trong àiïìu kiïån
thõ trûúâng. Theo àoá, caác nhaâ quaãn lyá vêån duång
nguyïn tùæc hoaåt àöång nghïì nghiïåp khaác nhau,
vúái caác khaái niïåm lyá thuyïët vaâ kyä thuêåt khaác
nhau, giaãi thñch khaác nhau vïì yá nghôa vaâ nöåi
dung caác dõch vuå, vaâ khöng phaãi luön chûáng toã
àûúåc sûå hûäu ñch cuãa mònh àöëi vúái khaách haâng
tiïìm nùng. Cêìn coá cöng cuå thöëng nhêët cho
pheáp caác bïn tòm ra tiïëng noái chung vaâ xêy
dûång möëi quan hïå vúái nhau, dûåa trïn nhûäng
khaái niïåm chung vaâ kïët quaã hoaåt àöång quaãn lyá
nhaâ chung cû. Tiïu chuêín baão trò toâa nhaâ chung
cû seä laâ möåt cöng cuå nhû vêåy.

Kinh nghiïåm thïë giúái vïì aáp duång tiïu
chuêín
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Trong thûåc tiïîn thïë giúái, khaái niïåm tiïu
chuêín àûúåc sûã duång röång raäi: tiïu chuêín
chuyïn mön, tiïu chuêín chêët lûúång...
Tiïu chuêín - theo àõnh nghôa röång laâ mêîu, laâ

thûúác ào - àûúåc xem nhû àiïím khúãi àêìu àïí so
saánh caác àöëi tûúång khaác vúái noá. Phaáp luêåt hiïån
haânh Nga quy àõnh, tiïu chuêín laâ taâi liïåu phuåc
vuå muåc àñch sûã duång nhiïìu lêìn, möåt caách tûå
nguyïån, caác trong àoá thiïët lêåp caác àùåc tñnh saãn
phêím, quy tùæc thûåc hiïån vaâ àùåc àiïím quy trònh
thiïët kïë, saãn xuêët, xêy dûång, lùæp àùåt, vêån haânh,
lûu trûä, vêån chuyïín, baán vaâ xûã lyá, thûåc hiïån caác
cöng viïåc hoùåc cung cêëp dõch vuå.
Caác tiïu chuêín coá thïí àûúåc biïn soaån úã caác

cêëp àöå khaác nhau: quöëc tïë, quöëc gia, úã cêëp àöå
möåt töí chûác riïng leã, vúái muåc àñch aáp duång khaác
nhau. Chùèng haån, GOST laâ tiïu chuêín quöëc gia
cuãa Liïn Xö trûúác àêy vaâ Nga hiïån nay, vïì chêët
lûúång saãn phêím vaâ dõch vuå àûúåc nghiïn cûáu
biïn soaån búãi caác viïån chuyïn ngaânh, àûúåc nhaâ
nûúác (caác Böå) phï duyïåt vaâ aáp duång bùæt buöåc
cho têët caã caác nhaâ saãn xuêët.
Hiïån nay, taåi phêìn lúán caác quöëc gia maâ trûúác

àêy nhaâ nûúác giûä vai troâ chuã àaåo trong viïåc
hoaåch àõnh nïìn kinh tïë vaâ àiïìu tiïët caác hoaåt
àöång chuyïn mön trong hêìu hïët caác lônh vûåc,
àaä coá nhûäng thay àöíi àaáng kïí trong caách tiïëp
cêån caác quy àõnh cuãa nhaâ nûúác vaâ phaát triïín
nïìn kinh tïë quöëc gia.
Caác Chñnh phuã tuyïn böë cêìn giaãm can thiïåp

vaâo nïìn kinh tïë, chó giûä laåi viïåc thiïët lêåp caác yïu
cêìu vïì baão àaãm àöå an toaân cho saãn phêím vaâ
caác quy trònh, vaâ giaám saát sûå phuâ húåp cuãa thöng
tin vïì chuáng. Vñ duå, theo luêåt phaáp hiïån haânh
cuãa Nga, vò nhûäng muåc àñch vûáa nïu, coá thïí
thöng qua caác quy àõnh kyä thuêåt bùçng Luêåt Liïn
bang hoùåc Nghõ àõnh cuãa Chñnh phuã, viïåc thûåc
hiïån chuáng laâ bùæt buöåc. Hiïån nay, quy àõnh kyä
thuêåt chung “Vïì vêån haânh an toaân caác toâa nhaâ,
cöng trònh vaâ sûã duång an toaân caác laänh thöí liïìn
kïì” àang àûúåc xuác tiïën thöng qua dûúái daång
luêåt, trong àoá coá nhûäng yïu cêìu bùæt buöåc àöëi
vúái quaá trònh thiïët kïë, xêy dûång, lùæp àùåt, hiïåu 

chónh, vêån haânh toâa nhaâ, bao göìm toâa nhaâ
chung cû.
Khaác quy àõnh kyä thuêåt, tiïu chuêín khöng

chó àûa ra nhûäng yïu cêìu vïì tñnh an toaân maâ caã
caác yïu cêìu vïì chêët lûúång vaâ àöå tin cêåy cuãa saãn
phêím, haâng hoáa vaâ dõch vuå. Àöìng thúâi, caác tiïu
chuêín chuyïn mön (göìm tiïu chuêín cuãa caác töí
chûác thûúng maåi, caác hiïåp höåi) coá thïí àûúåc caác
caá nhên xêy dûång vaâ aáp duång möåt caách tûå
nguyïån. Vúái sûå goáp mùåt cuãa caác quy àõnh kyä
thuêåt cuãa quöëc gia, sûå cêìn thiïët cuãa caác tiïu
chuêín chuyïn mön khöng hïì suy giaãm.
Möåt vñ duå vïì caác tiïu chuêín quöëc tïë àûúåc tñch

cûåc aáp duång hiïån nay úã Nga vaâ caác nûúác trong
Liïn bang Xö viïët cuä laâ böå tiïu chuêín ISO 9000
(hïå thöëng quaãn lyá chêët lûúång - QMS), do Töí
chûác Tiïu chuêín hoáa Quöëc tïë ISO phaát triïín.
Caác tiïu chuêín naây thiïët lêåp caác yïu cêìu àöëi vúái
viïåc xêy dûång, töí chûác vaâ vêån haânh hïå thöëng
quaãn lyá chêët lûúång trong möåt töí chûác (doanh
nghiïåp), tûác laâ caác yïu cêìu àöëi vúái hïå thöëng
quaãn lyá cuãa töí chûác, viïåc àaáp ûáng caác yïu cêìu
naây laâ cêìn thiïët àïí àaãm baão chêët lûúång öín àõnh
cuãa saãn phêím vaâ dõch vuå àûúåc cung cêëp. Caác
tiïu chuêín àûúåc caác töí chûác quöëc tïë thöng qua
àûúåc sûã duång laâm cú súã phûúng phaáp àïí xêy
dûång dûå thaão caác quy àõnh kyä thuêåt.
Khaái niïåm tiïu chuêín trong thûåc tïë àûúåc aáp

duång cho nhiïìu muåc àñch khaác nhau: tiïu
chuêín hoáa chêët lûúång, tiïu chuêín hoáa caác yïu

Estonia àang dêîn àêìu EU vïì mûác tùng giaá 
bêët àöång saãn nhaâ úã.
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cêìu chuyïn mön hoùåc yïu cêìu àöëi vúái chuyïn
gia, töí chûác (vñ duå àïí tham gia cöång àöìng
chuyïn mön).
Cêìn lûu yá viïåc xêy dûång tiïu chuêín vïì chêët

lûúång vaâ chuyïn mön dûåa trïn viïåc tiïu chuêín
hoáa chñnh hoaåt àöång àoá. Tiïu chuêín hoáa hoaåt
àöång baão trò bêët àöång saãn nhaâ úã àûúåc aáp duång
úã nhiïìu nûúác.

Baãn chêët cuãa tiïu chuêín baão trò nhaâ
chung cû
Tiïu chuêín, nhû àaä àïì cêåp úã trïn, laâ nhûäng

quy tùæc àûúåc caác nhaâ saãn xuêët tûå nguyïån aáp
duång àïí saãn xuêët saãn phêím vaâ cung cêëp dõch
vuå, trong àoá duy trò chêët lûúång cao cuãa saãn
phêím vaâ dõch vuå.
Theo nghôa naây, tiïu chuêín baão trò nhaâ

chung cû laâ têåp húåp caác àùåc àiïím cuãa hoaåt
àöång baão trò, bao göìm mö taã, phaåm vi vaâ kïët
quaã àaåt àûúåc cuãa tûâng cöng viïåc, dõch vuå.
Tiïu chuêín naây chia khaái niïåm chung “baão

trò” thaânh caác lônh vûåc vaâ hoaåt àöång riïng biïåt coá
thïí àûúåc mö taã, ào lûúâng vaâ kiïím soaát.
Dûúái àêy laâ möåt phêìn cuãa tiïu chuêín “Caác

hoaåt àöång nhùçm àaãm baão duy trò bêët àöång saãn”,
do Liïn hiïåp Dõch vuå vaâ quaãn lyá bêët àöång saãn
quöëc gia Estonia ban haânh vaâ coá hiïåu lûåc úã
Estonia tûâ nùm 2001. Hiïån nay, viïåc tuên thuã
tiïu chuêín naây laâ möåt trong nhûäng yïu cêìu cuãa
chuã súã hûäu khi àùåt haâng dõch vuå cuãa möåt töí
chûác quaãn lyá úã Estonia.
Trong tiïu chuêín naây, hoaåt àöång baão trò bêët

àöång saãn àûúåc chia thaânh baãy lônh vûåc töíng
húåp. Trong möîi lônh vûåc, caác thaânh phêìn riïng
leã vaâ caác hoaåt àöång cuå thïí àûúåc xaác lêåp. Tiïu
chuêín khuyïën nghõ chuã súã hûäu caác cùn höå
trong möåt toâa nhaâ chung cû àùåt mua “Goái
truyïìn thöëng töët - töëi thiïíu 50” cho toâa nhaâ cuãa
mònh, göìm danh muåc 50 haång muåc dõch vuå vaâ
cöng viïåc coá trong tiïu chuêín. Goái naây àûa ra
12 loaåi dõch vuå liïn quan àïën quaãn lyá, àiïìu naây
khùèng àõnh têìm quan troång cuãa loaåi hònh hoaåt
àöång naây trong viïåc àaãm baão tònh traång phuâ
húåp cuãa bêët àöång saãn nhaâ úã.

Tiïu chuêín baão trò bêët àöång saãn nhaâ úã coá
thïí thûåc hiïån möåt söë chûác nùng:
- Àõnh nghôa vaâ mö taã baãn chêët cuãa caác hoaåt

àöång baão trò, thûåc tiïîn töët nhêët àïí baão trò (quaãn
lyá) toâa nhaâ chung cû;
- Laâm cú súã àïí lêåp kïë hoaåch cho caác hoaåt

àöång baão trò toâa nhaâ chung cû;
- Laâm cú súã àïí hònh thaânh caác quan hïå húåp

àöìng giûäa chuã súã hûäu bêët àöång saãn vaâ nhaâ
cung cêëp dõch vuå (nhaâ quaãn lyá, töí chûác dõch vuå);
- Laâm cú súã cho viïåc giaám saát vaâ àaánh giaá

hoaåt àöång cuãa töí chûác quaãn lyá;
- Laâm cú súã àaãm baão vaâ phaát triïín trònh àöå

chuyïn mön (tiïu chuêín chuyïn mön, bùçng cêëp
vaâ chûáng nhêån cuãa chuyïn gia vaâ doanh
nghiïåp).
Tiïu chuêín baão trò toâa nhaâ chung cû coá thïí

àûúåc nhûäng caá nhên khaác nhau sûã duång cho
nhûäng muåc àñch khaác nhau. Chùèng haån, tiïu
chuêín “Caác hoaåt àöång àaãm baão duy trò bêët àöång
saãn” cuãa Estonia àûúåc aáp duång búãi:
- Caác töí chûác quaãn lyá, àïí lêåp kïë hoaåch cöng

viïåc, kyá húåp àöìng, chuêín bõ baáo caáo vïì viïåc
cung cêëp dõch vuå vaâ phên tñch kinh tïë caác kïët
quaã thûåc hiïån;
- Caác chuã súã hûäu toâa nhaâ chung cû, àïí lêåp

kïë hoaåch vaâ kyá kïët húåp àöìng quaãn lyá;
- Ngûúâi duâng (ngûúâi thuï, ngûúâi cho thuï...)

toâa nhaâ vaâ/hoùåc cú súã, àïí àùåt haâng dõch vuå hoå
cêìn, àaánh giaá dõch vuå vaâ kiïím soaát caác chi phñ
liïn quan;

Möåt chung cû taåi Thuã àö Tallin, Estonia.
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- Ngûúâi àõnh giaá bêët àöång saãn, möi giúái bêët
àöång saãn vaâ ngûúâi mua bêët àöång saãn, àïí coá
àûúåc thöng tin vïì caác traách nhiïåm vaâ chi phñ coá
thïí coá trong tûúng lai liïn quan àïën caác cöng
trònh khaác nhau vïì muåc àñch sûã duång;
- Nhaâ thiïët kïë caác toâa nhaâ úã, àïí lêåp luêån

chûáng vïì tñnh kinh tïë cuãa caác giaãi phaáp thiïët kïë
liïn quan àïën toaân böå chu trònh kinh tïë cuãa toâa
nhaâ;
- Caác cú quan khu vûåc cöng (cú quan chñnh

quyïìn àõa phûúng, chñnh quyïìn tûå quaãn), àïí
chuêín bõ caác vùn baãn phaáp quy, so saánh dûä liïåu
vaâ thûåc hiïån àaánh giaá uy tñn vïì tònh hònh trong
lônh vûåc nhaâ úã cuãa khu vûåc dên cû.
Kinh nghiïåm aáp duång tiïu chuêín baão trò bêët

àöång saãn úã Estonia cho thêëy tiïu chuêín naây
cung cêëp thöng tin cho chuã súã hûäu caác cùn höå
trong toâa nhaâ chung cû vïì mûác àöå múã röång vaâ
àa daång cuãa caác biïån phaáp nhùçm àaãm baão àiïìu
kiïån phuâ húåp cho ngöi nhaâ cuãa hoå.
Ngoaâi ra, danh muåc caác dõch vuå do töí chûác

quaãn lyá cung cêëp, àûúåc lêåp theo tiïu chuêín,
nïu roä giaá caã, cho pheáp chuã súã hûäu lûåa choån
nhûäng dõch vuå cêìn thiïët cho nhaâ cuãa mònh vaâ
xaác àõnh chi phñ cuãa húåp àöìng quaãn lyá. Nöåi
dung cuãa tûâng dõch vuå vaâ kïët quaã maâ töí chûác
quaãn lyá thiïët lêåp theo tiïu chuêín phaãi àaåt àûúåc
giuáp loaåi trûâ nhu cêìu mö taã chi tiïët danh saách
caác dõch vuå trong húåp àöìng quaãn lyá vaâ taåo cú
höåi cho caác chuã súã hûäu kiïím soaát hiïåu quaã viïåc
thûåc hiïån húåp àöìng. Baãn thên húåp àöìng quaãn lyá
vaâ dûå toaán chi phñ thûåc hiïån húåp àöìng quaãn lyá
dïî daâng àûúåc thöëng nhêët; quaá trònh chuêín bõ
húåp àöìng mêët ñt thúâi gian. Do àoá, tiïu chuêín àaä
trúã thaânh cöng cuå chung àûúåc chêëp nhêån röång
raäi, dïî hiïíu vaâ dïî tiïëp cêån àöëi vúái caác töí chûác
quaãn lyá vaâ chuã súã hûäu nhaâ.

Vai troâ cuãa cöång àöìng chuyïn mön trong
viïåc xêy dûång caác tiïu chuêín baão trò chung cû 
Hiïån nay, nhaâ nûúác àang giaãm búát sûå àiïìu

tiïët thûâa, thiïëu húåp lyá vaâ giaám saát quaá mûác caác
quan hïå thûúng maåi, nhûúâng laåi vai troâ naây cho

caác cöång àöìng chuyïn mön - caác töí chûác xaä höåi
àöåc lêåp cuãa caác nhaâ quaãn lyá nhaâ úã - doanh
nhên caá nhên. Caác chuyïn gia trong lônh vûåc
quaãn lyá vaâ baão trò bêët àöång saãn hiïíu roä traách
nhiïåm nghïì nghiïåp cuãa mònh àöëi vúái tònh traång
nguöìn cung nhaâ úã cuãa àêët nûúác vaâ chêët lûúång
dõch vuå do caác àöìng nghiïåp cung cêëp trïn thõ
trûúâng, cuâng thöëng nhêët àïí lêåp ra caác quy tùæc
hoaåt àöång cuãa mònh “tûâ bïn dûúái”, qua àoá viïåc
tûå àiïìu tiïët thõ trûúâng trûåc tiïëp búãi cöång àöìng
chuyïn mön àûúåc thûåc hiïån.
Viïåc thöëng nhêët caác doanh nghiïåp trong möåt

lônh vûåc hoaåt àöång thûúng maåi cuå thïí vúái caác töí
chûác xaä höåi phi lúåi nhuêån nhùçm muåc àñch àaåi diïån
vaâ baão vïå quyïìn lúåi cuãa nhûäng ngûúâi tham gia,
cuäng nhû àaãm baão moåi thaânh viïn cuãa hiïåp höåi
àïìu tuên thuã caác yïu cêìu cuãa phaáp luêåt liïn quan. 
Caác hoaåt àöång cuãa hiïåp höåi quaãn lyá goáp

phêìn thuác àêíy caác chuyïn gia vaâ cöng ty coá
nùng lûåc, tiïën böå nhêët trïn thõ trûúâng, giuáp nêng
cao kyä nùng cuãa hoå vaâ chia seã nhûäng kinh
nghiïåm töët nhêët. Têët caã àiïìu naây nêng cao tiïu
chuêín vïì tñnh chuyïn nghiïåp trong lônh vûåc
quaãn lyá bêët àöång saãn.
Hiïåp höåi quaãn lyá cuäng coá thïí àoáng möåt vai

troâ quan troång trong viïåc “khai saáng” cho caác
chuã súã hûäu vaâ nhûäng ngûúâi sûã duång dõch vuå
khaác. Chùèng haån, Liïn hiïåp caác nhaâ quaãn lyá bêët
àöång saãn vaâ cung cêëp dõch vuå Estonia àaä
chuêín bõ vaâ àang tñch cûåc quaãng baá cuöën cêím
nang daânh cho chuã súã hûäu, “Caác biïån phaáp baão
trò bêët àöång saãn”. Caác taác giaã cuãa cêím nang tin
rùçng chuã súã hûäu bêët àöång saãn caâng thaânh cöng
vaâ mûác àöå haâi loâng cuãa hoå caâng cao thò caác
cöng ty quaãn lyá vaâ baão trò bêët àöång saãn caâng
thaânh cöng, toaân xaä höåi caâng haånh phuác vaâ
thõnh vûúång hún”. Àêy cuäng coá thïí coi laâ
phûúng chêm cuãa caác nhaâ quaãn lyá chuyïn
nghiïåp úã têët caã caác nûúác.

https://nopriz.ru 2022
ND: Lïå Minh
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Ngaây 20/2/2025, Böå Xêy dûång töí chûác höåi
nghõ thêím àõnh Àïì aán àïì nghõ cöng nhêån thõ trêën
Mêåu A, huyïån Vùn Yïn, tónh Yïn Baái laâ àö thõ
loaåi IV. Tham dûå höåi nghõ coá àaåi diïån Vùn phoâng
Quöëc höåi, caác böå, höåi, hiïåp höåi nghïì nghiïåp
chuyïn ngaânh, àaåi diïån laänh àaåo caác àún võ
thuöåc Böå Xêy dûång laâ thaânh viïn Höåi àöìng; àaåi
diïån UBND tónh Yïn Baái. Phoá Cuåc trûúãng Cuåc
Phaát triïín àö thõ Nguyïîn Cao Viïn - Chuã tõch
Höåi àöìng chuã trò höåi nghõ.
Baáo caáo taåi höåi nghõ, àaåi diïån UBND huyïån

Vùn Yïn cho biïët, Thõ trêën Mêåu A àûúåc thaânh lêåp
tûâ nùm 1987, laâ trung têm kinh tïë, chñnh trõ, vùn
hoáa xaä höåi cuãa huyïån Vùn Yïn, coá töíng diïån tñch
tûå nhiïn laâ 7,97 km2; dên söë thûúâng truá 13.608
nhên khêíu, göìm 9 dên töåc cuâng chung söëng. 
Thõ trêën Mêåu A coá hïå thöëng giao thöng liïn

kïët vuâng tûúng àöëi hoaân thiïån: laâ cûãa ngoä giao
lûu kinh tïë xaä höåi giûäa 4 tónh: Yïn Baái, Laâo Cai,
Lai Chêu vaâ Haâ Giang; coá caác tuyïën giao thöng
kïët nöëi trûåc tiïëp vúái cao töëc Nöåi Baâi - Laâo Cai.
Ngoaâi ra, thõ trêën Mêåu A nùçm trïn tuyïën àûúâng
sùæt Yïn Baái - Laâo Cai nöëi Cön Minh (Trung
Quöëc) vaâ coá giao thöng àûúâng thuyã theo söng
Höìng kïët nöëi vúái huyïån Trêën Yïn vaâ Thaânh phöë
Yïn Baái. 
Quy hoaåch tónh Yïn Baái thúâi kyâ 2021-2030,

têìm nhòn àïën nùm 2050 àaä àûúåc Thuã tûúáng
Chñnh phuã phï duyïåt taåi Quyïët àõnh söë
1086/QÀ-TTg ngaây 18/9/2023, xaác àõnh 3 vuâng
liïn huyïån thuöåc tónh Yïn Baái göìm: Vuâng phña
Àöng, Vuâng phña Têy vaâ Vuâng Thaânh phöë Yïn
Baái, trong àoá huyïån Vùn Yïn nùçm trong Vuâng
Thaânh phöë Yïn Baái (bao göìm Thaânh Phöë Yïn
Baái, huyïån Trêën Yïn, huyïån Vùn Yïn).
Quy hoaåch xêy dûång vuâng huyïån Vùn Yïn,

tónh Yïn Baái àïën nùm 2030, têìm nhòn àïën nùm
2050 vaâ Quy hoaåch thõ trêën Mêåu A vaâ vuâng phuå 

cêån àïën nùm 2035 xaác àõnh àïën nùm 2025 xêy
dûång thõ trêën Mêåu A àaåt tiïu chñ àö thõ loaåi IV, trúã
thaânh trung têm haânh chñnh cêëp huyïån vïì chñnh
trõ, kinh tïë, vùn hoáa, giaáo duåc àaâo taåo, y tïë, du
lõch cuãa huyïån Vùn Yïn; àêìu möëi giao thöng
quan troång liïn kïët vúái Thaânh phöë Yïn Baái, caác
huyïån khaác trong tónh vaâ vúái caác tónh Haâ Giang,
Tuyïn Quang, Laâo Cai.
Trong quaá trònh xêy dûång vaâ phaát triïín, thõ

trêën Mêåu A luön xaác àõnh phaát triïín dõch vuå -
thûúng maåi laâm troång àiïím trong phaát triïín kinh
tïë xaä höåi. Nhúâ àoá, àïën nay thõ trêën Mêåu A àaä àaåt
àûúåc nhûäng bûúác phaát triïín vûäng chùæc trïn moåi
mùåt. Cuå thïí: mûác tùng trûúãng kinh tïë trung bònh
3 nùm gêìn nhêët àaåt 1,39%; cú cêëu kinh tïë
chuyïín dõch tñch cûåc theo hûúáng tùng tyã troång
cöng nghiïåp - xêy dûång vaâ thûúng maåi - dõch vuå,
giaãm tyã troång nöng nghiïåp; àaãm baão cên àöëi thu
- chi ngên saách; tyã lïå lao àöång phi nöng nghiïåp
toaân àö thõ àaåt 82,70%; diïån tñch nhaâ úã bònh
quên àêìu ngûúâi àaåt 29,2m2 saân/ngûúâi; tyã lïå höå
ngheâo theo chuêín àa chiïìu giaãm coân 1,25%; tyã
lïå àûúâng phöë chiïëu saáng àaåt 93,3%; tyã lïå nhaâ
kiïn cöë, baán kiïn cöë àaåt khoaãng 97,9%; tyã lïå
ngûúâi dên àö thõ àûúåc cêëp nûúác saåch qua hïå

Böå Xêy dûång thêím àõnh Àïì aán àïì nghõ cöng nhêån thõ
trêën Mêåu A, huyïån Vùn Yïn, tónh Yïn Baái laâ àö thõ loaåi

IV

Chuã tõch Höåi àöìng Nguyïîn Cao Viïn kïët luêån 
höåi nghõ.
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thöëng cêëp nûúác têåp trung vaâ àûúåc sûã duång nûúác
húåp vïå sinh àaåt 92,1%; tyã lïå höì sú thuã tuåc haânh
chñnh àûúåc xûã lyá qua dõch vuå cöng trûåc tuyïën
toaân trònh àaåt 70,7%...
Àöëi chiïëu vúái caác tiïu chñ, tiïu chuêín taåi Nghõ

quyïët söë 1210/2016/UBTVQH13 ngaây
25/5/2016 cuãa UÃy ban Thûúâng vuå Quöëc höåi vïì
phên loaåi àö thõ vaâ Nghõ quyïët söë
26/2022/UBTVQH15 ngaây 21/9/2022 cuãa UÃy
ban Thûúâng vuå Quöëc höåi vïì sûãa àöíi, böí sung
möåt söë àiïìu cuãa Nghõ quyïët söë
1210/2016/UBTVQH13 vïì phên loaåi àö thõ,
UBND tónh Yïn Baái àaánh giaá thõ trêën Mêåu A àaåt
tiïu chñ àö thõ loaåi IV, vúái àiïím söë laâ 88,30/100
àiïím (töëi thiïíu 75/100 àiïím laâ àaåt).
Bïn caånh nhûäng tiïu chuêín àaä àaåt theo quy

àõnh, thõ trêën Mêåu A coân coá 4/61 tiïu chuêín
chûa àaåt tiïu chñ àö thõ loaåi IV, àoá laâ: nhaâ tang
lïî; quy chïë quaãn lyá quy hoaåch kiïën truác àö thõ;
cöng trònh xanh; khu chûác nùng àö thõ, khu àö
thõ àûúåc quy hoaåch, thiïët kïë theo mö hònh xanh,
ûáng duång cöng nghïå cao, thöng minh.
Taåi höåi nghõ, caác chuyïn gia thaânh viïn Höåi

àöìng àaánh giaá cao võ trñ vai troâ vaâ diïån maåo àöíi
múái cuãa thõ trêën Mêåu A, àöìng thúâi àoáng goáp yá

kiïën giuáp UBND huyïån Vùn Yïn hoaân thiïån Àïì
aán. Trong àoá cêìn nhêën maånh hún vai troâ, võ trñ
cuãa àö thõ Mêåu A àöëi vúái tónh Yïn Baái; lûu yá raâ
soaát söë liïåu àaãm baão chñnh xaác, thöëng nhêët; böí
sung kïët quaã raâ soaát, àaánh giaá möåt söë tiïu chñ
trong lônh vûåc haå têìng kyä thuêåt; àaánh giaá àõnh
hûúáng, löå trònh phaát triïín möåt söë khu vûåc trïn àõa
baân thõ trêën; quan têm xûã lyá nûúác thaãi, raác thaãi
sinh hoaåt, baão vïå möi trûúâng.
Kïët luêån höåi nghõ, Chuã tõch Höåi àöìng Nguyïîn

Cao Viïn töíng húåp yá kiïën àoáng goáp cuãa caác
chuyïn gia thaânh viïn Höåi àöìng vaâ àïì nghõ
huyïån Vùn Yïn tiïëp thu àêìy àuã. Trong àoá têåp
trung phaát triïín trõ trêën Mêåu A phuâ húåp àõnh
hûúáng phaát triïín hïå thöëng àö thõ cuãa tónh Yïn
Baái; cêìn coá nhûäng giaãi phaáp khùæc phuåc nhûäng
tiïu chuêín chûa àaåt tiïu chñ àö thõ loaåi IV theo
quy àõnh; súám hoaân thiïån höì sú Àïì aán àïí UBND
tónh Yïn Baái trònh Böå trûúãng Böå Xêy dûång xem
xeát theo quy àõnh.
Höåi àöìng thêím àõnh liïn ngaânh nhêët trñ boã

phiïëu thöng qua Àïì aán vúái àiïím söë àaåt
86,83/100 àiïím.

Trêìn Àònh Haâ

Böå Xêy dûång thêím àõnh Àöì aán Quy hoaåch chung àö thõ
Lûúng Sún, tónh Hoâa Bònh àïën nùm 2045

Ngaây 21/2/2025, Böå Xêy dûång töí chûác höåi
nghõ thêím àõnh Àöì aán Quy hoaåch chung àö thõ
Lûúng Sún, tónh Hoâa Bònh àïën nùm 2045.
Tham dûå höåi nghõ coá àaåi diïån caác böå, ngaânh,
höåi, hiïåp höåi nghïì nghiïåp chuyïn ngaânh, àaåi
diïån laänh àaåo caác àún võ thuöåc Böå Xêy dûång laâ
thaânh viïn Höåi àöìng; laänh àaåo UBND tónh Hoâa
Bònh. Thûá trûúãng Böå Xêy dûång Nguyïîn Tûúâng
Vùn - Chuã tõch Höåi àöìng chuã trò höåi nghõ.
Baáo caáo taåi höåi nghõ, àaåi diïån àún võ tû vêën

(Viïån Quy hoaåch àö thõ vaâ nöng thön quöëc gia
- VIUP) cho biïët, huyïån Lûúng Sún nùçm trïn 2

haânh lang kinh tïë quan troång àûúåc xaác àõnh
trong quy hoaåch tónh Hoâa Bònh àoá laâ haânh lang
kinh tïë Àöng - Têy tónh Hoâa Bònh vaâ haânh lang
kinh tïë phña Àöng gùæn vúái àûúâng Höì Chñ Minh,
Cao töëc Bùæc - Nam phña Têy (CT.02); trong
vuâng ûu tiïn phaát triïín cöng nghiïåp saåch, cöng
nghiïåp cöng nghïå cao cuãa tónh Hoâa Bònh (göìm
Thaânh phöë Hoâa Bònh, Lûúng Sún), coá nhiïìu
tiïìm nùng, lúåi thïë phaát triïín kinh tïë xaä höåi, du
lõch thûúng maåi.
Phaåm vi ranh giúái lêåp quy hoaåch laâ toaân böå

diïån tñch haânh chñnh huyïån Lûúng Sún, khoaãng
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36.482,72ha, ranh giúái cuå thïí nhû sau: Phña
Bùæc giaáp huyïån Thaåch Thêët vaâ huyïån Quöëc
Oai, Thaânh phöë Haâ Nöåi; phña Àöng giaáp huyïån
Chûúng Myä vaâ huyïån Myä Àûác, Thaânh phöë Haâ
Nöåi; phña Nam giaáp huyïån Kim Böi vaâ huyïån
Laåc Thuãy; phña Têy giaáp Thaânh phöë Hoâa Bònh.
Muåc tiïu quy hoaåch nhùçm cuå thïí hoaá caác

Quy hoaåch quöëc gia, Quy hoaåch vuâng Trung du
vaâ miïìn nuái phña Bùæc, Quy hoaåch tónh Hoâa Bònh
thúâi kyâ 2021-2030, têìm nhòn àïën nùm 2050,
goáp phêìn thûåc hiïån thaânh cöng chiïën lûúåc phaát
triïín töíng thïí kinh tïë xaä höåi huyïån Lûúng Sún
theo hûúáng bïìn vûäng, coá hïå thöëng haå têìng kyä
thuêåt, haå têìng kinh tïë xaä höåi, dõch vuå hiïån àaåi,
àöìng böå; xêy dûång vaâ phaát triïín àö thõ Lûúng
Sún trúã thaânh àö thõ du lõch, dõch vuå vaâ cöng
nghiïåp troång àiïím cuãa tónh; taåo tiïìn àïì thaânh
lêåp thõ xaä Lûúng Sún trong tûúng lai.
Àõnh hûúáng phaát triïín khöng gian àö thõ,

nöng thön trïn àõa baân huyïån Lûúng Sún theo
löå trònh thaânh lêåp thõ xaä Lûúng Sún; tùng cûúâng
quaãn lyá, thu huát àêìu tû; xêy dûång vaâ phaát triïín
àö thõ dõch vuå, thûúng maåi vaâ phaát triïín nhaâ úã;
xêy dûång cú súã haå têìng àöìng böå, hiïån àaåi; phaát
triïín bïìn vûäng, phoâng traánh thiïn tai, ûáng phoá
biïën àöíi khñ hêåu toaân cêìu; laâm cú súã phaáp lyá àïí
triïín khai cöng taác chuêín bõ àêìu tû vaâ quaãn lyá
xêy dûång theo quy hoaåch; hoaåch àõnh caác chñnh
saách phaát triïín, thu huát àêìu tû, quaãn lyá cöng
nghiïåp, dõch vuå, àö thõ vaâ nöng thön.
Àö thõ Lûúng Sún àûúåc quy hoaåch vúái tñnh

chêët laâ àö thõ loaåi III, cûãa ngoä phña Têy Thuã àö
Haâ Nöåi; àêìu möëi giao thöng vêån taãi, logistics,
thûúng maåi dõch vuå, du lõch quan troång cuãa
vuâng Têy Bùæc; möåt trong nhûäng trung têm kinh
tïë xaä höåi khu vûåc phña Àöng tónh Hoâa Bònh vúái
àöång lûåc phaát triïín chñnh laâ cöng nghiïåp, dõch
vuå, du lõch nghó dûúäng, àö thõ, nöng nghiïåp
cöng nghïå cao, coá sûác lan toãa maånh, löîi keáo
phaát triïín caác vuâng khaác trong tónh; laâ àö thõ
xanh, thöng minh, àö thõ sinh thaái vaâ phaát triïín
bïìn vûäng; coá vai troâ höî trúå caác chûác nùng giaáo
duåc, y tïë, thûúng maåi, dõch vuå du lõch nghó 

dûúäng, vùn hoáa, thïí duåc thïí thao, nhaâ úã cuãa
tónh Hoâa Bònh cuäng nhû khu vûåc phña Têy
Thaânh phöë Haâ Nöåi; coá võ trñ chiïën lûúåc vïì quöëc
phoâng, an ninh.
Àöì aán dûå baáo àïën nùm àïën nùm 2035 dên

söë àö thõ Lûúng Sún àaåt khoaãng 180.000 ngûúâi,
diïån tñch xêy dûång àö thõ khoaãng 9.213,78ha,
diïån tñch àêët dên duång khoaãng 1.951,65ha, àaåt
bònh quên khoaãng 108,43 m2/ngûúâi. Àïën nùm
2045, dên söë àaåt khoaãng 250.000 ngûúâi, diïån
tñch xêy dûång àö thõ khoaãng 10.593,97ha, diïån
tñch àêët dên duång khoaãng 2.498,29ha, àaåt bònh
quên khoaãng 99,93 m2/ngûúâi.
Àö thõ Lûúng Sún àûúåc àõnh hûúáng phaát

triïín theo mö hònh àö thõ àa cûåc liïn kïët (3 têm,
5 tuyïën, 4 vuâng chûác nùng) göìm: Cûåc trung têm
laâ thõ trêën Lûúng Sún vaâ khu vûåc phuå cêån cuâng
2 cûåc úã phña Trung vaâ Nam vúái caác tñnh chêët
àùåc trûng riïng; caác cûåc phaát triïín àö thõ àûúåc
liïn kïët vúái nhau bùçng caác truåc chñnh àö thõ vaâ
gùæn kïët vúái caác truåc giao thöng àöëi ngoaåi, liïn
vuâng tónh Hoâa Bònh vaâ vuâng Thuã àö Haâ Nöåi.
Khöng gian àö thõ Lûúng Sún àûúåc töí chûác

trïn cú súã hònh thaânh 3 trung têm haåt nhên:
Trung têm àö thõ phña Bùæc, Trung vaâ Nam; 5
tuyïën: 3 haânh lang phaát triïín höîn húåp àa chûác
nùng hûúáng theo cao töëc CT.02, Quöëc löå 21,
Cao töëc CT.39 vaâ 2 haânh lang dõch vuå thûúng
maåi vaâ úã theo truåc Quöëc löå 6, truåc traánh Quöëc löå
6 vaâ 4 vuâng chûác nùng chñnh: Vuâng àö thõ trung
têm, vuâng du lõch, vuâng nöng nghiïåp vaâ vuâng

Thûá trûúãng Nguyïîn Tûúâng Vùn chuã trò höåi nghõ.
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cöng nghiïåp, saãn xuêët vêåt liïåu xêy dûång.
Bïn caånh àõnh hûúáng khöng gian, Àöì aán

cuäng àûa ra caác àõnh hûúáng vïì thiïët kïë àö thõ;
sûã duång àêët àai; quy hoaåch, phaát triïín haå têìng
kyä thuêåt; baão vïå möi trûúâng; nguöìn lûåc, thûá tûå
caác dûå aán ûu tiïn àêìu tû, thûåc hiïån; quy àõnh
quaãn lyá theo Àöì aán quy hoaåch chung àö thõ
Lûúng Sún.
Taåi höåi nghõ, caác chuyïn gia thaânh viïn Höåi

àöìng àaánh giaá Àöì aán baám saát caác muåc tiïu
trong Nhiïåm vuå Quy hoaåch àaä àûúåc Thuã tûúáng
Chñnh phuã phï duyïåt vaâ àaãm baão chêët lûúång.
Tuy nhiïn, àún võ tû vêën vaâ UBND huyïån Lûúng
Sún cêìn chuá troång nhiïìu hún àïën giao thöng
kïët nöëi vuâng; lûu yá raâ soaát, cêåp nhêåt vùn baãn cú
súã phaáp lyá; quan têm àaánh giaá hiïån traång sûã
duång àêët theo caác vùn baãn phaáp lyá liïn quan
àïën quy hoaåch àö thõ Lûúng Sún àaä àûúåc phï
duyïåt; laâm roä söë liïåu trong baãn àöì caác loaåi àêët
rûâng trïn àõa baân huyïån àaä àûúåc phï duyïåt taåi
quy hoaåch tónh Hoâa Bònh; laâm roä nhûäng bêët cêåp
trong giao thöng, sûã duång àêët, töí chûác khöng
gian; cuå thïí hún muåc tiïu, nhiïåm vuå cuãa quy
hoaåch; böí sung, laâm roä khung thiïn nhiïn sinh
thaái, hïå thöëng giao thöng kïët nöëi; böí sung baãn
veä vaâ quan têm nhiïìu hún àïën àõnh hûúáng haå
têìng kinh tïë xaä höåi; quan têm viïåc thoaát luä cuãa

caác lûu vûåc söng, suöëi trïn àõa baân; laâm roä
nguöìn lûåc vaâ thûá tûå dûå aán ûu tiïn àêìu tû.
Kïët luêån höåi nghõ, Thûá trûúãng Nguyïîn Tûúâng

Vùn ghi nhêån àaánh giaá cao sûå quan têm cuãa
Tónh uãy, UBND tónh Hoâa Bònh trong quaá trònh
xêy dûång Àöì aán, àaãm baão nöåi dung baám saát
Nhiïåm vuå quy hoaåch àaä àûúåc Thuã tûúáng Chñnh
phuã phï duyïåt.
Àïí nêng cao hún nûäa chêët lûúång Àöì aán, Thûá

trûúãng Nguyïîn Tûúâng Vùn àïì nghõ àún võ tû
vêën phöëi húåp chùåt cheä vúái caác súã, ngaânh cuãa
tónh Hoâa Bònh tiïëp thu àêìy àuã yá kiïën goáp yá cuãa
caác thaânh viïn Höåi àöìng. Trong àoá, chuá troång raâ
soaát caác cùn cûá phaáp lyá, àaánh giaá hiïån traång
cuäng nhû laâm roä cú súã khoa hoåc cuãa dûå baáo vïì
dên söë, sûã duång àêët trïn àõa baân huyïån, qua àoá
nhêån diïån nhûäng töìn taåi, bêët cêåp trong quaá trònh
thûåc hiïån caác quy hoaåch àaä phï duyïåt, àïí àïì
xuêët nhûäng àõnh hûúáng khùæc phuåc kõp thúâi, àaãm
baão khai thaác, phaát huy töët nhêët caác tiïìm nùng,
lúåi thïë cuãa àö thõ Lûúng Sún trong tûúng lai; chuá
troång giûä gòn, phaát huy giaá trõ baãn sùæc cöång
àöìng caác dên töåc trïn àõa baân huyïån; hoaân
thiïån höì sú Àöì aán àïí UBND tónh Hoâa Bònh trònh
Thuã tûúáng Chñnh phuã xem xeát, quyïët àõnh.

Trêìn Àònh Haâ

Thiïët kïë trûúâng hoåc bïìn vûäng

Theo Böå Nùng lûúång Hoa Kyâ, caác trûúâng
hoåc tûâ mêîu giaáo àïën lúáp 12 chi khoaãng 8 tyã àö
la möîi nùm cho nùng lûúång vaâ thaãi ra khoaãng
72 triïåu têën carbon dioxide, tûúng àûúng vúái 18
nhaâ maáy àiïån chaåy bùçng than möîi nùm. Baâi viïët
àûa ra caác giaãi phaáp thiïët kïë trûúâng hoåc haån
chïë giaãm lûúång khñ thaãi carbon vaâ phaát triïín
bïìn vûäng. 
Thiïët kïë trûúâng hoåc bïìn vûäng laâ hûúáng àïën

viïåc xêy dûång caác cú súã hoåc têåp laânh maånh,
hiïåu quaã vaâ thên thiïån vúái möi trûúâng, hoaåt
àöång cuãa caác cú súã naây coá taác àöång tñch cûåc

àïën caã con ngûúâi vaâ toaân böå haânh tinh.
Trung têm Trûúâng hoåc Xanh cuãa USGBC

(The USGBCs Center for Green Schools) àõnh
nghôa möåt trûúâng hoåc bïìn vûäng hoùåc xanh laâ
trûúâng hoåc giaãm thiïíu taác àöång vaâ chi phñ àöëi
vúái möi trûúâng, caãi thiïån sûác khoãe vaâ hiïåu suêët
cuãa ngûúâi hoåc vaâ cung cêëp chûúng trònh giaáo
duåc bïìn vûäng hiïåu quaã. Trïn thûåc tïë, caác
trûúâng hoåc àûúåc thiïët kïë bïìn vûäng àaåt àûúåc caác
muåc tiïu naây bùçng caách haån chïë àaáng kïí viïåc
sûã duång nùng lûúång vaâ nûúác, giaãm thiïíu saãn
xuêët chêët thaãi, baão vïå möi trûúâng söëng tûå nhiïn
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gêìn àoá, giaãm thiïíu tiïëp xuác vúái húåp chêët VOC
vaâ caác chêët àöåc khaác, töëi àa hoáa aánh saáng tûå
nhiïn, v.v.

Lúåi ñch cuãa thiïët kïë trûúâng hoåc bïìn vûäng
Nhûäng lúåi ñch ban àêìu cuãa thiïët kïë trûúâng

hoåc bïìn vûäng nhû caãi thiïån hiïåu quaã nùng
lûúång vaâ giaãm phaát thaãi laâ hiïín nhiïn, nhûng
vêîn coân rêët nhiïìu lúåi ñch ñt àûúåc biïët àïën khi
thiïët kïë caác cú súã hoåc têåp bïìn vûäng.

Giaãm taác àöång möi trûúâng cuãa caác toâa nhaâ
Lúåi ñch chñnh cuãa thiïët kïë trûúâng hoåc bïìn

vûäng laâ giuáp giaãm taác àöång möi trûúâng cuãa caác
toâa nhaâ àïí hoåc vaâ giaãng daåy; àiïìu naây chùæc
chùæn laâ cêìn thiïët nïëu chuáng ta hy voång ngùn
chùån hoùåc laâm chêåm quaá trònh biïën àöíi khñ hêåu.
Caác trûúâng hoåc triïín khai caác chiïën lûúåc

thiïët kïë bïìn vûäng coá xu hûúáng hoaåt àöång hiïåu
quaã hún nhiïìu so vúái caác trûúâng hoåc thöng
thûúâng vaâ do àoá, taåo ra ñt khñ thaãi nhaâ kñnh hún
nhiïìu. Nhiïìu trûúâng hoåc cuäng thûåc hiïån caác
bûúác àïí giaãm lûúång nûúác sûã duång, giuáp tiïët
kiïåm nûúác vaâ giaãm thiïíu hiïåu quaã lûúång nûúác
mûa chaãy traân.

Chi phñ vêån haânh thêëp hún
Caác trûúâng hoåc triïín khai caác chiïën lûúåc thiïët

kïë bïìn vûäng têåp trung vaâo viïåc giaãm mûác tiïu
thuå nùng lûúång chùèng haån nhû aánh saáng ban
ngaây, thöng gioá tûå nhiïn, sûúãi êëm àõa nhiïåt, mûác
caách nhiïåt cao hún, v.v. coá thïí dûå àoaán laâ coá chi
phñ vêån haânh thêëp hún so vúái caác trûúâng àûúåc
thiïët kïë theo tiïu chuêín xêy dûång thöng thûúâng.
Möåt baáo caáo nùm 2006 coá tïn “Greening

Americas Schools: Costs and Benefits” phaát
hiïån ra rùçng caác trûúâng hoåc xanh sûã duång ñt hún
33% nùng lûúång vaâ ñt hún 32% nûúác so vúái caác
trûúâng khöng coá caác tñnh nùng bïìn vûäng.
Tûúng tûå nhû vêåy, möåt nghiïn cûáu gêìn àêy hún
vïì caác trûúâng hoåc úã Toronto phaát hiïån ra rùçng
caác trûúâng àûúåc chûáng nhêån LEED coá chi phñ
vêån haânh thêëp hún 28% so vúái caã caác trûúâng
hoåc thöng thûúâng vaâ thêåm chñ caã nhûäng trûúâng
àaä traãi qua quaá trònh caãi taåo nùng lûúång sêu.

Möi trûúâng trong nhaâ laânh maånh hún

Caác trûúâng hoåc àûúåc thiïët kïë bïìn vûäng ûu
tiïn sûã duång vêåt liïåu xêy dûång xanh, hïå thöëng
chiïëu saáng tûå nhiïn, giaãi phaáp che nùæng vaâ hïå
thöëng thöng gioá hiïåu suêët cao. Têët caã caác chiïën
lûúåc naây giuáp àaãm baão trûúâng hoåc cung cêëp àuã
lûu thöng khöng khñ, duy trò àöå êím öín àõnh vaâ
giaãm thiïíu sûå xêm nhêåp cuãa buåi bêín, phêën hoa,
baâo tûã nêëm möëc hoùåc caác haåt vêåt chêët nhoã
khaác coá thïí gêy ra hoùåc kñch hoaåt caác bïånh vïì
àûúâng hö hêëp vaâ caác bïånh khaác. 

Tyã lïå ài hoåc vaâ giûä chên giaáo viïn cao hún
Theo CDC, hoåc sinh trong àöå tuöíi tûâ 5 àïën

17 nghó hoåc ûúác tñnh 14 triïåu ngaây möîi nùm do
bïånh hen suyïîn vaâ giaáo viïn coá nguy cú mùæc
bïånh hen suyïîn cao hún nhiïìu so vúái hêìu hïët
caác nhoám cöng nhên khöng laâm viïåc trong
ngaânh cöng nghiïåp khaác. Àiïìu naây thûúâng
àûúåc cho laâ do trûúâng hoåc nùçm trong söë nhûäng
núi tïå nhêët khi noái àïën viïåc duy trò hiïåu quaã àöå
êím trong nhaâ úã mûác töëi ûu (30 àïën 50%), tûâ àoá
laâm tùng lûúång tiïëp xuác vúái caác chêët gêy dõ ûáng,
chêët gêy kñch ûáng, vi truâng vaâ caác chêët ö nhiïîm
trong khöng khñ khaác.
Caác trûúâng hoåc àûúåc thiïët kïë coá tñnh àïën

tñnh bïìn vûäng thûúâng laâm töët hún trong viïåc duy
trò àöå êím töëi ûu àoá vaâ thûúâng sûã duång caác chiïën
lûúåc thöng gioá hiïåu quaã cao àïí loåc hoùåc thaãi
phêìn lúán caác chêët ö nhiïîm trûúác khi chuáng àûúåc
hñt vaâo. Àiïìu naây dêîn àïën tyã lïå ài hoåc cao hún

Trûúâng Thaden sûã duång nùng lûúång taái taåo, aáp
duång caác kyä thuêåt taåo caãnh quan thiïn nhiïn, tûå
tröìng möåt lûúång lúán thûåc phêím vaâ uã phên raác thaãi

hûäu cú trong möåt hïå thöëng voâng kñn.
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vaâ giaãm nguy cú lêy truyïìn vi-ruát trïn diïån röång
giûäa caác hoåc sinh.
Möåt lúåi ñch khaác cuãa thiïët kïë trûúâng hoåc bïìn

vûäng laâ taác àöång cuãa noá àïën tyã lïå giûä chên giaáo
viïn. Möåt baáo caáo vïì taác àöång cuãa caác trûúâng
hoåc xanh taåi tiïíu bang Washington cho thêëy
viïåc thûåc hiïån caác chiïën lûúåc thiïët kïë bïìn vûäng
àaä giaãm tyã lïå giaáo viïn nghó viïåc khoaãng 5%.

Nùng suêët vaâ Àiïím thi àûúåc caãi thiïån
Vò caác trûúâng aáp duång chiïën lûúåc thiïët kïë

bïìn vûäng thûúâng coá nhiïìu aánh saáng tûå nhiïn vaâ
chêët lûúång khöng khñ trong nhaâ àûúåc caãi thiïån;
caã hai àïìu àûúåc biïët laâ coá taác àöång tñch cûåc àïën
nhêån thûác hoåc sinh nïn hoå cuäng coá xu hûúáng
coá tyã lïå àiïím thi vaâ thaânh tñch hoåc töët hún.
Vñ duå, möåt nghiïn cûáu keáo daâi möåt nùm do

Heschong Mahone Group thûåc hiïån vaâo nùm
1999 àaä thu thêåp dûä liïåu vïì lûúång aánh saáng tûå
nhiïn coá sùén taåi hún 2.000 lúáp hoåc trïn ba quêån
trûúâng hoåc úã California, Washington vaâ
Colorado. Taåi quêån California, nghiïn cûáu phaát
hiïån ra rùçng hoåc sinh trong caác lúáp hoåc cûåc kyâ
nhiïìu nùæng tiïën böå nhanh hún 26% vïì khaã
nùng àoåc vaâ nhanh hún 20% vïì khaã nùng toaán
so vúái hoåc sinh trong caác lúáp hoåc thiïëu aánh
saáng tûå nhiïn. Taåi caác quêån Washington vaâ
Colorado, viïåc tiïëp xuác nhiïìu vúái aánh saáng tûå
nhiïn àaä laâm tùng àiïím thi tûâ 7 àïën 18%.

Nguyïn tùæc vaâ xu hûúáng thiïët kïë trûúâng
hoåc bïìn vûäng
Caác xu hûúáng thiïët kïë trûúâng hoåc bïìn vûäng coá

xu hûúáng phuâ húåp vúái caác nguyïn tùæc bao quaát
liïn quan àïën kiïën truác bïìn vûäng noái chung. Möåt
söë xu hûúáng phöí biïën nhêët bao göìm:

Chiïëu saáng tûå nhiïn
Xu hûúáng phöí biïën vaâ phaát triïín nhêët trong

thiïët kïë trûúâng hoåc bïìn vûäng laâ sûã duång aánh saáng
tûå nhiïn hay cöë yá sûã duång caác thiïët bõ chiïëu saáng
àïí chiïëu saáng khöng gian bïn trong bùçng aánh
saáng mùåt trúâi tûå nhiïn khöng chó laâ möåt phûúng
tiïån tiïët kiïåm nùng lûúång maâ coân caãi thiïån sûác
khoãe tinh thêìn vaâ thïí chêët cuãa hoåc sinh.
Viïåc tiïëp xuác àuã aánh saáng mùåt trúâi trong 

ngaây rêët quan troång àïí duy trò nhõp sinh hoåc cuãa 
cú thïí hay àöìng höì sinh hoåc bïn trong giuáp 
kiïím soaát vaâ àiïìu chónh nhiïìu chûác nùng vaâ hïå
thöëng khaác nhau cuãa cú thïí.
Neall Digert, phoá chuã tõch phuå traách àöíi múái

vaâ phaát triïín thõ trûúâng taåi Kingspan Light + Air,
cho biïët, cú thïí tiïëp xuác vúái aánh saáng tûå nhiïn
trong suöët caã ngaây, nhõp sinh hoåc khoãe maånh
cuãa con ngûúâi seä àoáng vai troâ quan troång trong
viïåc àiïìu chónh chu kyâ nguã-thûác vaâ coá taác àöång
tñch cûåc àïën thoái quen ùn uöëng vaâ tiïu hoáa,
nhiïåt àöå cú thïí, giaãi phoáng hormone vaâ caác
chûác nùng quan troång khaác cuãa cú thïí.
Hoåc sinh hoåc trong lúáp hoåc àûúåc chiïëu saáng

tûå nhiïn àûúåc quan saát thêëy laâ chuá yá hún, coá
khaã nùng têåp trung töët hún vaâ trong thúâi gian daâi
hún, vaâ nhòn chung hoåc hiïåu quaã hún so vúái hoåc
sinh hoåc trong lúáp hoåc coá aánh saáng nhên taåo.

Cûãa söí tiïët kiïåm nùng lûúång
Nhiïìu trûúâng hoåc coá cûãa söí lúán trong khuön

viïn trûúâng àïí àoán nhiïìu aánh saáng nhêët coá thïí,
nhûng nhûäng trûúâng bïìn vûäng nhêët lùæp àùåt cûãa
söí khöng chó lúán maâ coân tiïët kiïåm nùng lûúång.
Àiïìu naây giuáp ngùn ngûâa laäng phñ nùng lûúång
àaáng kïí, vò DOE ûúác tñnh rùçng tûâ 25% àïën 30%
nùng lûúång sûúãi êëm vaâ laâm maát cuãa toâa nhaâ bõ
mêët qua cûãa söí. Coá hai àùåc àiïím chñnh giuáp caãi
thiïån hiïåu quaã nùng lûúång cuãa cûãa söí: tùng söë
lûúång ö kñnh vaâ sûã duång lúáp phuã coá àöå phaát xaå
thêëp.

Trûúâng trung hoåc Canyon View hoaåt àöång hiïåu quaã
hún 75% so vúái möåt trûúâng trung hoåc truyïìn thöëng.
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Viïåc tùng söë lûúång ö kñnh trong cûãa söí giuáp
caãi thiïån chêët lûúång caách nhiïåt töíng thïí cuãa cûãa
söí, vúái hêìu hïët caác cûãa söí tiïët kiïåm nùng lûúång
àïìu coá hai hoùåc ba ö kñnh. Möåt loaåi khñ trú nhû
argon hoùåc krypton lêëp àêìy khoaãng tröëng giûäa
möîi ö kñnh, laâm giaãm lûúång nhiïåt truyïìn qua
chñnh têëm kñnh. Àïí baão vïå khoãi tia UV vaâ ngùn
chùån sûå hêëp thuå nhiïåt mùåt trúâi khöng mong
muöën, sau àoá, möåt lúáp phuã coá àöå phaát xaå thêëp
àûúåc phuã lïn kñnh, phaãn xaå nùng lûúång mùåt trúâi
maâ khöng aãnh hûúãng àïën khaã nùng tiïëp nhêån
aánh saáng tûå nhiïn.
Cûãa söí tiïët kiïåm nùng lûúång cuäng giuáp caãi

thiïån khaã nùng têåp trung trong lúáp hoåc vò cûãa söí
hai vaâ ba lúáp coá khaã nùng giaãm tiïëng öìn bïn
ngoaâi töët hún so vúái cûãa söí möåt lúáp thöng thûúâng.

Cûãa söí trúâi & giïëng trúâi hònh öëng (Skylights
& Light Tubes)
Cûãa söí trúâi vaâ giïëng trúâi hònh öëng laâ hai giaãi

phaáp chiïëu saáng ban ngaây khaác thûúâng àûúåc
sûã duång trong caác toâa nhaâ trûúâng hoåc, cho
pheáp aánh saáng mùåt trúâi chiïëu vaâo nhiïìu hún
trong suöët caã ngaây. Vñ duå, Trûúâng tiïíu hoåc Flora
Arca Mata úã Stockton, California àaä sûã duång
röång raäi hïå thöëng chiïëu saáng ban ngaây daång
öëng SolaMaster Series 750 DS cuãa Solatube
àïí giaãi quyïët caác haån chïë vïì thiïët kïë vöën khöng
cho pheáp lùæp àùåt caác cûãa söí lúán nhû úã hêìu hïët
caác trûúâng hoåc.
Caác giïëng trúâi hònh öëng thu gom aánh saáng

mùåt trúâi tûâ maái nhaâ vaâ dêîn qua caác öëng phaãn xaå
cao vaâo caác lúáp hoåc bïn dûúái, cung cêëp aánh
saáng àöìng àïìu trong suöët caã ngaây. Theo caách
naây, hoåc sinh vêîn coá thïí nhêån àûúåc nhûäng lúåi
ñch tñch cûåc vïì nhêån thûác vaâ têm lyá tûâ aánh saáng
mùåt trúâi maâ khöng cêìn lùæp àùåt caác cûãa söí lúán.
Solatube cuäng cung cêëp Böå àiïìu chónh àöå saáng
ban ngaây cho möîi hïå thöëng àûúåc lùæp àùåt, giuáp
giaáo viïn coá thïí dïî daâng àiïìu chónh mûác àöå
aánh saáng ban ngaây trong lúáp hoåc.

Caác thiïët bõ che nùæng
Möåt thaânh phêìn chñnh cuãa thiïët kïë nùng

lûúång mùåt trúâi thuå àöång, che nùæng laâ nhûäng tñnh 

nùng àûúåc sûã duång àïí töëi ûu hoáa lûúång nhiïåt
mùåt trúâi ài vaâo toâa nhaâ. Caác thiïët bõ che nùæng
hiïåu quaã coá taác duång ngùn chùån nhiïåt mùåt trúâi
hêëp thuå vaâo nhûäng thaáng noáng nhêët trong nùm
(àïí traánh quaá nhiïåt) trong khi vêîn cho pheáp aánh
saáng mùåt trúâi chiïëu vaâo trong nhûäng thaáng laånh
nhêët àïí sûúãi êím khöng gian. 
Trûúâng tiïíu hoåc Wintringham úã St. Neots,

Anh laâ vñ duå àiïín hònh vïì sûã duång caác thiïët bõ
che nùæng hiïåu quaã àang àûúåc aáp duång. Trûúâng
do dRMM thiïët kïë, sûã duång thiïët bõ che nùæng thuå
àöång vaâ phêìn maái hiïn röång hún úã phña nam
cuãa trûúâng so vúái phña bùæc. Tñnh nùng naây giuáp
ngùn chùån lûúång nhiïåt mùåt trúâi hêëp thuå dû thûâa
tûâ mùåt trúâi muâa heâ coá goác chiïëu cao trong khi
vêîn cho pheáp nùng lûúång mùåt trúâi chiïëu vaâo
trong muâa àöng àïí sûúãi êëm thuå àöång.

Caãi thiïån thöng gioá
Caác cöng nghïå caãi thiïån thöng gioá, lûu

thöng khöng khñ vaâ chêët lûúång khöng khñ trong
nhaâ thûúâng bõ boã qua trong thiïët kïë trûúâng hoåc
bïìn vûäng.

Thöng gioá tûå nhiïn
Hïå thöëng HVAC cú hoåc coá thïí giuáp lûu

thöng khöng khñ trong toaân böå toâa nhaâ, nhûng
chuáng khöng phaãi luác naâo cuäng laâm töët viïåc loaåi
boã caác chêët ö nhiïîm. Mùåt khaác, hïå thöëng thöng
gioá tûå nhiïn huát khöng khñ trong laânh vaâo, lûu

Caác trûúâng hoåc bïìn vûäng thûúâng coá mûác àöå ö
nhiïîm khöng khñ trong nhaâ thêëp hún vaâ thöng gioá
töët hún so vúái caác trûúâng hoåc àûúåc thiïët kïë thöng
thûúâng, giuáp giaãm sûå lêy lan cuãa vi truâng vaâ caãi

thiïån tyã lïå ài hoåc.
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thöng khöng khñ àoá vaâ sau àoá loaåi boã khöng khñ
àoá theo möåt chu trònh liïn tuåc àûúåc thuác àêíy búãi
sûå chïnh lïåch aáp suêët thïí tñch do gioá hoùåc lûåc
àêíy gêy ra.
Caác nghiïn cûáu àaä chó ra rùçng hñt thúã khöng

khñ trong laânh giuáp caãi thiïån lûu lûúång oxy àïën
naäo, tûâ àoá thuác àêíy chûác nùng nhêån thûác, khaã
nùng ghi nhúá vaâ khaã nùng têåp trung àûúåc nêng
cao, têët caã àïìu coá lúåi cho möi trûúâng hoåc têåp
hiïåu quaã.

Cöng nghïå thu höìi nhiïåt vaâ nùng lûúång
Thöng gioá tûå nhiïn khöng phaãi luác naâo cuäng

khaã thi, àùåc biïåt laâ àöëi vúái caác trûúâng hoåc nùçm
úã khu vûåc àö thõ àöng àuác coá nöìng àöå chêët ö
nhiïîm khöng khñ ngoaâi trúâi cao hún. Nhûng
àiïìu àoá khöng coá nghôa laâ khöng coá caách naâo
khaác àïí caãi thiïån thöng gioá vaâ chêët lûúång khöng
khñ trong nhaâ möåt caách bïìn vûäng. Vñ duå, caác hïå
thöëng HVAC hiïåu suêët cao coá thïí àûúåc trang bõ
khaã nùng thu höìi nhiïåt hoùåc nùng lûúång.
Hïå thöëng thöng gioá thu höìi nhiïåt (HRV) vaâ

thöng gioá thu höìi nùng lûúång (ERV) cûåc kyâ hiïåu
quaã vaâ thûúâng coá khaã nùng thu höìi ñt nhêët 75%
nhiïåt tûâ khöng khñ ài vaâo hoùåc ài ra. Möåt hïå
thöëng thöng gioá coá khaã nùng thu höìi nhiïåt cên
bùçng àaãm baão rùçng toâa nhaâ luön nhêån àûúåc
khöng khñ trong laânh döìi daâo, gêìn bùçng nhiïåt àöå
phoâng quanh nùm, taåo ra möi trûúâng trong nhaâ
thoaãi maái hún nhiïìu vaâ caãi thiïån àaáng kïí chêët
lûúång khöng khñ trong nhaâ.

Sûã duång vêåt liïåu khöng àöåc haåi vaâ VOC thêëp
Thiïët kïë trûúâng hoåc bïìn vûäng cuäng ûu tiïn

sûã duång vêåt liïåu vaâ saãn phêím khöng àöåc haåi, coá
haâm lûúång VOC thêëp thay cho vêåt liïåu xêy dûång
saãn xuêët haâng loaåt, khöng taái taåo. Nhûäng vêåt
liïåu naây coá xu hûúáng coá haâm lûúång carbon thêëp
hún, taåo ra ñt khñ thaãi GHG hún trong quaá trònh
mua sùæm, xûã lyá vaâ saãn xuêët, vaâ khöng thaãi
nhiïìu hoáa chêët hoùåc húåp chêët coá haåi vaâo khöng
khñ theo thúâi gian.
Àïí àaãm baão möi trûúâng trong laânh vaâ thên

thiïån vúái hoåc sinh nhêët coá thïí, nhiïìu trûúâng hoåc
àûúåc thiïët kïë bïìn vûäng luön ûu tiïn sûã duång vêåt 

liïåu vaâ saãn phêím coá nhaän khöng coá trong Danh
saách àoã. Danh saách àoã cuãa Viïån Tûúng lai
Söëng Quöëc tïë laâ hûúáng dêîn toaân diïån vïì caác
hoáa chêët, vêåt liïåu vaâ nguyïn töë "tïå nhêët trong
lúáp" àûúåc biïët laâ gêy haåi nghiïm troång àïën sûác
khoãe con ngûúâi vaâ hïå sinh thaái. Caác saãn phêím
khöng coá trong Danh saách àoã cöng böë àêìy àuã
100% thaânh phêìn cuãa chuáng úã mûác 100ppm trúã
lïn trong saãn phêím cuöëi cuâng vaâ khöng chûáa
bêët kyâ hoáa chêët naâo trong Danh saách àoã.

Chïë taåo sùén ngoaâi cöng trûúâng
Chïë taåo sùén ngoaâi cöng trûúâng, hay coân goåi

laâ quaá trònh xêy dûång trûúác möåt söë thaânh phêìn
cuãa toâa nhaâ sau àoá àûúåc vêån chuyïín àïën vaâ
lùæp raáp taåi cöng trûúâng, laâ möåt xu hûúáng khaác. 
Chïë taåo sùén giuáp ruát ngùæn thúâi gian xêy dûång 
taåi cöng trûúâng, caãi thiïån hiïåu quaã nùng lûúång
töíng thïí cuãa toâa nhaâ vaâ möi trûúâng kheáp kñn vaâ
àûúåc kiïím soaát chùåt cheä taåo nïn möåt lúáp voã kñn
hún vúái ñt khoaãng húã àïí khöng khñ roâ ró hún.
Toaân böå caác phoâng hoùåc mö àun coá thïí

àûúåc chïë taåo sùén ngoaâi cöng trûúâng, nhûng
cöng nghïå chïë taåo sùén phöí biïën nhêët trong thiïët
kïë trûúâng hoåc bïìn vûäng laâ sûã duång caác têëm vaâ
têëm bï töng àuác sùén. Vñ duå, Trûúâng Henderson-
Hopkins úã Baltimore sûã duång lúáp öëp ngoaâi bùçng
bï töng àuác sùén coá raänh thûúâng thêëy trong kiïën
truác cuãa thaânh phöë.

Tñch húåp nùng lûúång taái taåo

Caác trûúâng aáp duång chiïën lûúåc thiïët kïë bïìn vûäng,
nhû têån duång aánh saáng tûå nhiïn, coá xu hûúáng àaåt

tyã lïå nùng suêët vaâ àiïím kiïím tra cao hún.
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Tñch húåp caác nguöìn nùng lûúång taái taåo vaâo
caác cú súã giaáo duåc àang laâ xu hûúáng ngaây caâng
phaát triïín, àùåc biïåt laâ khi noái àïën nùng lûúång
mùåt trúâi. Nguyïn nhên chuã yïëu laâ do nhiïìu
trûúâng hoåc àûúåc xêy dûång úã nhûäng khu vûåc múã,
hêìu nhû khöng coá boáng rêm trong suöët caã ngaây;
àiïìu kiïån lyá tûúãng àïí lùæp àùåt caác têëm pin mùåt trúâi
trïn maái nhaâ hoùåc caác maãng quang àiïån.
Sûúãi êëm vaâ laâm maát àõa nhiïåt laâ möåt daång

nùng lûúång taái taåo khaác àang dêìn trúã nïn phöí
biïën hún trong lônh vûåc thiïët kïë trûúâng hoåc bïìn
vûäng, bùçng chûáng laâ Trûúâng King
Open/Cambridge Street Upper Schools úã
Chicago, núi sûã duång töíng cöång 190 giïëng àõa
nhiïåt voâng kñn àïí cung cêëp nhiïåt bûác xaå, laâm maát
vaâ thöng gioá thay thïë cho caác lúáp hoåc cuãa hoå.
Kate Bubriski, giaám àöëc phaát triïín bïìn vûäng vaâ
hiïåu suêët xêy dûång taåi Arrowstreet, cöng ty thiïët
kïë trûúâng hoåc, cho biïët, hoå choån àõa nhiïåt vò maáy
búm nhiïåt mùåt àêët laâ hïå thöëng hiïåu quaã nhêët, coá
khaã nùng baão trò vaâ àöå bïìn àaáng tin cêåy.
Tñch húåp nùng lûúång taái taåo cuäng ñt nhiïìu laâ

möåt yïu cêìu àöëi vúái caác trûúâng hoåc muöën àaåt
àûúåc traång thaái Phaát thaãi roâng bùçng 0 vaâ coá thïí
giuáp trûúâng hoåc kiïëm àûúåc tñn chó cho chûáng
nhêån LEED.

Mùåt bùçng linh hoaåt vaâ coá thïí àiïìu chónh
Àïí chuêín bõ cho sûå phaát triïín vaâ taái cêëu hònh

trong tûúng lai, nhiïìu trûúâng hoåc hiïån àaåi àûúåc
thiïët kïë vúái mùåt bùçng linh hoaåt, coá thïí thñch ûáng,
cho pheáp thay àöíi caác lúáp hoåc vaâ khöng gian
chung maâ khöng cêìn phaãi caãi taåo hoaân toaân.
Bùçng caách thiïët kïë linh hoaåt ngay tûâ àêìu, caác
trûúâng hoåc coá thïí keáo daâi tuöíi thoå vaâ giaãm
lûúång chêët thaãi xêy dûång phaát sinh trong suöët
voâng àúâi hoaåt àöång cuãa toâa nhaâ.
Trûúâng trung hoåc phöí thöng Canyon View úã 

Arizona laâ möåt trûúâng àaä thûåc hiïån caác biïån
phaáp àïí töëi àa hoáa tñnh linh hoaåt cuãa lúáp hoåc.
Àûúåc thiïët kïë búãi Têåp àoaân DLR, Canyon View
àûúåc böë trñ nhû möåt loaåt caác phoâng hoåc tuây
chónh coá thïí àöåc lêåp hoùåc àûúåc kïët nöëi hoùåc
thay àöíi kñch thûúác àïí phuâ húåp vúái nhiïìu böëi 
caãnh khaác nhau. Todd Ferking, hiïåu trûúãng taåi
Têåp àoaân DLR, cho biïët, àêy laâ nhûäng phoâng
hoåc coá tñnh linh hoaåt cao, coá nhiïìu möi trûúâng
khaác nhau. Nhûäng khöng gian hoåc têåp linh
hoaåt, nùng àöång nhû thïë naây giuáp thu huát hoåc
sinh vaâ mang àïën cho caác em caãm giaác traãi
nghiïåm múái, coá hûáng thuá hoåc têåp hún. 
Thiïët kïë linh hoaåt cuäng àûúåc thïí hiïån roä úã

Trûúâng Mêìm non Thiïn nhiïn ENC taåi Newport
Beach, núi caác lúáp hoåc coá thïí dïî daâng thay àöíi
cêëu hònh vaâ coá tûúâng di àöång giuáp khöng gian
trong nhaâ coá thïí múã ra khöng gian ngoaâi trúâi
bêët cûá luác naâo.

https://gbdmagazine.com/sustainable-
school-design/
ND: Mai Anh

Trûúâng Mêìm non ENC Nature àûúåc LPA thiïët kïë àïí
coá tñnh linh hoaåt töëi àa, vúái caác phoâng hoåc lúán vaâ àöì

nöåi thêët coá thïí di chuyïín.
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Laâ quöëc gia àöng dên nhêët thïë giúái, baão
àaãm nhaâ úã cho moåi gia àònh úã Trung Quöëc
khöng hïì dïî daâng. Tuy nhiïn, Chñnh phuã Trung
Quöëc àaä àaåt àûúåc nhûäng muåc tiïu thêåm chñ coân
tham voång hún. Sau hún 40 nùm thûåc hiïån
chñnh saách caãi caách vaâ múã cûãa, àïën nùm 2020,
nhên dên Trung Quöëc dûúái sûå laänh àaåo cuãa
Àaãng Cöång saãn Trung Quöëc àaä hoaân thaânh
cöng cuöåc xoáa boã àoái ngheâo, tiïën rêët gêìn túái
muåc tiïu xêy dûång xaä höåi khaá giaã.
Möåt trong nhûäng yïëu töë chñnh aãnh hûúãng àïën

öín àõnh xaä höåi vaâ phaát triïín kinh tïë laâ vêën àïì nhaâ
úã. Vêën àïì naây thûúâng nghiïm troång hún àöëi vúái
nhoám dên cû yïëu thïë taåi caác thaânh phöë lúán,
ngûúâi dên di cû lïn thaânh phöë àïí laâm caác cöng
viïåc thúâi vuå, sinh viïn múái töët nghiïåp... Viïåc
hoaân thiïån hïå thöëng baão àaãm nhaâ úã àûúåc xem
nhû möåt trong nhûäng biïån phaáp quan troång nhêët
àïí àiïìu tiïët caác yïëu töë xaä höåi, àaãm baão phaát
triïín kinh tïë - xaä höåi bïìn vûäng cuãa àêët nûúác.
Nùm 1978, khi caác cuöåc caãi caách bùæt àêìu úã

Trung Quöëc, diïån tñch nhaâ úã bònh quên theo àêìu
ngûúâi chó laâ 3,8 m2; taåi caác thaânh phöë cao hún,
khoaãng 6,7 m2. Àïí giaãi quyïët vêën àïì nhaâ úã cêëp
baách vaâ giaãm búát gaánh nùång chi tiïu cuãa chñnh
phuã, möåt quyïët àõnh àaä àûúåc àûa ra nhùçm taái cú
cêëu thõ trûúâng nhaâ úã thöng qua tû nhên hoáa quyä
nhaâ úã cöng cöång àang coá coá vaâ hònh thaânh khu
vûåc tû nhên cuãa thõ trûúâng bêët àöång saãn. Do
Trung Quöëc khöng coá thõ trûúâng nhaâ úã trong
möåt thúâi gian daâi nïn khña caånh thïí chïë cuãa sûå
phaát triïín thõ trûúâng nhaâ úã trong giai àoaån naây
àûúåc chuá troång. Hún nûäa, nhaâ nûúác ban àêìu chó
têåp trung vaâo quaãn lyá nhaâ nûúác hiïåu quaã sûå
phaát triïín thõ trûúâng nhaâ úã.
Thaáng 6/1994, Quöëc vuå viïån Cöång hoâa

Nhên dên Trung Hoa ban haânh "Thöng tû vïì
viïåc àêíy maånh caãi caách hïå thöëng nhaâ úã àö thõ

vaâ àêíy nhanh xêy dûång nhaâ úã",  yïu cêìu thuác
àêíy phaát triïín nhanh choáng thõ trûúâng nhaâ úã,
tùng àaáng kïí quyä nhaâ úã, àöìng thúâi múã röång xêy
dûång nhaâ úã thûúng maåi vaâ nhaâ úã xaä höåi. Viïåc
ban haânh thöng tû naây àaä goáp phêìn thuác àêíy sûå
phaát triïín cuãa thõ trûúâng nhaâ úã.
Àïën nùm 1998, hïå thöëng phên phöëi nhaâ úã

nhaâ nûúác ngûâng hoaåt àöång. Theo yïu cêìu cuãa
Höåi àöìng Nhaâ nûúác Cöång hoâa Nhên dên Trung
Hoa “Vïì viïåc tiïëp tuåc àêíy maånh caãi caách chïë àöå
nhaâ úã àö thõ vaâ àêíy nhanh xêy dûång nhaâ úã”, cú
höåi chñnh àïí coá àûúåc nhaâ úã trong thaânh phöë laâ
mua nhaâ vúái giaá thõ trûúâng trïn thõ trûúâng bêët
àöång saãn. Tuy nhiïn, do coá nhiïìu höå gia àònh
thu nhêåp thêëp vaâ trung bònh nïn Nhaâ nûúác àaä
höî trúå àïí hoå coá nhaâ úã (thuï), bùçng caách xêy
dûång nhaâ úã giaá reã, trúå vöën àïí thuï nhaâ vaâ hònh
thaânh quyä nhaâ úã cöng cöång.
Àïí caãi caách hïå thöëng nhaâ úã sêu röång hún,

thaáng 8/2003, trong vùn baãn chñnh thûác “Thöng
tû vïì thuác àêíy phaát triïín bïìn vûäng vaâ laânh
maånh cuãa thõ trûúâng bêët àöång saãn” lêìn àêìu tiïn
àïì cêåp túái vêën àïì thuác àêíy maånh meä viïåc caãi
thiïån hïå thöëng baão àaãm nhaâ úã, coá tñnh àïën caác
àiïìu kiïån thûåc tïë cuãa thõ trûúâng. Kïët quaã, trong
10 nùm tiïëp theo, thõ trûúâng bêët àöång saãn tùng
trûúãng vúái töëc àöå chûa tûâng coá.
Thaáng 10/2007, Àaåi höåi àaåi biïíu Nhên dên

toaân quöëc khoáa XVII kïu goåi àêíy maånh xêy
dûång chuã nghôa xaä höåi nhùçm caãi thiïån àiïìu kiïån
söëng cuãa ngûúâi dên, cuå thïí laâ "hoaân thiïån hïå
thöëng nhaâ úã coá mûác giaá phuâ húåp khaã nùng chi
traã vaâ súám giaãi quyïët vêën àïì nhaâ úã cho caác gia
àònh thu nhêåp thêëp taåi caác thaânh phöë", song
song vúái àoá laâ phaát triïín hïå thöëng an sinh xaä
höåi, chïë àöå hûu trñ, dõch vuå y tïë vaâ baão àaãm mûác
söëng töëi thiïíu.
Nùm 2008, vúái sûå gia tùng àaáng kïí giaá bêët

Baão àaãm nhaâ úã taåi Trung Quöëc
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àöång saãn àö thõ, caác nhaâ laänh àaåo àêët nûúác bùæt
àêìu chuá troång hún àïën vêën àïì baão àaãm nhaâ úã.
Trong böëi caãnh khuãng hoaãng taâi chñnh toaân cêìu
khaác vaâo thaáng 12/2008, möåt vùn baãn quan
troång - “Nhêån xeát vïì viïåc thuác àêíy sûå phaát triïín
laânh maånh cuãa thõ trûúâng bêët àöång saãn” àaä
àûúåc cöng böë trïn website Chñnh phuã, trong àoá
nïu roä “cêìn tùng cûúâng xêy dûång nhaâ úã cöng
cöång, caãi thiïån àiïìu kiïån söëng cuãa ngûúâi dên vaâ
thuác àêíy sûå phaát triïín laânh maånh cuãa thõ trûúâng
bêët àöång saãn”. Àöìng thúâi, xêy dûång nhaâ úã xaä
höåi bùæt àêìu àûúåc xem nhû möåt cöng cuå àiïìu tiïët
thõ trûúâng bêët àöång saãn. Do sûå tùng trûúãng liïn
tuåc trong giaá bêët àöång saãn nhûäng nùm sau àoá,
cuöëi thaáng 1/2011, cuöåc hoåp cuãa Àoaân Chuã tõch
Höåi àöìng nhaâ nûúác Cöång hoâa Nhên dên Trung
Hoa vúái nöåi dung chñnh vïì caãi thiïån hún nûäa
cöng taác quaãn lyá thõ trûúâng bêët àöång saãn àaä
nïu: cêìn phaãi àûa ra cú chïë giaãi trònh vaâ phöëi
húåp vïì viïåc baão àaãm nhaâ úã vaâ öín àõnh giaá bêët
àöång saãn, àöìng thúâi quy nhiïåm vuå xêy dûång
nhaâ úã xaä höåi thuöåc traách nhiïåm cuãa chñnh
quyïìn àõa phûúng. Nhiïåm vuå naây cuäng àûúåc
àûa vaâo chûúng trònh quöëc gia Kïë hoaåch Nùm
nùm lêìn thûá 12. Nhûäng viïåc naây khiïën töëc àöå
tùng giaá nhaâ chûäng laåi trong möåt thúâi gian ngùæn.
Tiïëp theo, “Baáo caáo vïì sûå phaát triïín an sinh xaä
höåi úã Trung Quöëc” (2015) àaä chó roä nhiïåm vuå
“thiïët lêåp hïå thöëng hiïåu quaã vïì mùåt xaä höåi nhùçm
àaãm baão nhaâ úã cho ngûúâi dên Trung Quöëc, àùåc
biïåt laâ cû dên àö thõ thu nhêåp úã mûác thêëp vaâ
trung bònh”.
Vaâo nùm 2016, giaá nhaâ bùæt àêìu tùng choáng

mùåt. Chñnh yá chñ cuãa nhaâ nûúác trong viïåc hiïån
thûåc hoáa yá tûúãng vïì möåt hïå thöëng baão àaãm nhaâ
úã àaåt hiïåu quaã vïì mùåt xaä höåi - "Nhaâ úã àïí úã,
khöng phaãi àïí àêìu cú" àaä giuáp öín àõnh thõ
trûúâng bêët àöång saãn vaâ giaãm búát aáp lûåc xaä höåi
khi thúâi giaá tùng voåt. YÁ tûúãng naây àaä àûúåc àûa
vaâo baáo caáo cuãa Àaåi höåi àaåi biïíu Nhên dên toaân

quöëc khoáa XIX nùm 2017 vaâ trúã thaânh chûúng
trònh dêîn dùæt trong àiïìu tiïët vêën àïì nhaâ úã.
Hiïåu quaã xaä höåi trong phên phöëi nhaâ úã àaåt

àûúåc thöng qua nhiïìu biïån phaáp, trong àoá coá
àêìu tû vaâo nhaâ úã cöng cöång.

Caác quyä nhaâ úã cuãa Trung Quöëc vaâ viïåc
thûåc hiïån caãi caách nhaâ úã
Tûâ nùm 2012, taåi caác thaânh phöë lúán cuãa

Trung Quöëc nhû Bùæc Kinh, Thûúång Haãi, Quaãng
Chêu, diïån tñch nhaâ úã xêy múái múái giaãm roä rïåt;
cuâng vúái mûác tùng thu nhêåp cuãa ngûúâi dên, nhu
cêìu nhaâ úã bùæt àêìu vûúåt quaá nguöìn cung, khiïën
giaá nhaâ tùng cao. Nùm 2019, taåi 35 thaânh phöë
lúán trïn caã nûúác, giaá bònh quên 13.800 NDT/m2,
úã Thêm Quyïën thêåm chñ  túái 55.769 NDT/m2.
Bïn caånh àoá, xêy dûång nhaâ úã thûúng maåi úã
Trung Quöëc cuäng phaát triïín nhanh choáng.
Khöng giöëng trûúác àêy, khi caác doanh

nghiïåp nhaâ nûúác laâ nhaâ xêy dûång nhaâ úã chñnh,
hiïån nay viïåc xêy dûång nhaâ úã taåi Trung Quöëc
chuã yïëu do caác nhaâ phaát triïín tû nhên thûåc
hiïån, chiïëm túái 88% thõ trûúâng, trong àoá caác nhaâ
phaát triïín lúán chiïëm 1,3%; caác doanh nghiïåp
vûâa vaâ nhoã chiïëm 59,4% töíng vöën àêìu tû. Roä
raâng, caác doanh nghiïåp vûâa vaâ nhoã àoáng vai troâ
rêët quan troång trong xêy dûång nhaâ úã hiïån nay.
Theo Luêåt Quaãn lyá àêët àai, Luêåt Quaãn lyá bêët

àöång saãn àö thõ cuãa Cöång hoâa Nhên dên Trung
Hoa vaâ caác quy àõnh liïn quan vïì quy hoaåch àö
thõ, caác thïí nhên hoùåc húåp taác xaä nhaâ úã khöng
coá quyïìn xêy dûång nhaâ úã trong thaânh phöë; chó
coá doanh nghiïåp xêy dûång nhaâ úã (chuã àêìu tû
lúán) múái àûúåc pheáp xêy. Nhûng hoå àöåc quyïìn
àõnh giaá trïn thõ trûúâng bêët àöång saãn, dûåa trïn
caác cú súã phaáp lyá. Tûâ àêy vêën àïì khaác naãy
sinh. Hïå quaã cuãa giaá nhaâ cûåc cao úã caác thaânh
phöë lúán laâ ngay caã khi àûúåc pheáp sinh con thûá
hai, nhiïìu gia àònh treã vêîn tûâ chöëi cú höåi naây.
Nhaâ úã xaä höåi, hoùåc nhaâ úã coá giaá phuâ húåp khaã

nùng chi traã laâ quyä nhaâ àïí àaãm baão núi úã cho
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nhûäng cöng dên khöng àuã tiïìn àïí mua hoùåc
thuï nhaâ theo giaá thõ trûúâng. ÚÃ Trung Quöëc,
thuêåt ngûä naây bao göìm nhiïìu hònh thûác thuï
hoùåc mua baán bêët àöång saãn vúái mûác ûu àaäi rêët
lúán cuãa Chñnh phuã. Àõnh hûúáng xaä höåi cuãa nïìn
kinh tïë thõ trûúâng àoâi hoãi phaãi àiïìu chónh nhûäng
thiïëu soát trong phên phöëi phuác lúåi vaâ nguöìn lûåc
trïn thõ trûúâng. Viïåc triïín khai caác chûúng trònh
xêy dûång nhaâ úã coá giaá phaãi chùng chñnh laâ sûå
thïí hiïån thûåc chêët àõnh hûúáng naây. Chñnh phuã
Trung Quöëc àang thûåc hiïån caác biïån phaáp haânh
chñnh àïí àiïìu tiïët thõ trûúâng nhaâ úã vaâ giaãi quyïët
vêën àïì cú baãn vïì nhaâ úã cho caác gia àònh coá thu
nhêåp trung bònh vaâ thêëp.
Nhaâ úã xaä höåi chó chiïëm möåt phêìn rêët nhoã

trong quyä nhaâ úã taåi Trung Quöëc, göìm möåt söë
loaåi hònh: nhaâ úã daång tiïët kiïåm; phoâng úã coá diïån
tñch nhoã vaâ mûác giaá cöë àõnh; nhaâ thuöåc súã hûäu
chung, àûúåc súã hûäu theo tyã lïå ngang nhau giûäa
ngûúâi thuï nhaâ vaâ chñnh quyïìn thaânh phöë; nhaâ
giaá reã cho thuï. Nhaâ úã xaä höåi, àùåc biïåt laâ nhaâ
giaá reã cho thuï, goáp phêìn giaãi quyïët hiïåu quaã
vêën àïì nhaâ úã cho ngûúâi thu nhêåp thêëp taåi caác
thaânh phöë, nêng cao chêët lûúång nhaâ úã.
Ngoaâi ra, úã Trung Quöëc, viïåc baão àaãm nhaâ

úã cho ngûúâi dên coân thöng qua caác quyä tiïët
kiïåm nhaâ úã chuyïn biïåt hoùåc trúå cêëp nhaâ úã, tuây
tûâng trûúâng húåp cuå thïí.
Quyä tiïët kiïåm nhaâ úã àûúåc hònh thaânh bùçng

tiïìn cuãa ngûúâi lao àöång vaâ doanh nghiïåp cuãa
hoå, thûúâng khoaãng 5% tiïìn lûúng vaâ àûúåc miïîn
thuïë thu nhêåp. Tyã lïå àoáng goáp töëi thiïíu vaâo quyä
àûúåc quy àõnh búãi chñnh quyïìn àõa phûúng,
trong möåt söë trûúâng húåp, mûác àoáng goáp coá thïí
lïn túái 12% lûúng. ÚÃ nhûäng thaânh phöë lúán, núi
giaá bêët àöång saãn thûúâng rêët cao, quyä tiïët kiïåm
nhaâ úã chûáng toã hûäu ñch khi mua nhaâ; coá thïí
àûúåc sûã duång cho muåc àñch xêy dûång, mua,
thuï nhaâ, caãi taåo nhaâ úã; thêåm chñ nïëu sûãa chûäa
nhaâ cuäng coá thïí nhêån àûúåc caác khoaãn vay ûu 

àaäi. Coân trúå cêëp nhaâ úã laâ khoaãn trúå vöën maâ nhaâ
nûúác daânh cho cho ngûúâi lao àöång nhùçm giaãi
quyïët caác vêën àïì nhaâ úã.
Caãi caách nhaâ úã cuãa Trung Quöëc àaä mang laåi

nhûäng kïët quaã tñch cûåc, vaâ nhûäng kïët quaã naây
àaåt àûúåc khaá nhanh choáng. Tñnh àïën nùm
2019, khoaãng 38 triïåu ngûúâi coá nhu cêìu àaä
nhêån àûúåc nhaâ úã xaä höåi vaâ 22 triïåu cöng dên àaä
àûúåc trúå vöën àïí thuï nhaâ. Tuy nhiïn, caác nhaâ
xaä höåi hoåc Trung Quöëc lûu yá vêîn coân nhiïìu vêën
àïì trong viïåc thûåc hiïån caãi caách nhaâ úã, nöíi cöåm
trong àoá phaãi kïí túái:
Thûá nhêët, giaá nhaâ trïn thõ trûúâng vêîn úã mûác 

cûåc kyâ cao. Trïn thõ trûúâng bêët àöång saãn, töëc àöå
tùng giaá nhaâ úã thûúng maåi tiïëp tuåc vûúåt xa töëc
àöå tùng thu nhêåp cuãa höå gia àònh. Kïët quaã,
nhûäng ngûúâi coá nhu cêìu vïì nhaâ úã buöåc phaãi
vay caác khoaãn tiïìn lúán tûâ ngên haâng dûúái daång
vay thïë chêëp, ngûúâi vay phaãi traã dêìn trong
nhiïìu nùm. Nïëu xaãy ra khuãng hoaãng kinh tïë,
chùèng haån nhû khuãng hoaãng do àaåi dõch
COVID-19 trong nùm 2020, seä gêy taác àöång
tiïu cûåc àïën mûác àöå phuác lúåi cuãa ngûúâi dên.
Thûá hai, caác caãi caách cú cêëu trong nïìn kinh

tïë Trung Quöëc vaâ hiïån tûúång khuãng hoaãng dêîn
àïën sûå bêët öín trïn thõ trûúâng lao àöång, khiïën
tònh traång thêët nghiïåp gia tùng, theo àoá gia tùng
caác nhoám dên cû yïëu thïë vïì mùåt xaä höåi, nhûäng
ngûúâi seä rêët khoá khùn àïí giaãi quyïët vêën àïì nhaâ

Hïå thöëng àaãm baão nhaâ úã àa mûác àang àûúåc 
hònh thaânh úã Trung Quöëc.



42 - TH¤NG TIN xdcb & khcnxd

úã duâ coá sûå höî trúå cuãa nhaâ nûúác. Theo thöëng kï,
hiïån nay úã Trung Quöëc vêîn coân 0,6 tyã ngûúâi coá
thu nhêåp khöng quaá 1.000 NDT möîi thaáng, bao
göìm nöng dên vaâ cû dên caác thõ trêën nhoã, caác
laâng trong àö thõ. Têët nhiïn, trong söë àoá, nöng
dên chiïëm àa söë.
Thûá ba, trong nhûäng nùm gêìn àêy, chñnh

saách nhaâ úã àaä hûúáng túái giaãi quyïët vêën àïì nhaâ
úã cho nhoám thu nhêåp rêët thêëp hoùåc hûúáng túái
viïåc baão àaãm khaã nùng phaát triïín nhanh choáng
thõ trûúâng nhaâ úã taåi núi nhûäng cöng dên thu
nhêåp cao coá thïí mua nhaâ. Nhûng nhûäng gia
àònh coá thu nhêåp trung bònh khöng thïí mua
nhûäng cùn höå àùæt tiïìn, hoå cuäng khöng coá quyïìn
mua hoùåc thuï (àûúåc trúå cêëp tûâ quyä nhaâ nûúác)
nhaâ úã xaä höåi coá giaá phaãi chùng. Kïët quaã, hoå vêîn
laâ têìng lúáp bõ “boã qua”.
Thûá tû, vêën àïì xêy dûång nhaâ úã xaä höåi rêët cêëp

thiïët. Túái 90% ngûúâi dên Trung Quöëc súã hûäu
nhaâ riïng. Àiïìu naây laâ kïët quaã cuãa quaá trònh tû
nhên hoáa nhaâ úã, chûá khöng phaãi do viïåc xêy
dûång vaâ mua nhaâ cuãa ngûúâi dên trïn thõ trûúâng
nhaâ tûå do.
Caác dûå aán nhaâ úã nhû nhaâ úã giaá reã, nhaâ cho

thuï giaá reã khöng thu huát àûúåc sûå quan têm cuãa
caác cöng ty xêy dûång nhaâ úã (caác chuã àêìu tû lúán)
do lúåi nhuêån tûâ viïåc xêy dûång naây khöng àaáng
kïí vaâ do hiïån nay thiïëu nguöìn taâi chñnh tûâ chñnh
quyïìn caác cêëp. Do àoá, viïåc xêy dûång nhaâ úã xaä
höåi àang diïîn ra cûåc kyâ chêåm chaåp.
Coân nhiïìu vêën àïì khaác nûäa, nhûng àêy laâ

nhûäng vêën àïì cêëp baách nhêët.
Chñnh saách quöëc gia trong lônh vûåc thûåc hiïån

caãi caách nhaâ úã bao göìm toaân böå caác biïån phaáp
cung cêëp nhaâ úã, trong àoá coá quyä nhaâ úã xaä höåi,
trúå cêëp tñn duång nhaâ úã, nhaâ úã xaä höåi giaá reã, nhaâ
úã xaä höåi cho thuï...
Caãi caách nhaâ úã cuãa Trung Quöëc àaä àaåt àûúåc

thaânh cöng lúán. Tuy nhiïn, kïí tûâ khi bùæt àêìu
thûåc hiïån caãi caách, mùåc duâ àaä coá nhûäng quy 

àõnh liïn quan àûúåc ban haânh trong quaá trònh
caãi caách, nhûng vêîn chûa xêy dûång àûúåc luêåt
chuyïn ngaânh vïì cung cêëp nhaâ úã, têåp trung cho
caác biïån phaáp toaân diïån mang tñnh haânh chñnh,
do àoá viïåc thûåc hiïån chñnh saách nhaâ úã vêîn chûa
coá cú súã phaáp lyá vûäng chùæc.
Trong phaåm vi caãi caách nhaâ úã, nhiïåm vuå

chñnh cuãa Chñnh phuã trûúác hïët laâ phaãi thöng
qua böå luêåt chung vïì nhaâ úã àïí àiïìu tiïët thõ
trûúâng bêët àöång saãn vaâ haânh vi cuãa caác chuã thïí
nhû nhaâ phaát triïín, töí chûác taâi chñnh, ngûúâi cho
thuï vaâ chñnh quyïìn caác cêëp. Luêåt Nhaâ úã phaãi
aáp duång cho moåi cöng dên, vúái moåi mûác thu
nhêåp, khaã nùng thanh toaán vaâ thuöåc nhoám dïî
bõ töín thûúng vïì mùåt xaä höåi, vò têët caã cöng dên
àïìu coá quyïìn nhû nhau àïí àûúåc söëng an toaân, 
laânh maånh, cuäng nhû quyïìn àûúåc höî trúå, trong
àoá coá höî trúå liïn quan túái nhaâ úã.
Cêìn thöng qua "Luêåt vïì baão laänh nhaâ úã"

nhùçm baão vïå quyïìn lúåi cuãa caác nhoám thu nhêåp
thêëp vaâ trung bònh khöng coá nhaâ úã tûã tïë, àùåc
biïåt laâ caác nhoám dên di cû, nöng dên ngheâo,
ngûúâi khuyïët têåt, ngûúâi giaâ vaâ ngûúâi thu nhêåp
thêëp úã thaânh thõ, vúái sûå giaám saát chùåt cheä  caác
cú chïë tiïëp cêån nhaâ, viïåc tuên thuã caác tiïu
chuêín nhaâ úã xaä höåi... Ngoaâi ra, cêìn nghiïn cûáu
“Luêåt vïì thuï nhaâ úã”. Quyïìn coá nhaâ úã khöng chó

Möåt dûå aán nhaâ úã coá giaá phuâ húåp khaã nùng chi traã
cuãa ngûúâi dên taåi tónh Vên Nam, Trung Quöëc, do

cöng ty Evergrande laâm chuã àêìu tû.
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giúái haån úã quyïìn súã hûäu nhaâ úã, nhaâ thuï cuäng
laâ phûúng tiïån quan troång àïí thûåc hiïån caác
quyïìn xaä höåi cuãa cöng dên. Tñnh àïën cuöëi nùm
2017, coá hún 20% cû dên thaânh thõ úã Trung
Quöëc thuï nhaâ; taåi möåt söë thaânh phöë lúán con söë
naây hún 40%. Phêìn lúán caác nhaâ úã cho thuï
(89,5%) laâ nhaâ tû nhên, phêìn coân laåi thuöåc
chñnh quyïìn àõa phûúng vaâ caác nhaâ phaát triïín
lúán. Coá thïí thêëy, sûå phaát triïín cuãa thõ trûúâng
nhaâ cho thuï úã Trung Quöëc chêåm hún àaáng kïí
so vúái thõ trûúâng baán nhaâ thûúng maåi (tû nhên).
Nhû vêåy, trong quaá trònh caãi caách nhaâ úã taåi

Trung Quöëc, hïå thöëng baão àaãm nhaâ úã àa têìng
àaä àûúåc hònh thaânh. Nhiïìu nhoám cöng dên coá
thu nhêåp khaác nhau vaâ söëng úã nhiïìu vuâng miïìn
khaác nhau àaä coá cú höåi töët àïí giaãi quyïët vêën àïì
nhaâ úã cuãa mònh. Tûâ khi thûåc hiïån chuã trûúng

“Nhaâ àïí úã, khöng phaãi nhaâ àïí àêìu cú”, Chñnh
phuã Trung Quöëc àaä coá nhûäng biïån phaáp quyïët
liïåt àïí àiïìu tiïët thõ trûúâng bêët àöång saãn. Trong
àiïìu kiïån kinh tïë thõ trûúâng xaä höåi chuã nghôa,
Trung Quöëc àaä xêy dûång hïå thöëng baão àaãm
nhaâ úã lúán nhêët, bao göìm nhiïìu loaåi hònh nhaâ úã
khaác nhau. Tuy nhiïn, khöng phaãi têët caã moåi
àiïím ngheän trïn löå trònh baão àaãm nhaâ úã cho
toaân böå ngûúâi dên Trung Quöëc àïìu àaä àûúåc
khúi thöng. Coân nhiïìu vêën àïì cêìn àûúåc nghiïn
cûáu thïm àïí tòm ra nhûäng giaãi phaáp hiïåu quaã.

Taác giaã: GS.TS.A. Petrov - Àaåi hoåc Töíng
húåp quöëc gia St.Peterburg 

Nguöìn: Baãn tin caác trûúâng ÀH Nga 2022
ND: Lïå Minh

Caác giaãi phaáp kiïím soaát mûåc nûúác biïín dêng cao 
úã caác àö thõ

Khi biïën àöíi khñ hêåu toaân cêìu àang diïîn ra
nhanh hún, möåt trong nhûäng vêën àïì möi trûúâng
cêëp baách nhêët maâ caác khu vûåc àö thõ trïn toaân
thïë giúái àang phaãi àöëi mùåt laâ mûåc nûúác dêng
cao úã caác thaânh phöë. Mûåc nûúác biïín dêng cao
do bùng úã hai cûåc tan chaãy vaâ sûå giaän núã nhiïåt
cuãa nûúác biïín àang gêy ra möëi lo ngaåi lúán, àùåc
biïåt laâ úã caác thaânh phöë ven biïín. Ngoaâi möëi àe
doåa thûåc tïë laâ luä luåt, mûåc nûúác biïín dêng cao
coân gêy ra nhûäng thaách thûác nghiïm troång àöëi
vúái cú súã haå têìng àö thõ, nïìn kinh tïë vaâ sûác
khoãe cöång àöìng. Baâi viïët naây khaám phaá nhûäng
thaách thûác do mûåc nûúác biïín dêng cao úã caác
thaânh phöë vaâ ài sêu vaâo caác giaãi phaáp saáng taåo
nhû quy hoaåch àö thõ thñch ûáng, cöng nghïå
kiïím soaát mûåc nûúác vaâ caác thöng lïå quöëc tïë töët
nhêët àïí giuáp giaãm thiïíu vêën àïì toaân cêìu naây.

Nhûäng thaách thûác cuãa mûåc nûúác biïín
dêng cao úã caác thaânh phöë

Nguy cú ngêåp luåt gia tùng

Taác àöång trûåc tiïëp vaâ dïî thêëy nhêët cuãa mûåc
nûúác biïín dêng cao laâ nguy cú ngêåp luåt gia tùng.
Caác thaânh phöë nùçm doåc theo búâ biïín, söng hoùåc
höì àùåc biïåt dïî bõ töín thûúng trûúác möëi àe doåa
naây. Khi mûåc nûúác biïín dêng cao, baäo dêng, mûa
lúán vaâ thuãy triïìu cao coá thïí laâm quaá taãi caác hïå
thöëng thoaát nûúác hiïån coá, dêîn àïën luä luåt trïn diïån
röång. Caác thaânh phöë nhû Miami, New York vaâ
Jakarta àaä phaãi àöëi mùåt vúái tònh traång luä luåt
thûúâng xuyïn, khöng chó laâm giaán àoaån cuöåc
söëng haâng ngaây maâ coân gêy thiïåt haåi cho nhaâ
cûãa, cú súã haå têìng vaâ doanh nghiïåp.

Xoái moân caác khu vûåc ven biïín
Mûåc nûúác dêng cao cuäng goáp phêìn gêy ra

xoái moân búâ biïín. Khi biïín xêm lêën àêët liïìn, seä
gêy ra hiïån tûúång xoái moân búâ biïín, coá thïí dêîn
àïën mêët àêët àai, möi trûúâng söëng vaâ hïå sinh
thaái coá giaá trõ. Caác thaânh phöë ven biïín, àùåc biïåt
laâ nhûäng thaânh phöë coá diïån tñch búâ biïín röång
lúán, àang phaãi traãi qua tònh traång giaãm diïån tñch 
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àêët phuâ húåp àïí phaát triïín. Sûå xoái moân naây caâng
laâm trêìm troång thïm nguy cú luä luåt, khiïën nhûäng
thaânh phöë naây caâng dïî bõ töín thûúng hún trûúác
khi mûåc nûúác dêng cao.

Thiïåt haåi cho cú súã haå têìng
Cú súã haå têìng àö thõ, bao göìm àûúâng saá,

cêìu cöëng, hïå thöëng giao thöng cöng cöång vaâ
tiïån ñch, thûúâng khöng àûúåc thiïët kïë àïí chõu
àûúåc taác àöång cuãa mûåc nûúác biïín dêng cao.
Nhiïìu thaânh phöë coá hïå thöëng thoaát nûúác löîi
thúâi, khöng àuã khaã nùng xûã lyá lûúång mûa tùng
hoùåc mûåc nûúác biïín dêng cao. Thiïåt haåi àöëi vúái
cú súã haå têìng do luä luåt coá thïí dêîn àïën giaán
àoaån lêu daâi vaâ töín thêët kinh tïë àaáng kïí. Hún
nûäa, viïåc xêy dûång laåi vaâ caãi taåo caác cú súã haå
têìng naây àoâi hoãi àêìu tû àaáng kïí, thûúâng laâ gaánh
nùång taâi chñnh àaáng kïí cho caác thaânh phöë.

Taác àöång àïën sûác khoãe cöång àöìng
Luä luåt do mûåc nûúác biïín dêng cao khöng chó

gêy thiïåt haåi cho taâi saãn maâ coân gêy ra nhûäng
ruãi ro àaáng kïí cho sûác khoãe cöång àöìng. Nguöìn
cung cêëp nûúác bõ ö nhiïîm, sûå lêy lan cuãa caác
bïånh lêy truyïìn qua àûúâng nûúác vaâ tiïëp xuác vúái
chêët thaãi nguy haåi coá thïí dêîn àïën buâng phaát
bïånh têåt, àùåc biïåt laâ úã nhûäng khu vûåc thu nhêåp
thêëp, núi hïå thöëng vïå sinh khöng àêìy àuã. Ngoaâi
ra, viïåc di dúâi ngûúâi dên do luä luåt coá thïí dêîn àïën
tònh traång quaá taãi taåi caác núi truá êín khêín cêëp,
laâm trêìm troång thïm caác vêën àïì vïì sûác khoãe.

Vêën àïì di cû

Mûåc nûúác biïín dêng cao cuäng goáp phêìn gêy
ra tònh traång di dúâi dên söë. Khi caác thaânh phöë
ven biïín trúã nïn dïî bõ töín thûúng hún, moåi
ngûúâi buöåc phaãi di chuyïín vaâo àêët liïìn, taåm thúâi
hoùåc vônh viïîn. Sûå di dúâi naây dêîn àïën tònh traång
quaá taãi úã caác thaânh phöë sêu trong àêët liïìn, gêy
aáp lûåc lïn caác nguöìn lûåc, cú súã haå têìng vaâ dõch
vuå àõa phûúng. Vïì lêu daâi, toaân böå cöång àöìng
vaâ thêåm chñ caã caác quöëc gia coá thïí phaãi àöëi mùåt
vúái vêën naån “di cû do khñ hêåu”.

Caác giaãi phaáp kiïím soaát mûåc nûúác dêng
cao úã caác thaânh phöë

1. Quy hoaåch àö thõ thñch ûáng
Quy hoaåch àö thõ thñch ûáng laâ möåt caách tiïëp

cêån thiïët yïëu àïí quaãn lyá nhûäng thaách thûác do
mûåc nûúác biïín dêng cao gêy ra. Àiïìu naây liïn
quan àïën viïåc thiïët kïë caác thaânh phöë theo caách
dûå àoaán àûúåc nhûäng thay àöíi khñ hêåu trong
tûúng lai vaâ mûåc nûúác dêng cao. Caác chiïën lûúåc
chñnh cho quy hoaåch àö thõ thñch ûáng bao göìm:
+ Nêng cao hïå thöëng cú súã haå têìng: caác toâa

nhaâ, àûúâng saá vaâ tiïån ñch múái coá thïí àûúåc xêy
dûång úã àöå cao cao hún àïí giaãm nguy cú luä luåt.
Àûúâng phöë vaâ toâa nhaâ àûúåc nêng cao hún giuáp
baão vïå khöng gian àö thõ khoãi baäo vaâ nûúác dêng
cao.
+ Kiïën truác chöëng luä: caác nhaâ quy hoaåch àö

thõ ngaây caâng thiïët kïë caác toâa nhaâ coá tñnh àïën
khaã nùng chöëng luä, bao göìm viïåc sûã duång caác
vêåt liïåu chöëng chõu àûúåc thiïåt haåi do nûúác vaâ 

Quaãng trûúâng nûúác úã Benthemplein Rotterdam 
(Haâ Lan).

Trïn khùæp hoân àaão, Singapore thu thêåp nûúác mûa
thöng qua möåt maång lûúái cöëng daâi 8.000 km.
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kïët húåp caác raâo chùæn luä, cûãa söí chöëng ngêåp vaâ
nïìn moáng nêng cao. Coá thïí thêëy caác vñ duå vïì
kiïën truác chöëng luä úã caác thaânh phöë nhû
Rotterdam vaâ Venice.
+ Khöng gian xanh vaâ bïì mùåt thêëm nûúác:

kïët húåp khöng gian xanh, cöng viïn vaâ bïì mùåt
thêëm nûúác vaâo thiïët kïë àö thõ cho pheáp hêëp thuå
vaâ thoaát nûúác töët hún, giaãm nguy cú doâng chaãy
bïì mùåt vaâ luä luåt cuåc böå. Vñ duå, viïåc triïín khai
maái nhaâ xanh, vûúân mûa vaâ caác vuâng àêët ngêåp
nûúác coá thïí giuáp quaãn lyá lûúång nûúác dû thûâa
theo caách bïìn vûäng.
+ Khu dên cû nöíi: möåt söë thaânh phöë, chùèng

haån nhû Haâ Lan, àang thûã nghiïåm caác khu phöë
nöíi nhû möåt giaãi phaáp saáng taåo ûáng phoá vúái
mûåc nûúác biïín dêng cao. Nhûäng khu phöë naây
àûúåc thiïët kïë àïí nöíi trïn mùåt nûúác, thñch ûáng
vúái mûåc nûúác dêng cao trong khi vêîn duy trò
chûác nùng cuãa thaânh phöë.

2. Cöng nghïå kiïím soaát mûåc nûúác
Nhûäng caãi tiïën cöng nghïå àang àoáng vai troâ

quan troång trong viïåc giuáp caác thaânh phöë theo
doäi vaâ kiïím soaát mûåc nûúác dêng cao. Nhûäng
cöng nghïå naây coá thïí giuáp caác thaânh phöë ûáng
phoá vúái caác möëi àe doåa vïì mûåc nûúác theo thúâi
gian thûåc vaâ taåo ra caác giaãi phaáp lêu daâi cho
viïåc quaãn lyá nûúác. Möåt söë cöng nghïå àaáng chuá
yá bao göìm:
+ Hïå thöëng kiïím soaát luä thöng minh: caác

caãm biïën tiïn tiïën vaâ hïå thöëng giaám saát theo 

thúâi gian thûåc coá thïí àûa ra caãnh baáo súám vïì
mûåc nûúác dêng cao, cho pheáp caác cú quan
chûác nùng thûåc hiïån caác biïån phaáp chuã àöång.
Hïå thöëng kiïím soaát luä thöng minh coá thïí sûã
duång dûä liïåu tûâ dûå baáo thúâi tiïët, maáy ào thuãy
triïìu vaâ hònh aãnh vïå tinh àïí dûå àoaán caác sûå kiïån
luä luåt vaâ kñch hoaåt caác hïå thöëng phoâng ngûâa luä
luåt nhû cûãa xaã luä hoùåc maáy búm.
+ Tûúâng chùæn soáng vaâ tûúâng chùæn luä: caác

thaânh phöë ven biïín àang àêìu tû vaâo caác tûúâng
chùæn luä luåt vaâ tûúâng chùæn soáng tiïn tiïën àûúåc
thiïët kïë àïí baão vïå thaânh phöë khoãi baäo vaâ thuãy
triïìu dêng. Caác raâo chùæn naây coá thïí àûúåc trang
bõ caãm biïën àïí theo doäi mûåc nûúác vaâ àiïìu chónh
àöå cao cuãa tûúâng àïí ûáng phoá vúái caác àiïìu kiïån
thay àöíi. Vñ duå, tûúâng chùæn Thames úã London
laâ möåt trong nhûäng raâo chùæn luä luåt di àöång lúán
nhêët thïë giúái vaâ àaä ngùn chùån thaânh cöng tònh
traång ngêåp luåt úã thaânh phöë trong nhiïìu thêåp kyã.
+ Hïå thöëng loåc nûúác vaâ thoaát nûúác: khi luä luåt

laâm tùng nguy cú ö nhiïîm nguöìn nûúác, caác
thaânh phöë àang triïín khai hïå thöëng loåc nûúác vaâ
thoaát nûúác tiïn tiïën àïí giaãm taác àöång cuãa caác
bïånh lêy truyïìn qua àûúâng nûúác. Viïåc tñch húåp
caác nhaâ maáy xûã lyá nûúác phi têåp trung vaâ cú súã
haå têìng thoaát nûúác chöëng luä coá thïí giuáp àaãm
baão rùçng ngûúâi dên thaânh thõ coá thïí tiïëp cêån
àûúåc nguöìn nûúác saåch ngay caã khi luä luåt xaãy ra. 
+ Maáy bay khöng ngûúâi laái vaâ cöng nghïå AI

Dûå aán BIG U laâ daãi baão vïå daâi 10 dùåm xung quanh
khu vûåc haå Manhattan, giaãi quyïët caác àiïím yïëu do

Siïu baäo Sandy (2012) gêy ra.

Dûå aán MOSE bao göìm 78 cöíng di àöång àûúåc lùæp
àùåt taåi ba cûãa chñnh cuãa àêìm phaá Venice.



46 - TH¤NG TIN xdcb & khcnxd

àïí quaãn lyá luä luåt: maáy bay khöng ngûúâi laái àûúåc
trang bõ caãm biïën vaâ camera ngaây caâng àûúåc sûã
duång nhiïìu hún àïí àaánh giaá ruãi ro luä luåt vaâ giaám
saát cú súã haå têìng trong caác sûå kiïån thúâi tiïët khùæc
nghiïåt. Trñ tuïå nhên taåo (AI) vaâ thuêåt toaán hoåc
maáy giuáp dûå àoaán ruãi ro luä luåt, töëi ûu hoáa phaãn
ûáng quaãn lyá luä luåt vaâ cho pheáp caác thaânh phöë
haânh àöång nhanh choáng vaâ hiïåu quaã.

Caác vñ duå àiïín hònh
Nhiïìu thaânh phöë trïn thïë giúái àaä triïín khai 

caác giaãi phaáp saáng taåo àïí giaãi quyïët tònh traång
mûåc nûúác dêng cao. Nhûäng vñ duå àiïín hònh naây
coá thïí àoáng vai troâ laâ mö hònh cho caác thaânh
phöë khaác àang phaãi àöëi mùåt vúái nhûäng thaách
thûác tûúng tûå.
Rotterdam, Haâ Lan: Rotterdam tûâ lêu àaä laâ

thaânh phöë tiïn phong trong quaãn lyá luä luåt vaâ quy
hoaåch àö thõ thñch ûáng. Thaânh phöë àaä àêìu tû
vaâo caác giaãi phaáp saáng taåo nhû quaãng trûúâng
nûúác (water plazas), laâ khöng gian cöng cöång
kiïm luön chûác nùng laâ höì chûáa nûúác mûa, vaâ
caác hïå thöëng quaãn lyá nûúác coá thïí kiïím soaát vaâ
lûu trûä nûúác trong thúâi gian mûa lúán.  Khi khöng
coá nûúác, caác quaãng trûúâng naây coá thïí àûúåc sûã
duång laâm khöng gian giaãi trñ cho ngûúâi dên.
"Quaãng trûúâng nûúác" úã Benthemplein laâ möåt vñ
duå - àêy laâ möåt quaãng trûúâng tûâng tröëng traãi,
àún àiïåu giúâ àêy coá ba ao chûáa nûúác mûa lúán,
khi thúâi tiïët khö raáo coá thïí àûúåc sûã duång laâm
nhaâ haát ngoaâi trúâi, sên boáng röí, boáng chuyïìn
hoùåc sên trûúåt vaán. Troång têm cuãa Rotterdam
vïì tñnh bïìn vûäng vaâ khaã nùng phuåc höìi àaä àûa
thaânh phöë naây trúã thaânh möåt trong nhûäng thaânh
phöë ài àêìu toaân cêìu vïì quaãn lyá mûåc nûúác.
Singapore: Singapore laâ möåt thaânh phöë

khaác àaä aáp duång cöng nghïå quaãn lyá nûúác àïí
chöëng laåi mûåc nûúác dêng cao. Chûúng trònh
“Nûúác saåch, àeåp, nùng àöång” cuãa thaânh phöë
nhùçm muåc àñch tñch húåp quaãn lyá nûúác vúái thiïët
kïë àö thõ. Singapore cuäng àaä phaát triïín caác hïå
thöëng thoaát nûúác vaâ trûä nûúác röång raäi, chùèng

haån nhû Bïí chûáa Stamford, giuáp quaãn lyá ruãi ro
luä luåt àöìng thúâi cung cêëp khöng gian giaãi trñ cho
ngûúâi dên.
Venice, YÁ: Venice phaãi àöëi mùåt vúái nhûäng

thaách thûác àaáng kïí vúái mûåc nûúác biïín dêng cao
vaâ àêët luán. Àïí ûáng phoá, thaânh phöë àaä khúãi
xûúáng dûå aán MOSE (Modulo Sperimentale
Elettromeccanico), möåt loaåt caác raâo chùæn di
àöång àûúåc thiïët kïë àïí baão vïå Venice khoãi thuãy
triïìu dêng vaâ baäo. Dûå aán naây nhùçm muåc àñch
baão töìn kiïën truác lõch sûã cuãa thaânh phöë trong khi
baão vïå ngûúâi dên khoãi luä luåt.
Thaânh phöë New York: sau cún baäo Sandy,

Thaânh phöë New York àaä àêìu tû àaáng kïí vaâo
viïåc baão vïå luä luåt vaâ khaã nùng phuåc höìi khñ hêåu.
Thaânh phöë àaä àûa ra caác saáng kiïën nhû Big U,
möåt hïå thöëng raâo chùæn baão vïå vaâ cú súã haå têìng
chöëng luä àûúåc àïì xuêët xung quanh khu vûåc haå
Manhattan. Ngoaâi ra, New York àaä àêìu tû vaâo
cú súã haå têìng xanh, chùèng haån nhû vûúân mûa
vaâ vóa heâ thêëm nûúác, àïí quaãn lyá nûúác mûa hiïåu
quaã hún.
Mûåc nûúác dêng cao laâ thaách thûác nghiïm

troång àöëi vúái caác thaânh phöë trïn toaân thïë giúái,
nhûng thöng qua caác giaãi phaáp saáng taåo nhû
quy hoaåch àö thõ thñch ûáng, cöng nghïå kiïím
soaát mûåc nûúác tiïn tiïën vaâ aáp duång caác thöng
lïå quöëc tïë töët nhêët, chuáng ta coá thïí giaãm thiïíu
ruãi ro vaâ thñch ûáng vúái möëi àe doåa toaân cêìu naây.
Chòa khoáa thaânh cöng nùçm úã sûå húåp taác giûäa
chñnh phuã, nhaâ quy hoaåch àö thõ, kyä sû vaâ cöång
àöìng àõa phûúng àïí xêy dûång caác chiïën lûúåc
toaân diïån ûu tiïn caã khaã nùng phuåc höìi vaâ tñnh
bïìn vûäng. Khi caác thaânh phöë tiïëp tuåc phaát triïín
vaâ àöëi mùåt vúái thûåc tïë cuãa biïën àöíi khñ hêåu, àiïìu
cêìn thiïët laâ phaãi aáp duång caác biïån phaáp chuã
àöång àïí baão vïå ngûúâi dên àö thõ khoãi nhûäng taác
àöång taân phaá cuãa mûåc nûúác  biïín dêng cao.

https://toposmagazine.com/water-level/
ND: Mai Anh
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