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SH:2161/QP-TTg Ha Néi, ngayLd théng 12 ndm 2021
CONG THONG TIN BIEN TU CHiNH PHU QUYET PINH
G S Phé duyét Chién lwgc phat trién nha & quéc gia
DEN i 241200 giai doan 2021 - 2030, tim nhin dén nam 2045
THU TUONG CHINH PHU

Can cir Ludt T6 6 chikc Chinh 1 phu ngay 19 thang 6 nam 2015; Ludt sua d‘oz
b6 sung mot sé diéu ciia Lugt Té chirc Chinh phii va Ludt T6 chike chinh quyén
dia phuong ngay 22 thang 11 ndm 2019,

Céin cik Lugt Nha 6 ngay 25 thdng 11 ndm 2014;
Cén cii Chién luge phdt trién kinh té - xa héi giai doan 2021 - 2030;
Theo dé nghi cua Bj truong Bo Xdy dung.

QUYET PINH:

Dleu 1. Phé duyet Chién lwgc phat trién nha & qudc gia giai doan 2021
- 2030, tim nhin dén nim 2045 véi nhitng noi dung sau day:

I. QUAN PIEM

1.Co chd & thich hop va an toan la m{t trong nhing quyen co ban, 1a dleu
kién cAn thiét dé phat trién ‘con nguoi mot cach toan dién, déng thoi 1a nhan t6
quyét dinh dé phat trién ngudn nhén luc phuc vu cho surnghiép phat trién dét nude.
Phat trién nha & 13 trach nhiém ctia Nha nudc, cia x3 hoi va cia nguoi dén.

2. Phat tr1en nha ¢ la mét trong nhing ndi dung quan trong cua chinh sach
phat trién kinh té - x4 héi; Nha nude khuyén khich cac thanh pha.n kinh t& phat
trién nha & theo co ché thi truong dap Ung moi nhu cdu cta ngudi dan,
ddng thoi ¢ chinh sach dé hd tro vé nha & cho céc déi tuong chinh sach xa héi,
ngum c6 thu nhap thép va ngudi nghéo gdp kho khan v€ nha & nhim gép phan
6n dinh chinh tri, bao dam an sinh x4 hoi va phat trién d6 thi, néng thén theo
hudng van minh, hién dai.

3. Phat trién nha & tai cac dia phuong gédn véi phat tr1en thi trudng bét
ddng san nha &, phi hop véi chuong trinh, ké hoach phat trién nha & trong timg
giai doan cua dia _phuong va tuin thu phép luét vé nha &, quy hoach, ké hoach
do co quan ¢6 thAm quyén phé duyét, bao dam dong bd vé ha ting k¥ thuat va
ha tang xa hoi; phat trién nha & trén co so st dung tiét kiém cac ngudn luc,
dic biét 1a tai nguyén dat dai; ting cudng cong tic quan ly xay dung nha 6.



4. Phét trién nha & phai bao dam an toan va dap tmg cac didu kién v& chét
luong xay dung, kién trac, canh quan, tién nghi va moéi trudng; du kha nang
mg phé véi bién déi khi hdu, tham hoa thién tai, dich bénh, st dung tiét kiém
ning luong, phat trién ben vimg, phat thai thip theo dung quy chudn, tiéu chuén
do co quan c6 thim quyén ban hanh.

5. Phét trién da dang céc loai hinh nha &, cha trong phét tr1en nha & xa hoi,
nha chung cu, nha cho thué, nha & cho cdng nhén cac khu cong nghi¢p, nhim
giai quyet co ban yéu ciu vé& nha & cho nguoi dan ddc biét tai khu vuc do thi,
phan dau phat trién nha & tai khu vuc ndng thén gén véi Chuong trinh muc tiéu
quoc gia vé xay dung néng thén mdi.

6. Pam bao chd & én dinh cho céng nhan va phat trién nha & cong nhin
gén lién véi trach nhiém cua nguoi st dung lao dong, Ban quan ly khu cong
nghiép, khu ché xuét, chinh quyén dia phuong va céc t6 chirc cong doan;
theo phuong thire phu hop véi y€u cau cia hoat dng san xuét, quy dinh nha &
cong nhan 1a mot ha ting thiét yéu cta khu cong nghiép.

IL. MUC TIEU

1. Muc tiéu téng quat

- Phat trién nha ¢ dap img nhu cau vé xay moi va cal tao nha ¢ cua ngurdi
dan, dam bao chat luong theo quy chuén, tiéu chuan. P6i véi cdc nha & hién
hitu bao gbém nha chung cu va nha & riéng 1€ cua ho gia dinh, c4 nhén khi xubng
cdp, khong dam bao chét luong thi duoc cai tao, xay dung lai.

- Phat trién nha & 6 gia pht hop véi kha nang chi tra cda hd gia dinh ¢6
thu nhép trung binh, thu nhap thap va ciia cac doi tugng thu huong chinh sach.

- Phat trién thi trudng bat dong san nha & bén vimng, minh bach duéi
sw didu tiét, giam sat ciia Nha nudc, phi hop voi quy hoach sir dung dét,

chién luoc, chuong trinh, k& hoach phat trién nha &; han ché tinh trang dau co,
ling phi tai nguyén dat trong phat trién nha 6.

2. Muc tiéu cu thé

a) Phat trién dién tich nha &

- Pén nam 2025, dién tich nha & binh quan diu ngudi toan qudc phan diu
dat khoang 27 m? san/ngudi, trong d6: dién tich nha & binh quan dau nguoi tai
khu vuc do thi dat 28 m? san/ngudi va tai khu vuc ndng thén dat 26 m?
san/nguoi.

- Pén nam 2030, dién tich nha & binh quén ddu ngudi toan qudc phin du
dat khoang 30 m? san/ngudi, trong do6: dién tich nha & binh quin dau ngudi tai
khu vuc db thi dat 32 m? san/ngudi va tai khu vyc noéng thén dat 28 m?
san/ngudi.

b) Nang cao chit luong nha &



- Nha ¢ phat trién moi phai dam bao chat lugng theo quy chuén, tiéu
chuan gin Vi cac du an phat trién d6 thi, dam bao dong b ha ting k¥ thut,
ha ting x4 hoi, két ndi ha tdng giao thong, ha ting sd, th1et ké mé rong khong
gian tién nghi chirc ning cta cin nha theo huéng phat trién khong gian xanh,
bén vitng, phat thai thip.

- Nang cao chét luong nha & hién hitu théng qua thuc day ap dung thuc
hién quy chudn, tiéu chudn, quy hoach khi cai tao va xay dung lai déi véi nha

o rieng lé, ho gia dinh va céi tao xay dung lai nha chung cu theo du an dong
b0, hién dai.

- Pén niim 2030, phin d4u ting ty 18 nha & kién cb trén toan qudc dat 85%
- 90%, trong d6 tai khu vie d6 thi dat 100%, khu vyc ndng thén dat 75% - 80%,
khong dé phat sinh nha ¢ don so trén toan quoc dac biét 1a khu vyuc do thi; 90%
nha ¢ trén toan qudc c6 hé théng cap dién, cap nude, thodt nude thai dong bd
va duge diu ndi vao hé thong ha tang k¥ thuat chung ctia khu vuec.

c) Phat trién nha & thuong mai

- Phét trién nha & thuong mai theo du an, gén vai phat trién dé thi, chuong
trinh phat trién nha &, khuyén khich dau tur phat trién nha & chung cu cao ting
hién dai, than thién V01 moi truong, phat thai thap g6p phan nang cao chét lugng
nha &, dam bao két ndi va ddng bod hé théng ha tang.

- Phat trién da dang loai hinh san pham nha & cho thué, cho thué mua,
d ban, c6 co cAu san phim nha & phit hop trong dé ting ty trong nha & thuong
mai c6 dién tich trung binh va gia ca hop ly théng qua thi trudng bit dong san
nha & va cic chinh sach khuyén khich cia Nha nude.

- Nha nuée ¢6 chinh sach dam bao viée phan bd cac ngudn luc phat trién
nha & thong qua co ché thi truong, cong khai, minh bach.

d) Phat trién nha & xa hoi

- D4y manh phat trién nha ¢ x4 héi dap g nhu céu cia cac dbi tuong
chinh sach c6 khé khin vé nha & nhu ngum thu nhép thip d6 thi, céng nhan
khu coéng nghiép, can bd cong chire, vién chirc, cén bg, chién sf luc lugng vii

trang nhén dén thong qua diéu chinh, b4 sung chinh sach nhdm ting ngudn cung
két hop hé tro kha nang thanh toan.

- Phét trién nha & x4 hoi theo du an ¢6 vi tri, quy mé gan v6i khu vyc tép
trung nhiéu dm tugng c6 nhu ciu nha & x4 hoi, tai cac quy dAt phat trlen nha &
x4 hoi dwoc b tri trong quy hoach du an phat tr1en do thi, du an phat trién nha
& nhiam dam bao cong bang va tang kha ning tiép cén ha ting dong bd va cac
dich vu x4 héi thiét yéu.

- Da dang hoa ngudn cung nha & x4 hoi théng qua viée b sung thém céc
hinh thrc phat trién nha & x4 hoi phil hop véi thue tién; cac co ché uu dai ve dau
t, dat dai, tai chinh, thué.. . trong d6 tap trung day manh khuyen khich t6 chitc,
c4 nhan thude moi thanh phan kinh té tham gia phat trién nha & dé cho thué.



- M3i déi tuong cin c6 chinh sach riéng va cu thé, ddm bao diing muc tiéu, .
dtng dbi tuong va du didu kién cung nhu‘ cac chinh sach wu dai phu hop.

- Quan tdm gidi quyét nhu cau vé chd & cho cong nhén gén voi khu vue
san xuat bao dam dap umg dong bo hé théng ha tng k§ thuat, ha ting x4 hoi
thlet yéu vé giao théng, y té, gido duyc, vén hoa cuia cac khu nha 6, tao ché &
~ On dinh, ning cao doi séng dé cong nhan an tim lao dong san xuét, gop phin
an sinh x4 hoi.

d) Phat trién nha & cdng vu
- Pam bao dap ung day di, kip thoi nhu cdu vé nha & cho cac dbi twong
thudc dién dugc & nha «cdng vu clia co quan trung wong va dia phuong khi dugc

didu dong, luan chuyén bao dam cho cac dbi tuong nay 6n dinh cudc sdng,
an tdm, thuén loi trong qua trinh cong tac.

- Da dang phuong thic tao 1ap quy nha & cong vy thoéng qua hinh thic
Nha nuéc truc tiép dau tu xay dung hodc ddu tu mua, thué nha & thuong mai
dé 1am nha & céng vu.

- Viéc khai thac, quan ly, van hanh, st dung quy nha & cong vu phal
dam bao tiét kiém, hiéu qua.

e) Phat trién nha & phuc vu tai dinh cu

- Pap img co ban nhu cau nha & dé phuc vu tai dinh cu bao dam tuan thu
cac nguyén téc phat trién, hinh thirc bd tri nha & tai dinh cu theo quy dinh ctua
phap luat vé nha &.

- Pa dang phuong thitc b tri tai dinh cu thong qua viéc st dung nha &
thwong mai hodc st dung nha & x& héi duogc xdy dung theo dur an, quy dat dé
bé tri tai dinh cu. Uu tién viée bd tri tai dinh cu tai chd, tai khu vue lan can
nham gép phan bao dam an sinh x4 hdi cho dbi twong tai dinh cu.

- Viéc phat trién nha & phuc vu tai dinh cu phai dam bao hai hoa loi ich
ctia Nha nudce, ngudi dan tai dinh cu va doanh nghiép, viée bé tri nha & tai dinh
cu phai bao dam ding déi tuong, du diéu kién theo quy dinh cia phap luat vé
nha & Nha ¢ tai dinh cu dugc xay dung phai dam bao chit luong theo
tiéu chuén, quy chuén phi hop vé6i nhu ciu cia ngudi duge tai dinh cu.

g) Ho trg nha & theo chuong trinh muc tiéu

- Péi v6i nguoi c6 cong vc’ri cach mang va thén nhén cia ngudi cé cong
v cach mang, than nhén liét s§' ¢6 kho khin vé nha &, hd tro tir ngan sach nha
nudc (bao 80m ngan séach trung uong va ngén sach dia phuong) theo mic phu
hop voi diéu kién kinh té - x3 hoi cia dit nuée giai doan 2021 - 2030; dong thai
day manh x4 hdi hoa, két hop chinh sich hd trg ciia Nha nude voi sy tham gia
hd tro clia cong ddng, doan thé, doanh nghlep, ca nhan va gia dinh nguorl co
cong vdi cach mang, than nhén liét s§ tham gia dong gop dé xay dung méi hodc
stra chita, cai tao nha & hién c6, dam bao ning cao chit lugng nha &.

' Thugc nhém déi twong quy dinh tai Phép 1énh Uu dai ngudi c6 cong voi cach mang sb . -

02/20620/UBTVQH14 ngay 09/12/2020 c¢ia UBTVQH khoéa 14.



- Dbi véi cac hd nghéo tai khu vuc nong thén, vung dan t@c thiéu sé va
mién nti, hd nghéo trén dia ban cic huyén nghéo? c6 khé khan vé nha &, hé trg
cai thién nha ¢ theo hudng: (1) hd trg tir ngan sach trung uong; (ii) tdng muc
vay wu d3i cling nhu dé nghi cac dia phuong | hd trg thém tir cic ngudn xa hoi
héa va 1dng ghép viée hd trg tir cac ngudn vén hop phép khéc; (iii) ting chét
lugng va ting dién tich tdi thidu ctia ngdi nha dwoc hd trg x4y dung phu hop
v6i diéu kién kinh té - x3 hoi cua dat nude.

- Béi véi cac hd ¢ nha & trong vung thudng xuyén chiu anh hudng baoi
thién tai, bién di khi hau (bdo, 1#, sat 16 dét,...), ho tro theo hudng cho vay wu
dai dé xdy méi, cai tao, stra chira nang cao chét luong cén nha, tang kha nang
chéng chiu cta nha &, dbi v6i mot sb khu vuc nguy h1em thuc hién hd tro xay
dung ha tAng khu tai dinh cu tai cac khu vuc an toan tix ngudn ngan sach nha nudc.

- P6i véi hoc sinh, sinh vién, phét trién nha & cho thué gin véi viéc quy
hoach, diu tu xay dung co s& dao tao, dam bao didu kién sinh hoat va phu hop
vo1 moi truong hoc tap.

h) Phat trién nha & ctia hd gia dinh, c4 nhan

- Viéc phat trién nha & ctia hd gia dinh, c4 nhan tai khu vire nong thén

+ Phai phu hop quy hoach xay dung diém dén cu nong thdn, bao dam vé
sinh mdi truong va két ndi véi hé théng ha ting k§ thuat khu vuc nha &.

. Viéc xdy dung, cai tao, stra chita nha & phai phu hop vé6i phong tuc, tép quan
két hop véi bao tdn, giir gin kién trac nha & truyén théng cua timg ving, mién.

+ Trudng hop hd gia dinh, c4 nhan xdy dung nha & trong du én thi phai
phi hop véi quy hoach chi tiét ctia dyr 4n duge duyet Péi véi khu vuc yéu cau
phai c6 gidy pheép x4y dung, hd so thiét ké thi viéc xay dung phai tuan thu glay
phép x4y dung, hd so thiét k& duoc phé duyét theo quy dinh cta phap luat vé
xay dung.

+ Truong hop nha & cta hd gia dinh, ca nhéan nam trong khu vuc can
bao tdn gié tri nghé thuat, kién trac, vin héa, lich si thi viéc xdy dung, cdi tao,
stra chita nha & con phai tuén thi quy dinh ctia phap lu4t vé di san vin hoa.

- Viéc phat trién nha & ctia hd gia dinh, ca nhan tai khu vuc d6 thi

+ Tai khu vue d6 thi thi viéc phai trién nhé & cla hd gia dinh, ca nhan phai
phi hop v6i quy hoach chi tiét xay dung, thiét ke do thi. Doi véi nha & c6 yéu
cau phai c6 Gidy phep x@y dung thi viéc xfy dung, sra chita, cai tao nha & phéi
tudn thu ding ndi dung cta Gidy phép xdy dung.

+ Viéc phat trién nha ¢ phai bao dém tuén thu tiéu chuan, quy chuin
ky thuft xay dung, két ndi voi hé thong ha ting k§ thuat chung cua khu vuec,
bao dam yéu cau vé sinh, méi trudmg, kién triic nha & va khéng lam anh hudng
dén cong trinh lién ké.

? Péi tugng theo quy dinh tai Nghi quyét sb 120/2020/QH14 ngay 19/6/2020; Nghi quyét sé
24/202]/QH15 ngay 28/7/2021 ciia Quéc hdi; Nghi dinh sé 07/2021/ND-CP ngay 27/01/2021 cia Chinh phy;
Quyét dinh sb 1719/QD-TTg ngay 14/10/2021 cda Thi tuéng Chinh phu.



1) Cai tao, xay dung lai nha chung cu

- Thyc hién cai tao, xdy dung lai nha chung cu theo du 4n gin véi céi tao,
chinh trang dd thi, phu hop voi quy hoach xdy dung, quy hoach, ké hoach st
dung dit, chuong trinh phét trién nha & 0 va ké hoach cai tao, xay dung lai nha
chung cu da duogc co quan co6 thAm quyén phé duyét.

- Uu tién tép trung cai tao, xay dung lai cc nha chung cu, khu chung cu
thudc dién phai pha d& theo quy dinh ciia phap luét v& nha ¢ nhim dam bao tinh
mang, tai san, nang cao chét lugng sdng clia ngudi dan tai céc nha chung cu,
khu chung cu, hudng t6i phat trién db thi xanh, vin minh hién dai, bén viing.

- Nang cao vai tro quan ly cua Nha nudc trong viée klem soat hoat dong
dAu tu cdc du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu.

k) Quan ly, van hanh nha chung cu

- Pam bao duy tri chit luong cia toa nha théng qua quéan 1y, bao tri, van
hanh nha chung cu thuong xuyén, dinh ky, dung quy trinh k¥ thuét.

- Nang cao chat luong dich vu va nang luc quan ly trong qua trinh vén hanh
nha chung cu, tdng cuong tién ich, chit luong séng, bao dam an toan cho cac
chu thé sir dung va quéan ly chung cu, diic biét 1 an toan phong chéng chay nd.

- Pam bao cén bang loi ich va dong thuan cla cc bén vé quyén s& hiu,
str dung, khai thac cac phan dién tich trong chung cu, giam phat sinh tranh chép,
khiéu kién va én dinh an ninh, trat tu x3 hoi tai cac khu chung cu gén véi hoat
d6ng cia chinh quyén dia phuong.

III. NHIEM VU VA GIAI PHAP PHAT TRIEN NHA O
1. Hoan thién thé ché, chinh sach vé nha &

- Hoan thién, sira ddi, bd sung mét sé chinh sach phat trién nha & gdm:
(1) Nha & thuong mai; (i1) Nha & xa hoi; (iti) Nha & cong vu; (iv) Nha & phuc
vy tai dinh cu; (v) Nha & theo chuong trinh muc tiéu; (vi) Nha & riéng 1é cua
hé gia dinh va cé nhén; (vii) Cai tao, xay dung lai nha chung cu; (viii) Quan ly,
van hanh nha chung cu.

- Xay dung chinh sach khuyén khich phat trién nha & thuong mai theo du
an co dién tich trung binh voi gid ca phi hop kha néng chi tra cia cac doi tugng
theo co ché thi trudng.

- Nghién ciru va ban hanh, bb sung cic quy chuin, tiéu chudn nha & dbi
v6i céc thiét ké, ky thuat, céng nghé x@y dung moi hudng t4i néng cao chét
lugng &, phu hep ve6i xu huéng phat trién nha & xanh, bén ving, théng minh,
Ung dung cong nghé s6; dong thoi ting cuong hoat dong thanh tra, kiém tra lién
quan dén viée ap dyng thue hién quy chun, tiéu chudn nha 6. Xay dung co ché,
chinh sach khuyén khich viéc 4p dung quy chuan tiéu chudn dbi véi nhitng
khu dan cu hién hitu ctia hd gia dinh, ¢4 nhan gin véi cai tao, chinh trang do thi.



- Bb sung co ché, chinh sich khuyén khich, uu dii cho cac td chic,
ca nhan tham gia phat trién nha & xanh, tiét kiém nang luong va nha & phat thai
thap, tng dung cong nghé so.

2. Nhém giai phap vé quy hoach, phat trién quy dat

- Trong qua trinh 18p, phé duyét quy hoach db thi, quy hoach xay dung
dlem dén cu nong thén, quy hoach khu cong nghiép phai b tri quy dat dé phat
“trién nha & bao dam phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dAt dugc phé
duye¢t nham dap tng phat trién cac du 4n dd thi, du an phat trién nha &, du 4n
phat trién nha x4 hoi, nha céng vu, nha & phuc vu tai dinh cu..

- Khi 18p, phé duyét quy hoach céc dy an phat trién nha & thuong mai,
du an phat trién d6 thi, quy hoach khu cong nghiép phai bd tri quy dat dé lam
nha ¢ x4 hoi.

- Trong qué trinh lap quy hoach dé thi, thuc hién diéu chinh, quy hoach
lai, tai thiét cac khu din cu hién hitu theo huéng giam mat do6 tép trung dan cu
két hop mo hinh nha & cao tﬁng hién dai, dam bao déng b6 ha tﬁng, hodc ¢o ké
hoach cai tao, ning cép ha téng khu dan cu hién hitu.

- Tap trung phti kin quy hoach chi tiét trén co s& quy hoach chung dé thi,
. quy hoach ndéng thon mai; thurdong xuyén ra soat cac quy hoach dugce phé duyét
nhung thoi gian thuc hién kéo dai, thiéu kha thi dé di€u chinh hoac xo6a bo.

3. Nang cao ning luc phat trién nha & theo du 4n

- Nang cao nang luc cua chu dau tu thyc hién du 4n phat trién nha & théng
qua bd sung quy dinh v& cac didu kién cin dap tmg ctia nha dau tu bao dam chu
dAu tur phai ¢6 du chirc ning, ning lye, kinh nghiém thyc hién cac dy an nha 6,
uu tién cha dau tu c6 phuong an dugc danh gia cao vé giai phéap quy hoach,
kién triic, ddu tu x4y dung ha ting k¥ thuat, ha tang x4 hoi, tién dd thuc hién
du an, dua cong trinh vao st dung, giai phap quan ly van hanh.

- Tang cuong hi€u qua va tinh cong khai, minh bach trong qué trinh
lwa chon nha déu tu theo d6 chi yeu thyre hién théng qua phuong thue d4u gia,
dau thau cho cac dy 4n phat trién d6 thi, phat trién nha &, phat trién nha & xa
hoi, du an cai tao, xdy dung lai chung cu. B& sung quy dinh vé€ khung ti€u chi,
tiéu chuan thong nhét, diy du vé nhiing diéu kién nha dau tu can dép tng trong
hé so moi thau diu tu du 4n.

- Tang cuong gidm sat, 4p dung cac ché tai dé dam bao chu dau tu thuc
hién ding nhing nhimg cam két, nghia vu, ndi dung dugc phé duyét trong qué
trinh trién khai thuc hién duy 4n.

- Tang cuong thyuc hién quan ly sau dau tu xay dung nha 6, ban hanh cac
quy ché dé quan ly cling nhu quy dinh vé& viéc ban giao, tiép nhén, bao tri cac
cong trinh ha tang k¥ thuét, ha ting x4 hdi trong du an phat trién nha 4.



4. Giai phap phat trién nha & theo Chién Iugc phat trién nha & qudc gia;
Chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cia dia phuong

- Nang cao vai tro cua Chién lugc phat trlen nha & quoc gia; Chuong trinh,
ké hoach phat trién nha & trong quan 1y phat trién nha &, didu t1et dam bao can
d6i cung - cAu nha &. Tang cuong chirc nang quan ly nha nudce v& nha & ctia cac
co quan quan ly nha nudc vé nha & & trung wong va dia phuong.

- Quy dinh cu thé cc ndi dung trong Chién luge phat trién nha & quéc gia;
Chuong trinh, ké hoach phat trién nha &, trinh tu, tha tuc xdy dung, phé duyét
va diéu chinh chuong trinh, k& hoach d& dam bao tinh théng nhét trong trién
khai thue hién tai dia phuong. Quan ly danh muc céc dy én phat trién nha &
trong Ké hoach phét trién nha & 05 ndm 1am co s& dé chép thusn chu truong
dau tu. ,

- Dam bao tinh két ndi, ddng bd véi cac quy dinh phap luét lién quan,
ddc biét la cac loai quy hoach lién quan.

5. Nhém giai phép vé ngudn vén va thué

a) Giai phap vé nguf"m vén

- B tri hop 1y ngudn vén tir ngan sach nha nuée dé phat trién nha & cho
c4c d6i tugng chinh sach, cho cac chuong trinh muc tiéu vé nha &.

- Huy ddng nguon v6n x4 hoi hoa dé phat trién nha & thong qua nhleu hinh
thirc nhu: huy dong von ciia doanh nghiép, huy dong tir ngén hang, cac tb chuc
tin dung, quy dau tu phat trién dia phuong, ¢6 phiéu, trai phleu va cdc ngudn
vén hop phép khéc, nhim tao 1ap hé thdng tai chinh nha & van hanh 6n dinh,
dai han va gidm phy thudc vao ngan sach nha nudc.

- Huy dong hiéu qua nguon vbn nuée ngoai th6éng qua cac co ché huy dong
tai chinh quéc t& nhu: quy diu tu, quy tin thac bat dong san, lién doanh, lién
két thuc hién dy an nha 6; tao diéu kién cho nha diu tu nuéc ngoai tham gia
phat trién nha & x& hoi.

b) Giai phap vé thué
- Tlep tuc thuc hién chinh sach wu déi vé thué 1ién quan dén phat trién x3

héi nhu mién, giam thué gia tri gia tang, thué thu nhép doanh nghiép va cac uu
dai khac theo phép luat vé thué va phap luat vé nha &.

- Diéu chinh, bb sung céc loai thué lién quan dén nha G dé didu tiét thi
truong bét déng san nha & cho phu hgp véi tinh hinh thuc t&; tranh thét thoat
ngén sach nha nudc.

6. Nhém giai phap phat trién thi trudng bit dong sén

- Nghién ctru stra d6i phap luat kinh doanh bit déng san dé hoan thién
chinh sach kinh doanh bat déng san néi chung va chinh sach lién quan dén giao
dich, kinh doanh nha ¢, du an nha & ndi riéng bao gbm: kinh doanh nha & co
san, kinh doanh nha & hinh thanh trong tuong lai, chuyén nhuong quyén st
dung dat dd ddu tu x4y dung ha ting dé t6 churc, c4 nhan xdy dung nha 0,
chuyén nhuong du 4n, mot phan du 4n nha 6.,



- Tang cudng kiém soét hoat ddng ctia cac san giao dich bét dong san trong
d6 c6 hoat ddng giao dich kinh doanh nha &; gop phén quéan ly théng tin giao
dich bat déng san, tdng tinh coéng khai, minh bach va bao vé quyén logi nguoi
dan khi kinh doanh bat déng san théng qua céc san giao dich bit dong san theo
huéng: khuyén khich viéc giao dich kinh doanh bét dong san qua san dé cong
khai, minh bach; cac nha &, bat dong san cé sén, d3 duoc cip gidy chimg nhén
khéng bt budc thuc hién giao dich qua san; nghién ctru stra déi, bd sung quy
dinh viéc giao dich qua san ddi véi mét s6 loai bt dong san hinh thanh trong
twong lai cuia doanh nghiép, chi du tu (nhu nha & hinh thanh trong tuong lai, bat
déng san luu trt hinh thanh trong trong lai) dé dam bao quyén loi ctia khach hang,

- Tang cudng kidm soat hoat d6ng méi gidi bat dong san trong d6 c¢b hoat
d6ng méi gidi kinh doanh nha & cta cac t6 chire, ca nhan theo hudng: ning cao
~ trinh d6 chuyén mén, dao dtic nghé nghiép d6i véi ca nhan hanh nghé méi giol
bét dong san (chuan hoa viée dao tao, thi sat hach, cip chimg chi hanh nghe)
cac ca nhan hanh nghé méi gidi bat dong san ding ky, tham gia hoat dong dé
¢6 t6 chic quan 1y (hoat dong theo doanh nghiép, vin phong, hoi....).

- Hoan thién chinh sach diéu tiét dé binh dn va dam bao su én dinh,
lanh manh cua thi trudng bét dong san tao co s& dé co quan nha nudc cac cép,
cac nganh c6 thé chu dong dé xudt, thuc hién kip thoi cdc giai phap cu thé dé
binh On, didu chinh thi trudng bit dong san va nha & khi thi trudng roi vao trang
- théi bét dn, "sbt néng", "déng bang".

- Tang cudng higu qua cong tac quan ly nha nudc trong linh vuc kinh
doanh bt dong san va nha 0; nang cao trach nhi¢ém quan ly nha nudce vé nha &
va thi truong bat dong san cua cac bd, nganh va dia _phuong; hoan thién viée
xdy dung, quan ly va st dung hé théng théng tin vé& nha & va thi truong bat
dong san dé dam bao tinh cong khai, minh bach; ning cao hiéu qua ciia cac
hoat dong kiém tra, x0r 1y, ngédn chén sai pham trong kinh doanh nha & va bét
dong san.

7. Giai phap cai cach thu tuc hanh chinh, tha tuc dau tu

- Don gian hoa thu tuc hanh chinh trong quy trinh dau tu phat trién nha &
tlr budce lua chon chu dau tu, giao dét, dau tu xay dung dy an, cap gidy ching
nhén s6 hitu... Ra soat, cat giam, don gian hoa, chuan héa, thuc hién chuyén
dbi sb cac thi tuc hanh chinh linh vuc xéy dung nha & ho gia dinh, riéng 1é
nhim ting cudng su tham gia ngudi dan. Dy manh viée phén cap, phan quyén,
thuc hién cai cach hanh chinh tai cép trung wong va dia phuong.

- Hoan thién phap luét vé nha g, vé dau tu theo huéng thdng nhit, déng
b cac quy dinh cta phép luat vé déu tu, phap ludt vé& dAu thiu va phap lujt vé

dat dai (c6 bao gdbm co ché, chinh sach dbi véi chi ddu tu du an diu tu
x4y dung nha & x3 hoi).

8. Nhom giai phap khac
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- Tang cudng tng dung khoa hoc cong nghe, ngh1en clru va ap dung céc
thiét ké, ky thuat va cong nghé xay dung nha & méi, vét liéu moi, ung dung
cong nghé s6 nhim tiét kiém chi phi, ha gia thanh x4y dung nha &, déng thoi
st dung hiéu qua ning luong va phat thai thip.

- Piy manh cong tic nghién ctru co ban, dao tao bdi dudng chuyén man,
nghiép vu linh vuc phat trién nha & va kinh doanh bat déng san.

- Nghién ctru, hoan thién quy dinh vé& mé hinh quan ly sir dung nha chung
cu phit hop, dam bdo hai hoa 11 ich, r5 rang vé trach nhiém, nghfa vu céc bén,
tang tinh dong thuin cua cdng ddng déin cu va ctia céc chi s& hity, chu st dung
trong quan ly st dung, van hanh nha & nhdm duy tri va ning cao tudi tho cong
trinh. Xay dung cong dong dan cu d6 thi, ndng thén bén vimg.

- Tang cuong cong tac tuyén truyén, quang ba chinh sach nha & xa hoi va
cung cap thdng tin cho nguoi dan thong qua cac phuong thire truyén thong khac
nhau. Xay dung ké hoach truyen thong vé nha ¢ x4 hdi theo dinh huéng cia
Pang va Nha nude va bd tri diy du nguén lyc @& thuc hién trude khi ban hanh
co ché chinh sach méi nham tao sy dong thuén trong nguoi dan; tang cuong td
chic van dong, tuyén truyén, hudng dan thyc hién cac quy chudn, tiéu chudn mai.

Piéu 2. T6 chire thwre hién
1. Bb Xay dung

a) Chu tri, phéi hop voi cac bo, nganh va dia phuong t6 chirc trién khai
thuc hién Chién lugc phat trién nha & quoc gia giai doan 2021 - 2030, tam nhin
dén nim 2045; hlrorng dén, dén dbc viée trién khai thue hién xay dung chuong
trinh phét trién nha & cta cac dia phuong; theo ddi, tdng hop tinh hinh trién
khai thye hién Chién lugc dé bao céo Tha tuéng Chinh phu va td chirc so két,
tong két viéc thuc hién Chién lugc theo dinh ky; d& xuit sira dbi, bd sung
Chién luge cho phit hop véi tinh hinh thuc té trong ting giai doan.

b) Chu tri d& xuit, sita ddi, bd sung cac quy dinh cta phap luat vé xdy
dung, phit trién d6 thi, phap luat v& nha & va phap luat vé kinh doanh bt dong
san phu hop vdi dinh hudng chién lugc phat trién nha & va tinh hinh thuc té;
nghién ctru, dé xudt viéc stra dm bd sung va hoan thién hé thong quy chudn,
tiéu chuén lién quan dén phat trién nha &; xay dung cac co ché, chinh sach va
giai phap hd tro cai thién nha & cho tirng nhom dbi tuong chinh sach xa héi
gip khé khan vé nha 6.

¢) Chi dao, huéng din, thdm dinh Chuong trinh, ké hoach phat trién
nha ¢ cua cac tinh, thanh pho truc thude trung wong truge khi duoc co quan 6
tham quyén théng qua va gidm sat viéc tb chiic thuc hién.

d) Chu tri, phdi hop véi cac bd, nganh va dia phuong c6 lién quan
x4y dung cac chuong trinh myc tidu, dé an, du an hd tro, phét trién nha & cho
ting nhém déi tuong cu thé theo thim quyén va phan giao trach nhiém cho cac
dia phwong dé trinh Thi tudng Chinh phit xem xét, quyét dinh.
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&) Chu tri, phdi hop céc co quan lién quan thuc hién nghién ciru co ban,
dao tao chuyén modn nghiép vu trong linh vuc nha &; nghién clru va ing dung
cac thiét ke, k¥ thuat, cong nghé mai doi vai nha & phat thai thap, than thién
moi truong, nha & thich ing bién doi khi hau.

2. B6 K& hoach va Pau tu

a) Chu tri, phdi hop véi céc by, nganh co lién quan téng hop trinh
Chinh phu, Thu tuéng Chinh bb tri nguon vén dau tu tir ngén sach nha nude daé
thuc hién cac chuong trinh muc tiéu, dé an, du an hd trg phat trién nha &
quy dinh tai Quyét dinh nay sau khi dugc co quan c6 thim quyén phé duyét.

b) Chu tri, ph01 hop véi Bé Xay dung va cac bg, nganh co li€n quan
nghién ciru, sira d8i, b sung chinh séch, phap luat ve du tu va cac phép luat
c6 lién quan & don gian héa thii tuc déu tu phat trién nha 6.

3. B6 Tai chinh

a) Chu tri nghién cira chinh sach khuyén khich phat trién da dang ngudn
vbn dai han danh cho phat trién nha & nhu qu§ dau tu bat dong san, quy dau tu
tin thac bat dong san, trai phiéu doanh nghiép bit déng san va cac cong cu
tai chinh dai han khac.

b) Nghién ciru d& xuét bd sung mét so loai thué lién quan dén thi truong
bt dong san nhu thué tai san nha & nhim 4n dinh thi trudng, han ché déu co,

khai thac cé hiéu qua bt d6ng san nha & va dam bao quyén loi ciia Nha nuée.
¢) Hudéng dan thuc hién céc wu dii lién quan dén chinh sach tai chinh,
thué, tin dung, ché d6 mién tién sit dung dat, ban hanh theo thdm quyén
hoic trinh co quan ¢6 thdm quyén quy dinh ché 46 mién, giam thué glatr gia

ting, thué thu nhap doanh nghiép, thué thu nh4p c4 nhan va céc thué khac lién
quan dén hoat déng phét trién nha & x4 hoi. :

4. Bo Tai nguyén va Mai truong

a) Cha tri, phéi hop v6i B6 Xay dung va cdc bd, nganh c6 lién quan
nghlen ctiu, stra dbi, bd sung chinh sach, phap luét vé dat dai theo cac nhiém vy,
giai phap d3 dé ra trong Quyét dinh nay.

b) Chu tri, bd sung cic quy dinh nhdm x4c nhan quyén s& hiru hop phap
d6i voi cac bit dong san nha & méi, san pham bét déng san hinh thanh hop phép
c6 chirc nang luu tra.

c) Chu tri ra soat hoan chinh quy dinh theo hudng don gidn héa tht tuc hanh
chinh trong qua trinh giao dat cho cac loai du an phat trién nha & theo quy dinh.

5. Ngén hang Nha nudc Viét Nam

a) Chi dao, diéu hanh h,é théng tin dung dam bao chinh séch tin dung an
toan, 6n dinh cho linh vuc bat dong san nha 6.

b) Hoan thién co ché chinh sach lién quan ti thé chap bét dong san nhim
khai thac kha ning huy déng vén phuc vu nhu ciu phat trién bit dong san nha é.
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¢) Kip thoi hudng dén céc td chirc tin dung cho vay nha & x4 hoi, chi dao
Ngén hang Chinh séch x& hdi trién khai chuong trinh cho vay nha & xa hoi theo
Luat Nha & va cac quy dinh phap luét cé lién quan.

d) Phéi hop véi Bo Xay dung, B Tai chinh trong qua trinh cdc don vi nay
dé xuit, xay dung co ché tao ngudn tai chinh dai han cho phat trién nha 6.

6. Ngan hang Chinh sach xa hoi

Chu tri, t6 chire thuc hién cho vay wu dai h tro cac dbi tuong chinh sach
mua, thué mua nha ¢ x& hdi, xdy dung méi hodc cdi tao sira chita nha ¢ va cac
déi tuong vay vén dé dau tu xay dung nha & x& hoi.

7. Bo Tu phap

Phéi hop véi cac bd, nganh lién quan xay dung, bd sung quy dinh phap
luat trong linh vire nha & va kinh doanh bat dong san dé dam bao tinh dong bo,
tuong thich, tranh chdng chéo véi céc phap luat khac c6 lién quan nhim phat
trién nha & theo cac nhiém vu, giai phap d3 dé ra trong Quyét dinh nay;
thye hién viéc kiém so4t cac thi tuc hanh chinh, tht tuc ddu tu linh vuc nha &
va kinh doanh bat dong san.

8. Cac bg, nganh lién quan

Cac b9, nganh ¢ lién quan trong pham vi chirc ndng, nhiém vu duge giao
cd trach nhiém phbi hop nghién ciru, xdy dung co ché, chinh sach va chi-dao
trién khai thure hién céc chinh séch cé lién quan dén phat trién nha .

9. Uy ban nhén dén céc tinh, thanh phé truc thudc trung wong

a) Thuc hién chirc néng quan ly nha nuge Ve nha ¢ trén dia ban thong qua
td chirc xay dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha & va phat trién c6 kiém
soat thi trudng bat dong san nha &.

b) Cha d(_)ng quy hoach, b tri quy dét phat trién nha &, dic biét 12 nha &
xa hoé1 trén pham vi dia ban theo quy dinh phap luét.

¢) Thuc hién b tri nguon von tir ngan sach dia phuong dé du tu xay dung
nha & x& hoi va hd trg vé nha & cho cac dbi twong chinh sach xa hoi trén pham
vi dia ban theo quy dinh cuta phap luét.

d) Pua cac chi tidu phat trién nha 0 vao trong ké& hoach phat trién kinh té
- x& ho1 timg thoi ky cla dia phuong; td chuce trién khai thuc hién va dinh ky
déanh gia két qua thuc hién nhiém vu phat trién nha & trong ké hoach phat trién
kinh té - x& hoi cta dia phuong.

d) Tlep tuc day manh viéc phan cip, phan quyén, cai cach hanh chinh lién
quan dén phat trién nha &.

e) Quan tim khuyén khich sy hd tro cia cong ddng, t6 chic xi hoi,
t6 chirc, c4 nhan thién nguyén, cac nha hao tdm trong cong tac cai thién nha ¢
cho nhitng ddi twong nghéo, c6 kho khin vé nha &.
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10. Cac tb chirc khac

a) D& nghi Mat trén T6 qudc Viét Nam va cac td chuc thanh vién cia
Mat trén tuyén truyén, vin dong nhan dan thue hién va giam sat viéc thuc hién
phap ludt vé nha &; van déng cac td chirc, ca nhan trong va ngoai nudc
déng gop, ho tro céc chuong trinh xay dung nha & cho cac dbi L tuong chinh sach
xd hoi, ngudi c6 thu nhap thip, ngudi nghéo gip kho khin vé nha 6.

b) Cac hi€p hoi nghe nghi€p co lién quan dén linh vuc nha & cé trach
nhiém tuyén truyén, gido duc cdc hoi vién chédp hanh cac quy dinh cta phap
luat trong linh vyc nha §; tham gia tu vén, phan bién va tich cuc thuc hién cac
chinh sach vé nha &.

¢) Téng Lién doan Lao ddng Viét Nam cé trach nhiém phdi hop véi cac
bd, nganh, co quan lién quan tham gia dau tu xay dung nha &, cic co s& y té,
gido duc, siéu thi va céc cong trinh thuong mai, dich vy, cong trinh vin héa,
thé thao tai cac khu cong nghiép, khu ché xuit nhim nang cao chat hrorng chd
& cho cong nhan, ngudi lao dong tai cac khu cong nghiép, khu ché xuét.

Diéu 3. Hiéu lye thi hanh
Quyét dinh nay ¢ hidu lyuc ké tir ngdy ky ban hanh.

Cac B6 trudng, Thu trudéng co quan ngang bg, Thi trudng co quan thude
Chinh phti, Chu tich Uy ban nhan dén céc tinh, thanh phd truc thude trung vong
chiu trich nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Noi nhin:

- Ban Bi thu Trung wong Pang;
- Thu tuéng, cac Pho Thi tudng Chinh phu;
- Cac bg, co quan ngang b, co quan thu¢e Chinh pliy
- HDND, UBND cAc tinh, thanh phd truc thude tré
- Vén phong Trung wong va cic Ban cua Déng;
- Vin phong Téng Bi thu;
- Van phong Chu tich nuéc;
- Hoi déng Din téc va cac Uy ban ciia Quéc hdi; et Le Van Thanh
- Vin phong Quéc hdi;
" - Tda 4n nhan dan tdi cao;
- Vién kiém sat nhan dén tdi cao;
- Kiém toan nha nuéc;
- Uy ban Gidm sét tai chinh Quéc gia;
- Ngan hang Chinh sach xi hoi;
- Ngén hang Phat trién Viét Nam;
- Uy ban trung wvong Mt trén T8 quéc Viét Nam;
- Co quan trung wong ciia cac doan thé;
- VPCP: BTCN, cac PCN, Tro ly TTg, TGP Céng TTPT,
cac Vu, Cuc, don vi tryc thude, Cong béo;
- Luu: VT, CN (3b). 411
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