B6 Xay dung
09-10-2020

CONG HOA XA HQI C

_ THONG TU ‘
Hudéng dan xiac dinh va quén 1y chi phi dau tw xiy dung

Théng tur 56 09/2019/TT-BXD ngéy 26 théang 12 nim 2019 cia B3 trudng
Bé Xy dung hudng dan xéc dinh don gid nhan cong xay dung c6 hiéu luc ké tir
ngdy 15 thang 02 ndm 2020, dugec stra déi, bd sung boi:

Théng tur s§ 02/2020/TT-BXD ngay 20 théang 7 ndm 2020 ciia B trudng
Bo Xdy dung sira d6i, bd sung mét s didu cia 04 Théng tu ¢6 lién quan dén
quan ly chi phi du tur xdy dung ¢6 hiéu luc ké tir ngay 05 théng 9 nim 2020.

Céin cir Lugt Xdy dimg s6 50/2014/QH13 ngay 18 théng 6 niam 2014;

Cin ctr Nghi dinh s6 81/2017/NP-CP ngéy 17 thang 7 ném 2017 ctia Chinh
phtt quy dinh chive ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu 16 chire ciia Bg Xdy ding;

Can cir Nghi dinh 56 68/2019/ND-CP ngay 14 thing 8 ndm 2019 cia
Chinh phit vé quan Iy chi phi déu tr xdy dung;

Theo dé nghi ctia Cuc truong Cuc Kinh té xdy dung !

B¢ truwong B6 Xdy dung ban hénh Thong tir nedng ddn xde dinh va quan Iy
chi phi dau tir xdy dung.

""Théng tr s6 02/2020/TT-BXD ngy 20 thang 7 nfim 2020 cia B trudng B Xy dyny sira déi, b
sung mot sd diéu cua 04 Théng tur ¢ hién quan dén quin Iy cin phi ddu nr xdy dyng c6 hugu lyee hé tir ngdy 05
thing 9 niim 2020, c6 cin cir ban hanh nlur sau;

“Cénr etr Lugt Xdy d{rng ngay 18 :Ining G nam 2014,

Cén c1r Lugit siea din, _bd sung mgt so 3 diéu cuer Lugit Xdy dung ngdy 17 thing 6 nim 2020,

Cin cit Ngly dinh so 81201 7/ND-CP ngdy 7thing 7 nim 2017 ena Chinh phu quy diph ehire nding,
nhignt vy, qu_vcn hanva ca ca:r 16 chiie cia B¢ \uy ding, . .

Cén cit Nghy dinh 56 6872019/ND-CP ngay 14 thing § ndm 2019 cua Chinh plu vé quan Iy cin phi diu
e xdy ding,

Thiee luinn Nghy quyer sé SJAVQ-CP ngay 29 thang 5 wim 2020 cua Ck.’uk phu vé cde mhugm vy, giai
phidp t1ép tuc thdo gir Khid Midn cho sdn xudt ki doanh, thiic ddy gidr ngdn von diiu tie cong va bao deiny irgt i
an todn xd ht trong bit canh dat d{ck CoviD-19,

Thiee Ingn Nghy quyét s6 1 08/NQ-CP ugny 17 thang 7 ndm 2020 cua CL'mh phu vé mgt .w nlugm vy,
giai phdp thio g&x khé khdn, virong mc trong qud trinh (rién Ahar Nghy dinhs sd 6872019/ND-CP vé quan Iy clu
phl déu tie vdy dieng,

Theo dé nghy cua Cye trieong Cue Kt ¢ vdv ding,



Chuong I
QUY DINH CHUNG

IA - .& g
Dicu 1. Pham vi diéu chinh

Théng tu nay huéng dén xic dinh va quan 1y chi phi ddu tr xdy dung cac
dyr 4n du tr xay dung sir dung vén ngan sich nha nwéce, vén nha nude ngoai
ngan sach va dy an déu tu xdy dung theo hinh thirc dbi tac cong tu (sau day
viét tat 1a dy 4n PPP) gbm: so b3 tdng mire diu tr xay dung, tdng mic diu tu
xdy dung, dy toan xiy dtrng, gla g6i thiu xdy dung, dinh mic xay dung, gla

xay dung cong trinh, sudt von dau t va gia xdy dung tdng hop bé phéan két cu
cdng trinh.

Pidu 2. Pbi twong ap dung

1. Céc co quan, td chirc, cd nhén ¢6 lién quan dén xac dinh va quan ly chi
phi dau tr xdy dung thudc cac du an dau tw xay dung sir dung von ngin sach
nha nudc, von nhad nude ngoai ngén sach va du an PPP,

2, Céc co quan, td chirc, ca nhén c6 lién quan dén xéc dinh va quén 1y chi
phi déu tr xay dung céc du 4n diu tu xdy dung, xic dinh chi phi ddu tu xay
dung lam cin cir thuc hién nghia vu tai chinh déi véi Nha nudce cia céc du an
str dung vén khac.

Chuwong 11
SO BO TONG MU'C DAU TU, TONG MUC PAU TU XAY DUNG

Pitu 3. N5i dung so bj tdng mive diu tw, thng mite diu tw xiy dung

1. Ngi dung so bd tong mirc diu tu, tdng mirc ddu tr xay dung theo quy
dinh tai khoan 2, khoan 4 Diéu 4 Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP ngay 14/8/2019
ctia Chinh phtt vé quan 1y chi phi ddu tir xdy dung (sau ddy viét tit 13 Nghi
dinh s6 68/2019/ND-CP), trong dé chi phi xdy dung, chi phi thiét bi, chi phi
quén ly dur an, chi phi tw vin déu tu xay dyng va chi phi khic duge quy dinh cy
thé nhur sau:

a) Chi phi xéy dung, chi phi thiét bi gbm céc chi phi theo quy dinh tai
khodn 2, khoan 3 Piéu 8 ctia Théng tur ndy.

b) Chi phi quan 1y dir 4n gm céc chi phi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 21
Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP 14 cic chi phi cn thiét d& td chirc thue hidn cac
coéng viée quan 1y dir én tir giai doan chuén bi dir 4n dén khi két thac xdy dung
dwa céng trinh ctia dur dn vao khai thac st dung, cu thé nhu sau:

- Giam sat cong tac khao sat xdy dung;



- Tuyén chon thiét ké kién triic cong trinh hoic lya chon phuong 4n thiét
ke kién tric céng trinh;

- Céng tac bdi thudng, hd tro va ti dinh cu thude trach nhiém cda chia
dau tir;

- Thim dinh bdo cdo nghién ciru kha thi diu tur xdy dung hodc bao cdo
kinh te - k¥ thuat dau tu xay dung;

- Lép, thAm dinh, thdm tra, phé duyét thiét ké k¥ thudt, thiét ké ban vé thi
cdng, du toan xay dung;

- Lya chon nha thau trong hoat déng xay dung;

- Quan ly chit hugng, khéi luong, tién db, chi phi xay dung, hop dong
xdy dung;

- Quan ly hé théng thong tin céng trinh; Thu thap va cung cép thong tin
dir liéu phuc vu cong tac quan Iy chi phi ddu tr xdy dung theo yéu ciu cia co
quan Nha nude ¢é thim quyén;

- Dam bao an toan lao dong va vé sinh moéi truéng cia cdng trinh;
- Lap mdi hoiic diéu chinh dinh mirc x4y dung ciia cong trinh;
- Xac dinh gia xay dung cdng trinh, chi sb gid xdy dung céng trinh;

- Kidm tra chit lugng vét ligu, cdu kién, san phim xdy dung, thiét bi lp
dat vao cong trinh;

- Kiém dinh chét lugng b phan cang trinh, hang muc cdng trinh, toan bd
cong trinh va thi nghiém chuyén nganh xay dung theo yéu ciu;

- Kiém soat chi phi déu tur xdy dung;

- Quy ddi vén diu tr x4y dung coéng trinh sau khi hoan thanh dugc
nghiém thu, ban giao dua vao sir dung;

- Nghiém thu, thanh todn, quyét toan hop ddng; thanh toén, quyét todn
von dau tu xdy dung cong trinkh;

- T4 chirc va thue hién cong téc gidm sat, danh gia du 4n déu tu xdy dung
cdng trinh;

- Nghiém thu, ban giao cong trinh;
- Khéi cong, khanh thanh (néu c6), tuyén truyén quang céo;

- Xac dinh, cap nhét gia goi thau xay dung;



- Cac cdng viéc quan ly clia co nha nude cé tham quyén (néu co);
- Cac cong viéc quan ly du an khac.

c) N§i dung chi phi tr vén dau tur xay dung gdm céc chi phi theo quy dinh
tai khodn 2 Digu 23 Nghj dinh s§ 68/2019/NP-CP la céc chi phi cin thiét dé
thure hién céc cong viée tur van du t xdy dung & cac giai doan khéc nhau theo
trinh tu dau tu xdy dung gém: giai doan chudn bj du 4n, thuc hién du 4n va két
thiic xdy dung dua céng trinh ciia du dn vao khai théc st dung. Cu thé nhur sau:

- Lap nhiém vu khao sdt xdy dung, thuc hién khao sat xdy dung, gidm sit
khao sat xay dung.

- L4p bdo cdo nghién ciru tién kha thi diu tr xdy dung (néu cb), béo cdo
deé xuvat chi truong dau tu (néu cd), bdo cdo nghién ciru kha thi dau tu xay
dung hoéic bao cédo kinh té - k¥ thuat dau tw x4y dung;

- Thim tra thiét ké co s&, thiét ké céng nghé cua du én;
- Thim tra phwrong 4n bdi thudmg, hd tro, téi dinh cu;

- Thi tuyén thiét ké kién tric céng trinh x4y dung;

- Thiét ké xdy dung cdng trinh;

- Thém tra tdng mic diu tir xdy dyung, thiét ké xiy dung céng trinh, dy
toan xay dung;

- Lép, thdm dinh h6 so mdi quan tdm, hd so méi so tuyén, hd so moi thiu,
ho so yéu cau va danh gia ho so quan tim, ho so du so tuyén, ho so du thdu, ho
so dé xuat dé lya chon nha thau trong hoat dong xdy dung;

- Thim dinh két qua Iya chon nha thau trong hoat ddng xiy dung;
- Giam s4t thi cong xay dung, giam sat 13p diit thiét bj;

- Lép, thim tra dinh mirc xay dung, gid xdy dung céng trinh, chi sb gid
xdy dung cong trinh;

- Thim tra an toan giao thong;

- Ung dung hé théng thdng tin cdng trinh (BIM) (néu cé);
- Tur vén quan 1y dw an (trudng hop thué tu van);

- Thi nghiém chuyén nganh xay dung;

- Kiém tra chét luong vit liéu, ciu kién, san phém xdy dung, thidt bi lé'ip
dit vao cong trinh theo yéu cadu cua chu dau tu (néu cd);



- Kiém dinh chét lugng bd phén cong trinh, hang muc céng trinh, toan bd
cng trinh (néu co);

- Gidm sdt, danh gi4 dy 4n dAu tu x4y dung cdng trinh (trudng hop thué
tur van);

- Lap bdo cdo dénh gid tdc ddng méi trudng theo quy dinh cia phap luit
vé bao vé mdi trudng;

- Quy dbi vén ddu tr xdy dung cong trinh sau khi hoan thanh duge
nghiém thu, ban giao dwa vao sir dung;

- Thyc hién cac cng viée tur van khéc.

Riéng dbi véi chi phi khao sét xdy dung gdm chi phi truc tiép, chi phi
gian tiép, thu nhap chju thué tinh trudc, thué gi tri gia ting dwoc xdc dinh va
quén ly nhu chi phi xdy dung trong dur todn xdy dung.

d) Chi phi khic gbm cdc chi phi cin thiét dé thuc hién du 4n ddu tr xdy
dung duge xic dinh theo quy dinh clia co quan nha nudc cé thim quyén bing
dinh mirc hodc du todn chi phi phu hop véi ché d6 chinh sich dé thue hién cac
cong viée ctia dy 4n gdm céc chi phi sau:

- R4 pha bom min, vit nd;

- Bo hiém cdng trinh (bét bude) trong thdi gian xdy dung;

- Pang kiém chit lugng quéc té, quan tric bién dang céng trinh (néu cd);
- Kiém todn, thim tra, phé duyét quyét toan vén diu fur;

- Kiém tra cong tic nghiém thu trong qué trinh thi céng xdy dung va khi
nghiém thu hoan thanh hang muc cdng trinh, cng trinh cila co quan quan 1y nha
nudc cd tham quyén?;

- Nghién ctru khoa hoc cdng nghé lién quan dén du 4n; vén luu dong ban
diu dbi v&i cdc du 4n dhu tw x4y dung nhdm muc dich kinh doanh, 1ai vay
trong thoi gian xay dung; chi phi cho qua trinh chay thir khéng tdi va cé tai
theo quy trinh céng nghé trude khi ban giao (sau khi trir gia tri san phim thu
héi duoc);

- Céc khoan thué tai nguyén, phi va 18 phi theo quy dinh;

- C#in cir didu kién cy thé cia timg du an, cdng trinh, 201 théu xdy dung chi

2 Cum tir “(dbi véi tnrb‘ngi hop phii thué chuyén gia cing thye hign)" duge bdi bd theo quy dinh i
diém a khodn 7 Didu | Théng tr so 02/2020/TT-BXD ngay 20 thing 7 ndm 2020 cia B truéng B Xiy dyng,
cd hi¢u lye ké tir ngdy 05 thang 9 nim 2020,
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phi khéc c6 thé bd sung mot hodc mdt sb chi phi sau: Chi phi di chuyén may,
thiét bi thi cong dic ching dén va ra khéi cong trudng; chi phi dam bao an toén
giao thong phuc vu thi cong; chi phi hoan tré ha ting k¥ thuat do bj anh hudng
khi thi cong xady dung; chi phi kho bai chira vat [i€u; chi phi xdy dung nha bao
che cho may, nén méng may, hé théng cip dién, khi nén, hé théng cip nude tai
hién trudmg, lép dat, thdo d& mét sb loai mdy (nhu tram trén bé tong xi mang,
tram trdn bé tdng nhya, cin truc di chuyén trén ray, cin truc thap, mét s loai
may, thiét bi thi cong x4y dung khdc cé tinh chit twong tur).3

- Cac chi phi khac (néu cé).

2. Pbi véi dy an chi yéu clu lap Bdo cdo kinh té - k¥ thudt diu tuw xdy
dung, n6i dung téng mirc diu tu xdy dyng dugc quy dinh tai khoan 3 Piéu 4
Nghi dinh s6 68/2019/NB-CP.

3. P&i v6i dyr 4n str dung vbn phat trién chinh thire (goi tat 1a ODA), dir 4n
PPP thi ngoai cdc ndi dung duge tinh todn trong so bd tdng mirc diu tu, tng
mirc dau tu xdy dyng néi trén con duge bd sung cac khoan mue chi phi cin
thiét khac cho phii hop véi dic thi, tinh chét ciia dy 4n diu tu xiy dung sir
dung nguén vén nay theo cic quy dinh phép luit hién hanh cé lién quan.

Pidu 4. Phuong phip xic dinh so' b tong mire diu tw xiy dung

1. So bd téng mirc dau tu xdy dung dugc xdc dinh theo quy dinh tai khoan
1 Pidu 5 Nghi dinh s6 68/2019/NP-CP. Trudng hop chua di didu kién xdc
dinh quy mé, cdng suét hodic ning lirc phuc vu theo phuong an thiét ké so bd
ctia dir 4n hodic di xéc dinh duge nhung chua cé dir lidu sudt vén diu tr xay
dung cdng trinh dugc cong bd, so bd tdng mirc dau tr xdy dung xac dinh trén
co s& dir liéu chi phi ciia cdc dir 4n tuong tr vé loai, cdp cong trinh, quy md,
cong suét hodc niang luc phuc vu dé, dang thuc hién va diéu chinh, bd sung
nhiing chi phi cén thiét khéc, dong thoi duoe quy dbi chi phi cho phti hop véi
thdi didm xdc dinh so bd téng mirc diu tu, dia diém xdy dung va dic diém, tinh
chét ctia dur 4n.

2. Déi véi cac dur an thuc hién theo hinh thirc hop déng chia khéa trao tay
(turnkey) thi chi phi xay dung, chi phi thiét bi trong so bd tdng mirc diu tu xay
dung dugc tinh toan theo phuong phap xac dinh tir khéi luong cong tac xdy
dung tinh theo thiét ké so bd 1a chi yéu, két hop véi phuong phép sir dung sufit
vén diu tr hodic dir lidu chi phi c6ng trinh trong ty, ddm bao nguyén téc tinh
ding, tinh d&: d& xéc dinh duy todn goi thau chia khoa trao tay.

Y N§i dung ndy duge bd sung theo quy dinh ta khodn 1 Diéu | Thong e s6 02/2020/TT-BXD ngdy 20
thang 7 niim 2020 cia B trudng B Xiy dung, ¢6 higu lirc A tir ngiy 05 thing 9 ndm 2020,
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3. Viéc thim dinh va phé duyét so b§ téng mitc déu tu xdy dung duge quy
dinh nhu sau:

a) D6i véi dur 4n str dung v6n ngén séch Nha nuée va vén Nha nudc ngoai
ngén séch thuc hién theo quy dinh cia phap ludt vé dau tu cdng va phap luft vé
dau tur.

b) Péi véi cdc du an PPP thuc hién theo quy dinh ctia phép luét vé PPP.

4. Cin cir dé xac dinh dur toan géi thiu chia khéa trao tay thyc hién theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 11 Théng tr nay. Ngudi quyét dinh ddu tu thdm
dinh va phé duyét dv toan gdi thau chia khda trao tay.

5. Chi tiét cdc phuong phap xac dinh so bd tdng mirc du tuw xdy dung
dugc hudng dan tai muc 1 Phy luc s6 1 ban hanh kém theo Théng tu nay.

Diéu 5. Phuong phip xdce dinh tdng mire diu tur xiy dung

1. Tong mutc diu tr xdy dung duge 1ap trén co s& ndi dung bdo cdo
nghién ciru kha thi diu tr xay dung gdm: thiél ké co s, thuyét minh thiét ké
co 58, quy chudn va tiéu chuin 4p dung, giai phép céng nghé va k¥ thuat, thidt
bi; giai phap vé kién triic, két cdu chinh ciia céng trinh; giai phép vé xdy dung
va vit liéu chu yéu, didu kién thi cdng cong trinh cta dur 4n: ké hoach thue hién
dir 4n va cdc yéu cau cin thidt khéc pht hop véi néi dung béo cdo nghién clru
kha thi dau tu xay dung.

2. Téng mirc diu tr xdy dung dugc xdc dinh theo mét trong cac phuong
phép quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh sé 68/2019/ND-CP, cu thé nhur sau:

a) Xdc dinh tir khéi lugng xdy dung tinh theo thiét ké co s, ké hoach thue
hién du én, bién phéap té chac thi cong dinh huéng, didu kién thyc tién thue
hién dyr 4n, céc y&u ciu cén thiét khic ciia dir 4n va hé théng dinh mirc, don gia
xay dung, cic ché do, chinh sich lién quan.

b) Xac dinh tir dit liéu chi phi cac cong trinh tuong tu.
¢) Xac dinh theo suét vén dau tu xdy dung cong trinh.
d) Két hop céc phwong phép quy dinh tai diém a, b, ¢ khoén nay.

3. Céc phwong phap quy dinh tai diém b, ¢ khoan 2 Piéu nay chi sir dung
d6i véi cong trinh x4y dung phd bién.

4. Mét s khoan muye chi phi thudc ndi dung chi phi xay dung, thiét bj,
chi phi quan Iy du én, chi phi tu vin déu tu xdy dung, chi phi khéc cia di 4n
néu chua cé quy dinh hofic chua cé co s& tinh todn duoce tai thii didm idp
téng mirc déu tu xdy dung thi dugc bd sung va du tinh dé dua vio tng mirc
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dau tir x4y dung,

5. P4i véi cdc dy én thue hién theo hinh thirc h0‘p dong thiét ké - - cung cap
thiét bj cong nghé va thi cdng xay du’ng cong trinh (wet tit 1a EPC), thiét ké va
th1 cdng xdy dung cong trinh (viét tit 12 EC); thiét ké va cung cap thiét bi (viét
tit 12 EP) thi chi phi xay dung va chi phi thiét bj trong tong mirc ddu tir xay
dung phéi dugc xac dinh trén co s phuong phép néu tai diém a khoan 2 Diéu
ndy 1a chil yéu va két hop véi phuong phép khic.

6. Chi tiét cac phuong phap xac dinh téng mirc diu tu xdy dung duoc
hwréng dan tai muc 2 Phu lue s 1 ban hanh kém theo Théng tu nay.

Pitu 6. Noi dung, thim quyén thim dinh va phé duyét tong mire diu
tu xidy dung

1. NGi dung tham dinh téng mic diu tu x4y dung theo quy dinh tai khoén
1 Piéu 6 Nghi dinh s 68/2019/ND-CP.

2.* Thim quyen thim dinh tong mirc dau tu xdy du'ng thuc hién theo quy
dmh tai khoan 3 Piéu 6 Nghi dinh sb 68/2019/ND-CP Péi voi du 4n chi yéu
cdu ldp Béo cdo kinh té - ky thuat, thim quyen thdm dinh thuc hién theo quy
dmh tai khoan 13 Piéu | va diém a khoan 2 Didu 3 Lujt sira déi, b sung mot
s6 diéu ciia Luat X4y dung.

3. Thim quyén phé duyet téng mirc diu tu xdy dung theo quy dinh tai
khoén 7 Piéu 6 Nghij dinh s 68/2019/NP-CP.

4. Méu béo céo két qua thdm dinh, thdm tra téng mirc déu tu xiy dyung
theo hudng din tai Phu luc s6 10 ban hanh kém theo Théng tu nay.

A «A @ A LA » A N R ” A n
Dicu 7. Diéu chinh so' by tong mire dau twr vi tong mie dau tu XAy dung

1. Viée diéu chlnh so bd tong mirc dau tu xay dung thuc hlen theo quy
dinh clia phap ludt vé& diu tr cong, phép ludt v& diu tir va phép ludt vé PPP.

2.% Viée diéu chinh tong muc déu tu di duogc phé duyét thuc hién theo quy
dinh tai Dleu 7 Nghj dinh s§ 68/2019/NP-CP. Tng mirc diu tu xay dung diéu
chinh gém tdng mirc diu tu xay dung da duge phé duyét va phén gia tri didu
chinh (tang hoic giam).

3. MAu béo céo két qua thim tra, thdm dinh so bd tong muc diu tu, tdng
mirc ddu tir xdy dung didu chinh theo huéng dan tai Phu luc s6 10 ban hanh

1 Khoan ndy dugc sira di, bd sung thee quy dinh tar khodn 2 Pidu | Théng tw s6 02/2020/TT-BXD
ngdy 20 thiing 7 niim 2620 coa B lrucmg B Xdy dung, cé éu luc hé tir ngay 05 thang 9 n.’lm 2020.

$ Khodn niy dugc sira ddy, bd sung theo quy dinh ta khodn 3 Pidu | Théng tr 56 02/2020/TT-BXD
ngdy 20 thing 7 nim 2020 cua B§ trueéng BS Xdy dumg, ¢6 higu lire ké tir ngdy 05 thang 9 nam 2020,
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kém theo Thong tw nay.

Chuwong III
DU TOAN XAY DUNG

Pi¢u 8. Néi dung du todn xiy dung

1. Noi dung dy todn xdy dung theo quy dinh tai Difu 8 Nghi dinh sé
68/2019/NP-CP. Céc thanh phén chi phi trong du todn xdy dung dugc quy
dinh cu thé tir khoan 2 dén khoéan 7 Diéu nay.

2. Chi phi xdy dung gdm chi phi truc tiép, chi phi gién tiép, thu nhép chiju
thué tinh trude, thué gia tri gia ting va dugc quy dinh cy thé nhu sau:

a) Chi phi truc tiép gém chi phi vt liéu (ké ca vét liéu do chil diu wr cép),
chi phi nhén céng, chi phi mdy va thiét bi thi céng.

b) Chi phi gian tiép gbm:

- Chi phi chung gdm: Chi phi quén Iy chung ciia doanh nghiép, chi phi

quan ly, diéu hanh san xuét tai céng trudmg xdy dung, chi phi bao hiém cho
ngudi lao dong do ngudi sir dung lao déng ndp.

- Chi phi nha tam dé & va diéu hanh thi cong.

- Chi phi mét sé céng viée khéng xdc dinh duge khéi lugng tir thidt ké
nhu: Chi phi an toan lao dong va bao vé moi trudong cho ngudi lao dong trén
cong trudng va mdi trudng xung quanh; chi phi thi nghiém vt liéu cta nha
théu; chi phi di chuyén luc luong lao dong trong ndi b cong truong; chi phi
bom nude, vét bun khong thudng xuyén.

- (dirge bii b)©
¢) Thu nhap chiu thué tinh truée (khoan lgi nhusn cia doanh nghiép xdy
dung dugce du tinh trudce trong du todn xdy dung).

d) Thué gid tri gia téng theo quy dinh ciia Nha nude.

3. Chi phi thiét bi ctia c6ng trinh, hang muc céng trinh gdm cac khoan
myuc chi phi nhu quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 9 Nghi dinh sé
68/2019/ND-CP.

4. Chi phi quéan ly dy 4n gdm céc khoan muc chi phi nhu quy dinh tai
diém b khoan 1 Piéu 3 ciia Théng tir nay.

© Ni dung nay dwge bl bo theo quy dinh tr diém b Khoan 7 Diéu 1 Théng ur s6 02/2020/TT-BXD ngdy
20 théing 7 nfim 2020 cda BY trudmg BO Xdy dung, c6 higu Iye ké tir ngdy 05 thing 9 nam 2020
L]
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5. Chi phi tir van diu tu x4y dung nhu quy dinh tai diém ¢ khoén 1 Diéu 3
ctia Thong tur nay.

6. Chi phi khéc trong du toan xdy dung gdm cac khoan muc chi phi nhu
quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 3 ciia Théng tu nay. D6i véi dir 4n b nhidu
cdng trinh thi chi phi khéc trong dur todn xdy dyung céng trinh khéng bao gbm
chi phi 1di vay trong thoi gian xay dung; chi phi ra phd bom min, vt nd; chi
phi kiém todn; thim tra, phé duyét quyét ton vén diu tir; chi phi nghién ctu
khoa hoc cong nghé lién quan dén dv an; vén luu dong ban diu dbi véi cc du
&n dau tr xay dung nhim muc dich kinh doanh; chi phi cho qua trinh chay thu
khong tai va cé tai theo quy trinh céng nghé trudce khi ban giao (trir gia trj san
phim thu héi dugc); cdc khoan phi, 18 phi va mét sé chi phi khéc da tinh cho
du an.

7. Chi phi du phong gdm chi phi dur phong cho yéu t khéi lugng cong
viéc phét sinh va chi phi du phong cho yéu té trugt gia trong thii gian xay
dung cong trinh.

Pitu 9. Phuong phip xdc dinh dy todn xiy dung

1. Co s& xdc dinh dy todn xdy dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 9
Nghi dinh sb 68/2019/ND-CP.

2. Xac dinh chi phi xdy dung

Chi phi x4y dung c6 thé xdc dinh theo timg ndi dung chi phi hodc tdng
hop cac néi dung chi phi theo céc phuong phap néu tai cic diém a, b dudi day:

a) Tinh theo khéi Iugng va gid xdy dung cong trinh

- Chi phi truc tiép gém: Chi phi vét lidu, chi phi nhén céng, chi phi may
va thiét bi thi cong duge xac dinh trén co s¢ khoi lugng cac cong viéc xdy
dung va gia xdy dung céng trinh.

- Chi phi gian tiép dugc xac dinh bing ty 1& (%) hoic lap du toan chi phi
theo huéng dén tai muc 3.1 Phu luc s6 3 ban hanh kém theo Thong tu nay.

- Thu nhép chiu thué tinh truéc dugc tinh bing ty 18 phén tram (%) trén
chi phi truc tiép va chi phi gién tiép duge hudng din tai Bang 3.11 Phu luc s6 3
ban hanh kém theo Thong tur nay.

- Thué gié tri gia téng theo quy dinh clia Nha nwée.

- Khéi lugng cac cong tac xdy dung dugc do béc, tinh toan tir ban vé
thiét ke k¥ thuat hoéc thiét ké ban veé thi cong hoéc thiet ké FEED va chi dan
ky thuat, yéu céu cdng viéc phai thuc hién cia céng trinh. Phuong phéap do
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boc khdi lugng cong tic xdy dung thyc hién theo huéng dan cia Bd trudng
B¢ Xay dung.

- Gia x4y dyng cbng trinh sir dung dé tinh du todn chi phi xay dung ¢ thé
1a gia xay dung chi tiét hoic gia xay dung tdng hop pho hop véi khéi lugng
cong viéc xdy dung duge do béc, tinh toan tir ban vé thidt ké k¥ thudt hodc
thiét ké ban vé thi cong hodc thiét ké FEED va chi din k¥ thudt, yéu cAu céng
vigc phai thuc hién cia cong trinh. N§i dung va phuong phap xdc dinh gia xay
dung cdng trinh thye hién theo quy dinh tai Didu 18 Théng tur nay.

b) Tmh theo hao phi vét liéu, nhén céng, mdy va thiét bj thi cong va gid
cia cac yéu td chi phi tvong Gmg

- Chi phi vat liéu, nhén cong, mdy va thiét bi thi cong trong chi phi truc
tiép xac dinh theo khéi lugng vt lidu, nhan céng, méay va thiét bi thi cong va
gid ciia cdc yéu td chi phi nay.

- Khéi lrong céc loai vat lidu, nhan céng, may va thiét bi thi cong duoc
xéc dinh trén co s& khéi hwong cong tdc xdy dung do béc tir thiét ké ky thuat,
thiét ké ban vé thi céng hoic thiét k& FEED va dinh mirc kinh té k¥ thudt.

- Gia vét liéu xdy dung dugc xdc dinh theo huéng din tai Bang 4.1
Phy luc 56 4 ban hanh kém theo Thoéng tu nay.

- Gia nhén cdng, may va thiét bi thi cdng x4c dinh theo hudng din cia B
truong B Xay dung.

- Chi phi gian tiép, thu nhép chiu thué tinh trudc, thué gia tri gia ting nhu
hudng dén tai diém a khoan nay.

3. Xdc dinh chi phi thiét b

a) Chi phi thiét bj dugc xdc dinh theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 9
Nghi dinh 56 68/2019/ND-CP vé quy dinh sau:

- Khéi lugng, s6 lugng, ching loai thidt bj duge xdc dinh tir thiét ké cong
nghé, xdy dung va danh muc trang thiét bj trong dy an dugc duyét.

- Gi4 mua thiét bj dugce xdc dinh theo gid thi trudng hoic béo gid clia nha
cung cép, nha san xuéat hofic clia cong trinh cd thiét bi tuong tu da va dang thuc
hién pht hop v&i thoi diém tinh toan.

- D6i vdi cac thiét bi cAn san xudt, gia céng thi chi phi nay dugce xac
dinh trén co s& khdi lueng, s lugng thiét b cin san xuét, gia cong vi don gid
san xuat gia cong phi hop véi tinh chét, ching loai thiét bi theo hop déng
san xuét, gia cong di duogc ky két hoiic cin cir vao béo gid san xuét, gia cong
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thiét bj ctia nha san xudt duge chi diu tu lya chon hodic gid san xudt, gia cong
thiét b twong tu ciia cong trinh da va dang thuc hién phi hop véi thoi diém
tinh toan.

b) Chi phi quan Iy mua sim (bao g6m ca chi phi glam sat 1ip dat thidt bj
cua nha cung cap) giam sat lip dit thiét bi cia nha thiu; chi phi mua ban
quyen phan mém str dung cho thiét b cong trinh, thiét bi cong nghé cua dir an
(neu c6); chi phi ddo tao, chuyén giao cong nghe chi phi gia cong, ché tao
thiét bj phi tiéu chudn (ndu ¢d) duogc xac d;nh bing dur todn hodc cin cir dinh
mirc chi phi do co quan nha nuée c¢6 thim quyén ban hanh.

¢) Chi phi lp dit thiét bj dugc x4c dinh bing cach Iap du toan nhur déi véi
dur todn chi phi xdy dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

d) Chi phi thi nghiém, hiéu chinh, d4o tao, chuyén giao céng nghé va céc
chi phi khic ¢6 lién quan duge xac dinh bang cach 13p du todn pht hop ndi
dung cOng viéc thuc hién.

4, Xéc dinh chi phi quan ly dy 4n

Chi phi quan ly du 4n duge xac dinh trén co s& dinh mire ty 1& phan trim
(%) hodic bing cich 1ap du toan phit hop véi hinh thic td chirc quan ly duy 4n,
quy md, dia didm, thoi gian quan 1y du 4n do B truwong Bé Xdy dung ban
hénh. Phuong phdp xdc dinh chi phi quan Iy du 4n thuc hién theo hudng dén
cua B truéng B6 Xay dung.

5. X4c dinh chi phi tr van du tu xay dung

a) Chi phi tu vén trong du toan xdy dung dugc xédc dinh trén co s& dinh
mitc ty 1& phan trdm (%), dinh mic tinh bing khéi luong hodc bing cach lap
du todn phi hgp véi khéi lugng, pham vi cong viée, ché dd, chinh sich do B
trudng Bo Xdy dung ban hanh hodic cong bd, co quan nha nuéce cé thim quyén
ban hanh hogc cdng bb. Trudng hop mét sé cong vide tu vin diu wr xay dung
thue hién trude khi xic dinh du todn xay dung thi dwoc xéc dinh bing gid tri
hop ddng tu van da ky két phu hop vdi quy dinh cia Nha nuée.

b) Trudmg hop phai thué chuyén gia tur van nude ngoai thi chi phi tu vén
dugc xac dinh bing cach 1ap dy toan phit hop véi yéu ciu sir dung tur vén (s6
lugng, chat lugng), céc quy dinh cia cdp cé thim quyén va théng lé quéc té.
Phuong phép x4c dinh chi phi thué chuyén gia tr vin nudc ngoai theo hudng
dan ctia B trudng Bo Xay dung.

¢) Phuong phap xéc dinh chi phi tu vin diu tr xdy dung thuc hién theo
huéng dan cia B trudng Bo Xdy dung. Riéng phuong phap xéc dinh chi phi
khéo sit xdy dung thyuc hién theo huéng dan tai Phu luc s6 9 ban hanh kém
12



theo Thong tu nay.

6. Chi phi khic dugc xdc dinh trén co s& dinh mirc ty 16 phin ram (%)
theo huéng dan ciia cic co quan cé thdm quyén hoiic bing cich ldp du toan
hoiic gia tri hop ddng da ky két pht hop v6i quy dinh cla phap luit. Trubng
hgp mét s6 chi phi khac chua di didu kién dé xac dinh thi duge ude tinh trong
du toan xdy dung cong trinh.,

Péi vai mot sb cong trmh xay dung chuyén nganh c6 céc yéu t6 chi phi
dac thi, cong trinh st dung vén ODA néu con cac chi phi khac c6 lién quan
duge quy dinh trong didu wdc qudc té thi bd sung céac chi phi nay.

7. Xac dinh chi phi dir phong

a) Chi phi dir phong cho yéu té khdi lugng céng viéc phat sinh dugc tinh
bing ty 1€ phén trim (%) trén tong chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi phi
quén ly du &n, chi phi tu van déu tu xay dung va chi phi khac.

b) Chi phi dyr phong cho yéu t§ truot gia duge xdc dinh trén co s& thai
gian xdy dung cong trinh, thdi gian thyrc hién goi thau, ké hoach thuc hién du
an, ké hoach lua chon nha thiu, k& hoach b tri vén va chi sb gia xay dung
(tinh bing thang, quy, ndm) phii hop véi loai cong trinh xdy dung cé tinh dén
cdc khé ning bién ddng gia trong nude va qudc té.

c) Béi véi dur 4n ¢é nhidu cong trinh hodc dur 4n di phé duyét ké hoach
lira chon nha thiu thi chi phi du phong trong du toan xdy dung (t(’ing duyr toan)
1 tong chi phi dw phong clia céc cdng trinh hoiic cic géi thiu xay dung va chi
phi du phong con lai clia dy 4n chua phén bd vio timg cong trinh, gbi thdu xay
dung thude du 4n. Chi phi di phong phén bd cho timg cong trinh dbi v&i dy 4n
¢6 nhidu cong trinh hoic cic gbi thdu xay dung dbi véi dur an da phé duyét ké
hoach lra chon nha thdu duge xdc dinh dua trén tinh chét cong viéc, dg dai
thoi gian thue hién cong viée, yéu cau k¥ thuat, didu kién thuc té va cdc yéu td
khic. Viéc quén 1y chi phi du phong thuc hién theo quy dinh tai Piéu 15 Théng,
tu nay.

8. Phuong phap xdc dinh chi phi x4y dung, chi phi thiét bi, chi phf khéc,
chi phi du phong duge hudng din cu thé tai Phy luc sé 2 va Phu luc sé 3 ban
hanh kém theo Thong tu nay.

Piéu 10. Du todin goéi thiu xiy dung
1. Du todn goi thiu xay dung bao gdm:
a) Dur toan géi thiu thi cong xay dung;

b) Dir todn géi thiu mua sdm vit tu, thiét bj céng trinh, thiét bj céng nghé;
13



c) Du todn géi thau 1ap dat thiét bi;

d) Du to4n géi thau tu van déu tr xay dung;

d) Dir toan g6i thau thiét ké va thi cong xay dung (EC);

e) Du toan gbi thau thiét ké va mua sm vat tu, thiét bi (EP);

g) Du todn goi thiu mua sfm vat tu, thiét bi va thi céng xay dung (PC);

h) Dy todn géi thau thiét ké - mua sim vat tu, thiét bi va thi céng xdy
dung (EPC}),

i) Dy toan géi théu 1ap du 4n - thiét k& - mua sém vit tu, thiét bi va thi
cdng x4y dung (chia khda trao tay);

k) D toan géi thu x4y dung khic.

Dy to4n géi thau xay dung xdc dinh theo timg géi thiu, phit hop véi ké
hoach Iyra chon nha thau. Trudng hop di ¢ dir todn xay dung cong trinh, tdng
du todn thi khéng 14p dur todn géi thiu,

2. N6i dung céc thanh phén chi phi cha dir todn géi thiu xay dung

a) Dy toan goi thau thi cong xy dung gdm céc chi phi: chi phi truc tiép,
chi phf gian tlep, thu nhép chiu thué tinh 1rucrc, thué gia trj gia tang, chi phi du
phong cho yéu t§ phét sinh khdi lugng va yéu td truot gia .

b) D toan goi thau mua sém vit tu, thiét bi gém cac chi phi: mua sém Vit
tu, thiét bi céng trinh va thiét bj cdng nghé, thué gié trj gia tang; chi phi sin
xudt, gia cong ché tao thiét bj phi tiéu chudn (néu co); chi phi quéan ly mua sém
thiét bj céng trinh cita nha thiu; chi phi ddo tao chuyén giao cong nghé (néu
c6); chi phi van chuyén, bao hlem va cac loai phi (néu co), chl phi lién quan
khéc; chi phi du phong cho yéu tb phat sinh khéi lwong va yéu td truot gia.

c) Du toén gbi thiu 18p dat thidt bj gdm cdc chi phi: 18p dat, thi nghiém,
hiéu chinh, thué gia tri gia ting, chi phi lién quan khdc, chi phi du phong cho
yéu t6 phét sinh khdi luong va yéu td truot gia.

d) Dir todn g6i thiu tu vin diu tr xay dung gdm cdc chi phi: chuyén gia,
chi phi quan ly, chi phi khac, thu nhép chiu thué tinh trude, thué va chi phi du
phong cho yéu té phat sinh khdi lugng va yéu té truot gia.

d) Drr toan géi thiu thiét ké va thi cong xdy dung (EC) gdm du todn néu
tai di€ém a va diém d khoéan nay.
e) Dur toan goi thau thiét ké va mua sém vit tu, thiét bj (EP) gém du toan
néu tai diém b va diém d khoan nay.
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g) Du toan géi thau mua siim vit tu, thiét bi va thi cong xdy dung (PC)
gom du todn néu tai diém a va di€ém b khoan nay.

h) Dy toan géi théu thiét ké - mua sim vét tu, thiét bi - thi cong x4y dung
(EPC) g6m cdc khoan muc chi phi thiét ké; mua sam vAt tuw, thiét bi va thi cong
xay dung trong tong mirc dau tr xdy dung duge duyét.

i) Du toan géi thau Iap dur an - thiét ké - mua sém vat tu, thiét bj va thi
cong xay dung (chia khoa trao tay) gbm cdc khoan muc chi phi trong téng mifc
déu tu xdy dung ctia dy 4n duge quy dinh tai diém b, ¢, d, d, e va g khodn 4
Diéu 4 Nghi dinh sb 68/2019/NP-CP.

k) Noi dung chi phi ctia du todn géi thu xdy dung khac dugce xac dinh
céin cir vdo pham vi cong viéc clia goi thau,

3. Chit dAu tur xdc dinh du todn géi thiu khi ¢6 dii ning luc theo quy dinh
ctia phap luat. Trudmg hop khéng dit ning luc thi Chi ddu tu duwge thué cac td
chirc, c4 nhan tur vdn quan Iy chi phi d diéu kién ning luc theo quy dinh tai
Nghi dinh v& quan 1y du 4n ddu wr xay dung thuc hién xac dinh dy todn géi
thau xdy dung,

Pidu 11. Ciin ci va phwong phap xic dinh dir toiin géi thiu xiy dung
1. Cén cit x4c dinh du todn géi thiu xdy dung dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop du 4n déu tr xdy dung di duoc ngudi ¢6 thim quyén phé
duyét ké hoach Iva chon nha thau, thi dv todn xdy dung cé thé duoc xdc dinh
trén co s& chi phi ciia timg g6i théu x4y dung. Khi dé, céc chi phi thude géi
thiu xdy dung duge xdc dinh twong tu cich xdc dinh cdc thanh phin chi phi
trong du todn xdy dung theo quy dinh tai Diéu 10 Théng tr nay.

b) Déi véi cac gbi thiu duoe trién khai true khi khi thiét ké ky thuat,
thiét ké ban vé thi cong, thiét ké FEED dugc duyét, thi du todn géi thau dugc
xac dinh trén co s& tng mirc du tu xdy dung duge phé duyét, phi hop véi ké
hoach Iura chon nha thiu, yéu cdu ciia hd so méi thiu hodc hd so yéu ciu.

¢) Pdi véi cac goi thiu dé thuc hién cdng tac chudn bi ddu tu, thi du toan
goi thiu duge thue hién trén co s& nhiém vy, dé cuong cong viée cin thue hién
va dir toan cho céng tac chuén bi diu tu, phu hop véi ké hoach lua chon nha
thau, yéu ciu cia hd so moi thiu hosc hd so yéu cau,

d) DBdi v6i gbi thau chia khéa trao tay, dur toan géi thiu dwoc xdc dinh trén
co s& so bd tdng mitc ddu tu xiy dung duge phé duyét pht hop voi béo cdo
nghién ciru tién kha thi, chi truong ddu tr dugc phé duyét, thiét ké so b va
pham vi géi thau theo ké hoach lura chon nha thiu dugce phé duyét, yéu cu cta
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hd so mdi thiu hozic hd so yéu ciu. Trudng hop cin cir vio bio cdo nghién ciru
tién kha thi, cht truong dAu tr duge phé duyét, thiét ké so bd chua dit co s& dé
x4c dinh dy todn géi thiu chia khoa trao tay thi chit diu ti phai trién khai 1am
rd thiét ké so bd, nhiing yéu ciu, quy chudn, tidu chudn ap dung cho géi thau
dé x4c dinh cac chi phi ciia géi thiu cho phi hop.

2. Phuong phép xac dinh du toan géi thdu xdy dung duge huéng din tai
muc 2 Phu luc s 2 ban hanh kém theo Théng tu nay.

Piéu 12. ThAm dinh, thim tra va phé duydt du toin xay dung

1. N6i dung thim dinh du toan xdy dung thuc hién theo quy dinh tai khoan
2 Diéu 10 Nghi dinh so 68/2019/ND-CP.

2.7 Thim quyén thdm dinh va phé duyét dy todn xay dung thyuc hién theo
quy dinh tai khodn 3 va khoén 4 Piéu 10 Nghi dinh sb 68/2019/NP-CP, mét sb
ndi dung duoc quy dinh cu thé nhir sau:

a)Pbi véi du toan g0i thau chia khoa trao tay va géi thau hon hop (EPC,
EC, EP, PC) thi du todn géi thau phai duoc Ngudi quyét dinh déu tr té chirc
thdm dinh va phé duyét trdc khi lva chon nha thau.

b) Trudng hop cdn thiét, Nguoi quyét dinh ddu tr xem xét iy quyén dé
Chu diu tu thim dinh, phé duyét du toan chi phi khao sat cung vdi nhiém vu
khdo sat.

c) Di véi dur todn chi phi céc cdng viée chudn bi dé 1ap thidt ké ky thudt,
thiét ké ban v& thi cong dugc xdc dinh bing ty 16 phén trim (%) hosic bing dy
todn chi tiét theo quy dinh va dd dugc thdm dinh, phé duyét trong téng mirc diu
tur thi khong phai thdm dinh, phé duyét lai.

3. MAu béo cdo két qua thim dinh, thdm tra du todn xdy dung theo hudng
dan tai Phu luc s6 10 ban hanh kém theo Théng tir nay.

Pi¢u 13. PiGu chinh dir todn xiy dung

1. Du todn x4y dyng di phé duyét dige diéu chinh trong cdc trudng hop
theo quy dinh tai khoan 1, khoan 3 Piéu 11 Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP va
quy dinh nhu sau:

a) DB6i véi trudng hop diéu chinh dir toan xdy dung do diéu chinh thiét ké
c6 thay ddi vé dia chét cong trinh, tai trong thiét ké, giai phap két clu, vit licu
ciia két cdu chju luc, bién phdp td chirc thi cdng anh hudng dén an toan chiu
luc clia cong trinh thi phai duge Co quan chuyén mén vé xay dung thim dinh

7 Khoan niy dugc sira déi, bo sung theo quy dinh tai hhoin 4 Bréu 1 Théng tr sb6 02/2020/TT-BXD
ngiy 20 thang 7 nim 2020 cia B§ trudng B Xiy dyng, cd lufu lyc W tir ngdy 05 thing 9 niim 2020
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lai d6i voi nhiig ndi dung chi phi bi anh hudng ciia viéc didu chinh thidt ké
xay dung.

b) Pi v6i trdng hop diéu chinh co cAu chi phi do trugt gid; didu chinh
khéi lugng theo thiét ké da duge thdm dinh, phé duyét hoiic thay ddi didu chinh
thiét ké khéng thudc trudng hop quy dinh tai diém a khoan nay, thi khéng phai
thim dinh lai ctia Co quan chuyén mén vé xiy dung. Chd diu tw c6 trach
nhiém t& chirc thdm dinh va phé duyét cdc ndi dung chi phi diéu chinh sau khi
cé y kién chdp thudn ctia ngudi quyét dinh diu tu.

c) Ngudi quyét dinh du tr phé duyét dir toan xay dung diéu chinh dbi véi
trudmg hop diéu chinh dir toan quy dinh tai diém a khoan nay. Trudng hop didu
chinh co cdu dir todn xdy dung trong béo céo kinh té - k¥ thut theo quy dinh
tai diém b khoan nay thi chii du trr phé duyét dir todn x4y ding diéu chinh.

2. Phuong phdp xdc dinh du todn xiy dung diéu chinh dugc hudng din tai
muc 3 Phu luc s6 2 ban hanh kém theo Théng tu nay.

Pitu 14. Giz gbi thiu xdy dung

1.8 Gi4 g6i thiu xdy dung 12 toan bd chi phi cin thiét dé thue hiédn géi thiu.
Néi dung céc chi phi cia gid géi thau xdy dung theo quy dinh tai khoan 2 Digu
10 Théng tur nay.

2. Can cir dé xéc dinh gié géi thiu xdy dung dugc quy dinh tai khoan 2
Piéu 12 Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP.

3.7 (dwore bii ba)
4, Weiroe béi bo)

5. Chi phi dy phong trong gia géi thau x4y dung dugc xéc dinh phi hop
vdi tinh chét céng viéc, thoi gian thye hién va hinh thirc hop déng cia géi
thiu gom:

a) Chi phi du phong cho yéu t6 khéi luong cong vige phét sinh duge tinh
bing ty 1& phin tréim (%) trén tng chi phi ctia géi thau trude chi phi di phong,
Trudng hop dbi voi nhitng goi théu khéi luong cée cong viée duge xée dinh cu
thé, chinh xéac thi chi du tr quydt dinh ty 1& du phong cho yéu t§ khdi luong
phét sinh va khong vuot qua 5%.

® Khodn nity dugc sira dbi, bd sung theo quy dinh tai khodn 5 Bicu | Théng tr sb 02/2020/TT-BXD
ngdy 20 thing 7 nim 2020 cia B trudng Bo Xily dung, ¢6 higu e ké tir ngdy 05 thang 9 nim 2020

?Khoin ndy duge bai bo theo quy dinh tpi dl%m ¢ khoan 7 Pifu 1 Thong tw s6 02/2020/TT-BXD ngly
20 théing 7 ndim 2020 cia B trudng Bé Xdy dymg, cb higu lyre ké 1ir ngﬂ?' 05 thing 9 nim 2020

19K hodn ndy duge bli b theo quy dinh ta diém © khodn 7 Dicv 1 Théng wr 50 0272020/ T-BXD ngay
20 thing 7 nim 2020 cioa B§ trudng Bé Xdy dyng, cd hi¢u lige he tir ngdy 05 thdng 9 ndm 2020
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b) Chi phi du phong cho yéu t6 trugt gia dwoc xdc dinh trén co s& thai
gian thyuc hién cia géi thiu va chi sb gia xdy dung phi hop véi tinh ché, loai
cong viéc clia gbi thau xdy dung, cé tinh dén cac kha niang bién dong gia trong
nuée va qubc té.

c) Tiiy ting géi thiu xdy dung, mirc chi phi dy phong trong gid gbi thiu
khéng duge vuot mirc chi phi du phong trong so bd tdng mirc dau tu, tbng mirc
dau tu, du todn xay dung, dir toan goi thdu di dugc phé duyét.

d) Phuong phép xac dinh chi phi dy phong cho géi thau xdy dung dugc
thuc hién tuong tu nhu ddi véi chi phi du phong trong téng mirc diu tu, dy
toan xay dung.

6. \(dirge bai bi)
Pitu 15. Sir dung chi phi du phong

Viéce sir dung chi phi du phong thuc hién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 7,
khodn 4 Diéu 11 va khoan 4 Piéu 12 Nghj dinh s 68/2019/ND-CP. Qué trinh
trién khai thuc hién hop déng xay dyng, Chu diu tr quyét dinh viéc sit dung chi
phi du phong tong pham vi chi phi du phong da duge Ngudi quyét dinh déu
phé duyét khi xac dinh, cdp nhat gia géi thau xdy dung.

CHUONG IV
PINH MUC, GIA XAY DUNG CONG TRINH
Mue 1
Pinh mic xiy dung

Pitu 16. HE thong dinh mire xiy dyung

1. Hé tl16ng dinh mirc xdy dung géln dinh mirc co sd, dinh mic du toan
xdy dung céng trinh v dinh mirc chi phi dirgc quy dinh tai Piéu 13 va Diéu 14
Nghi dinh sb 68/2019/ND-CP.

2. Phuong phap xéac dinh dinh mirc xay dung theo hudng dan tai Phy luc s6
6, Phu luc s6 7 va Phu luc s6 8 ban hanh kém theo Théng tur nay.

Pidu 17. Quin ly dinh mirc xiy dung

HKhofin ndy duge bili bd theo quy dinh ts diém ¢ hhodn 7 Bidu | Thing tr sb 02/2020/TT-BXD ngdy
20 thang 7 ndm 2020 cia B trudng Bo Xdy dimg, ¢6 hidu lue hé tir ngdy 05 thing 9 ndm 2020

12 pidu ndy duge sira dd), bd sung thea quy dinh tr Mhoan 6 Bidu 1 Thing W s6 022020/ TT-BXD ngdy
20 thing 7 ndm 2020 cia B6 truong B Xiy dumg, c6 idu lye hé wr ngdy 05 thiing 9 nivin 2020,
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Viéc Quan ly hé théng dinh mic xdy dung theo quy dinh tai Diéu 15 Nghi
dinh sb 68/2019/NP-CP va quy dinh cu thé nhu sau:

1. Dinh mirc xdy dung mdi la cac dinh mirc du toan xay dung chua cé
trong hé thong dinh mirc xdy dung duoc ban hanh hoic cic dinh mic xay dung
da c6 tén cong tac trong hé théng dinh mirc xdy dung dugc ban hanh nhung st
dung cong nghé thi cong khac.

2, Dinh mirc xay dung didu chinh 14 dinh mic duoc didu chinh thanh phén
hao phi, trj s6 dinh mirc ctia dinh mire xdy dung dé duge ban hanh cho pht hop
voi diéu kién thi cong hodc bién phap thi céng hosic yéu cdu ky thust cha cong
trinh cu thé hoic ca ba yéu t6 nay.

3. B(dwoe bii bé)

Muc 2
Gia xiy dung cong trinh

Piéu 18. Gii xiy dung cong trinh

1. Gi4 x4y dung cong trinh theo quy dinh tai Didu 16 Nghj dinh sé
68/2019/ND-CP va dugc quy dinh nhu sau:

a) Don gia xdy dung chi tiét gdm don gia xdy dung chi tiét ddy du va
khéng diy di.

b) Gia xdy dung téng hop gém gia xdy dung téng hop diy du va khong
diy do.

2. N&i dung chi phi cdu thanh gia xdy dung céng trinh
a) N6i dung chi phi cu thanh don gia xdy dyung chi tiét:

- Pon gi4 xay dung chi tiét khéng day du gdm chi phi trye tiép vé vat ligu,
chi phi nhan céng, chi phi may va thiét bi thi cong xay dung.

- Don gi x4y dung chi tiét ddy du gdm chi phi truc tip, chi phi gian tiép,
thu nhép chiu thué tinh trudc.

b) Noi dung chi phi cdu thanh gia xdy dung téng hop duge quy dinh
nhur sau:

- Gia xdy dung tdng hop khéng diy du bao gdm chi phi truc tiép vé vit

13 Khoin ndy duge bl b6 theo quy dinh 11 diém d khoan 7 Dibu 1 Thing tr s6 02/2020/TT-BXD ngdy
20 (hfing 7 nim 2020 cta B) trudmg B Xdy dymg, co higu lye hé tir ngdy 05 thing 9 nam 2020

19



ligu, nhén céng, may va thiét bi thi cong xdy dung va duge tdng hop tir don gid
xdy dung chi tiét tai diém a khoan nay.

- Gi4 xy dung téng hop diy dit bao gdm chi phi truc tiép, chi phi gian
tiép, thu nhép chiju thué tinh trude, dugc tdng hop tir don gid x4y dung chi tiét
tai diém a khoan nay.

3. Gia cdc yéu td chi phi trong gié xdy dung cong trinh

a) Gia vat liéu x8y dung la gia ctia mgt don vi vat liéu pht hop véi don vi
tinh trong dinh mirc x&y dung (gia cho 1 m3 cat, 1 kg thép, 1 vién gach xiy,...)
do co quan nha nuée c6 thim quyén cdng b hoic gia thj trudng.

b) Pon gia nhén cong x4y dung la gia tinh cho mot ngay cong ciia cong
nhén xdy dung truc tiép va dugc xic dinh theo hudng din cia Bé trudng B
Xay dung.

c) Gia ca may va thiét bi thi cong xay dung 14 gia binh quén tinh cho mdt
ca lam viéc va dugc xdc dinh theo huéng dan cita B trudng B6 Xay dung.

4. Co s¢ xdc dinh gid xdy dung cong trinh

a) Pon gia xay dung chi tiét dugce xac dinh trén co s& dinh mirc xdy dung
va gid cia cic yéu to chi phi tuong tng hodc duge xdc dinh theo gia thi trudng
phil hop vé6i thoi diém tinh toan.

b} Gia xdy dung tc"ing hop duge xac dinh irén co s& tfmg hop tir don gia
xdy dung chi tiét hosic dugc xéc dinh theo gid thi trudng phit hep véi thdi diém
tinh toan.

5. Phuong phdp xéc dinh gia xdy dung cdng trinh va gia vit liéu xdy dung
thire hién theo hudng din tai Phu luc $6 4 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Pitu 19. Quan ly gis xAy dung cdng trinh

Viéc quan ly gia xay dung cong trinh thuc hién theo quy dinh tai Diéu 17
Nghi dinh sé 68/2019/NP-CP vi quy dinh cu thé nhu sau:

1. Uy ban Nhén dan cép tinh giao S& Xay dung cha tri, phdi hop véi céc
co quan c6 lidn quan cin cir vao hudng dan ctia B6 trudng Bd Xay dung dé xéac
dinh v cong bd gia vat liéu xay dung, don giéd nhan cong xay dung, gia ca may
va thidt bi thi cong, chi sé gid xdy dung lam co s& quéan 1y gid xdy dung céng
trinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 35 Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP.

2. Chi ddu tu, cdc don vi tu vén (1ap dur an dau tu, thiét ké, thdm tra), don
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vi thdm dinh cé trach nhiém lua chon loai vit liu xdy dung thong dung, thén
thién véi méi trudng, tiét kiém ning lugng, phd bién trén thj trudng khi lap bao
céo nghién ciru tién kha thi, bdo cdo nghién ctru kha thi, thiét ké xdy dung va
xéc dinh chi phi ddu tr xy dung dam béo tiét kiém chi phi, hidu qua diu tu va
dap (mg yéu cdu cita dir 4n.

3. Truong hop theo yéu cdu vé kién tric, két cdu, hodc cdc yéu chu khac
ctia dur 4n phai lva chon céc loai vt ligu xay dung dac thi, khéng phd bién trén
thi trudng hodc nhép khéu thi phai duge thuyét minh r5 trong bao cdo nghién
ctru tién kha thi, bdo cdo nghién ctru kha thi hofic thuyét minh thiét ké k§ thuat,
thiét ké ban vé& thi cong, thiét ké FEED va phai diwgc Ngudi quyét dinh dau tu
chép thuan hoic phé duyét.

CHUONG V
SUAT VON PAU TU XAY DUNG VA GIA XAY DUNG TONG HOP BO
PHAN KET CAU CONG TRINII
Muc 1
Suiit vén diu tu xiiy dung cong trinh

Pitu 20. N§i dung suiit von diin tw \dy dung cdng trinh

1. Suit vén ddu tir xdy dung cong trinh (sau diy viét tit 1a sudt vén dau
tu) 14 mitc chi phi can thiét cho mot don vi tinh (dién tich, thé tich, chiéu
dai,...), cbng suft hodc ning luc phuc vu,... theo thiét ké dé& x4c dinh chi phi
diu tu xay dung cong trinh.

2. Suit vén ddu tir bao gdm cdc chi phi: xdy dung, thiét bi, quan ly dv an
diu tr xdy dung, tr vin ddu tir xay dung va mét sé khodn muc chi phi khac.
Suét vén du tu bao gbm thué gid tri gia tdng cho céc chi phi néu trén.

Suat von dau tu chua bao gom chi phi thuc hién mot s6 loai cong viéc
theo yéu cfiu riéng ctia du dn/cbng trinh xdy dung, cu thé nhu:

a) Chi phi bbi thudng, hd trg va tai dinh cu gém: chi phi béi thudmg vé
dét, nha, cong trinh trén dét, céc tai san g'fm lidn voi dit, wén méit nudce va chi
phi bdi thudng khéc theo quy dinh; cac khodn hd trg khi nha nuéc thu hdi dét;
chi phi tai dinh cw; chi phi td chirc bdi thudng, hd trg va tai dinh cu; chi phi sir
dung dét, thué dt trong thoi gian xdy dung (néu c6); chi phi di doi, hoan tra
cho phin ha tAng k¥ thuat di dirge dau tur xéy dung (néu ¢b) va cac chi phi co
lién quan khac;
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b) Lii vay trong thoi gian thuc hién dau tu xdy dung (déi véi cdc dur 4n cé
str dung von vay);

¢) Vén luu dong ban diu (déi véi cac du 4n dAu tur xdy dung nhim muc
dich san xuét, kinh doanh);

d) Chi phi du phong trong tdng mirc du tur (dy phong cho khéi luong
cong viéc phat sinh va dy phong cho yéu té truot gia trong thdi gian thyc hién
du an);

d) Mot 6 chi phi cé tinh chét riéng biét theo tirng dur 4n gfim: danh gia tac
ddng méi trudng va xir ly céc tdc dong clia dir 4n dén méi trudng; ding kiém
chit lugng qudc té, quan tric bién dang céng trinh; chi phi kiém dinh chét
lugng cong trinh; gia cd dic biét vé nén méng cdng trinh; chi phi thué tw vén
nuwdée ngoai.

Picu 21. Nguyén tic xdc dinh suit vén diu tw xiy dung

1. Céng trinh x8y dung dai dién lua chon tinh todn phai phi hgp véi tiéu
chuén xay dung, quy chudn x4y dung, tiéu chuin nganh, quy dinh vé& phan loai,
phén cdp cong trinh xdy dung, ¢6 xu hudng duge diu tr xdy dung va phtt hop
véi xu huéng phat trién ciia khoa hoc cong nghé, kinh té - xa hdi tai thoi didm
xéc dinh;

2. P6i v6i mbi nhém, loai cong trinh thi céng trinh dién hinh phai dugce
Iwa chon phil hgp véi phan loai, phén cip cong trinh x4y dung theo quy dinh;

3. Chi din k¥ thuét, tiéu chufn xay dung 4p dung dé tinh todn suét vén
diu tu phai ddy dd, ro rang;

4. Suét vén diu tu phai tinh toan diy du, hop 1y céc chi phi céu thanh, béio
dam mang tinh dai dién, tdng hop;

5. S liéu, dir liéu dugc sir dung dé xéc dinh suft vén ddu tu phai dam béo
dd tin cdy va phit hop voi giai doan thiét ké;

6. Pon vi tinh sir dung cho sudt vén diu tu phai duoc Iya chon phit hop
vdi loai cong trinh.

Pidu 22, Phuwong phiap xdc dinh suiit vén diu tur xiy dung

Phuong phép xéc dinh sudt vdn diu tu theo hudng dan tai Phu luc sé 5
ban hanh kém theo Thdong tu nay.
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Muc 2
Gia xiy dung tdng hop bd phin lét ciu cdng trinh

Piéu 23. Nbi dung gis xiy dung tong hop b phin két cAu ¢dng trinh

1. Gia xdy dung téng hop bd phén két cdu cong trinh bao gdm todn bd chi
phi cén thiét d& hoan thanh mét khéi lugng nhém, loai cdng tic xdy dung, bd
phén két cAu cong trinh xdy dung.

2. Gia xay dung tdng hop bo phan két cdu cong trinh gbm cdc khoan muc chi
phi tryc tiép, gidn tiép, thu nhép chiu thué tinh trudc va thué gia tri gia ting.

Pidu 24. Nguyén tic xdc dinh gis xdy dung tong hop bd phin két chu
cdng trinh

1. Cong trinh xdy dung dai dién lua chon tinh todn phai phi hgp véi tidu
chuin x4y dung, quy chuin xdy dung, tiéu chuin nganh, quy dinh vé phén loai,
phén cip céng trinh xdy dung va dugc diu tr xdy dung phd bién tai thoi diém
xac dinh;

2. Danh myc céng tac xiy dung theo b6 phan két cdu céng trinh phai
thdng nhét, khoa hoc, dam bdo thuén tién trong qua trinh sir dung. Bé phan két
chu cong trinh duge lya chon phéi ¢6 di théng tin vé ky hidu, kich thudc va sé
lugng dé do béc khéi Tugng tir hd so thidt ké;

3. 86 lidu, dir lidu dugc sir dung dé tinh todn phai dém bao dd tin cdy va
phl hop véi giai doan thiét ké;

4. Gia xay dung tong hop bé phan két ciu cong trinh phai tinh todn diy
di, hop 1y céc chi phi cu thanh, bio ddm mang tinh dai dién, téng hop;

5. Chi din ky thudt, tiéu chuén xay dung ap dung dé tinh toan Gia xay
dung tong hop bd phan két cdu cong trinh phai ddy du, r6 ring;

6. Don vi tinh gi4 xay dung téng hop bé phan két cdu cdng trinh phai
dugec lua chon phit hop vai loai cong tac tinh todn.

Piéu 25. Phwong phap xie dinh gia xiy dung tdng hop bd phin két ciu
cdng trinh

Phuong phap xé4c dinh gid xdy dung téng hop b phin két cdu cong trinh
theo hudng din tai Phy luc s6 5 ban hanh kém theo Théng tu nay.
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CHUONG VI
TO CHUC THUC HIEN

Pidu 26. Xir Iy chuyén tiép

Viéc xac dinh va quan Iy chi phi diu tu x4y dung trong giai doan chuyén
tiép quy dinh tai khoan 1 va 2 Diéu 36 Nghij dinh s 68/2019/NB-CP, dugc quy
dinh cu thé nhu sau;

1. Dur 4n du ti xdy dung di trién khai 14 dyr 4n da c6 quyét dinh déu tr va
da trién khai cic cong viéc sau khi du dn dugc phé duyét nhu: di thuc hién
khao sat phuc vy thiét ké xdy dung sau thiét ké co s&; da lwa chon nha thiu
thue hién thiét ké xdy dung sau thiét ké co s6.

2. Dir 4n déu tur xdy dung di phé duyét nhung chua trién khai 1a du 4n da
drgc cép c6 thim quyén quyét dinh déu tr nhung chua trién khai céc cong viée
nhu diroe néu tai khoan 1 Didu nay.

3. Céc dur 4n diu tu xdy dung khi didu chinh tdng mirc déu tw, diéu chinh
dur todn xdy dung thi viéc diéu chinh, cap nhat dinh mitc, gia xay dung, gia géi
thdu thdi didém 28 ngay trude ngay mo thdu theo quy dinh céc van ban hién
hanh tai théi diém didu chinh do Ngudi quyét dinh du tir quyét dinh trén co sé
dam bao nguyén téc hidu qua, tién do va tiét kiém chi phi cia dur 4n.

4. Céc gbi thiu xay dung da déng thiu, da lya chon duge nha thiu, di ky
két hop dbng thi thuc hién theo ndi dung hd so moi théu, hd so dur thiu va ndi
dung hop déng da ky két.

Piéu 27. Hiéu lwe thi hanh ¥

1. Théong tu nay cé hiéu luc ké tir ngay 15/02/2020 va thay thé Théng tur
s8 06/2016/TT-BXD ngay 10/3/2016 hudng dan ldp vi quin ly chi phi ddu tu
xdy dung c6ng trinh.

2. Trong qua trinh thuc hién néu ¢ vuong méc, co quan, 1d chirc, cd nhin
ui ¥ kién vé B Xay dung dé nghién ciru, giai quyét.

H Bidu 5 cia Thong tr s& 02/2020/TT-BXD ngdy 20 thing 7 ndm 2020 cua B§ truéng B Xdy dyng
sura d6i, bd sung mdt s6 didu ciia 04 Théng tr cé lién quan dén quan ly che phi diu ur ady dung ¢6 higu Iye hé tis
ngdy 05 lhz’mg 9 nlim 2020, quy dinh nhwr sau:

“Bién 5 Dréu khodn thi Iranh

I Théng t ndy cd higu lic ké tie ngay 05/9/2020 Thing te s6 01/2017/TT-BXD ngay 06/02/2017 ciia
Bg irong B Xdy dieng hurdng dan xdc dpth v quan Iy chn phi Aido sdt dy ding hét lugu e ké tie ngay Thing
fir nay co Iugzu Fuc the hanh

2 Quydmh chuycn m.p

a) Dit von cde goi than xdy dung di phat hanh hé sor madi thdu, hd so yéu cdu  nlung chira ddng thin
triegre thon didm cé Ingu lwe ciia Theng tw ney, thi Nguor quyét dinlt déu tie xem A6, quyét dinh vige dp dung edc
quy dinlr igi Thong te nay dé thec Ingn,

b} Bdit v ede goi rhrm \dy ding dd ding thau triege thot didm co m(m {wee cita Thing ae nay, thi thnee
Iugn theo ngt dung hi se mon thau, hé so you can, ha so de thén, 1o so dé xudt 7
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- Viin phong Chinh pha (dé ding Céng bio),

- Céng TTDT Chinh pha (d¢ diing th1);

- Trung tim thong tin clia B Xdy dyng (dé diing
I&n Trang thong tin di¢n tir ctia B§ Xay dyng);

- Luu: VT, KTXD,

XAC THUC VAN BAN HOP NHAT
Ha Néi, ngay 06 fl?dng,zo ndnt 2020
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P : ven Van Sinh
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PHU LUC SO 1

PHUONG PHAP XAC PINH SO BO TONG MUC DAU TU XAY DUNG,
TONG MUC PAU TU XAY DUNG

(Ban hanh kém theo Thong tw s6 09/2019/TT-BXD ngéay 26/12/2019
ctia Bg triong B Xay dung)
1. PHUONG PHAP XAC BINH SO BQ TONG MUC PAU TU

Cin cir théng tin tir phirong an thiét ké so b6 ctia du 4n vé quy mo, cong
sudt hodc niing luc phuc vy, so bd tong mic dau tr duge xédc dinh theo cong
thirc sau:

Céng thirc tong quat udc tinh so bd tdng mirc déu tur xdy dung;
V3B = G5By, 1pe + GSPxp + GSPrp + GSBgLpa + GBrv + GBx + GSBpp  (1.1)
Trong do:

- V5B; 50 bg tong mire diu tir ciia dy 4n ddu tu xay dung;

- G5By, pc: chi phi bdi thudng, hd tro va téi dinh cu;

- G5Byp: chi phi x4y dung;

- GS%4p: chi phi thiét bi;

- GBqupa: chi phi quan Iy du an;

- G®Byy: chi phi tr van diu tr xdy dung;

- G®By: chi phi khéc;

- GBpp: chi phi du phong.

1.1. Phuong phép xdc dinh so bd tong mire diu tu theo suit vén diu
tu xiiy dung cdng trinh

1.1.1. Chi phi béi thuong, hé tro va tdi dinh cur

Cén ctr dy kién vé dia diém, dién tich mat dét cAn st dung cho du 4n déu
tur xdy dung, viée wde tinh chi phi bbi thudng, hé tro t4i dinh cu theo dién tich
dét can sir dung vi cdc ché d6 chinh sach vé thu hdi dét, bdi thuong vé dit, h3
tro khi Nha nuée thu hoi dét tai dia diém du kién c6 dyr 4n va cdc ché d6 chinh
sach ciia Nha mude co lién quan.

Khi 6 thé xdc dinh dugc khdi Iwong phai bdi thudng, h trg, ti dinh cu,
viéc wdce tinh chi phi boi thudng, hé tro va tai dinh cu thi cdn cfr vio khbi lugng
cén tinh toan dé xac dinh.
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1.1.2. Chi phi xdy dung

Can cir phuong 4n thiét ké so bd cia dur 4n thé hién duoc quy md, céng
sudt hodc ndng luc phuc vy ciia cong trinh thude dur 4n thi chi phi xay dung clia
du an duge udce tinh nhur sau:

Chi phi x8y dung ciia du 4n (Gxp) bing tdng chi phi x&y dung cia céc
cdng trinh thude dur dn.

Chi phi xy dung cta cdng trinh (Gxpcr) duge uéc tinh theo cong thite sau:

G*®xpcr="P x Sxp x kocxp + Cersxp  (1.2)

Trong do:

- P: quy mé, cong suit hodic nang lye phuc vu ciia cdng trinh thude diyr an;

- Sxp: suét chi phi xdy dung tinh cho mgt don vi cong suit hodic ning luc
phuc vu do Bd Xay dung ban hanh, trudng hop chua cé sudt vén diu wr duoc
ban hanh ho#c suat von ddu tu ban hanh khéng phi hop thi tham khéo sudt chi
phi tir cac dur én, céng trinh tuong tu.

- kpexp: hé s6 didu chinh sudt chi phi xay dung, Hé sb nay cén cir véo thei
diém xdy dung, dia diém xdy dung cdng trinh, tiéu chuan k¥ thuit, céng niing sir
dung, diéu kién x4y dung va cédc yéu t6 khdc co lién quan dé xdc dinh hé sd diéu
chinh hodc sir dung phuong phép chuyén gia, chi s6 gia xdy dung.

- Cer-sxp: céc khoan muc chi phi thudc dy 4n chua dirge tinh trong suét
chi phi xdy dung céng trinh.

1.1.3. Chi phi thiét bi
1.1.3.1. Cin ctr phuong an thiét ké so bs thé hién duoc quy mé, cong sudt

hodc néng lue phue vu chia céng trinh thude du én thi chi phi thiét bi cia du 4n
duoc udc tinh nhu sau;

Chi phi thiét bi clia du 4n (G%°rp) béng tdng chi phi thiét bj ciia cac cong
trinh thudc dy an. Chi phi thiét bi clia cong trinh (G3%rpe) duge udce tinh theo
cong thirc sau:

G®®rpcr= P x Stp X kocrs + Cer-sts (1.3)

Trong do:

- Stp: sudt chi phi thiét bj cong trinh, thiét bi céng nghé tinh cho mat don
vi cong suét, néng luc phuc vu ciia ¢éng trinh do Bé Xay dung ban hanh, trudng
hop chua c6 suét chi phi thiét bi dugc ban hanh hodic sudt chi phi ban hanh
khong phit hop thi tham khéo suét chi phi tir cic dir 4n, cong trinh tuong tur.

- kpcrn: hé sb didu chinh sudt chi phi thiét bi ciia cong trinh, phy thudc
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mirc d6 déu tu, loai, c:fip cdng trinh, ndng luc phuc vu cia céng trinh va céc yéu
t6 khdc c6 lién quan dé x4c dinh hé sb didu chinh hodic xdc dinh bing kinh
nghiém chuyén gia;

- Cersta: cac khoan muc chi phi thudc cong trinh chua dwge tinh trong
sudt chi phi thiét bj céng trinh.

1.1.3.2. Dbi véi phuong 4n thidt ké so bd chi c6 so luoe vé diy chuyén
cong nghé, thiét bi thi chi phi thiét bi ciia dur 4n dirgc wde tinh tir cdc div lidu chi
phi thiét bi ciia cac dir dn tuong tu v& loai, quy m, tinh chét dy an d hodic dang
thyre hién, quy dbi vé thoi diém tinh toan.

1.1.4. Chi phi quan Iy dy én, chi phi t van dau tw xdy dung, chi phi khdc

Chi phi quan ly du &n (G%qLpa), chi phi tu vén diu tir xdy dung (G*rv) va
chi phi khac (GS%) duge ude tinh khéng vuot qua 15% cla tong chi phi xay
dung va chi phi thiét bi cia du 4n.

1.1.5. Chi phi dir phong

Chi phi du phong (Gpr) duge xdc dinh bing tdng chi phi dy phong cho
yéu t6 khéi lwong cdng viée phat sinh, chi phi dir phong cho yéu td truot gid (xdc
dinh nhur chi phi dyr phong trong tng mirc déu tr tai muc 2.1.5 Phu luc nay).

Béng 1.1. TONG HQP SO BQ TONG MUC DAU TU XAY DUNG

D13 4} U
Don vitinh-
GIA TR] . ,
A ; . THUE GIA TR]
STT NOI DUNG CHI PHI TRUCGC o
. GTGT SAU THUE
THUE
[1] 2] Bl 4] [5]
1 | Chi phi bdi thudng, h trg va tai dinh cur Gyt o0
2 | Chi phi xay dung G%sp
3 | Chi phi thiét bj G
4 | Chi phi quan ly dy dn G*®o10a
5 | Chi phi tr vin dau tir x3y dung G5y
6 | Chi phi khic G**
7 | Chi phi du phong GHpp
TONG CONG (142+3+4+5+6+7) ysb
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1.2. Phwong phép xdc dinh so' b tdng mive diu tw xAy dung tir dir liéu
vé chi phi céc cong trinh tuong tuw

Dbi véi truong hop khi phuong 4n thiét ké so b ctia du 4 an chi thé hién y
tuorng ban dau vé thiét ké xay dung cong trinh, thong tin so bd v& quy mé, cong
sudt hodic néng luc phuc vi theo phuong 4n thiét ké so b cia dy 4n thi so bd
tng mitc dau tur duge wde tinh tir dit lidu chi phi clia c4c dur 4n tuong tir vé loai,
quy mé, tinh chét da hoic dang thuc hién.

Cac du an tuong tur 1a nhi’mg du 4n c6 cling quy md, tinh chit du 4n, cic
cdng trinh xdy dung cting loai, cdp cong trinh, cong sudt cua diy chuyén cong
nghé (d6i véi cong trinh san xuét) tuong tu nhau,

1.2.1. Trudng hop c6 ddy du thdng tin, sb lidu v& chi phi diu tu xdy dung
ctia c¢ong trinh, hang muc c6ng trinh xdy dung tuong tw di holc dang thuc hién
thi so bd tong mirc dau tur duge xdc dinh theo cong thirc sau:

1] n
V = Z GTux Hu X Hk\‘l i Z CT" (1.4)
i=1 1=1

Trong do:

- n: s6 cong trinh, hang muc cdng trinh trrong tu dad hodc dang thuc hién;

- iz cbng trinh, hang muc cdng trinh thir i clia dy 4n di hosic dang thue hién;

- Gry: chi phi du tur xiy dyng ciia cbng trinh, hang muc cong trinh tuong
tu thit i cha du 4n dau tu d8 va dang thyuce hién (i = [+n);

- Hy: hé s6 qui ddi chi phi ddu tur xay dung ctta cong trinh, hang muc céng
trinh thir i v& thoi diém xdc dinh so b6 téng mite ddu tu. Hé sé H, duge xéc dinh
béng chi sb gid xdy dung. Nam gdc chi sé gia xdy dung phai théng nhét dé sir
dung hé sb nay.

- Hyw: hé sb qui dbi chi phi déu tu cda cong trinh, hang muc cng trinh
thir i cho phtt hgp véi khu vuce xdy dung céc cong trinh, hang muc céng trinh ciia
dir 4n dang xac dinh so b tong mirc dau tu. Ha sé Hyy, xéc dinh bing phuong
phép chuyén gia trén co s& so sanh mit bing gia khu vuce noi thue hién diu w
dyr 4n va miit bang gi4 khu vuc ciia dir 4n twong ty st dung dé tinh todn;

- Cr: chi phi bd sung hoiic loai bo, giam trir d4 tinh trong chi phi diu tu
x4y dyng cong trinh, hang muc cong trinh trong tur di thuc hién thir i.

1.2.2. Trudng hop ngudn dix liéu v& chi phi déu tu xay dung cua cic cdng
trinh, hang muc cdng trinh twong tu cia du dn da va dang thuc hién chi cd thé
xdc dinh duge chi phi xay dung va chi phi thiét bj cua céc cdng trinh thi can qui
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ddi cac chi phi nay vé thdi diém xéc dinh so bd tdng mirc ddu tu, dia diém xay
dung du 4n va diéu chinh, b sung chi phi cin thiét khic cia chi phi xdy dung
v thiét bi (néu c6). Pdng thi tinh todn bd sung céc chi phi bdi thudng, hd tro
va tai dinh cw, chi phi quan 1y dir 4n, chi phi tr vén ddu tu x3y dung, chi phi
khéc va chi phi du phdng duge xac dinh tuong tir nhw hudéng dan tai myc 1.1 Phy
luc nay.

1.2.3. Viéc x4c dinh so b tdng mirc diu tur trén co s tir ngudn dir lidu
cac cong trinh twong ty thi Chit dau tw, nha thau t van phai cé trach nhiém phin
tich, ddnh gid muc d¢ twong dong cha dy an.

1.3. Phuong phip xic dinh so by tdng mire diu tw sdy dung tir khi
Iwgng cdng tic xAy dung tong hop tinh theo thiét ké so bd, gia xAy dung
tong hop b phin két ciu cong trinh va cdc yéu chu cin thiét khic

1.3.1. Khdi hrong cac cong tac xdy dung; s6 luong, khéi lwong thiét bi
duge xae dinh tir ho so thiét ké so bd, phuong 4n céng nghé, thuyét minh béo
céo nghién ctru tién kha thi, thuyét minh thiét ké so bg, tiéu chudn 4p dung va
céc yéu cau thuc té ciia dir 4n. Khéi lugng cac cong tac xdy dung; s6 lugng, khéi
lwong thiét bj duge do boe phi hop gia xay dung tong hop bd phan két ciu cong
trinh va gia thiét bi sir dung dé tinh toan so b tong mirc dau tu.

1.3.2. Gié x4y dung téng hop bd phan két cAu cong trinh, gia thiét b dugc
xac dinh theo huéng dan tai Phu luc s 5 ban hanh kém theo Thong wr nay va
gia thi trudng.

1.3.3. Chi phi bdi thudng, hd tro va téi dinh cu, chi phi quan 1y dy an, chi
phi tr van dau tr x&y dung, chi phi khac va chi phi du phong dugc xéc dinh
tong tu nhur hudng dan tai muc 1.1 Phu luc nay.

1.4. Phuwong phip két hop dé xic dinh so' bd tdng mive diu tw xdy dung

Tity theo didu kién, yéu cdu cu thé cia du 4n va ngudn co s& dir liéu, thi
co theé ket hop cac phirong phap néu trén dé xéc dinh so b tdng mire dau fur cia
du an dau tur xdy dung céng trinh.

2. PHUONG PHAP XAC DINH TONG MUC DAU TU XAY DUNG

2.1. Phuong phép xdc dinh khéi lugng xiy dung tinh theo thiét ké co
s6, ké hoach thue hién dy 4n, bién phéip t6 chiie thi ebng dinh hudng, cic
yéu clu cin thiét khic ciia dir dn vi hé théng dinh mie, don gia xiy dung,
cic ché d3, chinh sich lién quan

Téng mirc du tr cta dur 4n diu tr xay dung cia dy 4n duogc tinh theo
cong thirc sau:

Vv = Gpr, toc +Gxp + Grg + Gorpa+ Gyv + Gg + Gpp (1.5)
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Trong dé:

- Vot tdng mire déu tr xdy dung cia di an;

- Gpr, tpc: chi phi bdi thwdng, hd tro va tai dinh cu;

- Gxp. chi phi xay dung;

- Gtz chi phi thiét bi;

- Goupa: chi phi quan 1y du an;

- Grv: chi phi tr vin diu tr xay dung;

- Gg: chi phi khac;

- Gpp chi phi du phong.

2.1.1. Xac dinh chi phi béi thuong, hé tro va tdi dinh cur

- Chi phi bbi thwdng, hd tro vé tai dinh cur xdc dinh theo khdi lugng phai
boi thudng, hé trg va tai dinh cu cia du 4n va cic quy dinh hién hanh vé gid boi
thudng, tai dinh cu tai dia phwong noi xiy dyng céng trinh, dugce cap ¢6 tham
quyén ban hanh hodc phé duyét.

Khéi lwong phai bdi thudng, hd tro va tai dinh cu cia dy 4n khi kiém
k€, ké khai phai dugc do dém cu theé dé xéc dinh dung, du vé so lugng, khoi
lugng, ty 1€ % con lai cia tai san phai boi thudng, phai ¢6 anh chup dé luu hd
so kiém ké.

2.1.2. Xac dinh chi phi xdy dung

Chi phi x4y dung cia dy 4n (Gxp) bing tdng chi phi xay dung cla cdc
cong trinh thude dur 4n.

Gxp= ) Gxocnn (1.6)
1=1

Chi phi xdy dung cia cong trinh, hang muc cong trinh thir i (i=1-n) thude
du an duge xac dinh theo cong thitc sau:

m
Gxpern =2 Qxoyx Z,  (1.7)
j=I

Trong do6:

- Gxpcre: chi phi xdy dung cua cac ¢ong trinh, hang muc cong trinh thir i
thugc du an (i=1=n);

- n: sé cong trinh, hang muc céng trinh thude dy 4n.

- Qxpy: khéi lwong cong téc xay dung, don vi két ciu hodc bd phan két cu
thir j ctia cOng trinh, hang muc cong trinh thir i thugc dy an (j=1+m) va dugc do
boc phit hop véi Zj;
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- Z;: gid xdy dung téng hop diy di hoic gia xdy dung tdng hop bd phén
két cAu cong trinh twong Umg vé6i cong tdc xay dung, don vi két cdu hodc bd
phan két cdu thir j cva céng trinh. Trudng hop Z, 14 gid xdy dung céng trinh
khéng diy di thi chi phi xdy dung céng trinh, hang muc ¢ng trinh duoc tong
hop theo Bang 3.1 Phu luc s6 3 ban hanh kém theo Théng tu niy;

2.1.3. Xdc dinh chi phi thiét bi

Can cir vao diéu kién cu thé ciia dyr an va nguon thong tin, so liéu c6 duge
co theé sit dung mot trong céc phuong phap sau déy dé xéc dinh chi phi thiét bi
clia du an:

2.1.3.1. Trudng hop du 4n c¢é céc ngudn théng tin, sb lidu chi tiét v& thiét
bi ecdng trinh va thiét bi cong nghé, ) lugng, ching loai, gia tri timg thiét bj
hodc gia tri toan bd diy chuyén cong nghé va gia mot tAn, mot cai hoic toan bd
day chuyén thiét bj twong tng thi chi phi thiét bi cta dur 4n (Grp) bang tdng chi
phi thiét bj cta cdc céng trinh thude dur an.

Chi phi thiét bi cla cdng trinh duge x4c dinh theo phuong phéap lap du
toan néu & muc 1.2 Phu luc sé 2 ban hanh kém theo Théng tur nay.

2.1.3.2.Trudng hop dur 4n ¢6 théng tin vé gid chao hang dong bd vé thiét
bi ¢6ng trinh, thidt bi cong nghé cia nha san xuét hodc don vi cung (mg thiét bi
thi chi phi thiét bi ctia du 4n (Gyp) c6 thé dugc 14y truc tiép tir céc béo gid hoic
gid chao hang thiét bi déng bo nay.

2.1.3.3. Truong hop dur 4n chi c6 théng tin, dir lidu chung vé cong suét,
dic tinh k¥ thudat cia thiét bi cong trinh, thiét bi céng nghé thi chi phi thiét b c6
thé duoc xéc dinh theo chi tiéu sudt chi phi thiét b tinh cho mét don vi ¢ong
sudt hoic nang luc phuc vu cia céng trinh va dirge xdc dinh theo cong thirc
(1.14) tai muc 2.3.2 Phu luc nay hoiic dur tinh theo bao gia ctia nha cung cz’ip, nha
san xudt hosic gia nhiing thiét b tuong tir trén thi truong tai thoi diém tinh toén
hodc cla cong trinh cé thiét bi tuwong tu di va dang thuc hién.

2.1.4. Xde dinh chi phi qudn I dir dn, chi phi tir van ddu tu xdy dung va
cac chi phi khac

Chi phi quan Iy dur 4n (Gapa), chi phi tu vin déu tr xay dung (Gry) va
chi phi khac (Gk) dugce xac dinh theo dinh mure chi phi ty 1€ hoéc b.';“mg cach 1dp
dur toan hodc tir dit liéu cla cdc duw an tuong tu da thuc hién. Trong trudong hop
uéce tinh thi tdng cdc chi phi nay (khéng bao gc’im 1i vay trong théi gian thyuc
hién dir 4n va v6n luvu déng ban diu) khéng vuot qua 15% téng chi phi xay dung
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va chi phi thiét bi ctia dy 4n.

Vén luu ddng ban ddu (Vi) (dbi vdi cée dir 4n san xuét, kinh doanh), 13
vay trong thoi gian xdy dung (Lvgy) (d6i véi dur én c6 sir dung vén vay) va lai
ciia nha déu tu déi véi du 4n PPP thi tily theo didu kién cu thé, tién do thuc hién
va ké hoach phén bd vén ciia timg dir 4n dé xéc dinh.

2.1.5. Xdc dinh chi phi dir phong

Cl‘ll phi dy phong (Gpe) duge xéc dinh bing tdng ciia chi phi dy phong
cho yéu t§ khi lugng cong viée phét sinh (Gpp;) va chi phi du phong do yéu tb
truot gia (Gppg) theo cong thire:

Gpr= Gpr1 + Gprz (1.8)
Chi phi du phdng cho yéu 6 khéi huong cong viée phat sinh (Gppi) xéc
dinh theo cong thirc sau:
Gpri= (Gsr, ToC + Gxp+ G+ GoLpa+ Grv+ Gi) x ks (1.9)
Trong do:
- kps: ty 18 du phong cho khéi lugng céng viée phat sinh, kps<10%.

Péi véi du an déu tu xdy dung chi ldp bdo céo kinh té - ky thudt dau tu
xdy dung thi k;<5%.

Chi phi duw phong do yéu t6 truet gid (Gpra) dugc xac dinh trén co s& do
dai thoi gian xay dung cdng trinh cla dy 4n, tién d§ phan bd vén theo nim, bmh
quan nam mic d bién dong gia xay dung cong trinh cta t4i thidu 3 nim gin
nhét, phu hop voi loai cong trinh, theo khu vyc xdy dung va phal tinh dén xu
huéng bién déng ctia céc yéu td chi phi, gid ca trong khu vue va quéc t&. Chi phi
du phong do yéu t6 trugt gia (Gppz) duge xdc dinh theo cdng thirc sau:

T

GDP?. = z (Vt— LVnyl)[(IXDC'I'bq t Al KT )l - l] (1.10)

=1

Trong dé:

- T: d¢ dai thoi gian thyc hién dir an diu tr xay dung, T>1 (ndm);

- t: 56 thir ty nam phén bd vén theo ké hoach thuc hién dur an, t = 1+T;

- Vi vén dAu tu trude dur phong theo ké hoach thuc hién trong nim thit t;

- Lvaye chi phi 13i vay ctia vén dAu tur thuc hién theo ké hoach trong nim

thir t.

- IxpcTvg: chi sé gid xay dung sir dung tinh dur phéng cho yéu t truot gia
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duge xac dinh bing cich tinh binh quén céc chi sé gia x4y dyung lién hoan theo
loai cOng trinh ciia t&i thidu 3 ndm gin nhét so véi thoi didm tinh toan (khong
tinh dén nhimg thdi diém c6 bién dong bit thudng vé gid nguyén lidu, nhién lidu
va vat liéu xay dung), duge xac dinh theo cong thire sau:

o Lo
n=1 In

Lxperg = B

(1.11)

Trong do:

T: s6 nim (ndm gin nhét so véi thai didm tinh todn sir dung dé x4c dinh
Ixpemgs T23;

In: chi sb gid x4y dung nam thir n duoc lua chon;

In+1: chi s6 gid xdy dung nam thir n+1;

+ Al * Titc bién déng binh quén cia chi sb gia xay dung theo nim xay
dung cdng trinh so véi mic dd trl.rg't'gié binh quén cﬁa'nﬁn} dé tinh va duogc xac
dinh trén co sc'f dgf bE‘iO xu hudng bién dong ciia cac yéu t6 chi phi gia ca trong
khu vure va qudc té bang kinh nghiém chuyén gia.

2.2. Phuong phap xdc dinh tiv dif lidu v& chi phi cdc cong trinh twong tu

Céc du 4n tuong tu 14 nhitng du 4n c6 cliing quy mo, tinh chit du 4n, céc
cong trinh xdy dung cing loai, cdp cong trinh, cong suat clia ddy chuyén cong
nghé (doi vdi cong trinh san xuat) tuong tu nhau.

Tty theo tinh chét, dic thi clia céc du an twrong tyu di thuc hién va mirc d6
ngudn théng tin, dir lidu cita dur 4n cé thé str dung mét trong céc phuong phap
sau dady dé xéc dinh tong muc dau tu:

2.2.1, Trudng hop co diy di théng tin, sb lidu vé chi phi dau tr xay dung
clia cong trinh, hang muc cdng trinh xdy dung tuong tu thi tong muc dau tu
dugce xéc dinh theo cdng thirc sau:

V=3 GuxHyxHut> Cn (1.12)

1=1 Bl

Trong doé:

- n; s cong trinh, hang muc cong trinh cia dy 4n twong tu;

- iz ¢Ong trinh, hang muc c6ng trinh thr i cta du dn tuong ty;

- Gry: chi phi diu tr xay dung ciia ¢ong trinh, hang muyc ¢dng trinh tuong

tw thir i ciia dir an déu tu (i = 1+n);
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- Hy: hé s6 qui di chi phi diu tr xay dung cda cdng trinh, hang muc coéng
trinh thir i vé& thdi diém xac dinh t(:‘:ng mirc ddu tir. Hé s§ H,, duoc xée dinh bing
chi s6 gi4 xdy dung. Nam gbc chi sb gia xdy dung phai théng nhét dé str dung hé
s nay;

- Hiw: hé s6 qui dbi chi phi ddu tu ctia cong trinh, hang muc cong trinh
thitr i cho phit hop véi khu vue x8y dung céc cdng trinh, hang muc céng trinh cia
dy 4n dang xéc dinh tdng mirc diu tur, H& sé Hy,, xdc dinh bing phuong phap
chuyén gia trén co s& so sanh mit béng gid khu vue noi thuc hién déu tu dy 4n
va mit bing gid khu vuc ctia dr 4n twong tir sir dung dé tinh todn;

- Ciy: chi phi b sung hodic loai bo, giam trir da tinh trong chi phi diu tu
X8y dung cdng trinh, hang muc cong trinh tuong tu thi i.

2.2.2. Trudng hop ngudn dir lidu vé chi phi déu tur x4y dung cia cac cdng
trinh, hang muc c6ng trinh tuong ty clia du an chi ¢6 thé x4c dinh duge chi phi
xdy dung va chi phi thiét bi ctia cc cong trinh thi cén quy ddi céc chi phi ndy vé
thoi diém 13p xdc dinh tdng mirc déu tu, dia diém xdy dung dur 4n va didu chinh,
bd sung chi phi cin thiét khac cia chi phi xdy dung va thiét bj (néu cé). Pbng
thai tinh todn bd sung céc chi phi bdi thudng, hé trg va tai dinh cu, chi phi quan
1y dur 4n, chi phi tr vin déu tu xay dung, chi phi khac va chi phi dy phong duge
xéc dinh twong ty nhir hudng dén tai muc 2.1 Phu luc nay.

2.2.3. Viéc xéc dinh tdng mirc déu tur trén co s& tir ngudn dit lidu cc cong
trinh tuong ty thi Chi dau tu, nhi thau tr vin phai ¢ trach nhiém phan tich,
dénh gi4 mirc do tuong ddng ciia dur an.

2.3, Phuwong phap xdc dinh theo suit vén diu tur xiy dung cong trinh

2.3.1. Xac dinh chi phi xdy dung

Chi phi xdy dung cta dy 4n (Gxp) bing téng chi phi x4y dung cia céc
cdng trinh, hang muc céng trinh hotic nhém loai céng tdc xdy dung, don vi két
cau hoic bd phén cong trinh thuge du dn duge xac dinh theo cong thire (1.6) tai
muc 2.1.2 Phu luc nay. Chi phi xdy dung ctia cong trinh, hang muc ¢éng trinh
ho#ic nhém loai céng tac xdy dung, don vi két cdu hoiic bd phén cong trinh
(Gxner) duge xac dinh theo ¢éng thire sau:

Gxpcr= Sxp x P + Cersxo (1.13)
Trong do:

- Sxp: sudt chi phi xdy dung tinh cho mét don vi cong sudt hoic nang luc
phuc vu do Bd Xay dung ban hanh, trudng hop chua cé suit von dau tr duogc
ban hanh hofic sudt von dau twr ban hanh khéng phtt hgp thi tham khéio suét chi
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phi tir cac du an, cdng trinh tuong tu;

- P: cong suit san xudt hoic néng luc phuc vu cta ¢dng trinh, hang myc
cong trinh ho#ic nhom loai cong tac xdy dung, don vi két cdu hodc bd phan cong
trinh thuéc du an;

- Cer-sxp: céc khodn muc chi phi chua dugc tinh trong suét chi phi xdy
dung hojic chua tinh trong don gi4 xay dung tong hop tinh cho mét don vj cong
suat, nang luc phuc vu ctia cdng trinh, hang muc ¢dng trinh thude du an.

2.3.2. Xdc dinh chi phi thiét bi

Chi phi thiét bi cbng trinh, thiét bj céng nghé cta dy 4n (Grp) bing tong
chi phi thiét bi cong trinh, thiet bi cong nghé cia cic céng trinh thude du 4n. Chi
phi thiét bj ctia cong trinh (Gracr) durge x4c dinh theo cong thire sau:

Groer= Sta x P+ Cersts (1.14)

Trong do:

- Stn: sudt chi phi thiét bi céng trinh, thiét bj céng nghé tinh che mét don
vi cdng sudt, ndng luc phuc vu ctia cdng trinh do B Xay dung ban hénh, truéng
hop chua c6 sudt chi phi thiét bi duwgc ban hénh hodc sudt chi phi ban hanh
khéng pht hop thi tham khao suat chi phi tir cdc dy 4n, céng trinh tuong ty;

- P: cong sudt san xudt hoic ning luc phuc vu cla cdng trinh, hang muc
cbng trinh hodc nhom loai cdng tac xdy dung, don vi két cau hoéic by phin cong
trinh thudc du 4n x4c dinh;

- Ccr-sta: ¢4c khoén muc chi phi chua duge tinh trong suét chi phi thiét bi
cong nghe, thiét bi céng trinh cla c¢bng trinh thude dur an.

2.3. Xdc dinh cdc khoin muc chi phi c¢on lai trong tdng mic diu tw
xily dung

Chi phi bbi thudng, hd tro va tai dinh cu; chi phi quan 1y dur an; chi phi tr van
dau t xdy dung; chi phi khéc va chi phi du phong dugc xac dinh nhu hudng dén tai
muc 2.1 Phu luc nay.

2.4. Phuong phip két hop dé xdc dinh tong mitc dAu tw xdy dung

Tuy theo diéu kién, yéu ciu cu thé cia dyr an va ngudn co s& dir lidu, thi c6
thé ket hop cic phwong phap néu trén dé xé4c dinh tdng mic ddu tr cta dir dn
déu tu x4y dyng cong trinh.
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Bang 1.2. TONG HQP TONG MUC DAU TU XAY DUNG
1 o |+ TR TUUP

Théi diém 1ap duy 4n: thang/ndm
Thdi gian thue hién dy dn: tir thang/nam dén thang/mim

......................................................................

---------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------------------

Logi, cip cong trinh €6 AP €a0 NHAL.....eeeiiieiiieticiee ettt seeeeaeeeseare e
Pon vi tinl- .
TT NQI DUNG CHI PHi Glf& ™ THUE | GIATR :
TRUGC THUE | GTGT | SAU THUE
[1] [2] [3] [4] [5]
1 | Chi phi bdi thudng, hd tre va tdi dinh cu Guroroc
~2 | Chi phi xily dyng ) _ Gw
2.1 | Cong trinh, .. o
2.2 | Cong trinh..... o
2.2 | Chi phi xay dung cong trinh phy trg -
3 | Chi phi thiét bi Grs
4 | Chi phi quiin ly dy dn GoLna
5 | Chi phi tw véin diu fir xiy dung Giv
51 Chi phi 1ap bdo cdo nghién ciru kha thi déu tur
xdy dung o .
5.2 | Chi phi thiét k& x4y dung céng trinh i B
5.3 | Chi phi gidm sét thi cong xay dumg ]
6 | Chi phi khic Gx
6.1 | Chi phi rd phi bom min, vitnd B L
6.2 | Chi phi bio hiém N -




7 | Chi phi dv phéng (Gori + Gor2) Gor
7.1 | Chi phi du phong cho yéu t§ khéi lugng cong Gort
viéc phat sinh
7.2 | Chi phi dir phdng cho yéu tb truot gia Gor
TONG CONG (142+3+4+5+6+7) Viu
NGUOI LAP NGUQI CHU TR
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Ciwrng chi hanh nghé dinh gid XD hang ..., 50 ...
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PHU LUC SO 2
PHUCONG PHAP XAC DPINH DU TOAN XAY DUNG
(Ban hanh kém theo Thong te s6 09/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019
ctia B truong B Xdy dung)

1. DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH

- D}r todn xdy dung cong trinh duge xac dinh theo cong thire 2.1 sau day
va dugc tong hop theo Béang 2.1:

Gxpcr=Gxp + Grs+ Goupa + Grv+ Gy + Gpp  (2.1)

Trong do6:

- Gxper: chi phi xay dung cong trinh;

- Gxp: chi phi xdy dung;

- Grp: chi phi thiét bi;

- GqLpa: chi phi quan 1y du an;

- Grv: chi phi tur van déu tu x4y dung;

- Gy: chi phi khac;

- Gpp: chi phi dy phong.

1.1. Xac dinh chi phi xay dung (Gxp)

Céac thanh phén chi phi dugc x4c dinh theo timg chi phi ho#c tdng hop cdc
ndi dung chi phi theo médt trong cdc phuong phép hudng dan tai Phu luc s6 3
banh hanh kém theo Théng tir nay.

1.2. Xdc dinh chi phi thiét bi (Grs)

Chi phi thiét bi céng trinh (Grp) duge xdc dinh theo cdng thire sau:
Grp = Gums + Goc + Goumsts + Gen + Gpr + Gup + Ger + Gr - (2.2)
Trong do6:

- Gums: chi phi mua sim thiét bj cong trinh va thiét bj céng nghé;
- Ggc: chi phi gia c6ng, ché tao thiét bi phi tidu chudn;

- Gouusteer: chi phi quan ly mua sim thiét bj ciia nha thiu;

- Gen: chi phi mua ban quyén cong nghé ;

- Gpr: chi phi d4o tao va chuyén giao cong nghé;

- Gup: chi phi lp dit thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh thiét bj;

- Ger: chi phi chay thir thiét bj theo yéu cu ky thuat;
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~ Gg : Chi phi lién quan khac.

1.2.1. Chi phi nua sém thiét bj cong trinh va thiét bi céng nghé duge xéc
dinh theo cong thirc sau:

n

Gums = 0. Q, x M, (2.3)

1=1
Trong do:

- Q;: khéi Iuong hodc sé luong thiét bi (nhém thiét bi) thir i (i = 1+n)
cdn mua;

- M,: gid tinh cho mdt don vi khéi luong hosic mét don vi s6 luong thiét bi
(nhém thiét bi) thivi (= 1+n), duge xdc dinh theo cong thie:

M| = Gg + Cvc + C[k -+ Chq + T (2.4)
Trong do:

- Gg: gid thiét bi & noi mua hay gid tinh dén cang Viét Nam va céc phi béo
hiém, thué nhép khau,...theo quy dinh ciia phap ludt (d6i vdi thiét bi nhdp khau)
dd bao gom chi phi thiét ké va giam sat ché tao thiét bi;

~ Cyc: chi phi van chuyén mét don vi khéi lugng hodc mét don vi s6
lugng thi€t bi (nhém thiét bi) tir noi mua hay tir cang Viét Nam hodc tir noi gia
cOng, ché tao dén hién trudng cong trinh;

- C: chi phi luu kho, luu bai, luu container mét don vi khéi lugng hodc
mot don vi s0 lugng thiét bi (nhom thiét bi) tai cang Viét Nam d6i vai thiét bi
nhap khau;

- Cyq: chi phi bao quan, bao dudng mot don vi khdi lugng hodc mot don vi
s0 lugng thiét bi (nhém thiét bi) tai hién trudng;

~ T céc loai thué va phi ¢6 lién quan.

Pbi voi nhitng thiét bi chua di diéu kién xac dinh duge gia theo cong
thirc (2.4) thi c6 thé du tinh trén co s& lya chon mirc gia phi hgp nhét giita cic
bdo gid cia nha san xuét hodic nha cung tng thiét bi (trir nhitng loai thiét bi 14n
diu xuft hién trén thi trudng va chi c¢6 duy nhét trén thi trudng) dam bao dép
{rng yéu céu cung cép thiét bi cho cong trinh hoic gia nhimg thiét bi twong tw
cong sudt, cong nghé va xut xtr trén thi trudng tai thoi diém tinh ton hodc clia
cdng trinh c6 thiét bi twong trr dd va dang thuc hién. Trong qua trinh xdc dinh
chi phi dfu trr xay dung, nha thau tr vén ¢6 trdch nhiém xem xét, dénh gia mirc
d6 phtt hgp cta gia thiét bi khi sir dung cdc bao gia néu trén.

1.2.2. Chi phi gia céng thiét bi phi tiéu chudn duge xac dinh trén co s&
khoi lugng thiét bj can san xuat, gia cong va gid san xuat, gia cong mot tan
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(hoic mot don vi tinh) phil hgp véi tinh chét, ching loai thiét bi theo hop dong
san xuit, gla cong da duge ky két hodc cin cir vio béo gla gia cOng san xuét ciia
nha sén xuét duoc chu diu tu lwa chon hoiic gia san xuit, gia cong thiét b tuong
tu cua cdng trinh dd va dang thue hién.

1.2.3. Chi phi quén Iy mua sdm thiét bi ciia nha thau duge xéc dinh theo
cOng thirc sau:

Gowms i = Gus X tg (2.5)
Trong dé:
- Gqumsta: chi phi quan Iy mua sim thiét bi ciia nha thiu;
- Gus: chi phi mua sém thiét bj;

- tg: dinh mitc ty 18 phén trim (%) dugc x4c dinh trén chi phi mua sim
thi€t bi (chua c6 thué VAT) dugc quy dinh tai Bang 2.2 ctia Phu luc nay.

1.2.4. Chi phi mua bdn quyén eéng nghé duge xac dinh theo gia ca tuy
vao ddc tinh cu thé cua tirng cong nghé.

1.2.5. Chi phi ddo tao va chuyén giao céng nghé duge xéc dinh theo gid
thi trudng hodic bang cach lap du todn, du tinh tuy theo dic diém cu thé cia timg
dur an.

1.2.6. Chi ph Idp ddit thiét bj va chi phi thi nghiém, higu chinh thiél bj dugc
xac dinh bang cach ldp dy toan nhu doi véi chi phi xay dung,.

1.2.7. Chi pht chay thir thiét bi theo yéu cdu kg thudt, chi phi khde ¢6 lien
quan dugce xac dinh bang céch 1ap du toan hodic dy tinh tuy theo dic diém cu thé
clia firng du an.

Chi phi thiét bi duoc tong hop theo Bang 2.3 ctia Phu luc nay.

1.3. Xac dinh chi phi quédn 1y dw 4n (GoLpa)

1.3.1. Chi phi quéan ly dur an dugce xac dinh theo cdng thire sau:
Gooa = Nx (Gxpu+ Gren)  (2.6)

Trong dé:

~ N: dinh mitc ty 1& phén trdm (%) chi phi quan 1y du an lrong (rng voi
quy mé x4y lép va thiét bi déu tr ctia dy 4n theo huéng din ctia B trudng Bo
Xdy dung;

- Gxpu: chi phi xdy dung trude thué gié tri gia ting;
- Grpu: chi phi thiét bi trude thué gia tri gia ting.

1.3.2. Trudng hop chi phi quan ly dur 4n dugc xac dinh theo hudng dén tai
diém 1.3.1 Phy luc nay khéng phit hop thi dugc xdc dinh bing céch 13p di toan.
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Phuong phap lap dur toan theo hudng dén ciia B trudng B Xay dung.
1.4. Xéc dinh chi phi tu vin ddu tr xdy dung (Grv)
1.4.1. Chi phi tir vin déu ne xdy dung diroe xde dinh theo cong thite sau:

Gry _Zc + ZD 2.7

i=
Trong dé:

- Ci: chi phi tr vdn diu tr xdy dyng thir i (i=1+n) dugc xdc dinh theo dinh
miic ty 1& phén trim (%) theo huéng din cita B4 trudng Bo Xay dung;

- D;: chi phi tr vin dAu tr xay dung thir j (j=1+m) dugc xic dinh bing
céch 18p dur toan theo huéng dén cia B6 trudng Bé Xay dung.

1.4.2. Trudng hop mot sb cong viée tr vin dau tu xdy dung thuc hién
triede khi xdc dinh du todn xay dung céng trinh thi chi phi tr van dau tu xay
dung duge xéc dinh bing gia tri hop déng tir vén d6 ky két va phtt hgp véi quy
dinh vé quan 1y chi phi.

1.5. Xac dinh chi phi khac (Gx)
Chi phi khac durge xac dinh theo ¢dng thirc sau:
Gh“'ZC +ZD +ZE (2.8)
=1 k=l
Trong d6:

- Cy: chi phi khéac thir i (i=1+n) dugc xdc dinh theo dinh mirc ty 1§ phén
trim (%) theo huéng dén ciia co quan c6 thim quyén;

- Dj: chi phi khac thit j (j=1+m) duoc xac dinh bing 1ap dy toan;
- Ey.: chi phi khdc thir k (k=1+1).
1.6. Xdc dinh chi phi du phong (Gpp)

Chi phi dir phong cho ting céng trinh clia dyr 4n duge xdc dinh theo 2 yéu
tb: chi phi du phong cho yéu to khéi luong céng viée phat sinh va chi phi du
phong cho yéu té truot gia.

Chi phi du phong dugc xac dinh theo cbng thirc sau:
Gopr = Gppi + Gor2~ (2.9)
Trong db:

~ Gpp1: chi phi du phong cho yéu t6 khéi lweng cong viée phét sinh duge
xdac dinh theo c¢6ng thirc sau:

Gor1 = Gxocr X kps (2.10)
+ Gxperi: gid tr] du todn xdy dung cdng trinh trude chi phi du phong;
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+ kps 18 hé s6 dy phong cho khéi lugng cong viée phat sinh, mirc ty 1€ ndy
phu thudc vao mirc do phuc tap cia cong trinh thudc du 4n va didu kién dja chit
cOng trinh noi xdy dung cdng trinh va miec ty 18 13 kys < 5%.

- Gpp2: chi phi du phong cho yéu td trugt gid (Gppa) duge xac dinh theo
cong thirc sau:

T
Gor2 = 3, G'xoer X [(Ixpereg T gpe)' - 1] (2.11)

t=1
Trong do:
- T: thoi gian x4y dung céng trinh xac dinh theo (quy, nim);
- t: 56 thir tw thoi gian phan bd vén theo ké& hoach xiy dung céng trinh
(=1=T);
- G'xper: gid tri du toan xdy dung cdng trinh triede chi phi dy phong thuce
hién trong khoang thai gian thir t;

- Ixpemg: chi sb gid xdy dung st dung tinh du phong cho yéu té trugt gia
duge xac dinh theo c¢dng thirc (1.11) tai muc 2.1.5 Phu luc s6 1 ban hanh kém
theo Thong tu nay

+ Al pcr: mitc bién dﬁng binh quén cta chi sb gia xay dtrng theo thai gian
xdy dung cdng trinh so v&i mirc dd trugt gid binh quin cua don vi thoi gian
(quy, ndm) dé tinh va duge x4c dinh trén co s& du bdo xu hudng bién ddng cta
céc yéu tb chi phi gia ca trong khu vyc va quoc té bang kinh nghiém chuyén gia.
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Béng 2.1. TONG HQP DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH

DL AN cviieeicveerenisvesserenersnsasnensersessssasissssnsassssssoasassasnssesossanssnsasassssssnsssss sasssssbmmmse 205 simmmrammene oeestes oa
Tén cong trinh: ..ovciivciineieen. te Anrmesammsmee thass  eSEAESIESSLISSELSERNSIEEYIINASEONLISNESONsSNONLIERLseReaatatint A beeREtebaas
Thoi diém diéu chinh (NEAY..NANE..JIENL.) coeereerssresssessssissssssscsssssssssssrnsssesesesssnmsssmonee. sers
GIATRI . | GIATR] -
STT NOI DUNG CHI PH TRUGC | Grow| SAU | oo
THUE THUE
[1] [2] [3] [4] [5] [6]
1 | Chi phi xiy dung Gxp
1.1 | Chi phi xdy dung cdng trinh
1.2 | Chi phi xdy dung cOng trinh phu trg
(trir lan trai).
2 | Chi phi thiét bi Grs
3 | Chiphi quén Iy dy din diu tw GoLpa
4 | Chi twviin diu t xiy dyng Giv
4.1 | Chi phi thiét ké xdy dung céng trinh
4.2 | Chi phi gidm sat thi cong xdy dung
5 | Chi phi khitc Gun
5.1 | Chi phi ra pha bom min, vit nd
5.2 | Chi phi bdo hiém cong trinh
5.3
6 | Chi phi dv phong (Gor: + Gora2) Gop
6.1 | Chi phi dy phong cho yéu td khdi G
PO S T DPI
lugng cong viée phat sinh
6.2 | Chi phi du phdng cho yéu 6 truot gia Gorm
TONG CONG ( 142 +3 + 4 + 5+6) Gxocer
NGUOI LAY NGUO1 cHU TRi
(ky, ho tén) (ky, ho tén)
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Bang 2.2: PINH MUC TY LE (%) CHI PHI QUAN LY MUA SAM THIET BI

Ponvptinh %

Chi phi mua siim thiét bj chua 6 thué gia

tri gia ting (ty déng)
TT Khoidn muc chi phi
10.000 +
<10.000 <20.000 >20.000
[1] [2] &) t4] 7]
Ch} pl}l quan Iy mua siim thiét bj caa 11 1 0.9
nha thau
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Béng 2.3 TONG HQP CHI PHi THIET BI

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------------------

Don vi tinh ding

GIA TRI . . .
A . . THUE GIA TR] KY
STT NQI DUNG CHI PHI TRUGC GIGT |SAUTHUE HIEU
THUE
[1] (2] [3] [4] (5] [6]
Chi phi mua siim thiét bi; Chi phi Gwys
1 | gia cdng, ché tao thiét bi phi tidu
chuiin
1.1 | Chi phi mua sim thiét bj
1.1.1 | Loai thiét bj 1
1.1.2 | .o
1o | Chiphi gia cong, ché tao thiét bi phi
| tiéu chuén
1.2.1 | Loai thiét bj 1
1.2.2 | ......
2 Chi phi quédn 1y mua sim thiét bi GoLvsTn
ciia nha thiu
3 | Chi phi mua bén quyén céng nghé Gen
4 | Chi phi @0 tgo va chuyénr gino Gim
cong nghg
5 | Chi phi lip dat thift bj va thi Gro
nghiém, hidu chinh thiét bi
s | Chi phi chay thir thiét bi theo yéu Gel
A - ~
citu ky thuit
7 | Chi phi khéc cé litn quan (néu c6) Gri
TONG CONG (1+42++3+4+5+6+7) Grs
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi

&y, ho tén)

(k. ho tén)

Chirng chi hiinh nghé djnh gia XD hang .... 56 ..

46




2. DU TOAN GOI THAU XAY DUNG

2.1. D todn géi thiu thi edng xAy dung

Du todn géi thiu thi cng xdy dung duge xdc dinh theo cong thirc sau:

Gorxp= Gxp + Gorxp  (2.12)

Trong do:

- Gorxp: du toan gdi thau thi cong xay dung;

- Gxp: chi phi xdy dung cia dur toan géi thau thi cdng xay dung;

- Gopxp: chi phi dur phong ciia dur todn géi thiu thi cong xdy dung.

a) Chi phi x4y dung ctia dur todn gdi thiu thi cong xay dung duge xéc dinh
cho ¢ong trinh, hang muc ¢Ong trinh chinh, céng trinh phu trg, ¢ong trinh tam

phuc vu thi cong thuéc pham vi géi thau thi céng xdy dung, gdm chi phi truc
tiép, chi phi gian tiép, thu nhap chiu thué tinh trude, thué gia tri gia ting,

Phuong phép xéc dinh chi phi xdy dung ctia dur todn géi thiu thi cong xay
dung theo huéng dén tai Phu luc s6 3 ban hanh kém theo Théng tu nay.

b) Goexp: chi phi du phong clia dyr todn géi thdu thi cong xiy dyng dugc
xdc dinh biing 2 yéu t8 du phong chi phi cho y&u t¢ khéi lugng cong viée phét
sinh va du phong chi phi cho yéu t6 trugt gid.

Chi phf dy phong trong du toan g6i thiu thi cong x4y dung duge xdc dinh
theo cOng thic sau:

Gorxp = Goexor + Gorxp2 (2.13)

Trong d6:

+ Gopi: chi phi du phong cho yéu t6 khoi lugng cong viéc phdt sinh cla dyr
todn goi thiu thi cdng xay dung duge xdc dinh theo cong thic:

Gorexpr = Gxo x Kps (2.14)

K, 124 hé s6 du phong cho khéi lugng cong viée phat sinh (K < 5%).

+ Gopxpz : chi phi dir phong cho yéu td truot gid cia du toan géi thiu thi
cdng xdy dung duge xéc dinh nhur dbi véi chi phi du phong cho yéu t trugt gia
trong dy todn x4y dung cong trinh theo cdng thire (2.11) tai muc 1.6 Phu luc
ndy, trong d6 G'xpcr 1a chi phi x4y dung ciia géi thiu thi cong xdy dung.

Thoi gian d& tinh chi phi du phong cho yéu té truot gia trong dyr todn goi

thiu thi cng xdy dung la thoi gian thyuc hién géi thiu thi cong xdy dung.
Téng hop ndi dung cia du todn gdi thiu thi cong xiy dung theo Bang 2.4
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Phu luc nay.
2.2. D todn géi thiu mua sim thiét bi

Dy toén g6i thdu mua sim thiét bi dugc xdc dinh phd hop véi pham vi
cong viée chia g6i thiu, cac chi din ky thuat, khdi lugng, sb luong thiét bi, gid
thiét bi v& c4c chi phi cé lién quan theo cong thire sau:

Garmsta = Gus + Gac + Gaumsts + Gor1 + Gve + G + Gppmsis (2.13)

Trong do:

- Ggrmsta: dur todn géi thau mua sém thiét bi;

- Gms: chi phi mua sim thiét bj cong trinh va thidt bi cong nghé déi véi
nhitng thiét bj c6 sin trén thi trudng;

- Ggc: chi phi gia cong, ché tao thiét bi phi tiéu chuén (néu co);

- Gaumsta: chi phi quan Iy mua s&m thiét b ciia nha thiu;

- Gpr: chi phi do tao chuyén giao cong nghé;

- Gve: chi phi véin chuyén (néu c6);

- Gy: chi phi khac ¢6 lién quan;

- Gprmsie : chi phi dyr phong trong dir todn géi thiu mua sim thiét bi.

a) Dy todn goi thiu mua sém thiét bi dwoe tinh toan va xéc dinh can cir
nhiém vu cong viéc phai thuc hién ctia géi thau, cdc chi dan k¥ thuaét, khéi lugng
cong téc thuc hién clia géi thiu va gia thibt bi; cdc chi phi khéc ¢6 lign quan phu
hep véi thoi diém xac dinh dir todn géi thiu.

Phuong phdp xéc dinh cdc ndi dung chi phi trong dy toan géi thiu mua
sim thiét bi (chi phi mua sém thiét bj céng trinh va thiét bi céng nghé; chi phi
quéan Iy mua sdm thiét bj céng trinh cua nha thiu; chi phi déo tao va chuyén giao
cong nghé (néu cb); chi phi bao hidm va céc loai phi (néu cé); chi phi lién quan
khéc) duge xde dinh theo hudng dan tai muc 1.2 Phu luc nay.

b) Chi phi du phong cia du toén géi thiu mua sdm thiét bj duoce xde dinh
béng 2 yéu té: dir phong chi phi cho yéu t§ khéi lugng cdng viée phét sinh va du
phong chi phi cho yéu té truot gia.

Chi phi dir phong trong dur toan g6i thiu mua sém thiét bi duoc xdc dinh
theo cong thic sau:

Gorrs = Goprrar + Gorrs? (2.16)
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Trong dé:

+ Gpm: chi phf du phong cho y€u t6 khéi lugng céng viéc phét sinh cta du
toan géi thiu mua sém thiét bi dwoc x4c dinh theo cong thiic:

Grorre1 = (Gus + Goc + Goumsrs + Gor + Gve + Gg) X Kps 2.17)
K« 12 hé s6 dy phong cho kh6i Iugng thi€t bi phat sinh (Kps < 5%).

Trudng hop dbi véi khoi lwong cdc goi thiu thiét bj duoc xéc dinh trén co
s& danh muc thiét bi dwgc phé duyét thi khéng dugc tinh chi phi dy phong cho
yéu té khéi hrong phat sinh.

+ Gorrs: © chi phi dy phong cho yéu t6 truot gid ciia dur todn géi thdu mua
sim vt tu, thiét bi cOng trinh duge xdc dinh nhu déi vai chi phi du phong cho
yéu td trugt gia trong dur toan xdy dung céng trinh theo cong thire (2.11) tai muc
1.6 Phu luc nay, trong d6 G'xper 14 chi phi mua sém thiét bi céng trinh va thiét
bj céng nghé; chi phi gia cong, ché tao thiét bi phi tiéu chuin (néu cd); chi phi
d2o tao, chuyén giao céng nghé; chi phi van chuyén, bao hiém cia géi thiu mua
sAm vit tu, thiét bj cong trinh thuc hién trong khoang thdi gian thir t.

Thoi gian dé tinh chi phi dir phong cho yéu td trugt gia trong du todn goi
thdu mua sdm thiét b 1a thoi gian thue hién goi thiu.

Téng hop ndi dung clia dyr todn goi thdu mua sém thiét b theo Bing 2.5
Phu luc nay.

2.3. Du todn géi thiu Lip dit thiét bi
Dur todn g6i thiu p dit thidt bi duoc xac dinh theo cong thire sau:
Groms = Gup + Ger + Grup+ Gorip (2.18)
Trong do:
- GLpro: dur todn géi thau Hp dat thiét bi;
- Gup: chi phi lép dat, thi nghiém va hidu chinh;
- Ger: chi phi chay thir thiét bi theo yéu cdu k¥ thuét;
- Ggup: chi phi khéc ¢ lién quan (néu c6);
- GppLp: chi phi dy phong trong dir toan géi thau ldp dit thiét bi.

a) Du todn g6i thiu lép dat thiét bj duoc tinh todn va xac dinh bing céch
1ap dir todn trén co s& khéi luong céc cong tac thuc hién cha gbi thdu va don gia
xay dung.
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Phuong phép x4c dinh céc ndi dung chi phi trong dur toan géi thau lip dat
thiét bi (chi phi lp dat, thi nghiém va hidu chinh) dugc xéc dinh theo hudng dan
tai muc 1.2.6 Phu luc nay.

b) Chi phi dir phong ciia dir todn géi thiu 1&p dit thiét bj duoc xdc dinh
bang 2 yéu t&: dur phong chi phi cho yéu t khéi lugng cong viée phét sinh va du
phong chi phi cho yéu t6 truot gia.

Chi phi dy phong trong dur todn goéi thau ldp dat thidt bi duoe xdc dinh
theo cOng thic sau:

GorLots = GorLotoi + GorLoTs2 (2.19)
Trong dé:

+ Gpprorsi: chi phi du phong cho yéu t6 khdi lugng cong viéc phit sinh
ciia du todn goi thiu mua sém thiét bi duoc xdc dinh theo cong thic:

Gpprerel = (Gp + Ger+Gr) x K (2.20)

Kps 12 hé s6 du phong cho khéi lugng cong viéc lap dat thiét bj phdt sinh
(Kps < 5%).

+ Gppiprsz : chi phi du phong cho yéu té trugt gia cia dur toan gbi thiu
lip dat vat tu, thit bj vao cong trinh duge xdc dinh nhur déi véi chi phi du
phong cho yéu t§ trurgt gia trong dur toan x4y dung céng trinh theo céng thirc
(2.11) tai muc 1.6 Phu luc nay, trong dé G'xocr 12 chi phi lép ddt, thi nghiém,
hiéu chinh; chi phi chay thir nghiém thiét b theo y&u cu k¥ thust cua goi thau
1p dat thiét bj vao cong trinh thuc hién trong khoang thai gian thirt.

Thoi gian dé tinh chi phi dir phong cho yéu té trugt gia trong dur toan gbi thiu
lép dat thiét bi 12 thoi gian thure hién goi thiu duge tinh bang thang, quy, nam.

Téng hop ndi dung ctia dyr toan goi thiu Ip dat thiét bi theo Bing 2.6 Phu
luc niy.

2.4. Dy todin g6i thiu tw vin diu tw xay dung

- Dir todn g6i thdu tur vén lap dur 4n dédu tur xdy dung, thiét ké xdy dung,
gidm sét thi cong xay dung,... xdc dinh bing ty 18 % hodc bing céach lap du todn
(gbm chi phi chuyén gia, chi phi quén ly, chi phi khéc, thu nhap chiu thué tinh
trude) theo huéng dén ciia Bo trudng B Xay dung.

- Dur to4n g6i thdu tir vin khao st xdy dung, thi nghiém vét tu, vt liéu,
céu kién va két cdu xay dung duge 14p du todn nhu chi phi xdy dung theo hudng
dan tai muc 1.1 Phu luc nay.

Téng hop ndi dung ciia du todn gbi thau tu van diu tu xdy dung thco
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Bang 2.7 Phu luc nay.
2.5. Dy todin goi thiu thiét ké va thi cdng xiy dung (EC)

Phuong phap xéc dinh ndi dung cdc chi phi thiét ké, chi phi x4y dung
trong dur todn g6i thau EC dugc xdc dinh theo hudng dan tai myc 2.1 va muc 2.4
Phu luc nay.

2.6. Dy toan géi thiu thiét ké va mua sfim viit tw, thiét bi (EP)

Phuong phép x4c dinh ndi dung cdc chi phi thiét k&, chi phi mua sim vat
tu, thiét bi trong du toan géi thau EP duoc xéc dinh theo hudng dan tai myc 2.2
va muc 2.4 Phu luc nay.

2.7. Dy todn géi thiu mua siim vt tw, thict bi va thi ebng xAy dung
rC)

Phuong phép xéc dinh ndi dung cdc chi phi xdy dung, chi phi mua sim
vit tu, thiét bi trong du toén gm thdu PC duge xdc dinh theo huéng din tai muc
2.1 vi muc 2.2 cia Phu luc nay.

2.8. Du tofn g6i thiu thiét ké - mua sfim vit tu, thiét bi va thi cong
xily dung (EPC)

Phuong phép xéc dinh ndi dung céc chi phi xdy dung, chi phi mua sam
vt tu, thiét bi, chi phi thiét ké trong du todn g6i thau thdu EPC dugce xac dinh
theo hudng din tai myc 2.1, muc 2.2 va myc 2.4 Phy luc ndy.
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Bang 2.4. TONG HQP DU TOAN GOI THAU THI CONG XAY DUNG

Thoi diém 18p dir todn g6i thau (NAY..ABANE. AN ereeereeemseeeoereeeseemasenereaseesesseeee S
Thoi gian thic hign g6i thau (... thANE.. TN} ceecuecescesemsessecsesisesseessmssmesessosssersesessessssssssrsasssses
Pon vi tinh. dong

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

. - . Gid tri Thué Gii tri s
STT NOi dung chi phi Trudc thud GTGT | Sauthue | X7 MY
[1} [2] (3] (4] [5] [6]
1 | Chi phi xay dung cla géi thiu Gxn
1.1 | Chi phi x4y dymg céng trinh
19 Chi phi xay dung hang muc cong
) trinh
1.3 | Chi phi x4y dung cong trinh phu trg
2 | Chi phi du phong (Gorxo: + Gorsos) Gorxp
Chi phi du phong cho yé&u t6 kli6i
2.1 oo Gorant
lugng phiit sinh
2.2 | Chi phi dy phdng cho y&u t6 trugt gid Gorexnz
Tdng cong (1+2) Gg1ap
NGUOI LAP NGUOI CHU TRI
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Chirng chi hianh nghé dinh gia XD hang .., 58 ...

52




Bang 2.5. TONG HGP DU TOAN GOI THAU MUA SAM THIET BI

T8N QUL AN e cincenceesetisancssesse st seaneasnestnsse ssnenessrasaess  Sresivass  sasbesiseistsstessesassaissie essens seseesanae
TEN EOT thAL.e.vreiisesesircseserssenereererassarssestsanarassbastsssasasssssbssssssssssssssssessasssensesssanssnses & insresssoes
Thoi didm 18p dur todn poi thiu (NEAY.. AHANEDIMLL.): e+ e+ ceererserareesneresssesssssssonsseaecsrasesins
Thoi gian thuc hign goi thau (. haNE.. ML) rvres reee creescserssercensersessarsussersesrssensecssssossass
§$-nvh t¥nh: ®ang
GIA | THUE| GIA ,
\ . TR] |GIATR] TR] KY
STT NOI DUNG j .
© CHIPHI TRUGC| GIA | sau | HIEU
THUE | TANG | THUE
i [2] [3] (4] [5] [6]
1 Chi phi mua siim thiét bi Gys

1.1 | Chi phi mua sém thiét bi cdng nghé

1.2 | Chi phi mua siim thiét bj céng trinh

Chi phi gia cong, ché tao thiét bi phi titu

2 A G
chuiin (néu co) e
Chi phi quéiin Iy mua siim thiét bi eiia nha
3 N GoLmsTi
thiiu
4 | Chi phi dio tao va chuyén gino cong nghé Gor
5 | Chi phi viin chuyén thiét bi (néu cé) Gve
6 | Chi phi khiic lién quan (néu cd) Gk
7 Chi phi dy phong (Gpersi + Gprro2) Gorig
Chi phi d phong cho yéu t§ khéi luong phét
7.1 . Gorrii
sinh
7.2 | Chi phi du phong cho yéu td truot gid Gorre2
TONG CONG (1+2+3-+4+5+6+7) Gwistn
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Cliitng chi hanh ngh? dinh gia XD hang ..., 56 ...
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Bang 2.6. TONG HGP DU TOAN GOI THAU LAP BPAT THIET Bl CONG TRINH

T U Bt eccties et e et se st sssbae s s baestmertstssan broseabtassbissstissnesbtonbbsssbaesassbasasistonts vass oo
Tén gdi thau:..ceeererrerreeneses et RS AR RS eRS SaRerbes bR 18 Sevsessesssinasienes
Thoi diém 13p dir todn 61 thau (NEAY... (NANE. DEM.. ) s reeveens cenr eersversenssommssarersnss o eees ssssessssssees
Thoi gian thuc hién goi thAU (.. hANE. EML.. e errienis ceems e v csrarssssssasssasssirissssssssssssseess
Dan vy tinh dong
GIA TR] Gﬁlﬁu GIATRY gy
STT NOQI DUNG CHI PHi TRUGC| = 7| SAU | iy
THUE TANG THUE
(1] 2] [3] (4] [5] (6]
1 Chi phi Iiip d3t, thi nghiém hi¢u chinh Gup
1.1 | - Chi phi Iip dit thiét bi cong nghé
1.2 | - Chi phi liip dat thiét bi cong trinh
5 CJni p}ni clai}y thir nghiém thiét bi theo yéu Ger
cite k¥ thufit
3 | Chi philién quan khie (néu ¢6) Gk
4 | Chi phi dy phong (Gorrs: + Gpprsa) Gorrs
- Chi phi du phong cho yéu té khéi lugng
4.1 . Gorrs!
phat sinh
4.2 | - Chi phi dir phong cho yéu td truot gia Gorra2
TONG CONG (1+2+3+4) Guon
NGUOI LAP NGUOI ciU TRi
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Chimg chi hank nghé dinh gia XD hang .. . s6 .
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Bang 2.7. TONG HQP DU TOAN GOI THAU TU VAN XAY DUNG

Thi diém 1ap dw t0dn £61 thAU (NZAY.. AN M. eeuoueressneons cosmeeeeserssssesssssesss soessmses oe ssene
Thoi gian thuc hién goi thau (.. thanE . DAML..) e emcensresosssensessssssess seseresrereeerssssens

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Don vy tinh- ding

GIATRI| THUEGIA| _ . '
STT | NQIDUNGCHIPHI | TRUGC | TRIGIA GIAT{ﬁjsAU KY HIEU
THUE TANG
(1] [2] 3] [41 [5] [6]
Cong viée tr vén diu tr xdy
1 |dung (vi du: lap dy 4n
bTXD)...
Cong viéc tu van dau tir xdy
2 |dung (vi du: khdo sat xay
dung)...
Tweng céng Gery
NGUOI LAP NGUOI CHU TRI
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Chiing chi hinh nghé dinh gia XD hang ..., s6 . .
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3. DU TOAN XAY DUNG CUA DU AN (TONG DU TOAN)

3.1. Du 4n cé nhiéu cong trinh thi du toan cia dy 4n (tdng du todn) bang
tdng cac dy toan x4y dung cdng trinh, chi phi quan Iy du an va chi phl tu vén,
chi phi khéc, chi phi du phong ¢6 tinh chét chung lién quan ctia dy 4n véa duoc
tdng hop theo Bang 2.8 Phu luc nay.

3.2, Péi véi dy an da duge phé duyét ké hoach lua chon nha thiu thi tong
du todn gom céc dur todn clia goi thiu xdy dung, chi phi quan ly du an va chi phi
tur van ddu tr xay dung, chi phi khac, chi phi du phong ¢é tinh chit chung lién
quan cla du an.
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Béng 2.8. TONG HGP DU TOAN XAY DUNG CUA DU AN

D ANttt s s s s s ssta bt bt es merssreasressebtEssnt svme seibssastones
DA QIEM XD:111uucvssvvussneemsnens secsessssessssssssasss saesesssssssssssssssssssssssss  snsssasssssssssesasosss soossessossses somee
Pon vy tinl c?tfng
GIA TR] « | GIATR] :
STT NOI DUNG CHI PH TRUGC | gron | SAU” [0,
THUE THUL
[1] [2] (3] [4] [5] [6]
1 | Dirtodn xiiy dung Gxp
1.1 | Dy todn xdy dung cong trinh thir nhit Gxpert
1.2 | Dir toan x4y dung cong trinh thir nhét Gxperz
2 | Chi phi quén Iy dir §in GoLba
3 | Chi phi tur viin diu tw zdy dung klisic Givoa
chura tinh dén trong DTXDCT
4 | Chi phi khiic chua tinh dén trong GKna
DTXDCT
5 Chi phi dy phing Goroa
TONG CONG ( 142:+3+4+5) Groba
NGUOI LAP NGUOI CITU TRI

(ky, ho tén) (k. ho tén)

Chirng chi hanh nghé dnh gid XD hang .. s5. .

Trong do:

+ Grvpa: chi phi tir vén déu tr xdy dung chung ctia dir 4n chua tinh trong
du todn x4y dung cong trinh;

+ Ggpa: chi phi khac chua tinh trong du toan xay dung cdng trinh;

+ Gpppa: chi phi du phong cho nhimg khoan muc chua tinh trong du toén
x4y dung cdng trinh.
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_ 4. PHUONG PHAP XAC DINH DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH
PIEU CHINH

Du todn xéy dung cong trinh diéu chinh 4 ap dung cho trtrcmg hop thiét ké
thay dbi duoe sur chép thun ciia cip c6 thdm quyén. Dm v6i géi thdu da ky hop
dong thi viéc xac dinh du todn xdy dung cong trinh diéu chinh chi ap dung cho
cong viéc phat sinh chua ¢6 trong hop déng phai lap dur todn theo quy dinh vé
quan 1y hop dong xdy dung va phai phli hgp vo&i cac néi dung dd thda thuin
trong hop dong xay dung.

Dur todn x4y dung cong trinh diéu chinh (GPS) dugc xac dinh bing dir
todn xdy dyng dd duoc phé duyét (G™) cong (hodic trlr) phén gia trj ting (hodic
giam). Phén gié trj ting (hofic giam) 13 phén gid tri dy toan didu chinh (G'2€). Dy
todn x4y dung cdng trinh didu chinh xdc dinh theo céng thitc sau:

G _ Gk +Groe (2.21)

Phén dir toén xdy dyung cong trinh didu chinh dugc xé4c dinh do yéu td thay
d6i khéi lwong va yéu td truot gia:

GI’DL = GPDCm + G{‘I)C1 (2_22)
Trong do:

- G"PC.: phén du toén x4y dung cdng trinh diéu chinh do yéu td thay déi
khéi Iuong;

- G®S, phan dir todn x4y dung céng trinh diéu chinh do yéu td truot gia.

Dur toan x4y dung cong trinh diéu chinh dugc tdng hop theo Béang 2.9
Phu luc nay.

4.1. Phiin du todn xdy dung diéu chinh do yéu t6 thay ddi khéi Iwgng

Phén du todn xdy dung diéu chinh do yéu t6 thay ddi khéi luong dugce xdc
dinh theo ¢6ng thirc sau:

GPDCm = Gl’UC}{Dm + Gl,D(:'I'[lm + GPDCTVHI + GpDCKln (2-23)

4.1.1. Phdn chi phi xdy dung diéu chinh do yéu (6 thay déi khéi luong
(G"PCyxpm) duge x4c dinh theo cong thirc:

n
GPDC){Dm = ZQI XDI (224)
i=l

Trong dé:
- Q: khdi lugng cong téc xdy dung thay dbi (ting, giam, phat sinh);

- Dyi don gid x8y dung tuong ng voi khéi luong cong tac xdy dung thay
d6i tai thoi diém didu chinh.
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4.1.2. Phan chi phi thiét bi diéu chinh cho yéu o thay déi khdi hrong
(GPPCpm) duge xdc dinh theo cong thre:

G™PCrp = Z.:QJXD’ (2.25)

Trong do:
- Q;: khéi Iugng loai thidt bi thay dbi (ting, gidm, phét sinh);

- Dy: don gia thiét bj twong tmg véi khéi lugng thiét bi thay déi tai thoi
diém diéu chinh,

4.1.3. Phan chi phi tu vén dau tr xfly dung diéu chinh (G"Crvy) va phén
chi phi khac diéu chinh G*PC,,) do yéu t§ thay ddi khéi hrong dugc xéc dinh nhur
muc 1.4 va muc 1.5 ctia Phu luc nay Trong dd, khdi lwong cén tinh toan xéc dinh
14 phan khéi Iuvong thay déi (tang, giam, phat sinh).

4.2. Phin du todn xiy dung cong trinh diéu chinh do yéu t8 bién dong
gid

Phin dur todn xdy dung cdng trinh didu chinh do yéu t§ bién dong gia duoc
x4c dinh theo cong thirc sau:

G™C - Gxp, +Grm  (2.26)

Trong d6:
-GEBE: phan chi phi x4y dung diéu chinh;

~-G3BE: phan chi phi thit bj didu chinh,

4.2.1. Xdc dinh phdn chi phi xdy ding diéu chinh (GPBS)
4.2.1.1. Phuong phép bl trir trye tiép
a) Xéc dinh chi phi vit liéu diéu chinh (VL)

Phén chi phi vét liéu didu chinh (VL) dugc xic dinh bang téng chi phi
diéu chinh cta timg loai vat lidu thir j (VL, ) theo cong thirc sau:

VL = ZVLj (j=1+m) (2.27)
j=1

Phin chi phi diéu chinh loai vat lidu thir j duge xac dinh theo cong thirc
sau;

ZQVLXCLVL (2.28)

Trong dé:
- Qu¥Y: luong hao phi vat liéu thit j ciia cong téc xdy dung thir i trong khéi
lugng x4y dung céan diéu chinh (i=1+n);
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~ CLY!: gia tri chénh l&ch gia cia loai vat lidu thir j tai thoi diém diéu
chinh so véi gia vat liéu xdy dung trong dur todn duoc duyét.

Gia vat liéu xdy dung tai thoi diém didu chinh duge x4c dinh trén co s&
cong bd gid vat lidu xay dung cla dia phuong phti hop véi thoi diém diéu chinh
va mét bang gia thi trucng tai noi xay dung cong trinh. Trucmg hop gia vt liéu
xdy dung theo cong b gla cia dia phucmg khéng phtl hop véi miit béng gla thi
trudng tai noi xdy dung cong trinh va cac loai vét liéu xdy dung khéng cé trong
cong bd gia vat li€u xdy dung cla dia phuorng thi gia cia céc loai vit lidu nay
duge xdc dinh trén co s¢ lya chon mire gia phit hop gifra cac béo gid clia nha sin
xuat hodic nha cung tng vit liu xdy dung (trlr nhitng loai vét ligu xay dung l&n
ddu xuét hién trén thi trudng va chi c6 duy nhat trén thi truong) dam bdo dap
{mg nhu ciu st dung vit liéu clia cong trinh vé tién d§, khéi lugng cung cdp,
tiéu chudn chit lugng, ky thut cia vat lidu hofic gid cla loai vét liéu xdy dyng
cd tiéu chuén, chét lrong tuong ty di va dang duoc sir dung & cong trinh khéc.

b) Xac dinh chi phi nhén céng didu chinh (NC)
Chi phi nhan céng didu chinh dirgce xac dinh theo cdng thirc sau:
NC= > Q °xCL® (2.29)
i=1
Trong do:

QNC lugng hao phi nhan cong ciia cong tac thir i trong khdi luong xdy
dung cén didu chinh (i=1+ n);

- CL,NC: gi4 tri chénh 1éch don gi nhén cong ciia cong tac thir i tai thoi
diém didu chinh so véi don gi4 nhan cong trong dir toan duge duyét (i=1-+n).

Pon gia nhan cong tai thoi diém diéu chinh dwgc xac dinh theo cdng bb
gid nhén cOng cilia dia phrrong hodc theo huéng dan cia Bd trudng Bo Xay dung
pht hop véi quy dinh hién hanh.

¢) Xac dinh chi phi mdy thi ¢éng didu chinh (MTC)

Chi ph1 mdy thi cdng diéu chinh (MTC) duogc xéc dinh bing tdng chi phi
diéu chinh cia timg loai may thi cbng thir j (MTC, ) theo cong thirc sau;

MTC = ZMch (2.30)

=1

Chi phi di€u chinh mdy thi céng thit j dugce xéc dinh theo cng thire sau:
MTC, = ZQ“”CxCLWC (2.31)

Trong da:
- QMTC: lugng hao phi may thi cdng thit j ciia céng tic xdy dung thir i
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trong khéi lugng x4y dung cin didu chinh (i=1+ n);

- CLMTC: gid tri chénh léch gid ca may thi cong thir j tai thoi diém didu
chinh so vdi gid ca may thi cdng trong dy todn dugc duyét (i=1+n).

Gid ca may thi cong tai thdi diém diéu chinh duge xac dinh theo quy
dinh hién hanh.

Phén chi phi xdy dyung diéu chinh dugc tdng hop theo Bang 2.10 Phu luc
nay.

4.2.1.2. Phuong phap theo chi s6 gia xay dung
4.2.1.2.1. Trudng hop sir dung chi s gia phén xay dung
Chi phi xay dung diéu chinh (6%5) durge xéc dinh theo cong thire sau:

Trong do:

-‘GXD: chi phi xdy dung trong du todn dugc duyét ciia khdi luong xiy
dung cén diéu chinh;

- I'": chi s6 gi4 phan x4y dung tai thdi diém didu chinh;

- 15" chi sb gi4 phén xay dung tai thoi diém 13p du toan G-

Chi s6 gid phin xdy dung cong trinh dugce xéc dinh theo quy dinh hién
hanh.

4.2.1.2.2. TrLrong hop str dung chi s6 gia xay dung theo céc yéu t chi phi
(chi s6 gla vit liéu xdy dung cong trinh, chi s6 gid nhan cong xdy dung céng
trinh, chi s6 gia may thi cong xdy dung cong trinh)

a) Xac dinh chi phi vét lidu diéu chinh (VL)

Chi phi vat liéu diéu chinh duoe x4c dinh theo cong thirc sau:

¥
VL = Gyy x Py, x ;7 (2.33)
Trong dé:

- Gyv: chi phi vét liu trong dy toén duge duyét ciia khéi luong xdy dung
can diéu chinh;

- Pyy.: ty trong chi phi vat liéu xdy dung cong trinh cén didu chinh trén chi
phi vit liéu trong du toan dugce duyét;

- I'* : chi s6 gi4 vat lidu xay dung cong trinh tai théi diém diéu chinh;
- 15" : chi s6 gia vit liéu xdy dung céng trinh tai thdi diém lap du todn
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GV L-

Chi sé gi4 vat lidu xay dung cdng trinh duoc x4c dinh theo quy dinh hién
hanh.
b) Xéc dinh chi phi nhan céng diéu chinh (NC)

Chi phi nhén c6ng diéu chinh duoc x4c dinh theo cbng thirc sau:

NC = Gne x }’_ (2.34)

0
Trong do:
- G chi phi nhén cong trong du todn dugc duyét cia khéi lugng xay
dung cén diéu chinh;
- I chi b gia nhan cong x4y dung cong trinh tai thdi diém didu chinh;

- I5C: chi sb gia nhan céng xdy dung cdng trinh tai théi diém 13p du toan
GNC.

Chi sé gid nhin cong xay dung céng trinh duge xac dinh theo quy dinh
hién hanh.

¢) Xdc dinh chi phi may thi ¢cdng didu chinh (MTC)

Chi phi méy thi cong diéu chinh duge xac dinh theo céng thirc sau:

Al
MTC = GMTC X Jam

]

(2.35)

Trong d6:

~ Gygre: chi phi méy thi cOng trong du toén dugc duyét cia khéi lvong xdy
dung can diéu chinh;

_ IMTC'

chinh;

chi s6 gia méy thi coéng xdy dung cbng trinh tai thoi didm didu

MTC; chi sb gia may thi cong xdy dung cdng trinh tai thoi diém 1ap dur
toan GMTC

Chi sd gia méy thi cong xay dung codng trinh duge xac dinh theo quy dinh
hién hanh.

Chi phi xay dung diéu chinh dirge téng hep nhu Bang 2.10 cia Phu lue
nay.

4.2.1.3. Phuong phap két hop

Tiy theo cac didu kién cu thé cla tu’ng cong trinh c6 thé sir dung két hop
cdc phuong phap trén dé x4c dinh chi phi x4y dung diéu chinh cho phi hop.

4.2.2. Xdc dinh phan chi phi thiét bi diéu chinh (G )
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Chi phi thiét bi diéu chinh dugc xac dinh béng tdng cda céc chi phi mua

sam thiét bi diéu chinh (GIR*%), chi phl lap dit thiét bi diéu chinh, chi phi thi
nghiém higu chinh thiét bi didu chinh v cac chi phi didu chinh khac.

4.2.2.1. Chi phi mua sim thiét bi didu chinh (c34®5)

Chi phi mua sim thiét bj didu chinh dugc x4c dinh theo cdng thitc sau:
G'Ii?asas = G{-lSTB + G‘l;ISI'B (2.36)

Trong do6:

- GYSTB: chi phi thiét bi trong dur todn duge duydt;

. GMSTB chi phi thiét bi tai thoi diém cin diéu chinh.

4.2.2.2, Chi phi lip dat thiét bj didu chinh va chi phi thi nghiém hiéu
chinh thiét bj diu chinh duoc x4c dinh nhu chi phi xdy dung diéu chinh.
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Bang 2.9. TONG HGP DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH PIEU CHINH

I A1 eceeeerearerineseienieees + sorvressssseserssessessaesacsmaneesarnesstsasesaretsesseasasesnnsnnenssneneresesenstssssesresessesesssnes
TEN CONG TINNL ..o irrveeevenissncssnisecrasesnerassanssnssssmsssesssssaresssssossesmsesesesssssssonssstssmsssenmessassessessmseresses
Théi diém didu chinh (NZay.. tHANE, . NEML.L): +eoveeerneeeesseeeeonsomeseseessessesoessssseeessremesssrasseessesmresssans
Don vi tinh dong
) GIA TRI| THUEGIA . ¢ TR | o
STT NQI DUNG TRUGC | TRIGIA | o\ ] KY HIEU
THUE TANG
(1] [2] (3] (4] (3] (6]
I Du to:inax:‘iy (ll.rng edng trinh di GP?
duge phé duyét
A t WA . A
I Pl‘um d;r toz-m xiy dung cong GPoC
trinh dicu chinh
(L1 |Phén du toin cdng trinh diéu chinh GPoC
" | cho yéu 16 thay d6i khoi Iugng m
Phén dir todn céng trinh didu chinh 85
1.2 £ 4k 4 .. G
cho yéu t6 bién ddng gia
TONG CONG (I+11) Goe
NGUOI LAP NGUOI CIIU TRI
(ky, ho tén) (k. ho tén)

Chimng chi hanh nghé dinh gia XD hang ..., s6 ...
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Bang 2.10. TONG HGP DU TOAN PHAN CHI PHi XAY DUNG DIEU CHINH '3

TEN CONE NN 1o ses e essensees svrsseseastssastssssanesesmanes sestestassensenssnsases
Thoi didm didu chinh (MEAY..ABANZ AN L)% weeereerseeseseesese s sssssssessssssess ses sooemsesesssesessssessne
Don v tinh déng
STT NOI DUNG CHI PHi CAC! TiNH GIATR] | KYIIEU
1 | CHIPHI TRUC TIEP
n
-
1| Chi phi vat ligu ;QJ" bf VL
™
. He .
2 | Chi phi nhan cong 121: @Dy ke NC
h
”» m ’.
3 | Chi phi méy va thiét bj thi cong Z @ D xKm M
Chi phi trire tiép VL+NC+M T
11 | CHI PHI GIAN TIEP
1 | Chi phi chung Txtylé C
p Chi phi nha tam dé & va diéu hanh Txtyle LT

thi cong
Chi phi khong xdc dinh dugc khdi

3 | uong tir thiét ké Txwyle T
Chi phi gisn tiép C+LT+TT GT
THU NHAP CHIU THUE TiNH e ra .
I | rpude (T+GT) x ty 1& TL
Chi phf xfy dung truwde thué (T+GT+TL) G
IV | THUE GIA TR] GIA TANG G x JUTT WD GTGT
Chi phi xiy dyng sau thué G+ GTGT G;L%C

'* Bang ndy dugc sira dbi, bd sung theo quy dinh tai Myc | Phy lyc I ban hanh kém theo Théng tir sb
02/2020/TT-BXD ngdy 20 thing 7 niim 2020 cia B$ truomg By Xy dimg, ¢6 idu lye ké tir ngdy 05 thing 9
ndim 2020.
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PHU LUC SO 3
PHUONG PHAP XAC DINH DY TOAN CHI PHI XAY DUNG
(Ban hanh kém theo Thong tiw s6 09/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019
cuia Bg truong By Xdy dung)

Chi phi xdy dung dugc xdc dinh cho céng trinh, hang muc céng trinh,
cdng trinh phu trg, cdng trinh tam phuc vu thi céng theo mét trong cic phuong
phap sau :

1. PHUONG PHAP TINH THEO KHOI LUGNG VA GIA XAY DUNG
CONG TRINH

1.1. Xdc dinh theo khdi lwong va don gid xAy dung chi tiét ciia
cong trinh

1.1.1. K1101 lugng céc cong téc xdy dung dugc xic dinh tir hd so thiét ké
k§ thuat hodc thiét ké ban vé thi cong hoiic thiét ké FEED, cac chi din k¥ thust,

yéu cau k¥ thuét, nhiém vu ¢dng viéc phai thuc hién cia dur an, cong trinh, hang
muc ¢dng trinh.

1.1.2. Don gia xy dung chi tiét ciia cong trinh gorn don gid khdng ddy
du (bao gom chi phi vat liéu, chi phi nhan cong, chi phi may va thiét bj thi cong)
hogc don gid diy du (gom chi phl vt li€u, chi phi nhén cbng, chi phi miy va
thiét bi thi cdng, chi phi gi4n tIEP va thu nhap chiu thué tinh trude). Chu du tr
cén cir vao déc diém, tinh chét va didu kién cy thé cta timg cdng trinh, gdi thiu
dé quyet dinh viéc sir dung don gia xay dung chi tiét khéng day du hoic diy du
dé x4c dinh du todn x4y dyung.

Don gid xdy dung chi tiét cia cdng trinh dugc téng hop theo Bang 3.3
Phu luc nay.

1.2. Xdc dinh theo khdi lwgng va gia xiy dung téng hop

1.2.1, I(hm lugng cdng téc x8y dung duge xdc dinh tir hé so thiét ké ky
thudt hodic thiét ké béan vé thi cong hoic thiét ké FEED, céc chi din k¥ thual, yéu
ciu ky thuat, nhiém vy cong viéc phai thuc hign cta cong trinh, hang muc cong
trinh va dugc tdng hop theo nhém, loai cdng tac xay dung dé tao thanh mét don
vi két cAu hotic bd phan ctia cong trmh

1.2.2. Gia x8y dung tng h0'p duge l8p twong (mg véi danh muc va ni
dung ctia khdi luong nhém loai cdng tic xay dung, don vi két ciu, bd phén cia
cong trinh.

Gi4 xay dung tong hop gém: gia x4y dung tdng horp khéng diy dit (bao
gbm chi phi vét liéu, chi phi nhén cdng, chi phi may va thiét bj thi cong) hoic
gia xay dng tong hop day du (bao gém chi phi vt liéu, chi phi nhén cong, chi
phi méay va thiét bj thi cong, chi phi gian tlep va thu nhap chju thué tinh trudc)
dugc lap trén co s& don gid xay dung chi tiét cia céng trinh. Chu ddu tr cin o
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vao dic diém, tinh chit va diéu kién cy thé cia timg cdng trinh, gbi thiu dé

quyét dinh viéc sir dung gia xay dung tdng hop khéng diy du hodic diy du dé
xac dinh du todn xay dung.

Gia xay dung tdng hop duoc tdng hop theo Bang 3.3 Phu luc nay.

Phuong phép 14p gia xdy dung céng trinh theo hudng din tai Phu luc s6 4
ban hanh kém theo Thong tu nay.

Chi phi xay cleg tinh theo khm lugng va don gié xdy dyung chi tiét ciia cOng

trinh khéng déy du va gia xay dung téng hop khéng diy di dugc xac dinh va tdng
hop theo Bang 3.1 Phu luc nay.
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Béng 3.1. TONG H(P DU TOAN CHI PHf XAY DUNG TINH. THEO

DON GIA XAY DUNG CHI TIET KHONG DAY DU !
VA GIA XAY DUNG TONG HOP KHONG DAY DU 16

...............................................................................................

TEN CONG NN Lottt s e s e v s emeseeae e aeeeseseessssnns
THOT GI8M DI e e veeies e eeiieitis et cceeeee e e ee e e se e e e e e e e e et e e e et et
Don vi tinh: dc';ng
STT NOI DUNG CHI PHi CACH TINH GIATRI | KY HIEU
I | CHI PHi TRUC TIEP
> I
I | Chi phi vt liéu > QxD; VL
Bl
- i
2 | Chi phi nhén céng >.Qx D xKne NC
1=t
(]
3 | Chi phi méy va thiét bj thi cong >.QxD"xKm M
Bl
Chi phi trye tiép ) VL+NC+E T
II | CHI PHI GIAN TIEP
1 | Chi phi chung Txtylé C
5 Cl.n Phi nha tam dé & va diéu hanh Txtyld LT
thi cong
Chi phi mgt 5'6 cong viéc Khéng xdc -
3| dinh duoc khéi luong tir thidt ké Txtyle k)
Chi phi giiin tiép C+LT+TT GT
THU NHAP CHIU THUE TiNH Ceota
I | R Ude (T+GT) x ty 1& TL_ B
Chi phi adly dung truée thud  (T+GT+TL) ] G|
V | THUE GIA TR] GIA TANG G » TOTGTXD GTGT
Chi phi xiy dwng sau thué G + GTGT Gix
NGUOI LAP NGUOI Ccli¥ TRI
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Chimg chi hanh nghé dinh gia XD hang ., s6 ..

' Bang ndy duge sia dbi, bd sung theo quy dinh tai Khodn 1 Muc 11 Phy lyc 1 ban hanh kém theo
Théng tu sé 02/2020/TT-BXD ngdy 20 thing 7 nim 2020 cia B§ trudmg BO Xiy dung, c6 Indu lye hé tu ngdy
05 thing 9 nfim 2020
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Trong do6:

- Trudng hop chi phl vat liGu, nhén cdng, may va thiét bj thi céng duoe
xdc dinh theo khéi lugng va gia xay dung tdng hop khong ddy du:

+ Q, I khéi lugng mdt nhém danh muc cong tac hodic mét don vi két céu,
bd phén thir j ciia cong trinh;

+ D,", Dy, Dj" la chi phi vét liéu, nhén cbng, méiy va thiét bi thi cong
trong gid xdy dung tong hop mét nhém danh muc cdng tac hosic mét don vi két
cdu, b phan thir j cia cong trinh.

- Trudng hop chi phi vit lidu, nhéin cong, méy va thiét 'bi thi cong duge

xdc djnh theo co s¢ khdi lugng va don gia xdy dung chi tiét cua cdng trinh
khéng ddy du:

+ Q, 1a khéi luong cong tac xdy dung thir j;
+ DY, DJ'“:, D,™ 1a chi phi vt liéu, nhén céng, may va thidt bj thi cdng
trong don gid xdy dung chi tiét ctia cong trinh dbi vai cong téc xdy dung thit j.

Chi phi vat liéu (D *1), chi phi nhan cong (D), chi phi may va thiét bi thi
cdng (Dj™) trong don gia xdy dung chi tiét cua cong trinh khéng déay du va gia
xay dung tdng hop khéng diy du dugc tinh todn va tdng hop theo Béng 3.4 Phy
luc nay.

+ Dinh mifc ty 1é chi phi gian tiép va thu nhip chiu thué tinh truée duoc
quy dinh tai Bang 3.7, Bang 3.8, Bang 3.9, Bang 3.10 va Bang 3.11 Phu luc nay;
+ LT: chi phi nha tam dé & v& diéu hanh thi céng;
_ + TT: chi phi mét sé cdng viéc khdng xéc dinh dugc khdi luong tir thiét
ke;
+ GT,: chi phi gi4n tiép khac;
+ G: chi phi x8y dung cng trinh, hang muc cdng trinh, bd phén, phén
viéc, cong tac trudce thué;
+ TGTGT-XD: myrc thué suét thué GTGT quy dinh cho cdng tac xdy dung;
+ Kne: hé sé nhin cong lam dém (néu ¢6) va duge xdc dinh nhu sau:
Knc = 1+ ty 1& khéi lugng cong viée phai 1am dém x 30% (don gia nhén
cong clia cong viéc lam viéc vao ban dém).
+ Km: hé s6 may thi cong lam dém (néu cd) va duge xéc dinh nhu sau:
Km=1-g+gxKne
Trong dé: g la ty 18 tién lwong binh quén trong gid ca mdy.
Khéi luong cong viée phéi lam dém duge xéc dinh theo yéu chu tién do
thi cong xdy dung cla cong trinh va dugce chu dau tu thong nhat.
Chi phi xay dung tinh theo khéi luong va don gla xay du’ng chi 1iét ctia céng

trinh déy dii va gi4 xdy dung tdng hop diy du duge xac dinh va tng hop theo Béng
3.2 Phu luc nay.
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Bang 3.2.TONG HGP DY TOAN CHI PHI XAY DUNG TiNH THEO BON GIA
XAY DUNG CHI TIET PAY BU VA GIA XAY DUNG TONG HOP DAY U

Don vy tinh: .

STT KHOAN MUC CHI PHi CACH TiNH GIATR] | KY HIGU

n

1 | Chi phi xiy dung truée thué Zth D, G
1=l

2 | Thué gié tr gia ting G x TOTGT-XD GTGT

3 | Chi phi xAy dyng sau thué G+ GTGT Gxp

NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(xy, ho tén) (ky, ho tén)

Chirng chi hianh nghé dinh gia XD hang ., s6 .
Trong dad:

- Trudng hop chi phi xdy dung duge xédc dinh trén co s¢ khi lwgng va gid
xdy dung tong hgp day dua:

+ Q, 14 khéi lugng mot nhém cdng tac hofic mot don vi két ciu, bd phén
thir i chia cong trinh (i=1+n);

+ D, 1a gia xay dung tdng hop day du (bao gdm chi phi tryc tiép vé vat
liéu, nhén cong, may thi cong, chi phi gidn tiép va thu nhép chiu thué tinh truée)
d thyc hién mét nhém cong tic hodic mét don vi két chu, b6 phén th{ri clia cong
trinh.

- Trudng hop chi phi xay dung dugc xé4c dinh trén co s& khéi lugng va
don gid xdy dung chi tiél ctia cdng trinh day du:

+ Q, 13 khéi luong cong tac xay dung thir i ciia cong trinh (i=1+n);

+ D, la don gia xay du'ng cong trinh day di (bao gdm chi phi trie tlep vé
vat li€u, nhan céng, may thi cong, chi phi gian tlep va thu nhéip chiu thué tinh
trudce) dé thue hién ¢éng tac xdy dung thir i ctia cong trinh;

+ G: chi phi xay dung céng trinh trude thué;

+ TOTG1-XD; myre thué suat thué gi4 tri gia ting quy dinh cho cdng tac

xdy dung;
+ GXP: chi phi x4y dung cong trinh sau thué.

Trudng hop chi phi xay du’ng lap cho b phén, phan viéc, cong tic thi chi phi
xdy dung sau thué trong dr todn cdng trinh, hang muc cdng trinh duge x4c dinh theo
cOng thirc sau:

70



Gxo= . &, 3.1)
=1

Trong dé:

- g chi phi xdy dung sau thué ctia b phan, phin viée, cong tac thiri cua
cong trinh, hang muc cdng trinh (i=1+n).

Trén co s¢ mirc dd tong hop hodc chi tiét cia cac khbi luong cong tic xdy
dung xéc dinh theo muc 1.1 va@ muc 1.2 Phu lyc nay ¢6 the két hop sir dung don

gid xdy dung chi tiét cia céng trinh va gid xay ding tdng hop dé xéc dinh chi
phi xdy dung trong du todn x&y dung cong trinh.

Bang 3.3. TONG HQP GIA XAY DUNG CONG TRINH
TEN QU AN it rerreesenaseastssasitnermsserssersremestisssssssssssansssssassossessssasssnssns mcon sossesssssssssnsssnns oo ssvsrns
TEN CONE AN covvireveriirrinmrierrensesrsnaiieseseienseseressersssssassssassssonce seseesesersssssssnes eieereceseressrererrnaresss
PHAN PON GIA XAY DUNG CHI TIET cUA CONG TRINH
Stt (Tén cdng tdc xdy dung)

THH IEIIJAP f1eriettieeeeeieeeieeiiie s ae e eee e s eeeseaaesrmeeserntaeeseseee e eeersereeseesnenan
Pon vi tinl ..
B’gg’éﬂ VTANEI%? T”ﬁg g{:f‘” Dﬁzl}" KHOILUGNG | DONGIA | 1TIANIL [IEN
(1] (2] (3] (4] {51 (6] [7]
DG.1 Chi phi VL
V.1
V.2
Cing VL
Chi phi NC (theo cilp .
bic the binh quin) cong N
Chi phi MTC
M.1 ca
M.2 ca
Cing M

PHAN GIA XAY DUNG TONG HQP
Stt. (Tén nhém logi céng téc xdy dung, don vi két cdu, bg phéan ctia cong trinh)
Pon vj tinlt .
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MAHIEU| THANHPHAN | DONV] | Kuod THANH PIAN CHI P 1ONG
DONGIA | CONG VIEC TINH | LUQNG VATLIEU | NHANCONG | MAY CONG
[1] (2] [3] [4] (5] [6] (7] [8]
DG.1
DG.2 ) 1 _
Cong VL NC - M z
Ghi chit:

- M@ hiéu don gia, ma hiéu vat liéu, nhdn cong, mdy thi cong, thé hién

bing sé va duoc théng nhit véi ma hiéu dinh mirc duoc co quan cé thim quyén
ban hanh.

- Trudng hop xdc dinh gid xay dung tdng hop ddy di thi bao gdm ca chi
phi gidn tiép, thu nhip chiu thué tinh trude.

2. PHUONG PHAP TINH THEO KHOI LUONG HAO PHI VAT LIEU,
NHAN CONG, MAY VA THIET Bl THI CONG VA BANG GIA TUONG UNG

Chi phi vat liéu, nhan céng, mdy va thiét bi thi cong trong chi phi xdy
dung ¢6 thé dugce xdc dinh trén co 5§ tong khéi lucmg hao ph1 vét liéu, nhan
cong, may va thiét b thi céng cin thiét va bang gia vét liéu, gia nhan cbng, gia
mdy va thiét bi thi céng tuong tng,

2.1. Xic dinh téng khdi lwong hao phi vit lidu, nhin cOng, miy va thiét
bi thi cong

Téng khdi lucmg hao phi cic loai v4t liéu, nhin c6ng, may va thiét bi thi
cOng duge xac dinh trén co s& hao phi vit ligu, nhin cbng, may va thiét b thi

cong cho timg khdi luong cong tic xdy dung cia cong trinh, hang muc cong
trinh nhu sau:

- Xéc dinh tmg khdi lugng céng tic xdy dung ctia cdng trinh, hang muc
cdng trinh tai muc 1.1.1 Phu luc nay.

- Xéc dinh khéi lugng cdc loai vét liéu, nhdn cong, may va thiét b thi
cong twong ung voi timg khéi lucmg cong téc xdy dung theo thiét ké k¥ thuat
hodc thiét ké ban v thi céng cta cong trinh, hang muc ¢dng trinh théng qua
mtrc hao phi vé vit liéu, nhan cong, may va thiét bj thi cong dé hoan thanh mgt
don vi khéi luong cong tac xdy dung trén co s& cac dinh mirc kinh té ky thuat do
co quan nha nudc ¢ thdm quyén ban hanh, quy chuén, tiéu chudn xdy dung,
quy pham k¥ thuat,

- Tinh tong khéi lurong hao phi tirng loai vét lidu, nhéan  cdng, mdy va llnet
bi thi cdng cho céng trinh, hang muc cong trinh bang cach téng hop hao phi tt
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cd céc loai vét liéu, nhan céng, may va thiét b thi cdng giéng nhau ctia cic céng
tac xdy dung khéc nhau.

Khi tinh todn cén xéc dinh 5 sb lugng, don vi, ching loai, quy cach dbi
véi vat lidu; sb luong ngay céng cho timg cap bic cong nhén; ) luong ca méy
cho timg loai may va thiét bi thi cong theo thong s6 ky thuat chi yéu va ma higu
trong bang gi4 ca may va thiét bj thi cdng ctia cong trinh.

2.2. Xdc dinh bing gid vit liu, gid nhin cdng, gid miy va thiét bi
thi cong

Gia vat liéu, gia nhén céng, gia méy va thiét bi thi cong duge xac dinh
trén co s& gia thi trudng noi xay dung cong trinh hodc theo huéng dan tai Phy
luc s 4 ban hanh kém theo Théng tu nay.

- Xdc dinh chi phi vét liéu, chi phi nhin cong, chi phi may va thiét bi thi
cong trong chi phi trure tlep trén co sG tong khéi lrgng hao phi timg loai vat liéu,
nhén cong, may va thiét bi thi cong va gla vit lieu, gia nhan cong, gia may va
thiét bi thi céng tirong tmg theo Bang 3.4 va Béang 3.5 Phu luc nay.

Chi phi x4y dung tinh theo tong khm lugng hao phi vit liéy, nhén cong,
mdy va thiét bj thi céng dugc x4c dinh va tdng hop theo Bang 3.6 Phy lyc nay.
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Bang 3.4. HAO PHI VAT LIEU, NHAN CONG, MAY VA THIET B] THI
CONG CHO CAC CONG TAC XAY DUNG

. . Khéi luong hao
Khéi Mike hao phi

3 phi
Stt l?l%:l Tén cong tic DD:“ lrgn
* Vi g Var | Nhdn \id Var y Nhin M
ligw | cong | * Y| lign cong My
(1] (2] [3] [4) | (51 | (6] { [71 | [8] | [91 [ (0] | [11]
001 | BPM.0O01 | Cong tacthivr1 | m3
V.001 | Catmin m3
V.002 | Gach chi vién

N.001 | Nbhancéng 3/7 | cong

N.002 | Nhén céng 3,5/7 | cong

Mady trgn vira 80

M.00! fit

ca

M.002 | Vén thing 0,8T ca

002 | BM.002 | Céng thc thir 2
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Bang 3.5. TONG HOP CHI PHf VAT LIEU, CHI PHi NHAN CONG, CHI PHi MAY VA
THIET B] THI CONG TRONG CHI PHi TRYC TIEP

Don vi tinh

Stt | Ma hiéu Nbi dung Ponvi | Khilwong | Git | Thanh tién
(1] (2] (3] [4] [5] (6] [71={5]x[6]
I Vit liéu
1.1 V.OOI_ Cat min _ m3 _ I
1.2 V.002 | Gach chi - __vif;n T
T 5ug_cfing N L N B Vl_,*
I Nhiin c¢ong
IL1 N.001 | Nhan cong 3/7 cong N
1.2 N.002 Nhﬁn_cﬁng 3,577 _céng_ _____ | )
- ) T:fngj(?;g I N NC
11} My thi cong
IHLT | M.001 | May trdn vira 80 lit c; N - - a
IIL2 | M.002 | Vian thﬁr_lg 0,8T - _ ca ) I
TJ::;;;?E B e M
Ghi ch:

Nhu cdu v& cdc loai vat liu, nhén céng, may va thiét bi thi cdng (cot 5)

dugc tong hop tir hao phi vt liéu, nhédn cdng, may va thiét bj thi cong gidng
nhau cia toan b céc cong téc xdy dyng ciia cdng trinh, hang muc céng trinh
(cot 9, cbt 10, cbt 11 trong Bang 3.4 Phy luc nay).
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Bang 3.6. TONG HQP CHI PHI XAY DU'NG TINH THEQ KHO! LUONG HAO PHI

VAT LIEU, NHAN CONG, MAY VA THIET BI THI CONG

VA BANG GIA TUONG UNG

Don vi tinh

STT NOI DUNG CHI PHi CACH TINH ?{3 nfl(gu
1 | CHI PHI TRUTC TIEP
1 | Chi phi vat liéu Léy tir Bang 3.5 VL
2 | Chi phi nhén cong Ly tir Bang 3.5 NC
3 | Chi phi may v thiét bi thi céng Liy tir Bang 3 5 M
Chi phi trye tiép VL+NC+M T
I | CHIPHI GIAN TIEP
1 | Chi phi chung Txtylé C
2 | Chi phi nha tam dé & va diéu hanh thi céng Txtylé LT
5 | Gt g e N Ty T
Chi phi gidn tiép C+LT+TT GT
Il | THU NHAP CHIU THUE TINH TRUGC (T+GT)x ty l& TL
Chi phi xay dyung trude thué (T+GT+TL) G
IV | THUE GIA TRI GIA TANG G x TGTGT-XD GTGT
Chi phi Ay dung sau thué G+ GTGT G*
NGUOI LAP NGUOI CHU TRI
(ky, ho tén) (ky, ho tén)
Chirng chi hanh nghé dinh gid XD hang ..., sb
Trong do:

- Dinh mrc ty 1€ chi phi chung theo Bang 3.7 va Bang 3.8 Phu luc nay;

- Dinh mttc nha tam d& & va didu hanh thi cong theo hudng dén tai muc
3.1.2 Phu luc nay;

- Dinh mutc chi phi mét sé cong viéc khong xic dinh dugc khéi lugng tir

" Bang ny duge sita déi, bé sung theo quy dyuh tar hhoan 2 Myc 11 Phy lye i ban hanh hém theo Thang
tur 6 02/2020/TT-BXD ngay 20 thing 7 nim 2020 cia B tredng BY Xdy dung, c6 hdu e ké 1 ngdy 05 thing
9 nfim 2020,
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thiét ké theo hudng dan tai muc 3.1.3 Phu luc nay.

- Chi phi gian tiép khac duoc xdc dinh theo huéng dén tai muc 3.1.4 Phu
lyc nay;

- Dinh mirc thu nhép chiu thud tinh trude theo hudng dan tai Bang 3.11
Phu luc nay;

- G: chi phi x4y dung ¢bng trinh, hang muc cong trinh trude thué;

- TSTETXD; myre thué sudt thué gid tr gia ting quy dinh cho cdng tic xdy dumg;
- G*P: chi phi xay dung céng trinh, hang muc céng trinh sau thué.

3. XAC DINH CAC CHI PHi LIEN QUAN

3.1. Chi phi gi4n tiép

3.1.2. Chi phi chung gom:

- Chi phi quéan ly tai doanh nghiép, 1a chi phi quan Iy cia doanh nghiép
phan bd cho cong trinh, gom cac chi pln lwong cho ban diéu hanh; luong cho
ngudi lao ddng; chi tra trg cdp mét viée; chi phi déng bao hiém cho ngudi lao
ddng theo quy dinh; chi phi phic lgi; chi phi bio tri vin phong va céc phuong
tién; chi phi ti€n ich vin phong; chi phi théng tin lién lac va giao thong di lai;
chi phi sir dung tién ich dién, nuée; chi phi nghién clru va phét trién; chi phi
quang cdo; chi phi xd hoi; chi phi ting, biéu, tir thién; chi pln thué dat, van
phong va chd &; chi phi_ khiu hao; khéu hao chi phi nghién ciru thir nghi¢m;
khiu hao chi phi phat_ trién; thué, 1& phi, phi theo quy dinh; bao hiém tén thit;
chi phi bio ddm hop dong; céc chi phi khéc.

- Chi phi diéu hanh san xudt tai cong trurdng Ia toan bd chi phi cho bé may
quan ly clia doanh nghiép tai cong trudng, gom cac chi phi: chi phi quén ly lao
dong; dién nude tai cdng trudng, chi ph1 hudn luyén an toan; luong va phu chp
cho ngudi lao dong bao gom Iucmg va cac loai phu cap cho céin b, nhan vién tai
vin phong hién trudmg; v.v..

- Chi phl bao hiém ciia ngudi lao ddng truc tlep ma nguoi st dung lao
ddng phai ndp cho Nha nudc theo quy dinh (bao hiém x& héi, bao hiém y té,
cong doan, bao hiém thit nghiép).

Chi phl chung duge xdc dinh bing dinh mirc ty 18 (%) twén chi phi trure
tiép. Dinh mirc t§ 1& (%) chi phi chung duge xac dinh trén chi phi trye ticp cua
timg loai, timg nhém cdng trinh trong téng mirc dau tir hodc du toan xdy dung
theo huéng dén tai Bang 3.7 Phu luc nay.
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Béng 3.7: BPINH MUC TY LE (%) CHI PHi CHUNG

Donwvitinh %

Chi phi truc tiép cva ting loai, timg nhém cong

TT | Loaicéng trinh thuje du fin trinh (ty dong)
<15 <100 <500 <1000 |=>1000
[ (2] [3] (4] [5] [6] [7]
1 | Céng trinh diin dung 7.3 6,7 6,2 6,0 5,8
Riéng cdng trinh tu bd, phuc hbi
di tich lich sit, viin hod 11,6 10,3 9.9 %6 24
2 | Cong trinh cong nghiép 6,2 5,6 5,0 4.9 4.6
Riéng cdng trinh xdy dung dudng -
him thiy dién, him 16 7.3 7l 6.7 65 | 64
3 | Cong trinh gino thong 6,2 5,6 5,1 4.9 4.6
Riéng cong trinh hdm giao théng 7.3 7,1 6,7 6,5 6,4
4 Cslglg ti‘lllh nong nghiép vi phit 6.1 5.5 5.1 48 4.6
trién nong thén
5 | Cong trinh hy tﬁug ky thuiit 3,5 5,0 4.5 4.3 4,0

Ghi chu:

- Trudng hop quy mé chi phi tryc tiép nim trong khoang quy md chi phi
tai Bang 3.7 thi dinh mirc ty 1€ chi phi chung (K.) dugc xac dinh bang phwong
phap néi suy theo cong thirc sau:

Kb~ Ka 2
Ke=Kb -~ AMGt-G 3.
¢ G{l"Gb\( ! b) ( )

Trong dé:

+ G: chi phi truc tiép trong du todn dang cén xéc dinh;

+ Gy: gid tri chi phi trure tiép can trén gid tri cén tinh dinh mirc;
+ Gy: gid tri chi phi trie tiép can duéi gié tri cin tinh dinh mic;
+ K;: Pinh muec ty 1€ chi phi chung tuong ing véi Gy;

+ Kp: Pinh mitc ty 1€ chi phi chung tuong tng véi Gy.

- Trudmg hop dyr 4n ddu tr x4y dung 6 nhiéu loai cong trinh thi dinh miic
ty 1€ (%) chi phi chung trong dv todn xdy dung dugce xdc dinh theo loai céng
trinh twong {mg véi chi phi true tiép cha timg loai, timg nhém ¢dng trinh.

- Tredng hop nha thau thi céng xay dung cong trinh phai tu td chirc khai
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théc va san xudt cac loai vt ligu dat, dé, cat sdi dé phuc vu thi cong xay dung
cong trinh thi chi phi chung tinh trong dur toan xac dinh gia vat liéu bang ty 1é
2,5% trén chi phi nhén c¢éng va chi phi mdy thi cong.

- Chi phi chung duge x4c dinh béng dinh mic ty 18 (%) trén chi phl nhéan

cOng trong dur todn xdy dung ctia cac loai cong tac xdy dung, lip dit cta cong
trinh theo huéng dén tai Bang 3.8 Phu luc nay.

- Pébi véi du tosn xay dung xdc dinh theo timg cdng trinh, timg go6i thau
theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 10 Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP va diém
a khoan 1 Diéu 11 Théng tu nay, thi chi phi chung cia dv todn cong trinh, duyr
toan goi thdu xdy dung duge xac dinh bé‘mg dinh mtrc ty 1€ (%) nhén chi phi truc
tiép trong dur toan cong trinh, dir toan goi thdu xdy dung. Trong d6, dinh mirc ty
1& (%) chi phi chung dugc xé4c dinh theo hudéng dan tai Bang 3.7 Phy luc nay
duge diéu chinh véi hé sé k=0,9, trir cdc du todn xdy dung c6 chi phi truc tiép
trén 1.000 ty déng. '®

Bang 3.8: PINH MUC CHI PHI CHUNG TINH TREN CHI PHi NHAN CONG
Don v tinh. %

Chi phi nhfin edng trong chi phi
true tiép (ty dong)
TT Loai cong tic
<15 <100 >100
(1] (2] (3] [41 (51
Cong tdc duy tu stra chira dudng bg, dudng siit,
1 | dudng thuy ndi dia, hé thong bio hiéu hang hai va 66 60 56
dudng thuy ndi dia
Cong téc dio, déip dat cong trinh ndng nghiép va phat
2 51 45 42
trién néng thon hoin todn bing thit cong
Cong tac lip dat thiét b céng nghé¢ trong cdc cong
3 trinh xdy dymg, cdng tic xdy lap dudng diy, thi 65 59 55
nghiém hi¢u chinh du;n dudmg d'ly vil tram bién dp,
thi nghiém vét lidu, cAu kién va két cdu xay dung

Ghi chi:

- Trudmg hop quy mé chi phi nhan céng trong chi phi true tiép ndm trong

8 N3i dung ndy duge bb sung theo guy dinh tai khoidn 3 Myc II Phy lyc 1 ban hanh hém theo Thong tr

56 02/2020/TT-BXD ngay 20 thing 7 nim 2020 citn B truémg Bo Xdy dymg, 6 higu Iire hé tr npdy 05 thing 9
nitm 2020.
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khoang quy mé chi phi tai Bang 3.8 thi dinh murc ty 1& chi phi chung tinh trén

chi phf nhén céng duge xic dinh bing phwong phép ndi suy theo cng thire (3.2)
Phu luc nay.

- D1 véi cac cong trinh x4y dung tai viing ndi, bién gidi, trén bién va hai
dao thi dinh mirc ty 1€ chi phi chung quy dinh tai Bang 3.7 va Béng 3.8 dugc
diéu chinh v&i hé sb tir 1,05 dén 1,1 tuy didu kién cu thé cta cOng trinh.

3.1.2. Chi phi nha tam dé ¢ va diéu hanh thi céng

- Chi phi nha tam dé & va diéu hanh thi céng duge xac dinh bdng ty Ié
phan trdm (%) trén chi phi true tiép. Dinh mic ty 18 (%) chi phi nha tam dé & va
diéu hanh thi cdng duge xéc dinh trén chi phi tryc tzep clla tirng loai, tirmg nhom
cong trinh trong tong mire dau tr hodic dy toan xdy dung theo hudng din tai
Bang 3.9 Phu luc nay.

Béang 3.9: BINH MUC CHI PHI NHA TAM DE O VA DIEU HANH THI CONG
Dan v tinh, %

Chi phi trye tiép cua timg logi, timg nhom cong
trinh {1y dong)
TT Loai cong trinh
<15 <100 <500 <1000 | >1000
(1] (2] 3] (4] (5] (6} 171
1 | Céng trinh xdy dung theo tuyén 2,3 2,2 2,0 1.9 1,8
2 | Cong trinh xdy dyng con lai 1,2 1,1 1,0 0,95 0.9

Ghi chu:

Péi véi du todn xdy dung xdc dinh theo timng cong trinh, timg g01 thau
theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 10 Nghj dinh s8 68/2019/ND-CP va diém
a khoan 1 Diéu 11 Théng tr ndy, thi chi ph: nha tam dé & va didu hanh thi céng
cua dy toan ¢dng trinh, dy todn géi thiu x4y dung duge xdc dinh bang dinh mirc
ty 1 (%) nhéan chi phi true tiép trong du toan cong trinh, du tqan pbi thiu xdy
dung. Trong do, dinh mirc ty 1€ (%) chi phi nha tam dé & va diéu hanh thi cong
duge xac dinh theo hucmg dan tai Bang 3.9 Phu lue nay duge diéu chmh voi hé
s6 k=0,9, trir du todn xAy dung c6 chi phi trurc tiép trén 1.000 ty dong. *

v Nél dung ndy duge sia doi, bd sung theo quy dinh t hhodn 4 Muyc LI Phy lyc | ban hanh kém theo
Thong tw 56 02/2020/TT-BXD ngdy 20 thang 7 ndm 2020 ciia B trudmg B Xéy dung, o hifo lye hé tir ngdy
05 thing 9 niim 2020,
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3.1.3. Chi phi mot 56 cong viéc khéng xac dinh duoc khéi lwong tir thiét ké

Chi phi khong xac dinh dugc khm lugng tir thiét ké duge x4c dinh bang ty
18 phan trdm (%) trén chi phi truc tiép duge quy dinh tai Bang 3.10 Phu luc nay.

Bang 3.10. BINH MUC CHI PHI MOT SO CONG VIEC KHONG XAC PINH
PUGC KHOI LUGNG TU THIET KE

(Gém edc khodn muc chi phi tai diém b khoan 2 Piéu 8 ciia T) héng tir nay)

Don vi tinh. %

STT LOAI CONG TRINH TY LE (%)

I |Cong trinh déin dung 2,5
2 | Cong trinh cong nghiép 2,0

Riéng cong tac xay dung trong dudmg him thity dién, him 16 6,5
3 |Cong trinh giao thong 2,0

Riéng cong tdc xdy dyng trong dudng him giao théng 6,5
4 | Céng trinh ndng nghigp vi phit trién néng thén 2,0
5 | Céng trinh ha ting ky thuit 2,0

- Pbi véi cong trinh x4y dung cé nhiéu hang muc cong trinh thi cdc hang
muyc cong trinh déu ap dung dinh mrrc ty 1& trén theo loai cang trinh.

- P6i véi cong trinh c6 chi phi xdy dung vé chi phi 8p dit, thi nghiém
hxeu chinh thiét b trude thué gla tri dudi 50 (ty dong) thi dinh mirc chi phi mét
50 cong viée thude chi phi gidn tlep nhung khong xac dinh dugc khdi lugng tir
thiét ké quy dinh tai bang 3.10 néu trén chua bao gém chi phi xdy dung phong
thi nghiém tai hién trudng,

- Riéng chi phi mdt s6 cdng viée thude chi phi gidn tiép clia cdc cong tac
xdy dung trong him giao théng, him thuy dién, ham 16 da bao gbm chi phi van
hanh, chi phi stra chita thudng xuyén hé thdng cép nudc, thodt nude, cap gio,
cép dién phue vu thi cong trong him va khong bao gom chi phi diu t ban dAu
cho hé théng théng gié, chiéu sang, hé théng dién, cip thodt nude, giao thong
phuc vu thi céng trong ham.

- Pbi vdi cong trinh xdy dung thuy dién, thay loi thi dinh mic ty 1€ trén
khéng bao gém céc chi phi:

+ Chi phi du tr ban ddu hé théng nudc ki thudt dé thi céng cdng trinh;
+ Chi phi dAu tir ban déu cho cong tac bom nudc, vét biin, bom thoat nudc
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hé méng ngay sau khi ngan song, chéng 16, hé théng dién phuc vy thi cong;
+ Chi phi bom thodt néc hdé méng ngay sau khi ngin sdng, chéng 13

+ Chi phi thi nghiém tng thém cta thi nghiém thi cong bé tong dém
lan (RCC).

3.1.4. 2 (@woe béi bo)
3.2. Thu nhép chiu thué tinh truée
Bang 3.11, PINH MUC THU NHAP CHIU THUE TiNH TRUGC
Pon vi tinh. %

) THU NHAP
STT LOAI CONG TRINH CHJU THUE
TINH TRUGC
[1] 2] (3]
1 Cong trinh din dung 5,5
2 | Cong trinh c6ng nghiép 6,0
3 Cong trinh giao théng 6,0
4 | Cong trinh ndng nghiép va phat trién néng thon 5,5
5 | Céng trinh ha ting k¥ thuat 5,5
Céng tic lip dat thiét bj cong nghé trong cdc cong trinh xay
6 dung, cong tic xdy lip dudng ddy, thi nghiém hi¢u chinh 6.0
dién ﬁlrcmg diy va tram bién ap, thi nghiém vat ligu, cdu ?
kién va két cdu xay dung

~ Thu nhép chiu thué tinh truge duge tinh bing ty 1& phén tram (%) trén
chi phi true tiép va chi phi gian tiép trong dur toén chi phi xdy dung.

- Dbi véi cong trinh x4y dung c¢6 nhiéu hang muc cdng trinh thi cic hang
muc cong trinh ¢é cong ning riéng biét 4p dung dinh mure ty 1& thu nhéap chiu
thué tinh trude theo loai cong trinh phll hop.

- Trudmg hop nha thau thi cdng xay dng cong trinh phai tu td chirc khai
théac va san xuét céc loai vat lidu dit, d4, cat s6i dé phuc vu thi cong xay dung
cong trinh thi thu nhap chiu thué tinh trudce tinh trong du todn xac dinh gia vat
lidu bang ty 18 3% trén chi phi truec tiép va chi phi gidn tiép.

# Khodn ndy duge bai bd theo quy dinh tm khodn 5 Mye 1T Phy Iyc I ban hinh kém theo Théng tur sb
02/2020/TT-BXD ngdy 20 thing 7 niim 2020 cia Bé trudng Bd Xédy dung, c6 hidu luc hé tir ngdy 05 thing 9
nfim 2020

82



Trudng hop du 4n yeu ciu 18p béo cao kinh té - k¥ thudt déu tu xdy dung
thi dinh mic ty 1€ chi phi gién tiép va thu nhip chiu thué tinh trude duge xéc
dinh theo ty 1€ quy dinh tai ¢6t [3] theo hudng din tai Bang 3.7, Bang 3.8, Bang
3.9, Bang 3.10 va Bang 3.11 Phu luc néy

Péi v@i cong trinh an ninh qudc phong thi tiy thudce loai hinh edng trinh
twong tng dé 4 ap dung dinh mirc ty 1€ chi phi gian tiép va thu nhap chiju thué tinh
truge quy dinh tai Bang 3.7, Bang 3.8, Bang 3.9, Bang 3.10 va Bang 3.11 Phu
luc nay cho phu hop.
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PHU LUC SO 4
PHUONG PHAP XAC DPINH GIA XAY DUNG CONG TRiNH

(Ban hanh kém theo Théng tir s6 09/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019
ctia Bg truong B Xdy ding)

1. PHUGNG PHAP XAC DINH PON GIA XAY DUNG CHI TIET

CUA CONG TRINH

Pon gi4 xdy dung chi tiét clia cong trinh dugc x4c dinh trén co s& gia thi

trueong hodc xac dinh tir dinh mic xdy dung va gia céac yéu t§ chi phi theo
hudng dan sau:

trinh;

1.1. Co s& xdc dinh don giz xAy dung chi tiét ctia cong trinh
Co s& x4c dinh don gia xdy dung chi tiét ciia cong trinh:

- Danh muc cédc cong tac xay dung ctua c¢dng trinh cn lap don gia;
- Pinh mtre du toén xAy dung theo danh muc cén lap don gié;

- Gia vét Héu (chua bao gom thué gia tri gia ting) dén hién trudmg cong

- Gi4d nhan cdng x4y dung cia cong trinh;

- Gid ca may va thiét b thi cong ctiia cdng trinh (hodc gia thué mdy vi

thiét bi thi cong).

1.2. Xdc dinh don gid xAy dung chi tiét ciia cdng trinh khéng diy di
1.2.1. Xdc dinh chi phi vt liéu (VL)

1.2.1.1. Cong thirc xac dinh chi phi vat liu

Chi phi vét liéu duogc xéac dinh theo cong thirc:

VL=Y(V.xG")x(1+K")  (4.1)
=)

Trong d6:

- V.: lwong vét liéu thir i (i=1+n) tinh cho mét don vi khéi lugng cong téc

xdy dung trong dinh mire du todn xdy dung cong trinh;

tdc:

- G}": gid clia mot don vi vat liéu thir i (i=1+n) va phai dam bao nguyén

+ Phtt hop véi tiéu chuén k¥ thuat, chét lugng vit liu, yéu ciu cta dur an

duge quy dinh theo yéu cau sit dung vét liéu ctia cong trinh, dur an;

+ Phit hgp v&i nhu cau sir dung vat liéu cia cdng trinh vé tién dd, khoi
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lwong cung cip;

+ Phi hop véi ké hoach sir dung vét liéu di kién cua cong trudng; thoi
di€ém 13p don gid va mit bang gia thj truong tai noi xay dung cong trinh va
dirge tinh dén hién trirdng cdng trinh.

Trudng hop gid vat liéu xdy dung céng trinh chuwa duge tinh dén hién
truong cong trinh thi gid vat liéu dén hién trudng coéng trinh duge xéic dinh
theo huéng dan tai muc 1.2.1.2 Phu luc nay.

- K¥: hé sb tinh chi phi vat ligu khéc so véi téng chi phi vét lidu chu yéu
xdc dinh trong dinh miic du todn x4y dung céng trinh.

- D41 véi céc loai vat lidu c6 trong thi trudmg trong nuéc:

Gi4 vt lieu xay dung duge xac dinh theo cong bd gid vit liéu cia dia
phuong dam bao phit hop véi cac nguyén tac néu tai muc 1.2.1.1 Phu luc nay;

Trudmg hop gia vat lidu trong cong bd gia vat licu cia dia phuong khong
dam bao cac nguyén tac trén thi gia vit liéu dugce xédc dinh trén co so:

+ Lua chon mirc gi4 phi hop giita céc bio gid cia nha san xut hodic nha
cung ung vat liéu xdy dung (khong ap dung d6i vdi céc loai vét lidu lan dau xuét
hién trén thi trudng va chi cé duy nhét trén thi trudng);

+ Tham khéo gia cia loai vét ligu xay dung c6 tiéu chudn, chét luong
tuong tu dé va dang dugce sir dung & cong trinh khéc.,

- B6i v6i cac loai vit lidu xdy dung phai nhap khiu (do thi trudng trong
nurde khdng cd hodic theo quy dinh tai hiép dinh vay v6n cia nha tai trg doi véi
cac du an str dung von ODA) thi gia cac loai vét liéu ndy xéc dinh trén co so lua
chon mirc gia thap nhat gifra cdc bdo gia clta nha san xudt hodc nha cung g vit
lidu xay dung pht hop véi tiéu chudn chét lugng, xudt xir hang héa va mit bing
gid khu vue. Gia vat liéu phai dugc quy doi ra tién Viét Nam theo ty gid tai thoi
diém lap du toan.

1.2.1.2. Phuong phap xac dinh gid vat liéu dén hién truong cdng trinh (G

Gi4 vat lidu dén hién trurdng cong trinh duge xac dinh theo edng thie:

le= G™8 + Cv!c + Cb*c + C\'cub+ Chh (4‘2)

Trong dé :

- G": gi4 vat liéu tai ngudn cung cp (gid vat liéu trén phuong tién vin
chuyén);

- C¥: chi phi vén chuyén dén hién trudng cong trinh (bao goém ca chi phi
trung chuyén, néu coé);
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- CY: chi phi béc xép (ndu co);
- C¥"®: chi phi vén chuyén ndi b$ trong cdng trinh (néu cd);
- C": chi phi hao hut bdo quén tai hién trudng céng trinh (néu cd).
Béng 4.1. BANG TINH GIA VAT LIEU PEN HIEN TRUGNG CONG TRINH

Gia vét ligu dén cdng trinh

Chi Chi phi Chi phi
Chi ohi van hao hut
Loai | Pon phi u‘pu e bdo quan | Gid vit liéu dén
. . vin boc chuyén ey e a . .
TT | vit Vi | Gi4 tai S < et a tai hién | hién trudng cong
ia ; 1 | chuyén | X€p ndi bd : .
lifu | tinh ngudn . : cénz trink trudmg trinh
c‘!‘en (néu ‘g .. | cong trinh
cng | cg) | (neuco) (néu c6)
trinh
[91 = [4]+{51+{6]
1 2 4 7
Mm@ s w6 |6 | m (8] il
1
2 —
3

1.2.2. Xde dinh chi phi nhédn céng (NC)

Chi phi nhén cong duoc xéc dinh theo ¢ong thiic:
NC=Nzx g™ (4.3)

Trong do:

- N: lugng hao phi lao dgng tinh bing ngay cdng truc tiép theo cap béc binh
quén cho mét don vi khoi lugng cong tic xay dung;

- G™: don gié nhén ¢dng ctia cong nhén tric tiép xdy dung duoe xac dinh
theo huémg dén ctia Bg truéng Bo Xay dung va Uy ban nhan dan cap tinh.

1.2.3. Xac dinh chi phi mdy thi cong (MTC)
Chi phi méy thi ¢éng dugc x4c dinh bang cdng thire sau:

n
MTC= ) (M;xG™) x (1+ K™) (4.4)
i=1

86




Trong do:
- M;: Iugng hao phi ca may cia loai may, thiét bi thi cong chinh thir i
(i=1+n) tinh cho mgt don vi khoi lugng cong tic xay dung;

- G™¢; gid ca may ctia loai may, thiét bi thi cong chinh thir i (i=1+n) theo
bang gid ca may va thiét bi thi cng clia cong trinh hodc gia thué may xac dinh
theo huéng dan cia Bd X4y dung va cong bé ctia Uy ban nhan dan c4p tinh;

- K™ hé sb tinh chi phi may khéc (néu c6) so véi tdng chi phi may, thiét b
thi cong chtl yéu xéc dinh trong dinh mirc du toan x4y dung cdng trinh.

1.3. Xdc dinh don gid xdy dyng chi tiét dAy di ciia cdng trinh

Don gi4 xdy dung chi tiét déy du cia cong trinh bao gdm chi phi truc tiép,
cac chi phi gién tiép, thu nhip chiu thué tinh truéc. Céc chi phi trong don gié
xdy dung chi tiet day du dugce xac dinh nhur sau:

- Chi phi truc tiép gdm chi phi vat lidu, chi phi nhan cdng vé chi phi may
thi cong duge xac dinh theo hudng dén tai muc 1.2 Phu luc nay.

- Chi phi gian tiép dugc x4c dinh theo huéng dan tai muc 3.1 Phu luc s6 3
ban hanh kém theo Théng tu nay.

- Thu nhap chiu thué tinh trude duoc xac dinh theo huéng din tai muc 3.2
Phu luc s6 3 ban hanh kém theo Thong tu nay.

2. PHUONG PHAP XAC DINH GIA XAY DUNG TONG HOP
2.1. Co'sé' xdc dinh gia xAy dung tong hop

- Danh myc nhém loai c6ng tac xay dung, don vi két chu, bd phin cia cong
trinh.

- Don gia x8y dung cong trinh tuong Gng véi nhém loai cong tdc, don vi
két cau, b phén ciia cong trinh.

2.2. Xde dinh gid xAy dung tong hop khéng diy dit
Trinh tyr x4c dinh gid xay dung tdng hop khéng day di nhu sau:

- Bude 1. Xac dinh danh muc nhém loai cong tac xay lap, don vi két céu,
b phén clia cdng trinh cén l3p gia x4y dung téng hop, mot sb chi tidu ky thuat
chi yéu, don vi tinh va ndi dung thanh phan céng viéc pht hop.

- Budc 2. Tinh khéi lwong x4y lp (q) cia timng loai cong tic xdy dung cu
thanh gi4 xiy dung tdng hop.

- Budc 3. Xac dinh chi phi vat liéu (VL), nhan céng (NC), may thi cong
(M) twong tmg véi khéi luong xay dung (q) tinh tir hd so thiét ké cia timg loai
cong téc xdy lap cu thanh gia xdy dung tdng hop theo cdng thirc:
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VL,=qxvl; NC,=qxnc; M=qxm (4.5)

- Buéc 4. Téng hop két qua theo tirng khoan muc chi phi trong gia xay
dung tdng hop theo cong thirc:

VL = ZVL,, NC = Z NC; M= ZMi (4.6)

Trong do:

- VL,, NC,, Mi: 1a chi phi vat liéu, chi phi nhan céng va chi phi may thi
cOng clia cdng tic xdy dyng thir i (i=1+n) ciu thanh trong gia xdy dung tdng hop.

2.3. Xdc dinh gia xiy dung tng hop diy dix

- Chi phi true tiép gdm chi phi vat lidu, chi phi nhéan c¢dng va chi phi may
thi cong ciia gi4 xdy dung tdng hop diy di duge xac dinh theo huéng dan tai
muc 2.2 Phu luc nay.

- Chi phi gidn tiép duge x4c dinh theo hudng dén tai muc 3.1 Phu luc s6 3
ban hanh kem theo Théng tur nay.

- Thu nhép chju thué tinh truée duge xéc dinh theo hudng dén tai muc 3.2
Phu luc 56 3 ban hénh kém theo Thong tu nay.
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PHU LUC SO 5

PHUONG PHAP XAC DINH SUAT VON PAU TU, GIA XAY DUNG TONG
HQP BO PHAN KET CAU CONG TRINH
(Ban hanh kém theo Théng tir s6 09/2019/TT-BXD ngéy 26/12/2019
ciia Bg triong Bé Xay dung)

1. PHUONG PHAP XAC BINH SUAT VON DAU TU XAY DUNG
CONG TRINH

F» -, ‘ ‘ 1 ) el L]
1.1. Khai niém suat von dau fw xiiy dung cong trinh

Suét von diu tir xay dung cdng trinh (goi tét 13 suit vdn ddu tu) 1a mirc chi
phi cin thiét dé diu tir xdy dung cdng trinh médi tinh theo mét don vi dién tich,
cong sudt hoidic nang luc phuc vu theo thiét ké coa cong trinh. Sudt vén diu tu la
mét trong nhitng co s& dé xdc dinh so b téng mire dau tu, téng mtrc dau tu duyr
an, x4c dinh va quan 1y chi phi déu tw xay dung & giai doan chuén bj dy an.

Céng suét hodc ning luc phuc vu theo thidt ké cua cdng trinh la kha néing
san xuét hoiic khai thac sir dung ¢dng trinh theo thiét ké duge xéc dinh bang don
vi do thich hop.

1.2. N§i dung ciia suiit von diu twr

Suét vén dau tr bao gém cac chi phi: xay dung, thiét bi, quan ly du an déu
tur xdy dung, tu van dau tu x4y dung va céc khoan chi phi khac. Sudt von dau tu
tinh todn di bao gdm thué gia tri gia téng cho céc chi phi néu trén.

N6i dung chi phi trong suét vén ddu tw chua bao gdm chi phi thuce hién mét
s6 loai cong viée theo yéu cdu riéng clia dir an/eong trinh xay dung cu thé nhu:

- Chi phi bdi thudng, hd trg va tai dinh cu gdm: chi phi bdi thudng vé dit,
nha, cong trinh trén dét, céc tai san gén lién v&i dét, trén mét nude va chi phi béi
thuong khéc theo quy dinh; cac khoan hd trg khi nha nude thu hdi dét; chi phi
tai dinh cur; chi phi t& chire bdi thudng, hd trg va tai dinh cu; chi phi sit dung dét
trong thoi gian xdy dung (néu c6); chi phi chi tra cho phén ha ting ky thust da
dugce diu tir xay dung (néu cb) va cdc chi phi ¢6 lién quan khéc;

- Lai vay trong thoi gian thuc hién déu tir xay dung (dbi voi cée dur 4n c6
str dung vén vay);
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- Vén luu dgng ban diu (dbi véi cac dur an déu tu xdy dung nhim muc
dich sin xuét, kinh doanh);

- Chi phi du phong trong tong mitc dau tir (du phong cho khdi luong cong
viéc phét sinh va du phong cho yéu t5 trurot gia trong thdi gian thuc hién du 4n);

~ M6t s6 chi phi khéc gdm: danh gid tac dong méi trudng va xir ly cac tac
dong ctia dv 4n dén mdi trudmg; ding kiém chét luong qude té, quan tric bién
dang cdng trinh; chi phi kiém dinh chét luong cong trinh; gia c¢d dic biét vé nén
méng cdng trinh; chi phi thué tr vin nude ngoai.

. A ~ , . A A A
1.3. Phiin loai, phfin viing xdc¢ dinh suiit von diu tw

Danh muyc sudt vén diu tr xay dung cdng trinh cin khdo sat tuong Ung voi
danh muc ¢dng trinh thugc dy an duoc phan loai theo Phu luc s§ 7 ban hanh kém
theo Thong tu nay.

Suét vén du tu xay dung cdng trinh phai duoc x4c dinh dé ban hanh theo
vung (khu vue).

1.4. Xde dinh suit von diu tu xAy dung biing phwong phip diéu tra,
khdo sat

Sudt von déu tu duoc xéc dinh cho cong trinh xdy dung méi, c6 tinh chét
phé bién, véi mitc do k¥ thuat cong nghé thi céng trung binh tién tién.

1.4 1. Pham vi, doi twong khdéo sdt

a) Pham vi/khu vuc khao sét:

Thure hién khao sat dinh mirc co s& trén 63 tinh, thanh phd Viét Nam.
b) Béi tugng khao sét:

- Khéo st théng qua céc chi thé tham gia trong qud trinh xdy dung gdm:
Nhi thau thi céng; Nha thiu tir vin; Co quan quan 1y nha nuéc; Ban Quan 1y dy
an/ Chu déu twr va cdc chuyén gia khéc.

- Khdo sat, thng ké théng qua co s& dif lidu cdc cdng trinh, du 4n.
1.4.2. Néi dung va biéu mdu khao sét

Néi dung khio sat phai dugc thé hién déy du trong Biéu mau phiéu khéo
sat bao gbm céc thong tin, sé lidu co ban sau:
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a) Théng tin chung vé céng trinh xay dung (tén, loai, cip cong trinh, dia
diém xdy dung, cong suft, ning liuc, quy chudn xay dung, tiéu chudn xay dung
ap dung, thoi gian xay dung, dién tich xdy dung...).

b) Théng tin v& kinh té - tai chinh (ngudn vén, hinh thirc ddu tu, cc chi
tidu kinh té - tai chinh, ty gid ngoai té,...).

c) Cac khoan muyc chi phi dau tr xdy dung céng trinh trong téng mirc dau
tu; du toan x4y dung céng trinh hogic quyét toan ctia dyr an, céng trinh.

d) Cac ca ché chinh sach, ciin cir xdc dinh chi phi clia céng trinh.

d) Chi dén dién miu khéo sat.

e) Liét ké cac tai liéu minh chirng kém theo (néu cd).

1.4.3. Quy trinh thue hién xdc dinh sudt von déau tur

Burée 1: Lap danh myc cong trinh xdy dung cén xéc dinh suit vén diu tr,

lya chon céng trinh xay dung dati dién.
Buoe 2: Thu thap sé 1idu, dir lidu tir cong trinh x4y dung dai dién da lya chon.
Burde 3: Xt 1y s6 1iéu, dit 1iéu va xdc dinh suét vdn dbu tw.

Burée 4: Tong hop két qua tinh todn, bién soan suét vdn diu tr dé sir dung

hoic ban hanh.
Cu thé nhw sau:

Buoe 1: Lap danh muc céng trinh xdy dung can xdc dinh suat vén ddu tu,

liea chon cong trinh xdy dung dai dién.

a) Lap danh muc cong trinh xdy dung cdn xéc dinh sudt vén diu tu dwa
trén co s&: Phan loai, phan cip céng trinh; S8 lugng hang muc céng trinh xdy
dung; Tinh ning str dung, quy mé, hinh thitc dau tu; Dic diém két ciu, cong
nghé va yéu cdu ky thudt cita cong trinh; Loai vét tu, vat liéu x4y dung, nhin
cdng va thiét bj str dung cho cong trinh; Quy chuén, tiéu chudn 4p dung; Dia

diém xay dung cong trinh; Théi diém va thai gian xdy dung.
b) Xdc dinh don vi tinh sudt vén déu tu.

c) Lua chon cong trinh x3y dung dai dién: Trén co s& danh muc cdng
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trinh xdy dung can xac dinh suat von dau tu, tien hanh lua chon cong trinh xdy
dung dai dién ¢6 dic diem, ndi dung co ban pht hop véi yéu cau tinh toan.

Buweoe 2: Thu thap s6 liéu, dit liu tiv céng trinh xdy dung dai dién da lya

chon.

a) Noi dung s6 lidu, dit lidu cong trinh can thu thap theo ndi dung véa bidu

mau khio sat tai muc 1.4.2 Phy luc nay.
b) Yéu ciu vé sb lugng va thoi gian thu thap

Viée tinh sudt von ddu tr cho mét nhém, loai cong trinh xy dung, thi sb
lugng céng trinh x4y dung dai dién thu thép 61 thiéu phai tir 3 cong trinh xy
dung trd 1én va duge thuc hién x4y dung trong khoang thdi gian gin voi thoi
diém tinh toan.

Burde 3: X I 56 lidu, dir lidu vé xde dinh sudt vén déu tu

a) Xt ly s liéu, dir lidu:

- 86 lidu, dit liéu thu thip duge tir cong trinh xdy dung dai dién trudce khi
tinh toén cén duge xir Iy, bd sung, hidu chinh dé loai trir nhitng yéu té chua phu

hop, khéng cin thiét trong tinh toan (néu c6).

- Pénh gi4 va phan tich c4c khoan muc chi phi diu ti xdy dung cong trinh
(n6i dung hang muc xdy dung/céng tac xay dung/céng viéc, thai diém tinh chi
phi/mit bing gid, ché d6 chinh sach di 4p dung trong tinh toan chi phi déu tu

xdy dung cong trinh va trong cdc sb lidu thu thap).

b) Quy dbi gia trj cdc khoan muc chi phi vé ciing mit bing gi4 tai thoi diém

tinh toan:

Cin cir vao céc ngudn sb lidu, dir liéu thu thap duge (tdng mic diu tw/dw
toén/quyét toan) dé Ira chon phuong phap quy ddi vén cho phtt hop. Mét sé
phuong phap quy ddi vén duge van dung nhu huéng din quy dbi chi phi déu tir
xdy dung cong trinh v& mit bing gi4 tai thoi diém ban giao dua véo khai thac sir

dung ctia B6 Xdy dung; phuong phép tinh todn quy ddi truc tiép va phuong
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phép két hop cdc phuong phép trén.
- Ngudn sb lidu, dir lidu thu thdp 1a téng mirc diu tu: gid tri tdng mirc diu
tu céng trinh xay dung dugc quy dbi v& mit bing gia tai thoi didm tinh toan theo

yéu t6 thoi gian va khu vuce/ving durge tinh theo céc cong thire sau:

V.=V xK (dbng) (5.1)
K,=K,xK, (déng)  (5.2)

Trong dé:

- V, : téng mirc d&u tr cong trinh i tai thoi didm tinh todn sudt vén diu tu
bao gbm céc chi phi: xay dung, thiét bi, quan Iy du an diu tu xay dung, tu van
diu tr xay dung va cac khoan chi phi khéc, thué gi4 tri gia ting cho céc céng
viée néu trén. Tong mirc déu tur tai thei didm tinh todn suét vén diu tu chua bao
gdm céc chi phi sau: Chi phi bdi thudng, hd trg va tai dinh cu; Lai vay trong
thoi gian thyc hién ddu tr xdy dung (dbi véi cac dur 4n c6 sir dung vén vay);
Vén luu dong ban diu (déi véi cac dur an dau tu xay dung nhdm muc dich san
xuét, kinh doanh); Chi phi dy phong trong tong mirc diu tu; Mot sé chi phi ¢6
tinh chat riéng biét theo timg dyr 4n;

- Vy: tdng mirc ddu tu cdng trinh i tai thoi diém phé duyét (t);

- K,: hé s6 diéu chinh suét vén du tur tir thoi diém (t) vé thdi didm tinh toén;

- Kyt hé 86 khu vuc/ving (ké t6i su khéc biét vé diéu kién khu vye/viing)
ctia cong trinh i so véi diéu kién noi cén tinh todn suét vén diu tr dugce x4c dinh
bing chi s gia két hop véi phuong phap chuyén gia trén co s so sénh mét bing
gia hai khu vure trén;

- K2 hé s6 didu chinh gia xay dyng cdng trinh (F& sb nay xac dinh theo chi
s6 gié xdy ding duge ban hanh theo quy dinh).

- Trudng hop ngudn sd licu, dir lidu thu thdp 12 gia tri dy todn xdy dung
cong trinh: Tdng mire dau tir duoe xdc dinh tir s lidu du toan xdy dung cdng
trinh thu thép dugc béng cach tinh bd sung thém cac khoan chi phi ma chura tinh
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trong du toan xy dyng cong trinh nhung thude téng mirc déu tu hodc loai bo
nhiing khodn muc chi phi khéng phit hop véi cong trinh xay dyung cin tinh suét
vdn du tur. Viéc quy dbi tong mirc ddu tr cong trinh xdy dung vé mit bing gia

tai thoi diém tinh todn duoc xéc dinh theo cong thire (5.1) va (5.2) Phu luc nay.

c) Tinh toén sudt von dau tu theo cdng thire sau:

8, .

5= (ddng/dvt) (5.3)
V z

S, = F‘ (dong/dvt) (5.4)

Trong do:
- S: suft vén diu tur dai dién cho nhém/loai céng trinh;

- S, suét vén déu tr cong trinh xdy dung dai dién thir i ciia nhém/loai céng

trinh d& quy dbi vé thai diém tinh toan;

- n: s6 lugng céng trinh xdy dung dai dién thir i (1 <i<n), n it nhit tir 3

cdng trinh tre 1én;
- Vi: tdng mirc déu tr cong trinh xdy dung dai dién thir i da quy déi;

- N;: don vi dién tich, cong suit hodc ndng lue phuc vu theo thiét ké cua

cong trinh xdy dung dai dién thir .

Buwoc 4: Tong hop két qua tinh todn, bién soan suat von dau tiw dé siv dung

hodic ban hanh.
a) Tap hop céc két qua tinh todn suét von dau tu theo nhém/loal cong trinh,
b) Bién soan suit vén diu tir d ban hanh.
1.4.4. Hoan thién bang dinh nutc chi phi quan Iy dir an

Théng qua céc két qua phan tich dir lidu khao sat dé quyét dinh sudt vdn
déu tur, thim dinh va ban hanh.
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2. PHUONG PHAP XAC PINH GIA XAY DUNG TONG HOP BO
PHAN KET CAU CONG TRINH
2.1, Khdi niém gia bd phin két ciu cbng trinh

Gi4 xdy dung tdng hop bd phén két cdu cong trinh (viét tit 14 gid bs phan
két cu) bao gdm toan bd chi phi can thiét dé hoan thanh mét don vi khéi lugng
nhém, loai cong tac xdy dung, don vi két cdu hoic bd phan cong trinh x4y dung.

Gi4 bd phan két cAu 12 mét trong nhiing co s& dé xac dinh chi phi xdy dung
trong so bd téng mic diu tu, tdng mic diu tu du 4n, dir todn xdy dung cong

trinh, quén 1y va kiém soét chi phi xdy dung cdng trinh.
2.2, Noi dung ciia gia b§ phin két cAu cong trinh

Gi4 bd phan két chu bao gdm chi phi trye tiép (vat lidu, nhén céng, may thi
cong), chi phi gidn tiép, thu nhap chiu thué tinh trude, thué gia tri gia ting.

~ - A L] L4 [ "r ”~ N ‘ ‘ A -
2.3. Phan logi, phan viing xac dinh gia bd phin két ciu cong trinh

Viéc phén loai, phén viing dé xdc dinh gia bd phén két cdu duoge duge hudng
dan tai myc 1.3 Phu luc nay.

2.4. Phuong phaip khio sit gida bg phin két cin cong trinh

2.4.1. Pham vi, doi twgng khdo sdt

a) Pham vi/khu vure khao sat:

Thure hién khéo st dinh mitc co s& trén 63 tinh, thanh phd Viét Nam.

b) Péi trong khio sat:

- Khéo sat théng qua céc chit thé tham gia trong qud trinh xdy dung gdm: Nha
théu thi cong; Nha thdu tir vén; Co quan quan Iy nha nudc; Ban Quén Ly dyr an/ Chu
ddu tir va cée chuyén gia khéc.

- Khao sét, thdng ké théng qua co s& dir lidu cac cong trinh, dur 4n,

2.4.2. N6i dung va biéu mdu khdo sat

N6i dung khao sat phai dugc thé hién diy di trong Biéu miu phiéu khao
sit bao gdm cac thdng tin, s lidu co ban sau:

a) Théng tin chung vé cong trinh x4y dung (tén, loai, cAp cong trinh, dia
diém xdy dung, quy chufn xdy dung, tiéu chudn xdy dung 4p dung, thdi gian
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xdy dung, gidi phap két cdu chinh; cong nghé thi céng; vét lidu chinh s dung
trong cOng trinh;...).

b) Théng tin vé& kinh t& - tai chinh (ngudn vén, hinh thirc diu tu, cac chi
tiéu kinh té - tai chinh, tj gia ngoai t&...)
c) Céc sb ligu, dir ligu vé chi phi dAu tu xéy dung céng trinh nhw tdng mérc

dfiu tw, du toan, don gid xdy dung cong trinh, Cac khoan muc chi phi diu tr xdy
dung cbng trinh.

d) Céc co ché, ciin cir x4c dinh don gia, chi phi cta cong trinh, du an.

d) Chi dan dién miu khéo sat.

e) Liét ké cdc tai liéu minh chimg kém theo (néu cb).

2.4.3. Quy trinh thuwe hi¢n xdc dinh gid bé phdn két cdu cong trinh

Trinh ty x4c dinh gia bd phéan két cdu cong trinh bao gom céc budc sau:

- Buéc 1: Lya chon céng trinh dién hinh theo loai, cip cong trinh x4y dung
can xac dinh gia va lap danh muc bd phédn céng trinh.

- Bude 2: Thu thap dir ligu.

- Bude 3: X ly dit liéu.

- Budc 4: Xéc dinh gia xay dung téng hop b phén két cdu cong trinh kém
chi dén k¥ thuat theo danh muc bd phan céng trinh dé ban hanh.

A
Cu thé nhu sau

Bude 1: Lya chon cong trinh dién hinh theo logi, cép cong trinh xdy dung

can xde dinh gia va ldp danh muc bg phdn két cau céng trinh.

a) Trén co s& loal cong trinh xdy dung cén xac dinh gi4 xdy dung bd phan
két cu cong trinh, tién hanh lya chon cong trinh dién hinh phi hop theo cac nbi
dung sau: Phén logi, cAp cong trinh; S& lugng hang myc céng trinh xay dung;
Tinh néang str dung, quy md, hinh thirc dau tu; Dic diém két céu, cong nghé, yéu
ciu ky thuat ciia cong trinh; Loai vat tu, vat lidu xay dung, nhan cdng va thiét bj
sir dung cho cong trinh; Quy chun, tidu chuin ap dung; Dia diém xay dung
cong trinh; Thoi didm va thoi gian xay dung.

b) Danh muc bd phén két cdu céng trinh xay dung duge 1ap trén co s& cong
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trinh dién hinh c6 thé phan dinh theo cdc hé théng sau:

- Danh muc bd phén két céu cong trinh xay dung dugc 1ap theo hé bd phén
cdu tao chinh (coc, mong, cot, try, dam, san, mo,...).

- Danh muc bd phén két ciu cong trinh xdy dung dugce 18p theo hé don vi
chitc nang (nén méng, khung, hoan thién, hé théng k§ thuét trong cong trinh, v.v.).

- Mét s6 phuong thirc khéc trong viée lap danh muc bd phan két cdu céng
trinh xay dyng nhu: theo loai hinh cong trinh; theo s6 tdng ndi, ting him;....

c) Viée phéan dinh danh muc b phén két chu trén co s& du todn, quyét toan
ctia cong trinh dién hinh dugc Iya chon. Tly theo mirc dé chi tiét ciia dy todn
cong trinh duge lya chon, sip xép dir liéu véo cdc bd phan két cdu cong trinh
theo cép d6 phi hop.

- Trudng hop 1p danh muc bé phin két ciu cong trinh xdy dung theo hé
“B§ phén céu tao chinh” thi cin 1ap danh muc bd phén phu hop véi loai cong
trinh va ddm bio viéc hinh thanh danh séch d6 cé tinh tdng hop diy do hét cac bd
phén két cdu chinh cfu tao nén céng trinh vé cic cdng téc xay lip quy udc thude
b phén dd. Vi du cong trinh nha ¢, nhe‘1 lam viée, nha khéch ¢ thé phz‘m chia bo
phan hang muc la céc phéan: phin ngam phén thén, phin bao che (bao gom ca két
cdu chiu tai), phan cic b phan kién tric trong nha; trong cdng trinh clu giao
théng céc Joai, bd phin hang muc cong trinh c6 thé hinh thanh theo danh muc,
md, try, ddm (gian), mat, dudng dén, céng trinh bio vé,....

- Trudng hop lap danh myc bd phén két cu cong trinh x8y dung theo hé
“Bon vi chirc ning”, cin phan tich va nhém céc chi phi dam bao khéng bi thiéu
hodc tring lip. Vi du trong céng téc nén méng s& bao gdm céc cdng tic dong
coc, cong tac méng va cdng tic dét; cong tic két ciu chinh s& bao gdm céc chi
phi duge hiéu 1 chi phi cho céng tac bé tong cbt thép ciia cac két céu chinh nhu
ct, san, cau thang, mal tuong, vach ngin; cong téc hoan thién bao gdm cac loai
cong tac trat, lat, lang, 6 op, son cho tudng, san, trin.

Bud'c 2: Thu thdp dit ligu.

a) Dit lidu co béan vé cong trinh lua chon.

- S6 lidu, dir ligu vé& chi phi diu tur xdy dung cdng trinh nhu tdng mirc diu
tu, du toan, don gid xay dung cong trinh.

- Céc khoan muc chi phi déu tw xdy dung cong trinh.

-S6 lugng hang muc trong cong trinh.

- Giai phap két cdu chinh; cong nghé thi cong; vat lidu chinh sir dung trong

cong trinh.
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- Hé tiéu chuén, quy chuin ép dung cho cdng trinh.

- Céc thdng tin vé& kinh t& tai chinh (ngu%m vén, hinh thirc dau tu, cic chi
tiéu kinh té - tai chinh, ty gid ngoai t&,...).

- Cac ché d8, chinh séch, quy dinh vé 18p va quan Iy chi phi déu tir xay
dung cong trinh dugc ap dung.

- Thoi gian, thoi diém x4y dung cong trinh.
b) Théng tin vé don gid va ché dé chinh sach ap dung

- Théng tin vé dir liéu sitr dung tinh téng mirc ddu ti; dv todn xdy dung
cdng trinh cia cong trinh dién hinh nhir dinh mirc, don gia céc yéu t§ dau vao
chi phi xdy dung (vat tw, nhan cong, may thi céng), co ché chinh séch dp dung
trong tinh toan.

- Théng tin vé& dinh mitc, don gi4 va ché do chinh sdch ap dung tai thai
diém can xéc dinh gia xdy dyng céng trinh,

Buoe 3: Xir Iy dit liéu
Tay thudc ngudn dit liéu thu thap dugc 1 téng mitc diu tu, dy todn xdy

dung cong trinh va mirc d6 téng hop, chi tiét cuia sé lidu, dir lidu thu thap dé lia
chon céch thirc xir Iy s8 lidu, dit lidu. Yéu ciu vé xir Iy s lidu, dit lidu gdm:

- Dit liéu thu thép dugc tir cong trinh x8y dung dugce lya chon trude khi
tinh toan cin duge xir 1y, bd sung, higu chinh d loai trir nhitng yéu té chira phi
hop, khéng cén thiét trong tinh toan (néu cé).

- Pénh gia va phan tich cic khoan muc chi phi déu tw x4y dung céng trinh,
sé lugng cdng tic xdy dung, khéi lwong dur toan theo buéc thiét ké.

- Biéu chinh céc yéu td dau vao vé thoi diém mit bang gid tinh toén.

Buéc 4: Xdc dinh gid b phdn két cdu cong trinh kém chi dén kg thudt theo
darnh myuc b phdn cong trinh d@é ban hémh

a) Gid b phan két ciu cong trinh duoc xéc dinh theo cdng thirc:
n
Cops = ) Q %P, (55)
=1

Trong do:
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- Cinp: gid bd phén két cdu cbng trinh xay dung thi i;

- Qj: khéi lugng cong viéc loai j thude bd phén céng trinh thi i;

- P;: don gia céng viéc loai j thude b phan cong trinh thi i

Pon gia theo bd phén cong trinh dugce tinh véi céc didu chinh theo hudng
dan vé& lap va quan Iy chi phi du tu x4y dung céng trinh va nhiing yéu td cu thé
khac dd dugc xir ly & budc 3.

Chi din k¥ thudt kém theo danh muc bd phin cong trinh: Néu dic diém,
thong s6 k¥ thuat chinh cia b phén cong trinh da tinh toan.

b) Gia x8y dung b phén cong trinh ctia nhom cdng trinh nhir cong thire:

]
CpBimA = (3" Gy} /m (5)
i=1

Trong dé:

Cop™™A: gia x4y dung b phén két ciu cang trinh thir i thude nhém cong
trinh A;

Cop: gid bd phén két chu cong trinh xy dung thir i x4c dinh theo cong thirc
(5.5) Phu luc nay;

m: sé cong trinh dién hinh thudc nhém A.

c) Téng hap gid cac b phan két ciu cong trinh xdy dung di duge xac dinh
dé& xem xét va phén tich cic mirc chi phi va quyét dinh chon mirc gid bo phén
két cdu céng trinh xdy dung (ky hiéu 1a G, ) dé sir dung, bién soan gid xay
dung tdng hop bd phan két cdu cong trinh d€ ban hanh.

2.4. Phwong phap dinh luong cic yéu té hao phi diu vio cho 1 don vi
tinh cita bd phin két ciu cong trinh

Gia xdy dyng theo bg phan két cdu cong trinh duoc xdc dinh theo trinh tur sau:

- Buéce 1: Lap danh muc cac cong trinh X8y dung;

- Bude 2: Lap danh muc bd phan két cdu cong trinh cho ting loai hinh
cdng trinh cu thé;

- Buéc 3: Thu thap, xir 1y s lidu tinh todn, dinh luong hao phi céc yéu td
chi phi diu vao cho mdt don vi tinh cia bd phan két cAu cdng trinh;
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- Buéc 4: Xéc dinh gié xay dung timg bd phan két ciu cong trinh theo danh
muc bd phén két cdu céng trinh da duge xéc dinh & buée 2 (kém theo chi din vé
thiét ké va k¥ thudt ctia bd phan, tity thude bd phén cdng trinh ma lwa chon don
vi tinh phti hop).

z L L4 ,
Cu the tai cac bude nhu sau
Budce 1: Lap danh muc cdc loai edng trinh xdy dung.

~ Lya chon danh muc loai céng trinh dé tinh toan va cong bd phai phi hop
véi cdc quy dinh v& quan Iy dy 4n, quéan 1y chi phi diu tr xay dung céng trinh,
quy dinh vé phén loai, phan cip cdng trinh.

- Trén co s& loai cOng trinh x4y dung cén dinh gi4 xdy dung bd phan két
cdu cong trinh, tién hanh Iya chon cdng trinh dién hinh pht1 hop theo cac yéu tb
sau: Phéin loai, cé‘ip céng trinh; Tinh néing st dung, quy mg, hinh thirc diu t;
Pic diém két cdu, cong nghé clia cong trinh; Quy chudn, tidu chudn ap dung;
Pia diém x4y dung cong trinh; Théi didm, thoi gian xay dung céng trinh.

- Lura chon va lap cong trinh dai dién cho loai cong trinh d6 (sé lugng cong
trinh dai dién khéng it hon 3 cong trinh).

- Truong hop dinh gid xdy dung theo b phédn cdng trinh cho mét cong
trinh cu thé thi c6ng trinh d6 1a céng trinh dai dién.

Buréc 2: Lip danh muce bg phén két céu cong trinh cho tirng logi céng trinh
cu thé.

Thue hién twong tr ndi dung 18p danh muc b phén két cdu céng trinh

trong budc 1 ciia phuong phép théng ké.

Buée 3: Thu thép, xiv I 56 lidu tink todn, dinh lirong hao phi cde yéu 16 chi
phi ddu véo ciia bé phdn két cdu cong trinh.

a) Thu thép, xir 1y sb lidu tinh tosn.

- 86 liéu, dit lidu thu thap dugc tir céng trinh xdy dung dai dién trude khi
tinh toan cin duge xir Iy, bd sung, hiéu chinh dé loai trir nhimg yéu t6 chua phi
hop, khong cén thiét trong tinh toan (néu c6).

- Danh gi4 va phan tich cdc khoan muc chi phi déu tr x4y dung cong trinh

(n6i dung hang muc xay dung/cong tic xdy dung/céng viée, thoi diém tinh chi
phi/mit bing gid, ché dé chinh sich di 4p dung trong tinh toén chi phi dau tur
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x4y dung cong trinh va trong céc s6 ligu thu thap).
- Quy dbi gia tri chi phi v& cling mit bang gi4 tai thoi didm tinh toén.

b) Dinh lugng céc yéu td hao phi ddu véo cho 1 don vi tinh ciia b phén két
céu cong trinh.

Xéc dinh khéi lugng hao phi cac loai vt liéu chii yéu, nhéan cdng str dung,
chiing loai mdy va thiét bi thi cong cho mét don vi tinh cta bd phéin két cdu
cong trinh dua trén co s& 12 ban vé thiét ké, hé thdng dinh mirc xdy dung dugc
co quan ly nha nudc ban hanh. Pay duge coi la dinh lugng hao phi vat liéu,
nhan céng, may thi céng dé tinh chi phi truc tiép.

Buée 4: Xdc dinh gid xdy dung timg b6 phdn két cdu céng wrinh theo
danh muc bg phdn két céu cong trinh da duoc xdc dinh o buoc 2
a) Xac dinh gia tri vat liéu (Gv.) trén mot don vi cia bd phan két ciu

cong trinh.

Gy = Y G,y (5.7)

p
Trong do:

- Gvir: gid loai vat 1idu xay dung thir i dén hién trudng xdy dung (i=1-n);

- myy: khéi lugng loai vét liéu x8y dung thir i (i=1-n);

-n: s6 loai vit lidu xay dung.

b) Xac dinh gia tri nhan cong (Gwc) trén mot don vi tinh cta by phén két

cau cong trinh.

[
Gy =ZGmx My, (5.8)

4=l

Trong do:

- Gngy: Gia nhén cong béc the loai j (j=1-1);

- Mingy: S6 ngay céng cla béc thy loai j (j=1+1);

- I: 86 loai béc the.

¢} Xac dinh gia trj may thi céng (GMTC) trén mot don vi tinh cia b phén

két cdu cong trinh.
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I
Gim =ZG.~mx X My e (5.9)

ket

Trong dé:

Guron: gid ca may thi cong xdy dung chi yéu thir k (k=1+f);

murey: khéi luong ca méy thi cdng xdy dung dung chi yéu thir k (k=1<f);
f: 56 loai méy thi cong x4y dung.

c¢) Tdng hop chi phi ctia 1 don vi bd phén két cdu cong trinh.

Gpp =Gy xHy + Gy x Hy + Gy x Hy (5.10)

Trong do Hyy, Ayc , Hyre 12 hé 56 cc khoan muc chi phi con lai trong chi
phi xay dung duge tinh trén chi phi trire tiép (vat liéu, nhan cong, méy thi cong)
gdm chi phi gi4n tiép, thu nhép chju thué tinh trude, thué gia tri gia ting, du
phong. Cac hé sb nay duge xéc dinh trén co s& hudng din vé 13p va quan 1y chi
phi ddu tu xdy dung cong trinh hién hanh.

Sau khi x4c dinh dirgc gia b phén két cdu céng trinh xdy dung cho loai
cdng trinh, tién hanh xéc dinh gia xay dung bd phén két clu cong trinh cua
nhém cong trinh theo cong thire (5.2) Phu luc nay.

2.5. Xir Iy s6 licu

S6 lidu sau khi khéo sit duoc thu thép, sing loc va xir ly dir ligu bang,
phuong phép hdi quy truéce khi tinh toan x4c dinh gia bé phéan két cau.

2.6. Hoan thién bang dinh mire chi phi quén Iy dy an.

Théng qua céc két qua phan tich dir lidu khao sit dé xdc dinh gia bg phén
két cAu, thim dinh va ban hanh.
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1.1.4.
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1.2.10
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1.2.13
1.2.14
1.2.15
1.2.16
1.2.17

1.2.18.

BANG SO 5.1: DANH MUC SUAT VON PAU TU'

XAY DUNG CONG TRINH

Nhoém edng trinh din dung

Nha &

Trudng hoc

Bénh vién

Cong trinh thé thao

Sén van dong

Nha thi dau, tap luyén

Nha hat, rap chiéu phim

Bao tang, thu vién, trién 1am
Céng trinh théng tin, truyén thong
Nha da nang

Khéch san

Tru s& co quan, vian phong lam viéc
Cong trinh dan dung khac

Nhom cong trinh ¢éng nghiép

Nha may san xudt xi méing

Nha mdy sén xuét gach §p

Nha mdy sén xuft gach ngéi, sét nung
Nha mdy s&n xuét sir v& sinh

Nha may san xuét kinh xay dung

Nha méy san xuét cu kién bé tong diic sin va tram bé tong
Nha mdy san xuét vt liéu chiu lira

Kho xéng dau

Nha may luyén kim

Nha may nhiét dién

Nha may thiy dién

Cong trinh dudng day tai dién

Céng trinh dudng day cap dién ha thé
Cong trinh dudng day tai dién trén khéng
Cong trinh cap ngém

Céng trinh tram bién ap

Céng trinh thire phim

Nha may sén xuét bia, giai khat
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1.2.19. Nha may ché bién ndéng san

1.2.20. Nha my sén xuét san phim may
1.2.21. Nha xuong, kho chuyén dung

1.2.22. Céng trinh him 16

1.2.23. Céng trinh dudng bng dan ning lugng
1.2.24, Céng trinh cong nghiép khic

1.3.

1.3.1
1.3.2.
1.3.3.
1.3.4.
1.3.5.
1.3.6.
1.3.7.

1.4.

1.4.1.
1.4.2,
1.4.3.
1.4.4.

1.5.

1.5.1.
1.5.2.
1.5.3.
1.5.4.
1.5.5.
1.5.6.

Nhém eong trinh giao théng

Céng trinh dudng b, dudng lan - sin dd

Céng trinh dudng st

Céng trinh cdu dudng bd

Céng trinh ciu dudng sit

Cong trinh cang

Céng trinh hdm

Cong trinh giao théng khac

Nhém cdng trinh ndéng nghiép va phat trién ndng thon
Cong trinh kénh, muong

Cong trinh dé, dép

Céng trinh hd chira

Cong trinh ndéng nghiép khac

Nhém cong trinh ha ting ky thuit

Céng trinh cip nudce

Céng trinh ha ting k¥ thuat khu céng nghiép, khu da thi
Céng trinh chiéu séng cong cong

Coéng trinh vién théng

Céng trinh dudng dng

Céng trinh ha ting k§ thuat khéc
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PHU LUC SO 6
PHUONG PHAP XAC PINH PINH MUC DU TOAN
(Ban hanh kém theo Théng ti s6 09/2019/TT-BXD ngdy 26/12/2019
cua B¢ truong B6 Xdy dung)

1. XAC PINH BINH MUC DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH MO

Pinh mirc du todn xdy dung mdi cia cong trinh dugc xac dinh theo
trinh tu sau:

r Fad Fad L4 ~ -l ‘ ‘ oy b d Fad
Bude 1. Lip danh muc cong tiac xiy dung hodc két cau moi cia cong
L r - L4 L ”~ ‘
trink chwa ¢é trong danh muc dinh mire dy toin duge cong bo

M0o6i danh muc cdng tac xay dung hodc két cdu méi can thé hién rd don vi
tinh khoi lugng va yéu cau ve ky thuat, diéu kién, bién phap thi céng cha yéu
cua cong tac hodc két cau xdy dung.

Bude 2. Xac dinh thanh phiin cong viée

Thanh phén cong viéc can thé hién cdc bude cong viée thue hién cua timg
cong doan theo thiét ké td chirc diy chuyén cdng nghé thi cong tir khi chudn bi
dén khi hoan thanh, phii hop véi didu kién, bién phép thi céng va pham vi thyc
hién céng viéc clia cong tac hoiic két ciu xdy dung,

Buée 3: Tinh toan hao phi viit liéu, lao djng va may thi cong
1.1. Tinh todn hao phi vit licu
1.1.1. Xac dinh thanh phdn hao phi vét liéu

Thénh phén hao phi vat lidu 12 nhiing vat lidu duoc xdc dinh theo yéu ciu
thiét k&, quy chudn, tidu chuin xdy dung, quy pham k¥ thuét vé thiét ké - thi
cong - nghiém thu theo quy dinh va nhiing vat liéu khac dé hoan thanh mét don
vi khdi luong cong tic hodic két cdu xdy dung. Thanh phin hao phi vit lidu gom:

1.1.1.1, Vat ligu chinh

- La nhing loai vét liéu co ban tham gia cdu thanh nén mot don vi san
phim theo thiét ké va cd ty trong chi phi I6n trong chi phi vat lidu;

- Pon vi tinh duge xdc dinh theo quy dinh trong hé théng don vi do
lwdmg thong thudmg hodc bing hién vit.

1.1.1.2. Vat liéu khéac

-~ La nhiing loai vat liéu tham gia cau thanh nén mdt don vi sdn phiam
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theo thiét ké nhung c6 1y trong chi phi nhé trong chi phi vat lidy;

- Pon vi tinh duge xdc dinh bing ty 18 phin trim (%) so v&i chi phi ciia
céc loai vat ligu chinh trong chi phi vt liéu.

1.1.2. Tinh todan mitc hao phi vat liéu

Mirc hao phi vét lién 14 luong hao phi cin thiét theo yéu clu thibt ké dé
hoan thanh mot don vi khéi lugng ciia cong tac hodc két cdu xéy dung.

Cong thive tinh todn hao phi vit liéu chinh nhu saw:
1.1.2.1, Péi véi nhimg loai vét lidu khéng luin chuyén

VLi=QVx(1+Hy) (6.1)
Trong do6:

- QV: luong hao phi ctia vat lidu cén thiét theo y8u cau thiét ké tinh trén
don vi tinh dinh mitc.

- Hye: 13 18 hao hut vat lidu trong thi cong theo hudng din trong dinh mic
str dung vét lidu dugc cong bd. Pbi véi nhimg vat lidu méi, ty 16 hao hyt vat lidu
trong thi cong ¢6 thé van dung theo dinh mirc sir dung vit lidu di duoc cong bé;
theo tidu chudn, chi din cta nha san xuét; theo hao hut thue té hodc theo kinh
nghiém cua chuyén gia.

1.1.2.2. Déi véi nhimg loai vét liéu luén chuyén

Luong hao phi vit liéu phuc vy thi cng theo thiét ké bién phép t§ chirc thi
cong duge xdc dinh theo kj thuit thi céng va sé 1an luan chuyén theo dinh mirc
str dung vat lidu dirge cong b hodc tinh toan déi véi trdng hop chua c¢é trong
dinh mirc sit dung vt liéu.

Cong thire tinh todn
VLz=Q"cx (1 + Hy) x Kic  (6.2)
Trong do:

- QYLc: lugng hao phi vt liéu ludn chuyén (van khudn, gidn gido, céu
cong tac...);

~ Hye: duge xac dinh theo cong thirc (6.1) tai muc 1.1.2.1 Phu luc nay;

- Kuyc: hé sb luan chuyén cia loai vat lidu duoge xéc dinh theo dinh mire st
dung vat liéu duge ban hanh.

+ P4i véi vit liéu c6 s6 1an ludn chuyén, ty 1 bl hao hut khéc véi quy
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dinh trong dinh mitc st dung vét liéu duge ban hanh, hé sé luan chuyén duge
xac dinh theo cng thirc sau:

(6.3)

Trong dé:

- h: ty 1& dwoce b hao hut tir 1an thir 2 trd di, trudng hop khéng bi hao

hut h=0;

- n: 36 1n sir dung vat lidu luan chuyén.

1.1.2.3. Xéc dinh hao phi vat liéu khic

+ D&i véi céc loai vat ligu khic duge dinh mirc bing ty 18 phin trim so
véi tong chi phi cac loai vt liéu chinh dinh luong trong dinh mirc dur todn xdy
dung va duge xdc dinh theo loai cong viée, theo s6 1idu kinh nghiém cia chuyén
gia hoéc dinh mirc du toan ciia céng trinh tuong tu.

1.2. Tinh toan hao phi nhén céng

Hao phi nhan cong duge xéc dinh trén s6 lugng, cip bic cdng nhin tric
tiép (khéng bao gdm cong nhén didu khién méay va thiét bi thi cong xdy dung)
thure hién d¢é hoan thanh don vi khéi luong cong tac hoiic két cdu xdy dung theo
mét chu ky hoic theo nhidu chu kY.

Mite hao phi lao dpng dirge tinh todn theo plurong phdp sau:
1.2.1. Theo ddy chuyén céng nghé 16 chire thi cong

Mitc hao phf nhan céng cho mét don vi khéi lugng cdng téc hodic két ciu
xdy dung dugc xac dinh theo té chirc lao déng trong diy chuyén céng nghé phu
hop véi didu kién, bién phép thi céng clia cdng trinh.

Cong thite xac dinh mirc hao phi nhén céng nhur sau:

NC = % % Keg (6.4)

Trong do:

- NC: mirc hao phi nhin céng cho mdt don vi cong tic hodic két cdu
xay dung;

- Tnc: 56 ngdy cong cin thwe hign dé hoan thanh khéi lugng céng tac hoiic
két cdu xay dung;

- Q: khdi lugng cén thye hign clia cdng téc hoiic két ciu xdy dung;
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~ Keg: hé s6 chuyén ddi sang dinh murc dur todn xay dung, Hé sb nay phu
thudc vao nhém cng tac (don gian hay phirc tap theo diy chuyén céng nghé to
chirc thi céng), yéu chu ky thuat, diéu kién thi cong, chu ky lam viée lién tuc
hodc gidn doan. K¢ thugng trong khoang 1,05+1,2 duge xac dinh theo kinh
nghiém chuyén gia.

1.2.2. Theo s6 liéu thong ké cria cong trinh da va dang thuc hién 6 diéu
kién, bién phap thi céng twong tir

Mitc hao phi nhin cng cho mét don vi khéi lwong cong tac hodc két ciu
xdy dung duge tinh toan trén co s& phan tich céc s lidu tdng hop, théng ké.

Mire hao phi nhén céng duge xdc dinh theo cong thic (6.4) tai muc 1.2.1
Phu luc nay.

1.2.3. Theo s6 liéu khdo sét thuc té

Mirc hao phi nhan céng cho mét don vi khbi lwong ciia cong tac hodc két
céu xdy dung duoc tinh todn trén co s sb lwong cong nhan timg khau trong
diy chuyén san xut va tdng sb luong cong nhén trong ca ddy chuyén theo sé
liéu khao sat thuc té cia cOng trinh (theo thoi gian, dia diém, khéi lwgng thuc
hién trong mét hosic nhiéu chu k¥,...) va tham khao céc quy dinh vé str dung
cong nhan.

Cong thirc xdac dinh mic hao phi nhin cong nhu sau:
NC = (tam x Keg) % Kyg (6.5)
Trong dé:

- tgm: 13 mirc hao phi nhan céng truc tiép tir khi chudn bi dén khi két thic
cdng viée cla timg cong doan hoiic theo déy chuyén céng nghé thi cong cho mot
don vi khéi lwong cdng tac hodic két ciu xay dung cu thé (gid cong);

- Kg: duge xac dinh theo cdng thire (6.4) Phu luc nay;
- Kig=1/8: Hé s6 chuyén dbi tir dinh mitc gi¢r cong sang dinh mirc ngay cong.
1.2.4. Phirong phdp két hop

Cin cir didu kién cu thé, c6 thé két hop 3 phuong phap trén dé xac dinh
hao phi nhén cdng cho cdng tic hoidc két cdu xdy dung chua cé trong hé théng
dinh mirc dy toan xay dung dugce ban hanh.
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1.3. Tinh toAn hao phi may thi cong

1.3.1. Xdc dinh thanh phan hao phi may thi céng

Thanh phén hao phi may thi cdng I nhing mady, thiét b thi cong dugc
xéc dinh theo day chuyén cong nghé t6 chirc thi cng dé hoan thanh mét don vi
khéi lugng cong tic hodic két ciu x4y dung. Thanh phin hao phi mdy thi céng
bao gdm:

1.3.1.1. M4y thi c8ng chinh

La nhiing may thi cong chiém ty trong chi phi Ion trong chi phi may thi
cong trén don vi khéi lugng cong tac hosic két cdu xdy dung.

1.3.1.2. May khac

- La nhiing loai mdy thi cong c6 ty trong chi phi nhé trong chi phi may
thi céng trén don vi khéi luong cdng tac hodc két ciu xay dung;

- Pon vij tinh dugc xac dinh bing ty 1& phén trim (%) so vdi tdng chi phi
clia c4c loai may va thiét bi thi céng chinh trong chi phi may va thiét bj thi céng.

1.3.2. Xdc dinh mite hao phi mdy va thiét b thi cong

Mirc hao phi mdy va thiét b thi céng la lugng hao phi cén thiét theo yéu
cdu ddy chuyén céng nghé t§ chirc thi cong dé& hoan thanh mot don vi khéi
lugng clia cong tic hoiic két chu xdy dung,

Tinh todn hao plif mady thi cong chinh

Céng thire téng quat xac dinh mirc hao phi mdy thi céng chinh nhu sau:

1
M = — xK xK, (6.6)
QCM

Trong dé:

- Kea: hé sb chuyén déi sang dinh mirc du todn x4y dyng. Hé s nay phu
thudc vao nhém cong tac (don gidn hay phirc tap theo diy chuyén céng nghé td
chirc thi cong), yéu céu ky thudt, diéu kién thi cong, chu ky 1am viée lién tuc hodc
gian doan. K¢ thudng trong khoang 1,05 + 1,2 duoc xdc dinh theo kinh nghiém
chuyén gia.

- Kes: hé sb sir dung niing suft 12 hé sé phan anh viéc sir dung hiéu qua
ning suit ciia t& hop méy trong day chuyén lién hop, hé s nay dugc tinh toan
theo néing suit may thi cong clia cc bude cong vide va c6 sur didu chinh phi hop
khi trong ddy chuyén diing loai mdy ¢6 niing suét nho nhét, Kes > 1.
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- Qeu: dinh mire ning sudt méy thi cdng trong mét ca.

Pinh mric ning sudt may thi céng duge xac dinh theo phuong phap nhur sau:

1.3.2.1. Theo déy chuyén céng nghé t5 chirc thi céng

Pinh mitc ning sudt may thi cﬁng xac dinh theo thong sé ky thuit cia
tlrng may trong diy chuyén cong nghe t5 chirc thi cong hodic tham khao ning

sut may thi cng trong cac tai lidu vé sir dung may hosic xdc dinh theo cdng
thirc sau.

Qem=Nurx Ky (6.7)
Trong do:
- Nyr: ning sudt Iy thuyét trong mot ca;
- K hé s6 sir dung théi gian trong mét ca lam viée cia mdy thi cong.
1.3.2.2. Theo sb liéu théng ké ctia cong trinh da va dang thuc hién ¢ diéu
kién, bién phap thi cOng tuong tu

Pinh mitc ning suit may thi cng duogc xac dinh trén co s& phén tich sb
liéu thdng ké, téng hop tir cong trinh cho mdt don vj tinh dé hoan thanh khdi
luong cong tac hoiic két cdu x4y dung theo mét chu ky hoic theo nhidu chu ky
va duge xac dinh theo cdng thire sau.

Mg
Qmi=—xK (6.8)
M o tgm

Trong do:

- mux: khéi luong cong téc hodc két ciu xdy dung theo sb liéu théng ké,
téng hop;

- tom: thdi gian hoan thanh khéi luong cong tic hosic két cdu xiy dung
theo sb lidu théng ké (gid méy);

- Kign = 8: Hé s6 chuyén dbi tir dinh mrc gio méy sang ca méy.

1.3.2.3. Theo s liéu khao sat thyc té

Pinh mirc niing suft méy thi céng duoc tinh toan theo sb lidu khao sét
(theo théi gian, dia diém, khéi luong thuc hién trong mot hoiic nhidu chu k,...)
ctia timg loai may hoiic tham khéo céc quy dinh vé ning sudt k§ thuit ctia may
va céc quy dinh vé sir dung may thi cong va duge xdc dinh theo cdng thirc sau:

Qo= o XKign (6.9)

110



Trong doé:

- mgs: khdi lugng cong tac hoiic két clu xdy dung theo sb lidu khao sat
thuc té ctia cong trinh;

- tcwm: thoi gian hoan thanh khéi luong cong tac hodc két chu xdy dung
theo s6 lidu khio sat thuc té (gior may);

- Kigm =8: hé sb chuyén dbi tir dinh mirc gié may sang ca may.
1.3.2.4, Phuong phap két hop

Cin ci didu kién cu thé, 6 thé két hop 3 phwong phap trén dé xdc dinh
hao phi mdy thi cong cho céng tic hodic két cdu xiy dung chwa cd trong hé
théng dinh mic du toan xay dung duge ban hanh.

1.3.2.5. Xéc dinh hao phi may v thiét bi thi céng khac

Péi véi céc loai may va thiét bi thi cong khéc duoe dinh mirc bing ty 18
phén triim (%) so v6i tdng chi phi cic loai may chinh dinh lugng trong dinh mirc
xdy dung va dugce xac dinh theo loai cong viéc theo kinh nghiém cua chuyén gia
hodc dinh mitc du todn céng trinh trong tu.

L r .x . L4 ~ e J{ L4 L4 :\ ”~
Bude 4. Lip cace tiet dinh mic trén co sé tong hop cic hao phi ve vit
lidu, nhéin cdng, may thi cong

Tép hop céc tiét dinh me trén co s& téng hgp cac khoan muc hao phi vé
vat liéu, nhan céng va may thi cong.

M&i tiét dinh mirc gdm 2 phan:

- Thanh phén cdng viéc: Quy dinh 5, diy du ndi dung cic bude cong
viée theo thir tur tir khau chudn bi dén khi két thiic hoan thanh céng téc hoic két
cdu x4y dung, bao gbm ca diéu kién va bién phap thi céng cu thé.

- Bang dinh murc cdc khoan muc hao phi: M6 ta r$ tén, ching loai, quy cach
vt liéu chinh trong cong tic hoiic két ciu xdy dung, va céc vat lidu khac; cip bac
cong nhén xdy dung binh quin; tén, cong suét clia cac loai mdy, thiét bi thi cong
chinh va mét s& may, thiét bi khéc trong day chuyén céng nghé thi cong dé thuc hién
hoan thanh céng téc hosic két ciu xay dung.

Trong bang dinh mic, hao phi vit liéu chinh dugc tinh béng hién vit, céc
vat liéu khéc tinh béng ty 1€ ph:fin trim (%) so véi chi phi vat liéu chinh; hao phi
nhan céng tinh bing ngay céng theo cp béc cng nhan x4y dyng binh quén; hao
phi mdy, thiét bi thi cong chinh duge tinh bing sé ca méy, cac loai may khéc
duoc tinh bing ty 18 phén tram (%) so véi chi phi ctia cdc loai méy, thiét bj thi
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cong chinh.

Céc tiét dinh mirc xiy dyng méi dugc tdp hop theo nhém, loai cong tic
hosc két cu x4y dung va thye hién ma hoa thdng nhét.

2. XAC PINH PINH MUC DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH
PIEU CHINH

Khi sir dung dinh mitrc du toan dugce ban hanh, dinh mac du todn céng
trinh tuong tw nhung do didu kién thi cdng hoic bién phép thi cng hodic yéu ciu
ky thudt ctia cdng trinh hogic ci ba yéu té ndy cé mét hodic mot sb théng s chua
phit hop véi quy dinh trong dinh mirc dy todn duoc ban hanh, dinh murc du todn
clia cdng trinh tuong t thi diéu chinh cic thanh phin hao phi vét liéu, nhén
cbng, mdy thi céng cho pht hgp véi cdng trinh theo cic bude nhur sau:

Buée 1: Lap danh muc dinh mirc du todn cén diéu chinh.

Bude 2: Phian tich, so sanh vé yéu cdu k¥ thuat, didu kién thi céng, bién
phép thi cong cu thé v6i ndi dung trong dinh mic du toan duge ban hanh.

Bude 3: Diéu chinh hao phi vat lidu, nhan cdng, may thi céng

2.1. Piéu chinl hao phi vit liu

~ Db véi nhiing loai vat lidu cAu thanh nén san phim theo yéu ciu thiét ké
thi céin cir quy dinh, tidu chudn thiét ké ctia cong trinh dé tinh to4n didu chinh;

- D6i véi vit ligu phuc vu thi cong thi didu chinh cdc yéu t8 thanh phin
trong dinh mirc dy todn ban hanh, dinh mitc du todn céng trinh twong tu thi tinh
toan diéu chinh hao phi vét liéu theo thiét ké bién phéap thi cong hodic theo kinh
nghiém ctia chuyén gia hoiic cac té chirc chuyén mén.

2.2. Piéu chinl hao phi nhén céng

Piéu chinh thanh phin, hao phi nhan céng ciin cir theo diéu kién té chire
thi céng clia cong trinh hodc theo kinh nghiém ctia chuyén gia hodc cdc 16 chitc
chuyén mén.

2.3. Piéu chinh hao phi mdy thi cong

Trudng hop thay d6i ddy chuyén may, thiét bi thi céng theo diéu kién td
chirc ciia cong trinh khac vdi quy dinh trong dinh mire dur todn di ban hanh, dinh
mirc dy todn céng trinh tuong ty thi tinh todn didu chinh mic hao phi theo diéu
kién td chirc thi cong hogc theo kinh nghiém cta chuyén gia hoiic cde t§ chire
chuyén mon.
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PHU LUC SO 7
PHUONG PHAP XAC BINH BINH MUC CGO SO
(Ban hanh kém theo Théng tir s6 09/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019
ctta B¢ trieong Bé Xdy dung)

1. KHAI NIEM VA PHAN LOAI DANH MUC
1.1. Khai niém

(1). Pinh mic co s& 14 dinh mire kinh té - k§ thudt quy dinh vé& quy cach,
chiing loai, mirc d9 st dung vt lidu, ning suét lao dong, may va thiét bi thi cong
clia mot ddy chuyén sén xudt xdy dung theo quy trinh thuc hién gén véi yéu ciu
k¥ thuat, bién phap va diéu kién thi céng cu thé dé tao nén san phdm cta mdt
cdng téc xdy dung, dbi véi day chuyén san xuit xdy dung clia mdt cong tc cd
thé x4c dinh dinh mirc co s& theo timg bude cong viée thi xdc dinh dinh mirc co
s¢& theo timg bude cong vi€e, trong do:

a) Pinh mec sir dung vit liéu 13 lugng vét liéu can ding va lugng vét liu
hao ton dé tao nén mot don vi khéi luong cong tac xdy dung hodic méi budc
cbng viéc clia moi cng téc xdy dung;

b) Pinh mitc ning sudt lac dong 13 lwong sén phdm hoan thanh trén mét
don vi thdi gian cia mét 5, nhém cdng nhén xdy dung trong mot don vi khéi
lwong cong tac xdy dung hosic mdi bude cong viéc clia mdi cong téc xay dung;

¢) Dinh mitc ning sut méy 12 luong san phdm hoan thanh trén mét don vi
thoi gian ciia mdi loai médy x4y dung trong mét don vi khéi lwgng cong tdc xdy
dung hodic m8i budc céng viée ciia mbi cong téc xdy dung;

(2). Pinh mic co s& cha ting bude cong viée 1a co so tinh toan x4c dinh
hao phi vét liéu, nhan c6ng, may thi cong dé tao nén mot don vi khéi lugng san
phém xay dung ctia mot cong tic xdy dung.

(3). Péi véi cac cong tac xdy dung phé bién, dinh mirc co s duge xac
dinh bing phuong phap diéu tra khéo sat thi truong xiy dung, phti hop véi tb
chire xay dung, yéu ciu k¥ thudt, cdng nghé va didu kién thi cong. Déi véi céc
ebng tac x4y dung ap dung cdng nghé mdéi dinh mic co s& duge xic dinh trén
co s& yéu cdu ciia cong nghé va diéu kién dp dung cong nghé.
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Dinh mrc co s& 18 mat cin et dé x4c dinh va quan 1y chi phi dy 4n déu tur
xdy dung, 1ap ké hoach quan ly xay dung.

1.2. Phén loai danh muc va quy dinh mi hiéu dinh mic co' s6:

(1). Danh muc dinh mitc co s& dioe xay dung va phén loai theo 05 cp d6
sau;

- Cép 1: gbm nhém céng tic xdy dung ap dung chung va 05 loai cdng
trinh x4y dung chuyén nganh (dan dung, cong nghiép, giao théng, ndng nghiép
va phat trién néng thén, va ha tdng k§ thuat);

- Cép 2: gbm céc nhém cdng trinh co sé thudc timg loai ¢dng trinh hoge theo
cdc cOng téc chung thude nhém cong tac xdy dung ap dung chung trong cép 1;

- Cép 3: gdm cic hang muc, b6 phan céng trinh ciia tirng nhom céng trinh
co 58, hoiic theo nhém cong téc chinh clia timg céng tac chung trong cip 2;

- Cép 4: gdm céc cong tic x4y dung thudc hang muc, bé phan cdng trinh
hoic c6ng tic cu thé thudc nhém cong téc chinh trong cép 3;

- Cap 5: 14 céc cong tc xay dung vdi cac didu kién thi cng, cong nghé,
bién phap thi cong, tidu chudn thi cong, yéu ciu k¥ thuit... duge sir dung trong

mbi cbng tic xdy dung.

Vi du phén loai danh muc dinh mirc co s& tham khao tai Bang 7.1 nhu

sau:
BANG 7.1: Vi DY PHAN LOAI DANH MUC DINH MUC CO SO
Cipl | Cap2 Cép 3 Cép 4 Cip5_
o tic do vE ms Dia hinh cép |
Cong | o Cong tac | C048 tac do vemat Dia hinh cap 11
. . éng - a . cat doc trén can Y X
tacdp |,. > | v& lap ludi s e Dia hinh cép III
tac khao 2 z | bang may toan dac X
dung . khongche | . =, ¢ 0% Dia hinh cap IV
sat . Ty dién tir va may thuy 2
chung mét bang bi Pia hinh cap V
inh T X
Dia hinh cap VI
Co Coéng D6 bing thit cong
ong ; Cong tac bé tén e .
trinh tgg‘iﬁl Hang muc gméng g D06 bang bom tuw hanh
ddﬁn dung nén mong P4 bang can ciu thap
un i, Z =
81 kétcdu Céng tic van khudn Van khuén go
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Cipl | Cap2 Cép 3 Cép 4 Cép 5

bé téng mong Vén khuén thép

cot theép Van khu6n vén phi phim

Thép < 10mm

Cong tac thép méng Thép < 18mm

Thép > 18mm

Bang may ddo 1,25m’,
dao dét cép |

Bing may dio 1,25m?,
Cbng téc dio dét ddo dat cap II

nén dudng Bing mdy déo 1,25m’,
dao dat cép 11

Cong | Cong Béng mdy dédo 1,25m’,
trinh trinh | Hang muc dao dat cap IV

giao giao | nén dudng Biang mdy dim 16T, do
thong | théng chiat K =0,85

| Bangméydam 16T, dé
Céng tac dap dat chit K=0,9

nén dudng Bing may dam 16T, dd
chit K=0,95

Bing may dam 16T, dé
chit K = 0,98

oooooooooooooooooooo

(2). Danh muc dinh mirc co s& diuge ma héa bing cach gén ma hiéu xdc
dinh tuong ting véi 05 cép phén loai ciia danh muc dinh mite.

M3 hiéu dinh mitc co s& 1a mét day s6 gbm 5 thanh phén twong dng véi 5
cdp db phén loai danh muc dinh mirc va duoc phan tach nhau bai ddu “.”, trong
do: cép 1 gbém 02 chir s8; cép 2 gém 02 chir s; cip 3 gbém 02 chir sb; cdp 4 gdm
02 chit s6; cip 5 gbm 03 chir sb.

(3). Vi du tham khdo phén loai danh muc dinh mirc co s& va quy dinh parn
m4 hiéu dinh mirc co s¢ tham khao theo Bang 7.2 Phu luc nay.

2. PHUONG PHAP XAC PINH PINH MUC CO SO

2.1.N&i dung vi két cAu dinh mitc co s& cita mdt cdng tic xiy duwng:

Pinh mirc co so cia mdt cong tic xay dung gbm cac thanh phin chinh
sau.

(1). M4 hiéu
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(2). Tén dinh mc

(3). Pon vi tinh dinh murc

(4). Pham vi 4p dung vi hudng dén sir dung dinh mic: M5 ta rd thanh
phan cong viée; didu kién td chuc thi cong duoe dinh miec; pham vi thuc hién
cong viée va cdc didu kién dam bdo an toan lao dong, vé sinh méi trrdng; cac
tiéu chudn, quy chuén x4y dung, chi din ky thuit dugc dp dung.

(5). Quy trinh céng nghé thi cong, so db thi cong cla cong tic tuong ing
véi timg bién phép thi cong 4p dung cho cong tic xdy dung: thé hién 15 quy
trinh cac budc cong viéc (cong doan) thude cong tac xdy dung duge xdc dinh,
tinh toan trong dinh mikrc.

(6). Bién phép thi cong duge 4p dung cho cdng tic x4y dung: Thé hién ro
cac loai vat tir, may moc, thiét bi coa cong nghé xay dung sit dung trong bién
phap thi céng, hoac nhédn cong dugce sir dung trong bién phap thi céng theo cic
budc trong quy trinh thi cong.

(7). Xéc dinh dinh mic céc thanh phén co s& cia timg céng doan, budc
cong viée gdm: dinh mirc sit dung vét lidu, dinh mirc nédng suit lao dong, dinh
murc ning suit may va thiét bi thi cong,

(8). Bang téng hop dinh mitc co s&

2.2. Trinh ty, quy trinh xac dinh dinh mic co s6:

Buwrge 1:Lip danh myc cac cong tac xdy dng xdce dinh dinh nuic co sé:

Xac dinh danh muc c6ng tic xay dung clia tirng nhém céng trinh co s¢
thude timg loai cong trinh dé khao sat xdy dung dinh mirc co s0.

Burde 2:Xdic dinh pham vi, doi twong khdo sdt:

a) Pham vi/ khu vire khdo sat: 63 tinh, thanh phd.

b) D1 tuong khao sat gdm:

- Céc chii thé tham gia trong qué trinh xdy dung gdm: nha théu thi cong; nha
théu tur vén; chuyén gia; co quan quén Iy nha nude; Ban Quén 1y du an/ Chu dau tu
c6 kinh nghiém, thdi gian tham gia tr vin gidm sét, quan Iy, thi cdng xdy dung.

- Céc cbng trinh, du an déu tr xdy dung: lva chon cdng trinh, dy an muc

116



tidu dé khdo sét phai phit hop véi nhém cbng trinh co sé khio sat dinh mic co

hd

s80.

Bude 3: Xdc dinlt so' b cdc néi dung chinh dinh mirc co 56 cia tivng

cong tdc dé khao sat

Duya trén cac tai lidu vé tiéu chufn k¥ thudt, tidu chuén thi cong, yéu ciu,
chi dan ky thuét...xac dinh so bd 03 ndi dung chinh ciia dinh mirc co s clia mét

cOng tac xdy dung dé thue hién khao sat, bao gbm:

a) Cac bién phap thi cong ap dung cho cng tac xdy dung, tuong tng véi
cic diéu kién thi cong;
b) Quy trinh thi cong cdc budc cong viéc clia timg bién phap;

¢) Céc thanh phén chinh vét lidu, niing suét lao dong va mdy thi cdng ctia timg

bude cdng viéc.
Biroe 4: Lip biéu mau khio sdt:

Bidu miu khao sit dugc lap riéng cho 02 déi trgng khao sat duge quy
dinh tai diém b bude 2 tai muc 2.2 Phu luc ny.

M2u khéo sét cic chit thé tham gia trong qua trinh x4y dung dugc thiét ké
theo dang bang hoi vé céc ndi dung cin khio sit va bang thu thap céc théng tin,
tai li€u lién quan (néu cd) quy dinh tai budc 3.

M4u khao sét tai cc cong trinh, dyr 4n déu tu x4y dung 13 mét tdp hop cac
biéu miu dugc thiét ké phi hop cho timg bién phép thi céng cla cong téc, timg
bude cong viée theo quy trinh clia bién phép va ting thanh phén hao phi.

Céac bidu miu khio sat phai dam bao bao gbm cdc thdng tin, s6 liéu co

ban sau:

a) Thong tin vé& co quan, ca nhan thue hién khao sat;

b) Théng tin vé dbi tugng khao sat;

¢) Tén loai duv 4n;

d) Pia diém xay dung du én;

d) Thoi gian khao sat;

e) Thong tin v& cong tic xay dung khio sat dinh mirc co sd;
g) Théng tin khdo sat vé 3 ndi dung chinh:
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- Céc bién phép thi céng duge 4p dung;

- Quy trinh cdc budc cong viée, so db td chirc thi cong tuong g véi ting
bién phép; néi dung thanh phin cong vige cha tirng budce cdng viéc;

- Thanh phin hao phi vit tu, néing suit lao ddng va may thi cdng cia tirng
buéc cong viée.

h) Théng tin vé céc chi din thirc hién khao sét, chi din didn miu khao sat;

1) Théng tin lién quan khac (néu co).

Buéc 5: Té chire khio sdt:

a) Yéu ciu sb lugng déi twong khao sat

- Péi voi dbi twong khao sét Ia cac chi thé tham gia trong qué trinh xay
dung: s6 lugng t6i thiéu ddi twong chi thé khio sat cho 01 céng tic xdy dung
phdi dam béo > 100 chu thé, trong d6 50% phai 1 nha thiu thi céng xay dung.

- i trong khéo sit 1a qua trinh thi cdng xay dung tai cdc dy an diu tr
xdy dung: 86 lugng cong trinh cAn khio sat téi thidu 13 20 cong trinh dai dién/
01 cong trinh co s& phé bién; 02 céng trinh dai dién/ 01 nhém cdng trinh co s&
ddic thii; 01 cang trinh dai dién déi véi nhém cong trinh co s& méi xudt hién.

b) Khdo sét cdc ndi dung co ban cia dinh mitc co s¢ theo phuong phap
huéng dén tai muc 2.3 Phu luc nay.

¢) Co quan chuyén mén vé xay dung thue hién kidm tra cong tac khao sat
thu thép s6 lidu xdy dung dinh mirc co s¢ dé didu chinh, xir ly kip thoi cac ndi
dung virdng méc, bét cdp trong qua trinh khao sét thuc té,

Buwae 6: Tc’i"ng hop 56 ligu khao sdt, xi Iy s ligu:

S6 lidu sau khi khio sat duge thu thip, sang loc va xir 1y dir lidu trén co s&
tong hop céc théng tin, sé lidu theo tirng ndi dung co ban cia dinh mirc co s&
mét cong tac xdy dung nhur sau;

a) Tong hop, xi 1y, phén tich s6 lidu khao sat, théng ké v& bién phép thi
cdng;

b) Tong hop, xi 1y, phén tich s6 ligu khao sat, théng ké vé quy trinh thi cong.
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c) Tong hop, xit 1y, phan tich sé liéu khdo sat, théng ké vé ning sudt va
thénh phan hao phi dinh mirc cia ting budc céng viée.

S6 lidu sau khi khao sat duge thu thap, sang loc va xir 1y dir liéu bing
phuong phap héi quy, chuyén dbi sb lidu vé& thoi didm tinh toan.

Birée 7: Phiin tich, tinh toan xAy dung dinh mirc co 56

a) Dinh mirc co s& cia mbi cong tic x4y dung duwoc xdc dinh trén co s& sd
liéu sau khi phan tich phii hp véi timg bién phap thi cong phd bién va quy trinh
thi cong cua cng tdc xdy dung.

b) Pinh mitc co s& duge x4c dinh theo didu kién thi cong nhw: dia hinh,
dia chét, cdp dét, v.v... va céc didu kién khich quan tdc déng, anh hudng dén
niing suét thi cdng nhu thoi tidt,...

Birée 6: Hoan thién bing dinh mic co sé&

Lép ho so dinh mitc co s& trinh co quan chuyén mén vé xiy dung tham

dinh, ldy y kién va trinh B§ Xay dung ban hanh dinh mirc.
2.3. Phuwong phip khio sat cac ngi dung co bin etia dinh mire co sé

Khéo sit dinh mitc co s& clia timg cong tic xdy dung gdm cic ndi dung

chinh sau:

2.3.1. Khio sat cic cong nghe, bién phap thi céng dwoe 4p dung cho

cong tic xiy dung

Ap dung phuong phap khio sat phong van chuyén gia, théng ké va khio

sat dé xac dinh cac ndi dung sau:

a) Khio st céc bién phap thi cong duge ap dung dé thue hién cdng tac
xdy dung gém: x4c dinh s§ lwong cdc bién phép thi cong 4p dung dbi véi mébi
cong tic xdy dung; xic dinh bién phap thi céng phd bién duge str dung twong
ting véi timg diéu kién, yéu clu thi cong ciia mbi cong tac.

b) Khéo sét cng nghé thi cong (mdy va thiét b thi cong) 4p dung déi véi
timg bién phép: x4c dinh s6 lugng, chiing loai méy va thiét bi thi cong 4p dung;

ty trong ciia mdi chiing loai méy va thiét bj thi céng dp dung cho timg bién phap
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trong thue té; x4c dinh cong nghé phd bién duoc sir dung dbi véi timg bién
phap.

2.3.2. Khdo sat quy trinh thye hién cdc buée dé hoan thanh mit cdng

tac xiy dung twong ing véi tirng bién phap thi ¢dng, cong nghé thi cong

Ap dung phuong phép khio sét phong van chuyén gia théng ké va khdo
st dé xdc dinh céc néi dung sau:

a} Khio sét xdc dinh cac budc thue hién (céc cdng doan) trong quy trinh

thyre hién ciia ting bién phdp thi céng mét cong tac xdy dung;
b) Khéo sét xic dinh quy trinh thi cdng ctia ting bude cong viée;

c) Khéo sit xac dinh cdc thdng tin co ban cia cdc thanh phin vét liéu,

nhén ¢bng, may thi céng dugce sir dung cho ting bude cong viée, gdm:

- Tén, ching loai, thong s k¥ thuit ctia vat liéu;

- Thanh phin, s lugng nhén céng;

- Tén, ching loai, théng s6 k¥ thudt chia méy va thiét bi thi cdng,

2.3.3. Khio sat s6 lidu dinh mic sir dung vit li¢u, dinh mire niing suit
lao ddng, dinh mirc niing suit mdy ciia tirng bude cong viée

Ap dung phuong phép khao sat phéng van chuyén gia, théng ké theo dai
va khdo sat theo s6 liéu ngay lam viéc dé xac dinh cac néi dung sau:

a) Khao sat hao phi vit ligu:

- D61 véi vit tw khdng ludn chuyén: khio st, théng ké sb lidu khéi luong
vat tir nhip, xuét, tdn khi thi céng tai cong trudng; khéi lugng vat tu thue hién
clia timg cong doan, khéi lwong san phidm cong tac xay dung duge nghiém thu;
dinh lugng mirc d6 1ang phi, mét mat vat tu.

- Déi véi vat tu ludn chuyén: khao sat sb licu lién quan dén thdi gian, sb
l4n sir dung vat lidu tai céng trinh; tinh trang vét tu ban diu va tinh trang sau khi
thi cong (néu con sir dung); dinh lugng mirc d6 lang phi, mét mat vt tur.

b) Khao sét hao phi nhan eéng;: khao sat s6 lugng cdng nhan, trinh db tay
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nghé trong timg céng doan; thdi gian (thdi gian hite ich, thoi gian ngimg theo sb
lidu ngay 1am viéc) dbi véi timg budc cdng viée; diéu kién thi cong; khéi luong
cdng viéc thuc hién cua timg cong doan, khéi lugng sin phim cong tac xay
dung duoc nghiém thu.

¢) Khéo sit hao phi méy thi cong: khao sat s6 luong may moéc thiét bi,
théng sb k¥ thuat, tinh trang méy thi céng dugc sit dung trong tirng c¢ong doan,
thoi gian may thi cong (thdi gian hitu ich, thdi gian ngimg theo sd lidu ngay lam
viéc) tham gia trong qua trinh thi cong dbi véi timg bude cong viée; didu kién
thi cdng; khéi lugng cong viée thuc hién cia tirng cdng doan, khéi lugng san

phém cdng tac xdy dung dugc nghiém thu.
2.4. Hb so xde dinh dinh mic co sé

- Tdng hop tai lidu 1am cin cir xdy dung dinh mirc, vi du: tidu chudn xay
dung; tidu chudn nha san xut; ban v& thiét ké thi cong, chi din k¥ thuat, bién
phap thi cong duge duyét,...;

- Tong hop bidu khao sat va két qua khio sit céc ndi dung co bin clia dinh
mirc;

- Thuyét minh phén tich, dénh gi4 va bang tinh todn, xir 1y s6 liéu khao st
theo tirng ndi dung co ban cia dinh mirc;

- Thuyét minh vé béang tinh toan, xdy dung cdc dinh mitc co s& chi tiét ciia
timg bude cdng vige va dinh mitc co s& tong hop ciia cdng tic xdy dung.
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BANG SO 7.2

DANH MUC MA HIEU PINH MU'C CO SO CAC CONG TAC XAY
DUNG

Dinh mite co s¢ dwpe phan loai va gan ma hi¢u theo tieng loai, nhom,
clng trinh va bg phan két cau cong trinh nhir sau:

01. CONG TAC CHUNG
01.01. Khdo sat xdy dung
01.01.01. Cong tac do dac
01.01.01.001. Céng tdc do vé ldp ludi khong ché mdt bing
01.01.01.001.001. Do ludi khéng ché mit bing

01.01.01.001.002. Cém méc chi gi¢i dudng d6, cdm mdc ranh giéi khu vuc xdy
dung

01.01.02. Céng téc dio dit, da dé 1dy mau thi nghiém
01.01.03. Céng tac khoan mau

01.01.04. Cong tac tham do dia vat ly

01.01.05. Cong tac thi nghiém tai hién trudng
01.01.06. M6t s6 cong tac khac

01.02. Thi nghiém vit liéu, ciiu kién, két ciu vi cong trinh xiy dung
01.02.01. Thi nghiém vat liéu xay dung

01.02.01.001. Thi nghiém nhém vdt ligu xi mang gach, ngoi, da, cat, soi
01.02.01.002. Thi nghiém nhém vat ligu vita, bé tong, bé téng nhira
01.02.01.003. Thi nghiém nhom vdt liéu thiét bi vé sinh, gg, kinh, son
01.02.01.004. Thi nghi¢m nhom vat liéu kim loai

01.02.01.005. Thi nghiém nhom vat liéu khac

01.02.02. Thi nghiém céu kién, két cdu va cong trinh xiy dung
01.02.02.001. Thi nghiém nhém cdu kién xdy dung

01.02.02.002. Thi nghiém nhém két cdu xdy dung

01.02.02.003. Thi nghiégm nhém céng trinh xdy dung

01.02.03. Céng tac thi nghiém trong phong phuc vu khao sat xay dung
01.02.03.001. Thi nghiém tinh chét co Iy cuia dat, dd
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01.02.03.002. Thi nghiém khac

01.03. Chuén bi mjt bing

01.03.01.Phét ring tao mat bng

01.03.01.001. Phdt rimg tao mdt bang bang thii céng
01.03.02.002. Phdt rieng tao mét bang bang co gidi
01.03.03. Chat cdy, dao gdc cdy, bui ciy

01.04. Pha d&, thio d két cu cdng trinh
01.04.01. Pha d& béng thi cong

01.04.02. Pha d& bing may

01.04.03. Thao d& bang thi cong

01.04.04. Théo d& bang may

01.05. Cong tie vin chuydn phé thai
01.06. Xir Iy nén dét yéu
01.06.01. Gia cb nén dit yéu biing bic thim, vai dia ky thust

01.06.02. Xir Iy nén dét yéu bing phuong phép cb két hiit chin khong cé méng
kin khi

01.06.03. Thi cong dém cat

01.07. Cong tac thi edng coc

01.07.01. Coéng tac dong coc

01.07.02.001. Péng coc béing thii cong

01.07.02.002. Pdng coc bing mdy

01.07.02.002.001. Péng coc bang may dong coc
01.07.02.002.002. Péng coc bang may déng coc biia rung
01.07.02.002.003. Pong coc bang tau déng coc bua thiy lyc
01.07.03. Céng tic ép coc, nhd coc

01.07.04. Cong tic ndi coc

01.07.05. Cong tac thi cong coc khoan nhdi

01.08. Cong tic phuc vu thi cong
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01.08.01. Céng tac boc x&p véan chuyén vat lidu, ciu kién xdy dung
01.08.02. Céng tic vén chuyén
01.08.03. Vén chuyén vit liéu lén cao

01.08.04. Thi céng hang muc tam phuc vu thi cdng

02. CONG TRINH DAN DUNG
02.01. Cong trinh bé tong cbt thép
02.01.01. Thi c6ng nén, méng
02.01.01.001. Céng tdc déo, dép, dam ddt, dé
02.01.01.001.001. Pao, dip dét bing thi cong
02.01.01.001.002. Pao, dfip dat bing may
02.01.01.002. Céng tdac xdy gach, dd
02.01.01.003. Céng tac van khudn
02.01.01.004. Céng tdc cét thép
02.01.01.005. Cong tdac bé tong

02.01.02. Thi cdng két cdu phin

02.01.02.001. Thi cong cdt, tru
02.01.02.001.001. Cong tac van khudn
02.01.02.001.002., Céng tac cbt thép
02.01.02.001.003. Céng tac bé téng
02.01.02.002. Thi cdng xa, ddm, gidng
02.01.02.002.001. Cong tac van khudn
02.01.02.002.002. Céng tic cbt thép
02.01.02.002.003. Cong tdc bé téng
02.01.02.003. Thi cong san, mdi
02.01.02.003.001. Cong tac van khuén
02.01.02.003.002. Cdng téc cbt thép
02.01.02.003.003. Cong téac bé tong
02.01.02.003.004. Céng tic chéng thim san, mai
02.01.02.003.005. Lip dung tAm san, m4i
02.01.02.004. Thi céng cau thang, 16i thang may, twong
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02.01.02.004.001. Céng tac van khudn
02.01.02.004.002. Céng tac cbt thép
02.01.02.004.003. Céng téc bé tong
02.01.02.005. Thi cong mét sé két cdu khac
02.01.02.005.001. Lanh t8, tim dan, 8 ving
02.01.02.005.002. Chéng néng cong trinh

02.01.03. Cong tac hoan thién

02.01.03.001. Céng tdac xdy tuong, try, cot

02.01.03.002. Céng tdc trat tieong, tru, cét, lam, cdu thang, xa, dam, gicing
02.01.03.003. Céng tdc lang nén, ép, lat gach, da
02.01.03.004. Cong tac quét voi, meoc xi mang, son, ba
02.01.03.005. Céng tdc ldp dung tam tuomg
02.01.03.006. Léip dung lam

02.01.03.007. Céng tde liip dyng tam tran

02.01.03.008. Céng tdc ldp dung khuén eira, cira
02.01.03.009. Céng tdc lip ding kinh bao che céng trinh
02.01.03.010. Cong tac lop mai

02.01.04. Cong tac co dién

02.01.04.001. Lép dit hé thong dién, nude trong céng trinh
02.01.04.002. Lép dat hé théng théng tin lién lac
02.01.04.003. Lép déit hé théng diéu hoa

02.01.04.004. Léip dcit hé théng phong chdy chita chdy

02.01.05. Cong tac stra chira, bdo dudng cong trinh
02.01.05.001. Céng tde phd do, théo db, lam sach két cdu cong trinh
02.01.05.002. Céng tdc stra chita, gia co két cdu, nha cia, vdt kién tric

02.01.05.003. Céng tdc stra chita, gia ¢d cdc két cau khdc

02.02. Cong trinh két ciu thép
02.02.01. Thi ¢ng nén, méng
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02.02.01.001. Céng tac dao, dé’p, dam dat, da
02.02.01.002. Cong tac xdy gach, da
02.02.01.003. Céng tac van khuon
02.02.01.004. Céng tdc cét thép
02.02.01.005. Céng tdac bé tong

02.02.02. Thi céng két céu phan than

02.02.02.001. Thi céng ldp dung cét thép
02.02.02.002. Thi céng ldp dung xa ddm, vi kéo thép
02.02.02.003. Thi cong lop mai

02.02.03. Cong tac hoan thién

02.02.03.001. Céng tdc xdy tuong, tru, cit

02.02.03.002. Céng tdc trdt twong, try, cot, lam, cdu thang, x&, dam, gidng
02.02.03.003. Céng téc lang nén, ép, ldt gach, dd

02.02.03.004. Céng tac quét voi, mede xi méng, son, ba

02.02.03.005. Céng tde ldp dung tém trn

02.02.03.006. Céng téc ldp dung khuén cira, cira

02.02.03.007. Céng tée lip dung t6n bao che céng trinh

02.02.04. Cong tac co dién

02.02.04.001. Léip dat hé théng dién, nuée trong céng trinh
02.02.04.002. Léip dgt hé thong théng tin lién lac
02.02.04.003. Lc‘r’p dat hé rhé'ng diéu hoa

02.02.04.004. Léip dét hé théng phong chdy chita chdy

02.02.05. Cong tac stra chira, bao dudng céng trinh
02.02.05.001. Céng tde phd dg, thdo dd, lam sach két cdu céng trinh
02.02.05.002. Cong tac stra chita, gia 6 két cdu, nha cira, vt kién triic

02.02.05.003. Céng tdc sira chita, gia cd cdc két cdu khdc

02.03. Céng trinh két ciu gb
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02.03.01. Thi cong nén, méng

02.03.01.001. Céng téc dao, dép, dam ddt, dé
02.03.01.002. Céng tdc xdy gach, da
02.03.01.003. Céng tac van khuén
02.03.01.004. Céng tdc cot thép
02.03.01.005. Cong tac bé téng

02.03.02. Thi cong két ciu phén thén
02.03.02.001. Thi cng ldp dung cét gb
02.03.02.002. Thi céng ldp dung xa dam, vi kéo go
02.03.02.003. Thi cong lop mai

02.03.03. Cong tac hoan thién

02.03.03.001. Céng tac xdy tuong, tru, cot

02.03.03.002. Céng tdc trdt twong, try, cdt, lam, cdu thang, xa, dam, gidng
02.03.03.003. Céng téc ldng nén, 6p, lat gach, dd

02.03.03.004. Céng tdac quét véi, nude xi mang, son, ba

02.03.03.005. Céng tée ldp dung tém trén

02.03.03.006. Céng téc ldp dung khuén cika, cika

02.03.03.007. Céng tic ldp dung t6n bao che céng trinh

02.03.04. Cong tac co dién

02.03.04.001. Léip ddt hé thong dién, mude trong cong trinh
02.03.04.002. Léip ddt hé théng thong tin lién lac
02.03.04.003. Ldp ddt hé thong diéu héa

02.03.04.004. Ldp ddt hé thong phong chdy chita chdy

02.03.05. Céng tac sira chita, bao dudng cong trinh
02.03.05.001. Céng tac pha d, thao do, lam sach két cdu eéng trinh
02.03.05.002. Cong tde sira chita, gia 6 két cdu, nha ctra, vit kién triic
02.03.05.003. Céng tdc sira chita, gia cé cdc két cdu khdc
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03: CONG TRINH GIAQO THONG
03.01. Céng trinh dudng bo
03.01.01. Thi c6ng mdng dudng
03.01.02. Thi céng nén dudng
03.01.03. Cdng tdc san xudt d4 dim den va bé tdng nhua
03.01.04. Céng téc thi cong két cdu phu tro
03.01.05. Sira chita, bao dudng dudng b

03.02. Cong trinh cin

03.02.01. Thi céng md, tru ciu

03.02.02. Thi céng dam cau

03.02.03. Lao lip dung dim

03.02.04. Thi cong cap, diy ving
03.02.05. Ban mit ciu

03.02.06. Céng tac thi cong két ciu phu tro

03.02.07. Stra chira, bio dudng cau

03.03. Cong trinh him

03.03.01. Pao durong him

03.03.02. Xir Iy nude bin trong dudng hdm
03.03.03. Hé thdng 15 théng hoi

03.03.04. Khu vy dau xe khin cip
03.03.05. Phun vira lap hé dudng him

03.03.06. Stra chita, bao dudng him

03.04. Cong trinh dudng sit

03.05. Cong trinh dudng thiy ngi dia
03.06. Cong trinh hang hai

03.07. Cong trinh hang khong

128



04. CONG TRINH HA TANG KY THUAT
04.01. Céng trinh cip nuée
04.01.01. Thi c6ng tram thu nudc
04.01.02. Thi c6ng tram bom cip nudc
04.02.03. Thi cng tram xit ly, lam sach nudc
04.02.03. Thi céng cong trinh diéu hoa, di tri nude
04.02.04. Thi c6ng mang ludi dudmg éng

04,02, Cong trinh thoit nuéc

04.02.01. Thi cong mang luéi céng, mwong
04.02.02. Thi céng tram bom

04.02.03. Thi cong nha may xur ly nude
04.02.04. Thi céng céng bao

04.02.05. Thi cong hé diéu hoa

04.02.06. Thi cong diém diu ndi

04.02.07. Thi c6ng diém xa

04.03. Cong trinh xir Iy chit thai rin
04.03.01. Thi céng bai chdn lap

04.03.02. Thi céng tram trung chuyén ric thai
04.03.03. Thi cong tram cén rac thai
04.03.04. Thi cong nha may xir ly rdc thai
04.03.05. Thi cong tram xit ly nude ri rac
04.03.06. Thi cong hd chira nude

04.03.07. Thi céng hé thdng truyén tai dién

04.04. Cong trinh chitu sang cong cing va thong tin lién lac
04.04.01. Thi cong 1ap dit tram bién ap

04.04.02. Thi céng lap dat cot dén

04.04.03. Thi cong lap dat dudng day
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04.04.04. Thi cong lap dat hé théng ti didu khién
04.04.05. Thi cong ldp dat thiét bi chiéu sang
04.04.06. Thi céng thap thu, phét séng vién théng, truyén thanh, truyén hinh

04.04.07. Thi cong nha phuc vu thong tin lién lac (buu dign, buu cuc, nha lap dit
thiét bi thong tin, dai luu khong)

04.04.07. Thi cong tram viba
04.04.09. Thi cong tram vé tinh mat dit
04.04.10. Thi céng cong trinh diéu khién hé théng thong tin lién lac

04.05. Nghia trang, co' s¢ héa ting, nha tang I8
04.05.01. Thi cong lang mo

04.05.02. Thi c6ng ha ting ky thuat

04.05.03. Thi cong 16 hoa tang

04.05.04. Thi céng khu vén phong, k¥ thuat
04.05.05. Thi céng khu luu trit tro cbt

04.05.06. Thi cong nha tang 18

04.05.07. Thi cbng céng trinh ha ting

04.05.07. Thi c6ng hé théng ciy xanh canh quan

04.06. Cong vién ciy xanh

04.06.01. Hb diéu hoa

04.06.02. Thi céng hé théng voi phun nudc
04.06.03. Thi cong khudn vién san, dudng
04.06.04. Thi cong hé théng xdy xanh, tiéu canh
04.06.05. Thi cong nha diéu hanh

04.06.06. Thi cong khu dich vu

04.07. Nha, sin bai dé xe, miy mdc, thiét bi

05. CONG TRINH CONG NGHIEP
05.01. Céng trinh sin xudt vit lidu xiy dung
05.01.01. Cong trinh mo khai thac nguyén liéu cho nganh vt liéu xay dung
05.01.02. Nh& may sin xuét xi ming, tram nghién xi ming
05.01.03. Nha may san xuét vét lidu xay dung
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05.01.04. Nha may san xuét ciu kién bé téng dvic sin
05.02. Céng trinh luyén kim va co khi ché tao
05.02.01. Nha may luyén kim

05.02.02. Nha may ché tao thiét bj, méay xay dung, lip rdp phuong tién giao
théng

05.03. Céng trinh khai thic mé vi ché bién khodng sin
05.03.01. Him 16

05.03.01.001. Dao lo ngang

05.03.01.002. Pao o ha

03.03.01.003. Dao lo thuong

05.03.01.004. Pao ngéi ba

05.03.01.005. Thi cong giéng ditng

05.03.02. Nha méy tuyén than, quing

05.03.03. Céng trinh san xuit alumin

05.04, Cong trinh diu khi

05.04.01. Coéng trinh gidn khai thac

05.04.02. Céng trinh loc dau

05.04.03. Céng trinh ché bién khi

05.04.04. Cong trinh san xuét nhién lidu sinh hoc

05.04.05. Kho xing diu

05.04.06. Kho chira khi héa long, tram chiét nap khi héa léng
05.04.07. Tram bén 1& x&ng, diu, khi héa long

05.05. Cong trinh niing lwgng

05.02.01. Cong trinh nhiét dién

05.02.01.001 Céng tac ldp dar thiét bi co nhiét

05.02.01.002. Cong tdc ldp dét thiét bi va phy kign
05.02.01.003. Céng téc ldp ddt két cdu thép

05 02.01.004. Céng tdc ldp diit dwong éng

05.02.01.005. Céng tdc bdo én

05.02.01.006. Céng tdc Idp dit hé thong do lwong va didu khién (c&i)

05.02.02. Cong trinh thuy dién
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05.02.02.001. Thi cong cira nhdn nieée
05.02.02.002. Thi cbng diwong hdam dén nuée
05.02.02.003. Thi cong thdp diéu ép
05.02.02.004. Thi cong nha may

05.02.02.005. Thi céng kénh xa

05.02.02.006. Thi céng tram phdn phéi dign
05.02.02.007, Thi céng hdam phu

03.02.02.008. Thi cong dé quai cita nhén nudce
05.02.02.009. Thi cong dé quai nha mdy

05.02.03. Cong trinh dién hat nhén

05.02.04. Coéng trinh dién gio

05.02.05. Cong trinh dién mit troi

05.02.06. Cong trinh dién thiy triéu

05.02.07. Cong trinh dién dia nhiét

05.02.08. Cong trinh dién rac

05.02.09. Céng trinh dién sinh khéi

05.02.10. Cong trinh dién khi biogas

05.02.11. Pudng ddy va tram bién ap

05.06. Céng trinh héa chit

05.06.01. Cong trinh san xuét hoa chét nganh ndng nghiép
05.06.02. Céng trinh san xuft san phfim nganh héa, dugc
05.06.03. Céng trinh san xuit san phim ngudn dién hoa, vat liéu nd
05.06.04. Cong trinh san xut san phédm cao su

05.07. Cong trinh cong nghiép nhe

05.07.01. Céng trinh cng nghiép thue pham, tidu ding
05.07.02. Céng trinh cong nghiép ché bién ndng, thily va hai san

06: CONG TRINH NONG NGHIEP VA PHAT TRIEN NONG THON
06.01. Cong trinh thiy loi
06.01.01. Céng trinh cp nwdc

06.04.01. Cdng tac san lap mit bing, dao, nao vét kénh muong
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06.04.02. Cong téc dao, dip dét, cét, da

06.04.03. Cong téc ddo da méng cdng trinh thiy lof
06.04.05. Céng téc xay dung céng

06.04.04. Céng tic san xuét, 13p dat clra van
06.04.05. Cong téc lp dit thiét bj thiy cong

06.01.02. Céng trinh hé chta

06.02. Céng trinh dé didu

06.02.01. Céng tac didu tra, khao sit méi

06.02.02. Céng tac xit Iy mébi

06.02.03. Céng tac diao dét, da

06.02.04. Cong tac dip dé

06.02.05. Cong tac lam ké da

06.02.06. Puc va lap ghép céc tAm bé 16ng dinh hinh 14t mai ke
06.02.07. Céng téc 1am va dinh vi tha ro d4, rdng thép
06.02.08. Céng tac duy tu bao dudng dé didu

06.02.09. Tréng cay ngip min chén séng 4p dung cho cdc du 4n duy tu, sitra
chira va nang cap dé bién
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PHU LUC SO 8
PHUONG PHAP XAC PINH BINH MUC CHI PHI TINH THEO TY LE
PHAN TRAM
(Ban hanh kém theo Théng tir s6 09/2019/TT-BXD ngéy 26/12/2019
ctta Bg truong Bg Xdy dung)

1. BINH MUC CHI PHi QUAN LY DU AN
1.1. Khii niém vé dinh mite chi phi quén Iy dy 4n

Dinh mirc chi phi quan ly dir 4n 13 céc chi phi cin thiét dé chi diu tu td
chirc thyc hién cac cdng vi€e quan ly dir 4n tir giai doan chuén bj du 4n, thuc
hién dy 4n va két thac xdy dung dua cdng trinh cia du 4n vao khai thac sir dung
(khéng bao gém chi phi dé Co quan nha nuéc cé thim quyén thuc hién cac cong
viéc quan ly du 4n d6i véi cac du an déu tu xdy dung theo hinh thirc déi tac
cdng tir - PPP).

Chi phi quén ly dy 4n bao gbm tién luong ciia cdn b quéan ly du én; tién
céng t1a cho ngudi lao dong theo hop ddng; cac khoan phu cép luong; tién
thudng; phtic lgi tap thé; céc khoan déng, g6p (bdo hiém xa hai; bao hiém y 1é;
bao hiém thét nghidp; kinh phi céng doan, trich nép khac theo quy dinh cla
phép ludt di v&i cd nhan duge huéng luong tir du 4n); Gng dung khoa hoc cong
nghé, quan Iy hé théng thdng tin cong trinh, dio tao ning cao ning luc can bd
quan ly du an; thanh toan céc dich vu cdng cdng; vat tu van phong phim; théng
tin, tuyén truyén, lién lac; td chirc hdi nghi ¢6 lién quan dén dy én; céng tdc phi;
thué mudn; sira chira, mua sém tai san phyc vu quan 1y dir 4n; chi phi khac va
chi phi du phong.

1.2. Phwong phap xac dinh dinh mibe chi phi quén Iy dy din
1.2.1. Xac dinh danh muce dinh mire chi phi quan ly du én

Danh muc dinh mtrc chi phi quan 1y du én xdc dinh theo cic quy mé
tuong tng vdi danh muc dy 4n dugc phéan loai tai cdc diém b, ¢, d, d, 3 Phu luc
s6 7 ban hanh kém theo Théng tu ndy.

1.2.2. Ldp biéu mdu khdo sdt dinh mirc chi phi quan I du én
Biéu mAu phiéu khao sat bao gdm céc théng tin, sé lidu co ban sau:
a) Tén co quan khio sat
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b)Tén dbi trgng khao sat

¢) Tén loai du an

d) Pia diém x4y dung dir &n

d) Thoi gian, cén ¢ xdc dinh chi phi

e) Céc chi phi ctia dyr an, céng trinh gbm: Téng mirc déu tu/ dy toan hoic
quyét toan dur 4n, cong trinh. Trong d6, can xdc dinh cac chi phi:

- Chi phi xay dung

- Chi phi thit bi

- Chi phi quan ly dur 4n

g) Théng tin lién quan khac (néu cd)

h) Chir ky kém ghi r5 ho tén ctia co quan khdo sat va déi tuong khao sét.

1.2.3. Khdo sét thu thép s6é liéu
1.2.3.1. Pham vi, dbi twong khao sat:

a) Pham vi/khu vue khao sat: Thuc hién khao sat dinh mirc chi phi quan ly
du 4n trén 63 tinh, thanh phé Viét Nam.

b) Déi twong khio sat: Khao sat théng qua céc chil thé tham gia trong qué
trinh xdy dung gdm: Nha théu tir vén; Co quan quan 1y nha nude; Ban Quén ly
dir &n/ Chi déu tur va céc chuyén gia khéc.

1.2.3.2. Ngi dung khao sat

N&i dung khéo sat bao gdm céc théng tin trong biéu mau khao sit cia cac
du an.

1.2.4. Xur Iy 56 liéu va xdac dinh mire chi phi quan ly dir an

S6 ligu sau khi khao sat dugc thu thép, sing loc va xir ly dit liéu bing
phuong phép hdi quy, chuyén dbi sé liéu vé thoi diém tinh toan.

1.3.5. Hoan thién bang dinh mite chi phi quan Iy di an

Dinh muc chi phi quan ly du 4n theo méi quy md ctia loai cong trinh dugc

xéc dinh theo céng thitc sau:

Npga = —224 ¥ 100(%) (8.1)

Gxp+ Grp
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Trong dé:

~ Nquda: dinh mirc chi phi quan ly du an theo quy mé chi phi xdy dung va
thiét bi ctia loai cng trinh cin tinh, don vi tinh (%).

- Gqupa: chi phi quan ly dy 4n theo quy mé ciia ¢ong trinth cin tinh, don vi
tinh (dbng).

- Gxp: chi phi xiy dung theo quy md clia céng trinh cén tinh, don vi
tinh (ddng).

- Ga: chi phi thiét bi theo quy mé clia cdng trinh can tinh, don vi tinh (ddng).

2. DINH MUC CHI PHI TU VAN DAU TU XAY DUNG

2.1. Khai niém dinh mire chi phi tw vin diu tu xdy dung

Dinh mitc chi phi tur vén dau tu xdy dung 14 quy dinh v& mirc chi phi cin
thiet d€ thue hién cdc cdng viée lién quan dén tir vén déu tur xdy dung.

N6i dung chi phi tu vin diu tr xdy dung bao gdm chi phi chi tra cho
chuyén gia trure tiép thuce hién cong viée tu van; chi phi quan ly cta t6 chirc tur
van; chi phi khéc (gom ca chi phi mua bao hiém trich nhiém nghé nghiép); thu
nhip chiu thue tinh trirde nhung chua gom thué gia uj gia ting, Trudng hop ap
dung mo hinh théng tin cdng trinh (viét tit 14 BIM) trong qud trinh thuc hién
cong viée tu vén thi bd sung chi phi néy bing dur toan.

2.2. Phuong phap xdc dinh dinh mic chi phi tw vin diu tw xiy dung

2.2.1. Xdc dinh danh myc dinh mire chi phi tw vdn dau tw xdy dung

Danh muc dinh mttc chi phi tr vin dau tr xdy dung xdc dinh theo cdc quy
mé tuong Umg véi danh muc du 4n duge phin loai tai cde diém b, ¢, d, d, e Phu
luc s6 7 ban hanh kém theo Thong tur ndy.

2.2.2. Ldp biéu mdu khéo sdt dinh mite tir vén dédu tie xdy dung

Biéu mAu phiéu khio st bao gdm cac théng tin, s6 liéu co ban sau:

Tén co quan khao sat;
Tén dbi tugng khao sat;

Tén loai dur an;

Pia diém xay dung du an;

Thoi gian, ciin cir x4c dinh chi phi tu vén ddu tr x4y dyng,
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- Céc chi phi ctia du 4n, c6ng trinh gém: Téng mitc du tu/ dir todn hoic
quyét toan du 4n, cdng trinh. Trong dé, cin x4c dinh céc chi phi:

+ Chi phi x4y dung;

+ Chi phi tr vin diu tu xdy dung (Chi phi 1ap va thim tra bdo cdo nghién
ctru tién kha thi; Chi phi 15p va thim tra bao cdo nghién ciru kha thi; Lap béo
céo kinh té k¥ thudt; Chi phi thiét ké; Chi phi thim tra thiét ké xay dung; Chi phi
thém tra dur toén xdy dung; Chi phi l4p hd so mai thiu, danh gia hd so du thau
tur vén; Chi phi 1ap hd so mdi thiu, danh gia hd so du thiu thi céng xdy dung;
Chi phi 1ap hd so moi thdu, dénh gia hd so dyr thiu mua sém vit tu, thiét bi; Chi
phi gidm sat thi cong xdy dung; Chi phi giam sét lép dat thiét bi; Chi phi gidm
sat cong tac khao sat; Chi phi quy dbi suat vén diu tu;...)

- Théng tin lién quan khéc (néu c6);

- Chir ky kém ghi 15 ho tén clia co quan khéo sat va dbi tuong khéo sat.

2.2.3. Khao sat thu thap s6 liéu

2.2.3.1. Pham vi, déi tugng khao sat:

a) Pham vi/khu vuc khao sat: Thue hién khao sat dinh murc chi phi tu vén
dhu tu xdy dung trén 63 tinh, thanh phé Viét Nam.

b) Péi tuong khao sat: Khao sat théng qua céc chi thé tham gia trong qua
trinh x4y dung gdm: Nha thiu tu vén; Co quan quan Iy nha nuéc; Ban Quan ly
dir 4n/Chi: du tur va cée chuyén gia khiac.

2.2.3.2. Noi dung khao sét

Nbi dung khao sat bao gbém céc théng tin trong bidu miu khao sat cia céc
dur 4n.

2.2.4. Xir ly so ligu va xdc dinh mite chi phi tiw van dau tw xdy dung

S6 lidu sau khi khao st duge thu thap, sang loc va xir Iy dir ligu bing
phuong phéap héi quy, chuyén dbi s5 liéu vé thoi didm tinh toan.

2.2.5. Hoan thién bang dinh mirc chi phi tiw vin dau tu xdy dyng

M3i dinh mtre chi phi t vin dau tw xiy dung twong 'mg véi cic cong
viéc tu vin diu tu xay dung theo quy md cua loai cong trinh duge xac dinh theo

cong thirc sau:
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Np = 22¥ x 100 (%) (8.2)

Gxp

Trong do:

- Ntv: M&i dinh mirc chi phi tu vin diu tir x4y dung tuong tng véi mbi
cdng viée tu van diu tu xdy dung theo quy md chi phi xdy dung va thiét bj cha
loai cong trinh cén tinh, don vi tinh (%).

- Grv: chi phi timg loai cong viée tr véin diu tu xdy dung theo quy md cla
cong trinh can tinh, don vi tinh (ddng).

- Gxp: chi phi xdy dung theo quy mé ctia cong trinh cén tinh, don vi
tinh (ddng).

3. DPINH MUC CHI PHI GIAN TIEP

3.1. Khai niém dinh mire chi phi gidn tiép

Dinh mic chi phi gian tiép 1a quy dinh v& mic chi phi cin thiét dé thyc
hién cic cdng viée lién quan dén qua trinh san xudt nhung khéng truc 1iép hinh
thanh san phdm x4y dyung ctia cdng trinh, du 4n.

N6i dung chi phi gian tiép: chi phi chung, chi phi ldn trai, chi phi mét sé
cdng viée khéng xdc dinh dugc khéi luong tir thiét ké va chi phi gian tiép khéc,
cu thé nhu sau:

- Chi phi chung gdm: chi phi quan ly tai doanh nghiép dugc phan bé cho
dir 4n (cong trinh), chi phi quan ly tai hién truwdng va chi phi phuc vu céng nhén
truc tiép (chi phi bao hiém ma ngudi sir dung lao déng phai ndp cho nha nuéce
thay nguoi lao dong theo quy dinh).

- Chi phi l4n trai: 1a chi phi nha tam tai hién trudng dé & va diéu hanh thi
cong xdy dung.

- Chi phi mét s cong vide khéng xéc dinh duoc khéi luong tir thide ké
g6m: chi phi bdo dam an todn, méi trudng, thi nghidm vt lidu cta nha thau, ....

- Chi phi gian tiép khéc.

3.2. Phuong phip xdc dinh dinh mie chi phi gidn tiép

3.2.1. Xdc dinh danh muc dinh nitc chi phi gidn tiép

Danh myc dinh mitc chi phi gian tiép xac dinh theo cic quy mé twong (mg
v6i danh muc du an duoc phéan loai tai céc diém b, c, d, d, e Phu luc s§ 7 ban
hanh kém theo Thong twr nay.
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3.2.2. Ldp biéu mdu khdo sdt dinh mitc tir van dau te xdy dung

Biéu mAu phiéu khao sat bao gdm céc thong tin, sb liéu co ban sau:

- Tén co quan khao sat

- Tén dbi tuong khéo sat

- Ténloai du dn

- Pia diém xay dung dir 4n

- Thoi gian, cdn cir xéc dinh chi phi tir vin diu tu xay dung.

- Cdc chi phi ciia dy 4n, céng trinh gém: Tdng mirc ddu tuw/ dur toan hoiic
quyét todn du én, cdng trinh. Trong d6, cin xé4c dinh cc chi phi:

+ Chi phi vat liéy;

+ Chi phi nhén cong;

+ Chi phi méy va thiét bi thi cdng xay dung;

+ Chi phi chung (Chi phi tai doanh nghiép; Chi phi diéu hanh san xuét tai
cong trudng);

+ Chi phi lan trai;

+ Chi phi mét s6 cong viéc khong xdc dinh dige khdi luong tir thiét ké;

+ Chi phi gian tiép khéc.

(Néi dung chi phi cy thé ciia tirng chi phi duoc liét ké tai Bang 8 Phy
lue nay).

- Théng tin lién quan khéc (néu cd)

- Chit ky kém ghi rd ho tén clia co quan khéo sat va ddi tugng khao sat.

3.2.3. Khdo sdt thu thap sé liéu

3.2.3.1. Pham vi, déi tugng khio sat:

a) Pham vi/khu vuc khao sat; Thuc hién khéo sat dinh mire chi phi gian
tiép trén 63 tinh, thanh phé Viét Nam.

b) Péi twong khao sét: Khéo sat théng qua cac chi thé tham gia trong qua
trinh x4y dung (Nha théu thi céng xay dung; nha thau tr vén; co quan quén Iy
nha nude; Ban quén 1y dir an/ chi déu tu va céc chuyén gia khdc) va khao sat tai
cac cng trinh, du an.

3.2.3.2. Néi dung khao sat

Ngi dung khio sat bao gdm céc théng tin trong biéu miu khio sét cua cic
dur an.
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3.2.4. Xir Iy 50 ligu va xdc dinh dinh miic chi phi gidn tiép

S6 ligu sau khi khio sét duge thu thap, sang loc va xtr Iy dir lidu bing
phuong phép héi quy, chuyén dbi sé liu v thoi diém tinh toan.

3.2.5. Hoan thién bang dinh mitc chi phi gidn tiép

M&i dinh mitc chi phi gién tiép tuwong g theo quy mé ciia loai cOng trinh
duge xdc dinh theo cong thirc sau:

_ Ggr
6T = JiaNCem x100(%) (8.3)

Trong do:

+ Ngr: cac dinh mirc bao gbm: dinh mirc chi phi chung (Chi phi tai doanh
nghiép; Chi phi didu hanh sén xuit tai cdng trudng); dinh mirc chi phi l4n trai;
dinh mirc chi phi mét sb cong viéc khéng xac dinh duoce khbi luong tir thiét ké;
dinh mtrc chi phi gién tiép khac, don vi tinh (%).

+ Ger: céc chi phi gidn tiép trong tmg véi timg dinh mitc chi phi gian tiép
cdn xdc dinh (chi phi chung; chi phi 1an trai; chi phi mét sb ¢6ng viée khéng xac
dinh dugc khéi lugng tir thiét ké; chi phi gian tiép khéc) theo quy md cia cong

trinh cén tinh, don vi tinh (dng).

+ VL, NC, M: chi phi vét li¢u, nhén c6ng, may thi ¢éng theo quy mé cia
cong trinh cin tinh, don vi tinh (dbng).
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Bang 8. BIEU MAU CHI PHi GIAN TIEP CAN THUC HIEN KHAO SAT

STT| CHI NQI DUNG Ty 18 (%)
PHI can khio
siat
1 | Chi a) Chi phi tai doanh nghiép bao gdm céc chi phi:
phi lwong cho ban dleu hanh; hrcmg cho ngudi lao
chung | ddng; chi tra tro cép mét viée; chi phi déng bao

hiém cho ngudi lao déng theo quy dinh; chi phi
phic loi; chi phi bdo tri vin phong va cic
phuong tién; chi phi tién ich vin phong; chi phi
théng tin li€n lac va giao théng di lai; chi phi str
dung tién ich dién, nuéce; chi phi nghién ctru va
phat trién; chi phi quang cdo; chi phi x& héi; chi
phi ting, biéu, tir thién; chi phi thué dit, vin
phong va chd &; chi phi khdu hao; khiu hao chi
phi nghién ctru thit nghiém; khéu hao chi phi
phat trién; thué, 1& phi, phi theo quy dinh; bao
hiém ton thit; chi phi bdo ddm hop dong; cic chi
phi khac

b) Chi phi diéu hanh san xuit tai céng trudng
bao gdm cdc chi phi:

- Chi phi quan ly lao ddng: chi phl tuyén dung va
chim ditt hop dbng: chi phi gidi tri va phic loi
cho cdng nhén; chi phi quan do va dung cu lam
viéc; chi phi di lai; chi phi cham sé6c y té tai hién
truong cho cdng nhén ngodi pham vi duge bao
hiém (néu cén thiét).

« Chi phi huén luyén an toan: chi phi cho céac
hoat dong va huan luyén vé an toan; _chi phi cac
budi hop vé bdi dl.rong, huén luyén vé an toan va
vé sinh lao déng cho cong nhén.

- Thué, 1& phi, phi theo quy dinh bao gém cac
loai thué, 1& phi, _phi theo quy dinh phai nop
trong qua trinh trién khai thi cong xdy dung (nhu
kiém dinh an toan mdy méc thiét b thi cong xay
dung,v.v...).

- Chi phi bao hiém: bao hiém céng trinh; béo
hiém xe cd (néu s¢ hiru).

- Luomg va phu cép cho ngudi lao ddng bao gom
luong va céc loai phu cap cho cén bd, nhdn vién
tai vin phong hién trchmg

- Chi tra tro cip mét viée bao gbdm chi tra trg cdp
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cho cac trudng hop vé huu hofic mét viée do két
thiic dur an cho can bg, nhin vién tai viin phong
hién truong,

- Chi phi déng bao hiém cho ngudi lao dong clia
b6 phén quan ly tai hién trudng theo quy dinh:
chi phi doanh nghiép déng bio hiém x4 hoi, bao
hiém y té, bao hiém thét nghiép, kinh phi cing
doan cho céng nhéan, can by, nhan vién; chi phi
doanh nghiép dong bao hiém tai nan cho céng
nhén, cdn bg, nhdn vién thi cong trén cong
truong.

- Chi phi phtc lgi: chi phi giai tri, nghi ngoi; chi
phi thué€ quan &o; chi phl chim séc y té; chi phi
chiic mirng, khen nggi, hiéu hi va céc hoat dong
vin hoa; chi phi khéc.

~ Chi phi tién ich vén phong chi phi cic thiét b
vin phong; chi phi ndi thit van phong; chi ph1
vét tr vin phong; chi phi mua sich; chi phi in
an, ban vé,

- Chi phi thong tin lién lac va giao thong di lai:
chi phi dién thoai tai vin phong; chi phi dién
thoai di dong; chi phi thir tin; chi phi giao théng
di lai.

- Chi phi x& héi bao gbm cdc chi phi cn thiét dé
don tiép céc doan khach, v.v... téi thim cdng
truong.

- Chi phi dich vu mua ngoai bao gom chi phi
chung cta thdu phu trong trudng hop c6 mdt
phan cong viéc xdy dung dugc nha thiu giao cho
thau phu thuc hién.

- Chi phi do dac phuc vu thi cong tai hién
trudng.

¢) Chi phi phuc vy ¢dng nhan (cia cong nhin
truc tiép): chi phi bao hiém (bdo hiém xa héi, y
té, cong doan, that nghiép) ma ngudi sir dung lao
dong phai ndp cho nha nude thay ngudi lao dong
(céng nhan truc tiép).

Chi
phi lén
trai

- Chi phi x4y lap, di doi va bao tri viin phong va
phong thi nghiém hién trudng;

- Chi phi xdy xép, di doi va bao tri nha & cho cén
bg, nhén vién va cong nhén tai hién trudng;

- Chi phl xdy lp, di doi va bao tri nha kho chira
hang va thiét bi, kho vét liéu;

- Phi thué dét cho céc hang muc trén.
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Chi
phi
khong
xdc
dinh
duge
khéi
lugng
thiét
ké

~ Chi phi vin chuyén mdy thi cdng, vat li¢u tam
vé luc lugng lao déng bao gom chi phi dua cic
thiét bi, may xéy dung dén va roi khoi cong
trl.rcmg va van chuyen trong ndi bd céng trudng
bao gom ca cong tac thao roi va lap rap; chi phi
van chuyén cia céc thiét bi, may xdy dung tu
hinh; chi phi dua dén va dua di khoi cong
trucmg va vin chuyen trong ndi bd cong trudng
cac vat liéu tam phuc vu thi cong nhu khung
thep, coc thep, ban thép, vat ligu phu tro, vat liéu
da gido, gid dg, thap lao dim, céc phuong tién
lao lap dim cu, éng db bé tong, khung trugt
trong ham, vv...); chi phl huy dong va di chuyén
cdng nhan trong ndi by cong trudng.

- Chi phi cbng téc chuan bi: chi phi chudn bi va
don dep lam sach bao gbm chi phi cho cong tac
chuén bi khéi cong xdy dung, ¢dng tac chudn bi
va don dep lam sach hang ngdy, chi phi bom
nude, vét bin khdng thudng xuyén va khong xdc
dinh duoc tir khéi lucmg thiét ké, don dep lam
sach cong trinh lan cudi; chi phi khdo sat chung,
khéo sit hién trudng, hoan tit hé méc mang,
v.v..., khdo sat hién trudng co ban trude khi thi
cong, kiem tra cdc ban v& duge cung cip tr ong
tai lidu hop ddng, xdc nhén cong tru'cmg xdy
dung, cong tdc khdo sat trong qui trinh xiy
dung.

- Chi phi an toan bao gbm: chi phi theo doi va
thu tin phuc vy cong tic quan 1y an toan trong
toan bd cong truc‘mg xdy dung; chi phi cho nhan
vién an ninh tai noi ra vao cong truong; chi phi
l8p dat, di doi va bao dudng céc phuong tién an
toan nhurr bién bdo, bang hiéu, chifu sing an
toan hang rac bao vé, lan can tam, v.v...; chi phi
chiéu sang trong truong hcrp cdng trinh cén dugce
chiéu sang nhu 14 1am viée vao budi t6i; chi phi
cac dd dung, tién ich an toan nhu m, dai an
toan, glay, ging tay, v.v...; chi phi cho ban an
toan va céc hogt dong an toan khac khong bao
gbém cong tac hudn luyén an toan; chi phi bién
phap cdng tac ngan ngira bui.

- Chi phi str dung tién ich bao gdm phi, 1& phi st
dung dién, nudc co ban phuc vu thi cong xay
dung cong trinh.
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- Chi ph1 quan ly ky thuat bao gom chi phi cho
tit ca cac thir nghiém, thi nghlem cén thiét; ho SO
hoan cdng, dit liéu tdp tin cla cic hé so gidy to
cn thiét phat sinh trong qua trinh thi cong xay
dung cdng trinh; chi phi cho viéc luu trir céc hd
so ghi chép v& chit lugng cia tit ca cac vét lidu
xdy dung dugc sir dung; chi phi gidy chumg nhin
chat lugng cho céc loai Vit lidu xdy dung dugc
sur dung; chi phi h so, tai liéu dugc 1p cho céng
tic quan ly tién dg; chi phi khao sat, ban vg, anh

phuc vu cong téc klem tra cdc hang muc hoan
thanh.
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PHU LUCSO 9

PHUONG PHAP XAC BINH DY TOAN CHI PHf KHAO SAT XAY DUNG
(Ban hanh kém theo Théng tir sé 09/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019
cuta B truong Bg Xay dung)

1. PHUONG PHAP XAC PINH THEO KHOI LUQONG VA DON GIA
KHAQ SAT

1.1. Du toan chi phi khio sit xily dung xic dinh theo phwong phdip

nay si dung cong thie sau:
Gus=(T+ GT + TL + Cpuae) x (1 + T + Cy, (9.1)*

Trong do:

- Gy du todn chi phi khio sdt xdy dung;

- T: chi phi truc tiép;

- GT: chi phi gian tiép;

- TL: thu nhép chiu thué tinh trudc;

~ Cpwis: chi phi khéc phuc vu cong tic khdo sat;

- TGTCT: thue suit thué GTGT quy dinh cho cong tic khao sat xdy dung;
- Cpp: chi phi du phong,
1.2. X4c dinh cac khodn muc chi phi:

1.2.1. Chi phi truec tiép (T) xéc dinh theo cong thite sau:

n m h
T=ZQ1)€D}“ +’21Q’XD?3 “l"ZQlKDTﬁu (9.2)

=1 1
Trong dé:

- Q, : khéi lwong cdng tac khio sit xay dung thir j duge xdc dinh phi hop
v&i nhiém vu khao sat xay dung;

- D}'\D}",D™: don gia vét liéu, nhién liéu; don gid nhan cdng; don gia may

va thiét bi khéo sét d& hoan thanh céng tic khio st xdy dung thir j cia cong

21 Céng thirc niy duge sira dbi, bd sung theo quy dinh to khodn 1 Muyc [T Phy lyc | ban hinh kém theo
Thong wr s 02/2020/TT-BXD ngdy 20 thing 7 nam 2020 cita B trudng B Xhy dyng, cé higu hue b wr ngdy
05 thing 9 nam 2020,
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trinh, Pon gia vét lidu, nhién lidu; don gi4 nhén cong; don gia may va thiét bj
khio sét dugc van dung don gia do co quan cé thdm quyén cdng bd hoiic xac
dinh theo huéng dén sau:

+ Don gia vit li€u, nhién liéu D}'x4c dinh theo cang thirc:

D' = i(v, x Gy x (14 KY) (9.3)

I=1
Trong do:

- V\: mirc hao phi vét liéu, nhién liéu thi i (i=1+n) tinh cho mdt don vi khéi
lugng cong tic khio sat xay dung theo dinh mirc dy todn khéo sat xay dung;

- G!': gi4 ctia mot don vi khéi lugng vét lidu, nhién lidu thi i(i=1-n) duge
xdc dinh theo mirc gid do co quan cé thim quyén céng bé. Trudng hop loai vat
liéu, nhién liéu khéng c6 trong cong bd gi ctia co quan ¢é thim quyén dugc xic
dinh theo bao gia phtt hop véi thoi diém 14p don gid va gia thi trudng noi thuce
hién cong tac khdo sit x4y dung;

- K*: hé s6 chi phi vat lidu, nhién lidu khac (néu c6) so véi tdng chi phi
vit liéu, nhién liéu chit yéu x4c dinh trong dinh mirc du todn khao sét xdy dung.

+ Don gid nhin cong (D° ) xdc dinh theo cong thiec:

n

PI® =" (N;xG[") (9.4)

la1

Trong do:

- N,: mirc hao phi ngdy c¢éng ciia k¥ su, cong nhén cho mét don vi khéi
lugng cong tac khao sat xdy dung thir i (i=1-n) theo dinh mic dir todn khao sat
xdy dung;

- G™: gi4 nhén céng cia k§ su, nhin cong truc tiép khao sat duoe xic
dinh theo huéng din ciia Uy ban nhan dén cp tinh noi thie hién cdng tac khao
sat xdy dung hoiic theo hudng dan cta B Xay dung.

+ Pon gid ca may va thiét bj khao sét (D) xéc dinh theo céng thirc:

DX = i(ml x G 1x(1 + K™s) (9.5)
b=l

Trong do:
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- M;: mitc hao phi ca méy ctia loai may, thiét bi khio sat chinh thir i
(i=1+n) tinh cho mét don vi khéi luong cong téc khao sit xdy dung theo dinh
muc du toan khao sdt xay dung;

- G™; gid ca mdy cla loai may, thiét bi khao sat chinh thir i (i=1-n) theo
bang gid ca mdy do co quan c6 thim quyén cdng bd hodc gi thuéd may pht hop
v6i thoi diém 1ap don gid va gid thi trudng tai noi thue hién cong tac khdo sat
xdy dung;

- K™s: hé s8 chi phi may khac (ndu c6) so véi téng chi phi méy, thiét b
khdo sat chil yéu x4c dinh trong dinh mirc dir toan khdo sat xay dyng.

1.2.2. Chi phi gidn tiép (GT)

Chi phi gidn tiép gdm céc chi phi theo huéng din cu thé tai Bang 8 Phu
luc 8 ban hanh kém theo Théng tu nay.

a) Chi phi chung (chi phi tai doanh nghiép, chi phi diéu hanh san xuét tai
cdng trudng va chi phi bao hiém cla ngudi sir dung lao ddng phai ndp cho
ngudi lao dong) duoc xédc dinh béng ty 1€ (%) trén chi phi nhin céng trong chi
phi true tiép. Dinh murc ty 18 chi phi chung dugc quy dinh tai Bang 9.1:

Bang 9.1. DINH MUC CHI PHI CHUNG CHO CAC CONG TAC

KHAO SAT XAY DUNG
Chi phi nhdn cong trong chi phi truc tiep (¢ <1 1-<2 + >2
dong) | |
Binh mire ty 1& chi phi chung (%) 70 65 60 J

b) 22 Chi phi lan trai, chi phi khéng xac dinh duge khéi lrgng tir thiét ké
duoe xac dinh nhur sau:

- Ty theo loai céng téc khio sét, khéi lwong cong tdc khao sét, diéu kién
thye té clia cong tac khio sat va loai cong trinh, chi phi lan trai, chi phi khéng
xdc dinh duge khéi lrong tir thiét kéduoc xéc dinh béng ty 16 phin tram (%) trén
tdng chi phi true tiép (T). Pinh mitc ty 1& chi phi l4n trai, chi phi khdng xac dinh
duge khéi luong tir thiét ké duoc xéc dinh theo huéng dén tai Bang 3.9, Bang
3.10 Phu luc s6 3 ban hanh kém theo Théng tu nay.

- Truémg hop chi phi lan trai, chi phi khéng xédc dinh duge khéi luong tir

2 piém niy duge stra doi, bod sung theo quy dinh tp khoan 2 Muc I Phy luc | ban hanl: kém theo Thong
tw s6 02/2020/TT-BXD ngdy 20 thang 7 niim 2020 cia B trrdmg B Xiy dyng, €6 ludu Ire ké tir ngdy 05 thang
9 niim 2020.
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thiét ké xac dinh theo ty 1¢ phin trim (%) néu trén khéng pht hop thi l3p du
toan cu thé doi véi khoan chi phi nay.

1.2.3. Thu nhdp chiu thué tinh truce (TL)

Thu nhép chiu thué tinh trude duge xéac dinh b?mg 6% trén téng chi phi
truc tiép (T) va chi phi gian tiép (GT).

1.2.4. Chi phi khae phuc vu cong tac khao sat xdy dung (Cpury)

a) Chi phi khéc phuc vu céng tic khio sit xdy dung bao gdm chi phi lap
phuong an k¥ thuat khao sat, 1ap bao cdo két qua khao sat xdy dung durge xac

dinh béng ty 1& (%) trén tong chi phi truc tiép (T), cu thé tai Bang 9.2:
Bang 9.2. BPINH MUC CHI PH PHUC VU CONG TAC KHAO SAT

XAY DUNG
Téng chi phi truc tiép, chi phi gidn tiép (ty ddng) <2 >2
1. Lap phuong an ky thudt khao sat xdy dung (%) 2 o D
2. Lap bao cao két qua khao sat xay dung (%) 3 2,5

1.2.5. Thué sudt thué gia tri gia téng (T6797)

Thué gia trj gia ting dwoc xédc dinh theo quy dinh déi v&i cong tac khio
sat xay dung.

1.2.6. Chi phi dy phong (Cg)

Chi phi dir phong dugc xdc dinh t6i da bing 10% trén tong chi phi tryc
tiép, chi phi gian tiép, thu nhap chju thué tinh trude, chi phi khic phuc vy cong
tic khao sat va thué gia tri gia ting.

2. PHUONG PHAP XAC PINH TREN CO SO KHOI LUGNG HAO
PHI VAT LIEU, NHIEN LIEU; NHAN CONG; MAY THI CONG VA THIET
BI KHAO SAT VA BANG GIA TUONG UNG

2.1. Xdc dinh khdi luong vit liéu, nhién lidu; nhin céng; ca may va
thiét bi khio st

Khéi lvong hao phi vét lidu, nhién liéu; nhén céng; may va thiét bi khao
sat x4c dinh bang tdng hao phi vét lidu, nhién liéu; nhan cong; may va thiét bi
khao st cho timg khéi lugng cong tic khao sit xdy dung, cu thé nhu sau:

a) Xdc dinh timg khéi lugng cong téc khio st xdy dung,
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b) Xéc dinh khéi luong céc loai vat liéu, nhién liéu; nhan cdng; mady va
thigt bi khao sat twong tmg véi timg khéi lugng cong tac khio sit xay dung theo
nhiém vu khéo sat xay dyng théng qua mirc hao phi vé& vat liéu, nhién lidu; nhan
cdng; méy va thiét bj khao sét dé hoan thanh mét don vi khéi luong cong tac
khao sat xay dung.

¢) Tinh tdng khéi lugng hao phi timg loai vt liéu, nhién liéu; nhan cong;
méy va thiét bi khao sat xdy dung béng cdch téng hop hao phi tit ca cdc loai vat
liéu, nhén cong, méy va thiét bi khio sit xay dung gidng nhau ciia cdc cdng tac
khdo sat xdy dung khéc nhau,

2.2. Xdc dinh gia vit liéu, nhién liu; gia nhin cdng; gid ca miy va
thiét bi khio sat

Bang gid gid vat liu, nhién liéu; gid nhén cong; gia ca may va thiét bi
khao sat tuong tmg xac dinh nhur sau:

a) Gid vat liéu, nhién lidu xdc dinh theo mirc gid do co quan cé thim
quyén cong bé. Trudng hop loai vt lidu, nhién liéu khéng c6 trong cdng bb gia
clia co quan ¢6 thdm quyén duge xdc dinh theo bdo gia phtt hop véi thai diém
lap du toan va gia thj truong noi thue hién cong tac khao sdt xay dung.

b) Gia nhan céng xac dinh theo hudng din ctia Uy ban nhén dén cép tinh
nofi thyc hién cdng tdc khio sét xdy dung hoiic theo hudng dén ciia B6 Xay dung.

c) Gia ca may va thiét bi khao st xdy dyung xéc dinh theo céng bé cua co
quan c6 thdm quyén hoic gid thué may phi hop véi thoi diém lap du toan va gia
thi trudmg tai noi thuc hién cong tac khao sat xay dung.

2.3. Xac dinh cic khodn muc chi phi con lai ciia du todn chi phi khio
sat xiy dung

Ngoai chi phi tryc tiép cua dir toan chi phi khao sat xiy dung xac dinh
theo huéng dén tai muc 2.1 va muc 2.2 Phy luc nay, cac khoan muc chi phi con
lai cia du todn chi phi khao sat xay dung xdc dinh tuong tir theo huéng dén tai
muc 1.2.2, mue 1.2.3, muc 1.2.4, muc 1.2.5 va muc 1.2.6 Phu luc nay.

3. MOT SO KHOAN CHI PHi CO LIEN QUAN PEN KHAO SAT
XAY DUNG

- Chi phi 18p nhiém vu khdo sit xay dung xéc dinh bing 3% cia du todn
chi phi khao sat xay dung tirong Ung.

149



- Chi phi gidm sat khdo sit x4c dinh trén co s& dinh mirc ty 1& phin trim
(%) do B0 trudng B Xay dung ban hanh.
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PHU LUC SO 10
MAU BAO CAO
(Ban hanh kém theo Théng tr s6 09/2019/TT-BXD ngdy 26/12/2019
ciia Bj truong Bé Xdy dung)

M 10.1: Bdo cdo két qua thém dinh/thdm tra so bg téng mitc dan tw/téng mie déu e

DON VI THAM DINH/THAM TRA  CONG HOA XA 1101 CHU GHIA VIET NAM
Doe lap - Tu do - Hanh phuc

(86 hiéu viin ban) w» NGAY ... thing ... nam ...
Viv: thim dinh/thdm tra

tong mirc diu tr ....vesecreenenenn,
BAO CAO KET QUA THAM DINH/ THAM TRA
SO BQ TONG MUC PAU TU/ TONG MU'C PAU TU XAY DUNG
DI INE cectisveiiiienreennesesvaesnessssressosserssnsoncossesesanessssssesssesnons

---------------------------------------------------------------------------------------------------

Kinh @uelt «.o.coovviviiiiiiiiiiiieie i

Thue hién nhiém vu cia co quan chuyén mén vé xay dung theo phén cap
hogc co' quan chuyén mén thuge ngudi quyét dinh dau tur (:‘:’oz véi don vi tham
d‘;nh) hoic theo dé nghl cua (ngudi quyet dinh dau tu/cht dAu tu) (déi véi don vi
tie van thém tra) vé viéc thdm dinh/thadm tra tong mirc diu xdy dung (1én du
&n). Sau khi nghién ctru hd so (tén co quan, don vi thdm dinh/thim tra) ¢ y kién
nhu sau:

1. Khii quat vé du dn

- Tén dur én, cdng trinh; dia diém xay dung, quy mé, thoi gian thue hién,...
cdng trinh;

- Chu diu tu; céc don vi tir van khao sat, lap du 4n,...;

- Qud trinh thyuc hién cng tac chudn bi déu tu,

2. Cic co' sé phip 1y va tai liéu siv dung trong thim dinh/thim tra

- Luat X8y dung;

- Nghi dinh vé quan 1y du 4n du tr xay dung;

- Nghi dinh v& quén 1y chi phi ddu tu xdy dung;

- Théng tu hudng dan xéc dinh va quéan 1y chi phi déu tu xdy dung;

- Cac vin ban khéc cita Nha nudc, ciia cac B§, nganh, dia phuong,...;

- Cac hé so, tai lidu cia dy 4n du tir gdm...
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3 Nhan_xét vé s dam bio vé& phap 1y vi chit lwong hd so so bd tdng
mire diu tu/ tdng mire diu tu xdy dung

- Nhén xét vé co sd phap 1y lap so bd tdng mirc diu tw/tdng mire dau w.

- Nhén xét vé phuong phép 1ap tdng mic diu tu xdy dung dwoc lya chon
tinh toén;

- Nhan xét vé cdc co s& dé xéc dinh cac khodn muc chi phi trong tdng
mirc dAu tu;

- Két lugn vé du hay khong di didu kién thim dinh/thim tra.
4. Nguyén tic thim dinh/thim tra
- Sy phit hop ctia céc céin cir phap Iy dé xéc dinh du toan xay dyung;

- Sy phu hcrp cua phuong phap xac dinh tong mire ddu tir xay dung véi dac
diém, tinh chit, yéu cdu ky thut, cdng nghé cta dyr an;

- Kiém tra sir ddy di cia céc khéi luqmg str dung dé xac dinh tbng muc
dau tu xdy dung; su horp ly, pht hop véi quy dinh, hucmg dan cla nhi nuédc
601 v&i cdc chi phi st dung dé tinh toén, xac dmh céc chi phi trong téng mirc
dau tu xdy dung;

- Xéc dinh gia tri tong mirc ddu tu xay dung sau khi thue hién thim
dmh/tham tra, Phén tich nguyén nhén ting, giam va danh gia viéc bao dam hiéu

qua dau tr ciia dy 4n theo gia tri tdng mirc déu tw xdy dung xac dinh sau thdm
dinh/thim tra,

5. Két qué thAim dinh/thim tra

Dua vao céc cén cir va nguyén tic néu trén thi gia tri tong mire diu tr xay
dung (tén dir 4n) sau thim dinh/thdm tra nhu sau:

Don vitinh: ...

Gii tri ¢ nghi thim | Gi4 trj thiim

TT N9i dung chi phi dinh/thim tra dinh/thim tra

Ting, gidm

1 | Chi phi bdi thudmg, hd tro
va tai dinh cu

2 | Chi phi xdy dung

3 | Chi phi thiét bj

4 | Chi phi quan ly du én

5 | Chi phi tu vin dau tr xdy
dung

6 | Chi phi khéc

7 | Chi phi dyr phong

Téng cing

(c6 phu hie chi tiét kém theo)
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A ~ -t L] h] r L4 -, - hid - i A
6. Nguyén nhin tiing, gidm va ddnh gid viéc bio dim hitu qua diu tw
ctia dw an:

6.1 Néu va phén tich nguyén nhén ting, giam dbi véi nhimg ndi dung chi
phi tang, giam chu yéu.

6.2 Pénh gid viéc bao dam hiéu qua diu tir cia du 4n theo cac chi tidu
trén co s¢ gia trj tong mire dau tu x4y dung dugc thim dinh/tham tra.
7. Két luiin va kién nghi

NGUOV/ THAM TRA NGU'G1 cny TRI
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

chimg chi hianh nghé dinh gid XD hang . s ...

Noi nhin: THU TRUONG PON VI THAM DINH/THAM TRA
- (ky tén, dong dc‘i'u)
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M 10.2. Béo cdio kit qud théim dg'nh/!h:fm tra die toan xdy dung cdng trinh

DON VI THAM PINH/THAM TRA  CONG HOA XA HOI CHU GHIA VIET NAM
Poe lap - Tu do - Hanh phiic

(S6 hiéu vin ban) «ey NGAY ... thang ... ndm
V/v: thim dinh/thim tra dy todn

CONE 10NN v ienseerrreeseernsarnans

------------------------------------------------------

BAO CAO KET QUA THAM PINH/THAM TRA
DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH
CONE TINNT 1avrevirisiininicnieiniienersnnesresterenesmsestesesssesessassseornssneas

DA GIEMI coecnrereercerrnrecccencreesreeesresteeronmessentessnssssnssntssssnessseesasesssenssssussssnne
Kinlt gitie ..o

Thue hién nhiém vu cta co quan chuyén mén vé xy dung theo phan cap
hofic co quan chuyén mén thudc ngudi quyét dinh diu (do: voi don vi tham
dinl) hodc theo dé nghl ctia chii dau tu hodic theo hop dong (sd hidu hop déng)
(déi voi don vi tie vén thdm u a) vé viée thdm dinh/thim tra du todn xdy dung
cong trinh (tén cong trinh). Sau khi nghién ciru hé so (tén co quan, don vi thdm
dinh/thdm tra) c¢6 ¥ kién nhu sau:

1. Ciin ctr thim dinh/thim tra

- Nghi dinh vé quan ly dy an diu tr x4y dung;

- Nighi dinh vé quan ly chi phi diu tr x4y dung;

- Théng tir hudng dan xac dinh va quén 1y chi phi diu tr x4y dyng;

- Cac van ban khéc ¢6 lién quan cla nha nude, clia cdc B, nganh, dia
phuong,...; . ‘ ) o

- Cac ho so, tai lidu vé dy dn déu tu, thiét ké, du toan xiy dung céng
trinh gém...

2. Gidi thigu chung vé cong trinh

- Tén cong trinh;

- Chit déu t;

- Céc don vi tu van lap thiét ké, lap du toan cong trinh;

3. Nhiin xét vé chit lugng hd so du todin xAy dung cbng trinh

- Nhén xét vé& co s& phap ly dir toan trinh thim tra/thim dinh;
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- Nhén xét phuong phép ldp du todn duge lua chon;

- Nhin xét vé cic co s& dé x4c dinh cic khoan muc chi phi trong trong dur
todn xdy dung cong trinh;

- K&t luén vé dit hay khong di didu kién thim dinh/thim tra.

4. Nguyén tic thim dinh/thAm tra

- Kiém tra sy ddy du, phit hop ciia cdc can cir phap 1y dé xdc dinh dy toén
xdy dung;

- Kiém tra sy phit hop khéi lugng cong tic xdy dung, ching loai va s6
lugng thiét bi trong du todn so véi khéi lwong, ching loai va sé luong thiét bi
tinh toan tir thiét ké xdy dung, cong nghé;

- Kiém tra tinh déing dén, hop 1y cia viée 4p dung, vin dung dinh mic dyr
todn, gid xay dung cia céng trinh vi quy dinh khac ¢6 lién quan trong viée xéc
dinh céac khoan muc chi phi ctia du toan x4y dung cong trinh;

- Xéc dinh gia tri dy todn xay dung céng trinh sau lham dinh/thim tra
va kién nghj gid tri du toan xay dung dé cap c6 thim quyén xem xét, phé
duyét. Danh gida mirc do tdng, glarn cua cac khoan muc chi phi, phén tich

nguyén nhan tang, giam so vdi gia tri du todn xdy dung cdng trinh dé nghi
thim dinh/thim tra.

5, Két qua thim dinh/thim tra

Theo cac ciin cir va nguyén tic néu trén thi gia tr du todn xay dung cong
trinh sau thdm dinh/thdm tra nhu sau:

Poi véi dir An cé nhidu cong trinh, gid tri du todn xAy dung duoc tong
hop nhu sau:

Dom vy tinh ...
STT N@i dung chi phi Giz tri d& nghj thim | Gii trj thim Tiing,
dinh/thiim tra dinb/thim tra piim

Dur toan cong trinh thir nhét

1 I Chi phi xay dung
1 12 Chi phi thiét bi
1 3. Chi phi tie van DTXD

1.4. Chi phi khac
1.5. Chi phi dir phong

Drr todn cOng trinh thir hai

2 | 21 Chi phi xdy dung
2.2. Chi phi thié1 b
2.3. Chi phi t1ie van PTXD
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2.4, Chi phi khdc
2.3. Chi phi dir phong

3 | Chi phi quin Iy du én

Chi phi tr vin diu tr xi
4 | dung chua tinh trong dyr tod
Xdy dung cong trinh.

o

Chi phi khac chura tinh tron
dir todn xay dung cong trinh.

1]

6 | Chi phi du phong ciia dur an

Tong chng

(co phu lue chi tiét kém theo)

D6i véi diy 4n di phé duyét ké hoach Iua chon nhi thiu, gia tri dw
todn xdy dung duge tong hop nhw sau:

Don vi tinh: .
STT N@i dung chi phi Gid trj d& nghj thim | Gid tri thim |  Tang,
dinh/thim tra dinh/thim tra|  pitm

] | Durtodn géi théau thir nhét

2 | Dy todn g6i thiu thir hai

3 | Chi phi quan ly du dn

Chi phi tr vin du tr xiy
4 | dyng chua tinh trong dir todn
xdy dyng cong trinh.

Chi phi khédc chura tinh trong
dy todn xay dyng cong trinh,

6 | Chi phi dy phong cia dur 4n

Téng cing

(co phy luc chi tiét kém theo)

156




6. Nguyén nhin ting, giim:

(Né&u va phan tich nguyén nhén ting, giam dbi véi nhimg nodi dung chi phi
tang, giam chi yéu).

7. Két ludin va kién nghi

NGUQI THAM DINH/THHAM TRA NGUOI CHU TRi
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Chimg chi hinh nghé dinh gia XD hang ..., s6 ...

Noi nhin: THU TRUONG PON VI THAM PINH/TIIAM TRA
- (ky tén, déng ddu)
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