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Poc ldp - Tw do - Hanh phiic

Sé: 301 /BXD-QLN Ha Noi, ngay 20 thang 02 nam 2019

V/v Bao cao cdng tac quan ly,
vin hanh, sir dung nha chung cu

7 k) -

Can cir ké hoach té chirc Phién giai trinh cua Uy ban Phap luat cua Qudc
hoi (du kién thang 4/2019) véi nodi dung “Vé viéc thuc hign phdp lugt vé quan
Iy, st dung kinh phi bdo tri nha chung cw hi¢n nay, nhitng virong mdc biit
cfp va gidi phdp thdo g&” va thuc hién Ké hoach clia B$ Xdy dung trién khai
thyc hién Chi thi s6 29/CT-TTg ngay 09/10/2018 cta Thu tuwéng Chinh phu vé
viéc tang cudng hiéu luc quan 1y nha nuée di véi _cong tac quan Iy, van hanh,
str dung nha chung cu; B6 Xay dung dé nghj Quy Uy ban chi dao S¢& Xay dung
va cac 8¢, ban nganh c6 lién quan cua dia phuong chudn bi bao céo, tai liéu, sd
liéu (theo pé cuong kém theo) va gii vé Bo Xay dung trude ngay 20/3/2019 dé
tong hop bao cdo Uy ban Phéap luét cia Qudc héi.

(Chi tz’et lién hé d/c Ha Quang Hung - Phé Cuc truong Cuc Qudn [y nha va
thi trieong bdt déng san, dién thoai:0912.093143, email: hahungmoc(@gmail.com).
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PE CUONG BAO CAO
(Kém theo cong vin sé 304../BXD-QLN ngay <0 /02/2019 ciia B¢ Xay dung)

I. Thue trang vé quén ly, sit dung nha chung cw tai cdc dy 4n nha
chung cw trén dia ban ciia dia phuong, véi cic ndi dung cu thé nhw sau:

1. Panh gia chung vé tinh hinh thuc hién phép lut trong qudn Iy, si
dung, vin hanh nha chung cw; qudn ly, sw dung kinh phi bdo tri nha chung
cur trén dia ban; phén tich, danh gia cu thé vé& nhitng két qua dat duge, nhitng tdn
tai, han ché (furu y nhitng vdn dé méi tir ddu nam 2018 dén nay).

2. Cong tac tb chire, chi dao trién khai thuc hién phap luat vé quan ly, st
dung, van hanh nha chung cu ctia UBND cdp tinh.

- Chi dao trién khai thuc hién cac quy dinh ctia Quy ché 02 va ban hanh
quy dinh hudng din quén ly, sit dung nha chung cu trén dia ban.

- Viéc tb chuc tip hudn, tuyén truyén céc vin ban phép luat vé quan ly stt
dung nha chung cu.

- Viéc td chirc cudng ché ban giao kinh phi bao tri phén s& hitu chung cla
nha chung cu.

- Viéc ban hanh khung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu trén dia
ban Thanh pho.

- Vige t6 chuc kiém tra, thanh tra va xir Iy vi pham céc tranh chép theo
thim quyen hodc @& nghi co quan ¢6 thdm quyén xir 1y cac hanh vi vi pham quy
dinh vé quan ly, sir dung nha chung cu.

- Cong tac phong chéng chay, nd tai nha chung cu (n€u 13 sd lugng cu thé
cac chung cu ¢d nguy co chay no cao da dugc kiém tra, ra soét trén dia ban; viéc
t6 chirc tap huan dién tap nghiép vu PCCC, phd bién tuyén truyén mua bao
hiém chay nd theo quy dinh).

3. Téng sé du 4n nha chung cu da hoan thanh, dua vao st dung tinh dén
ngay 31/12/2018 (trude va sau khi Ludt Nha & 2014 ¢6 hi¢u lyc thi hanh tir ngay
01/7/2015).

4. Béo cdo cac ni dung quan Ly vén hanh theo cac quy dinh c6 lién quan
ctia Luat Nha & va cac tranh chdp trong qua trinh quan ly vén hanh nha chung
cu, cu thé nhu sau:

a) Thoi han ste dung nha chung cu

Viée td chirc kiém dinh chét lugng cong trinh nha chung cu di hét nién
han sir dung trén dia ban.

(b) phan dién tich sé hitu chung,sc hitu riéng nha chung cu
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S6 luong du 4n c6 tranh chip vé phan s& hiru chung, phén s& hiru riéng:
nha dé xe, phong sinh hoat cOng ddng, cac dién tich kinh doanh cho thué...

(c) Ché dé xe, viéc xdc dinh dién tich sir dung cdn ho, dién tich khdc trong
nha chung cu.

- 86 luong du 4n ¢6 tranh chip vé chd dé xe;

- S lugng du 4n c6 tranh chdp vé cach tinh dién tich can hd: cach tinh
ban cdng, logia, hop k¥ thuit...

(d) Vé Hpi nghi nha chung cir

- 86 luong dy 4n ma Chu dau tu khéng té chire hoéc cham té chirc Hoi

nghi nha chung cu 14n ddu hosc t6 chirc nhung khong du sb luong chi s& hitu,
ngudi sir dung tham du theo quy dinh;

- 86 lugng dy 4n c6 tranh chap vé tu cach ngudi tham dy HOi nghi, cach
tinh Phiéu, s luong Phiéu biéu quyét khi thuc hién quyén bo phiéu.

e) Vé Ban quan tri nha chung cu

- Bao nhiéu dyu 4n nha chung cu di thanh 14p Ban quan tri, bao nhiéu du
an chua thanh 1ap Ban quan tri.

- Sb luogng du 4n tranh chép vé quy ché thu chi tai chinh, khéng minh
bach trong viéc thu chi tai chinh ca Ban quan trj nha chung cu.

- S6 luong du 4n tranh chdp ma Ban quan tri khong d4 nang lyc hoat
dong, tu cach, diéu kién cia thanh vién Ban quan tri hogc Ban quan tri khong
thue hién cac nhiém vu dugce giao theo quy dinh.

g) Vé qudn Iy vdn hanh nha chung cu

S6 lugng du 4n ma don vi quan ly vén hanh khong c6 chirc nang, khong
du diéu kién dé quan ly, van hanh chung cu theo quy dinh.

h) Vé gid dich vu quan Iy vdn hanh nha chung cu

S6 lugng dir 4n c6 tranh chép vé gia dich vu quan 1y van hanh nha chung
cu, phi giri xe; khong thuc hién ding cac cam két theo Hop ddng dich vu da ky;
stt dung kinh phi quéan Iy vin hanh khéng ding muc dich va khéng cong khai
thu chi tai chinh.

(i) Mot s6 tranh chdp khdc:

- 86 lugng du 4n tranh chip vé& cham lam thi tuc cap Gidy chirng nhén
quyén st dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién vai dat.

- 86 lugng du an tranh chip lién quan dén chit lugng cdng trinh (Chét
lugng cong trinh khong dam bao; Chu diu tu chua nghiém thu hoan thanh cong
trinh, chua nghiém thu hé théng PCCC da ban giao; Chu dau tu tu y thay doi
cobng ning cua cdng trinh, xy dung coi ndi thém dién tich & cac tang mai va ky
thuét, xdy dung cong trinh khong ding voi quy hoach dugc phé duyét, gidy phép
xdy dyng dugce cép...).



- 86 luong du an tranh chép lién quan dén Hop dong mua ban cén hd
(Chu ddu tu chdm ban giao cin hd va khong thuc hién cic diéu khoan phat nhu
trong Hop ddng mua ban cin hd da quy dinh; Trang thiét bj ndi that khong ding
v6i cam két trong Hop dong...).

IL Tinh hinh thyc hién quy dinh cia phap ludt trong viéc thu, quan
Iy, sit dung Kinh phi bdo tri phan sé hiru chung ciia nha chung cw

1. S& lwong dy 4n c6 tranh chip vé kinh phi bao tri, trong do:

) lugng dy 4an ma Cha dau tu khong ban giao, chdm ban giao hoéc chi
ban giao mét phan kinh phi bao tri cho Ban quan tri, néu cu theé nguyén nhan;

- S6 lugng du 4n ma Cha dau tu khong ndp kinh phi béo tri d6i v6i phin
dién tich thudc s& hitu riéng;

- 86 lugng du 4n ma Chu dau tu chiém dyung kinh phi bao tri dé sir dung
vao muc dich khac;

- S6 lugng du 4n ma Chu ddu tr khong cong khai, minh bach trong viéc
str dung kinh phi bao tri cho tda nha;

- $6 lurong du an ma céc bén khong théng nhit duge s6 liéu quyét toan dé
xac dinh kinh phi bao tri ma Chu dau tu phai ban giao cho Ban quén tri;

2. Tinh hinh thuc hién, nhitng vin d& vuéng méc phat sinh trong viée thuc
hién quy dinh ctia phap ludt vé cach thirc tinh kinh phi bao tri nha chung cu, thoi
diém thu kinh phi bao tri nha chung cu, phuong thic quan ly, sir dung kinh phi
bao tri (danh gia tinh hop ly cia céc quy dinh phép ludt cé lién quan va vudng
méc khi trién khai trén thuc té);

3. Tinh hinh thuc hién nhing van dé vudéng méc phat sinh trong thuc hién
quy dinh cua phép luat vé& viéc chu dau tu (chu $G hitu) nha chung cu nop kinh
phi bao tri ddi véi phén dién tich ma chi ddu tu giir lai hodic chua ban hét (quy
dinh tai Piéu 108 ctia Luat Nha &) (quy dinh nay trén thyc té duoc thyce hién nhu
thé nao? giai phap dé khic phuc ton tai, han ché 1a gi?);

4. Mot sb vn dé khé khan, vudng méic khac cé lién quan tryc tiép toi
quan ly, sir dung kinh phi bao tri nha chung cu, doi hoi phai tiép tuc hoan thién
thém vé thé ché, phap luat (vi du: viéc td chirc Hoi nghi nha chung cu lan dAu
dé bdu Ban quan tri nha chung cu; diéu kién niing lyc cla thanh vién Ban Quan
tri; tr cach phap ly, nhiém vy, quyén han va cac diéu kién bao dam thuc hién
nhiém vy, quyén han ciia Ban quan tri nha chung cu; viéc m¢ tai khoan, sur
dung tai khoan tai ngan hang & quan ly, sit dung kinh phi bao tri nha chung
cu; viée xut ly vi pham, thi hanh cac bién phap cudng ché déi voi céc vi pham
lién quan téi quan 1y, st dung kinh phi bao tri; viéc xac dinh phﬁn dién tich
thudc s& hitu chung chia cac chd s¢ hitu nha chung cu, phan dién tich chung
thude s& hitu chung hdn hop duge bao tri bing kinh phi bao tri nha chung cu;
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viéc quan Iy, str dung kinh phi béao tri d6i véi cac chung cu ¢6 chirc ning hdn
hop dé & va d¢é kinh doanh, dich vu...).

I1L. Céc Khé khiin, vieéng mic

1. Cac khé khan, vuéng mic

2. Nguyén nhan

- Nguyén nhén khéach quan

- Nguyén nhén chu quan

3. Trach nhiém clia cac S&, ban nganh dia phuong dbi v6i nhitng tn tai,
han ché, bat cip.

IV. Kién nghi, dé xuit cdc giai phap

1. Kién nghi vé& hoan thién chinh séch, phép luét

- Néu cu thé cac giai phap trong viéc ban hanh hogc kién nghi ban hanh
ho3c sira dbi cac van ban quy pham phap luét dé bao dam sy phat trién hai hoa,
on dinh cta cac quan hé din sy lién quan t&i quan ly, st dung kinh phi bao tri
nha chung cu (gin véi nhitng van dé kho khan, vudng miéc trong thue tién da
néu ¢ trén).

- Kién nghi cu thé d6i véi tirng cha thé ¢6 thAm quyén ban hanh, sira dbi,
b6 sung vén ban.

2. Kién nghi trong tb chire thuc hién phéap luat

- Phan dinh trach nhiém ciia cic chu thé ¢4 lién quan trong quan ly, sir dung
kinh phi bo tri nha chung cur.

- Céc giéi phap trong viéc tb chirc quan ly, kiém tra, thanh tra, phat hi¢n va
xir Iy cac hanh vi vi pham.
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