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S6: 06 /BXD-QLN Hé Noi, ngayd6 thang 01 nam 2019

V/v trd 101 van ban sb 4492/SXD-
QHKT ngay 27/11/2018 cua So
Xdy dung thanh phd Hai Phong

Kinh gui: S& X4y dung thanh phd Hai Phong

Bo Xéy dung nhén duoc van ban sd 4492/SXD- QHKT ngay 27/11/2018
cua SO Xay dung thanh phé Hai Phong dé nghi c6 v kién vé méot sd ndi dung
lién quan dén trlen khai dur an phat trién nha 0 thucmg mai, du an phat trién dé
thi (sau ddy goi tat 1a dur an thuong mai). V& vin dé nay, B6 Xay dung ¢6 ¥ kién
nhu sau:

1. V& quy dit phat trién nha & xa hoi dbi vai cde dw an phat trién nha
& thwong mai, du an phat trién do thi

Theo quy dinh cua phap luat vé dit dai thi viéc mién, giam tién st dung
dat, tién thué dat déi véi trudng hop sir dung dat dé dau tu xdy dung nha o xd
hoi thye hién theo quy dinh cua phap luat vé nha o (diém b khoan 1 Diéu 110
Luét Pat dai 2013); khong ddu gia quyén sir dung dét khi nha nude giao dit, cho
thué dat dé thuc hién du an dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi (diém d khoan 2 Diéu
118 Luat Dat dai 2013).

Theo quy dinh ca phap ludt vé nha & thi nghia vu nha ¢ x4 héi tai du an
nha ¢ thuong mai, dy an phat trién doé thi duge dau tu bing ngudn von ngoai
ngan sach duoc thire hién nhu sau:

- Doanh nghiép, hop tdc xd tham gia dau tw xdy dung nha ¢ xd hoi bang
von ngodi ngan sach dwgc mién tién sw dung dat. tién thué dat doi voi dién tich
dat duoc Nha mede giao hode cho thué dé dau e xay dung nha o xd hoi (diém a
khoan 1 Diéu 58 Luét Nha &).

- Chii dau tw dw dn phdt trién nha o thiong mai, dir dn ddau ne phdt tricn
dé thi, khéng phdn biét quy mé dién tich dat (bao gom cé dir dn dau tw xdy dung
theo hinh thike xdy dung - chuyén giao (BT) v hinh thire xdy dung - kinh doank
- chuyén giao (BOT) tai cde d6 thi tir loaz 3 tro lén va khu vue quy hoach la do
thi tr loai 3 tro lén phai danh 20% t6ng dién tich dat & trong cdc dé dn quy
hoach chi tiét hode rong mat b(mg duoe co quan ¢d tham quyén phé duyvér, Jd
dau tw xdy dung hé thong ha tang kv thudt danh de xay dung nha o xd hoi
(khoan 1 Pidu 5 Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh pha
vé phat trién va quan Iy nha & x4 hoi),



- Trueomg hop die dn phdt trién nha & thuong mai, dw dn dau tw phdt trién
do thi c6 quy mé su dung dar dudi 10 ha thi chu dau tw du én duoc lua chon
hinh thitc hodc danh quy ddt 20% dé xdy dung nha ¢ xd héi quy dinh tai khoan |
Diéu nay, hodc chuvén giao quy nha o tuong duong voi gid tri quy dat 20% tinh
theo gia dat ma chu dau tw thuc hién nghia vy voi Nha nucce tai thoi diem
chuyén giao dé sur dung lam nha & xd hoi, hodc ndép bang tién tuwong duong gid
tri quy dar 20% theo gid dat ma chi dau tw thue hién nghia vu véi Nha nude
nhim bé sung vao ngdn sdch dia phwong danh d@é dau tw xdy dung nha o xa
héi trén pham vi dia ban (khoan 2 Didu 5 Nghij dinh s6 100/2015/ND-CP),

Can ctr cac quy dinh néu trén, truong hop nha dau tu luya chon hinh thic
ndp bang tién dbi v6i dign tich dat danh cho phét trién nha ¢ x hoi trong dy an
phat trién nha & thuong mai, du an dau tu phat trién do thi ¢6 quy md sir dung
dat dudi 10ha va da tring ddu gia quyen sir dung dét clia du an, d4 nop du s6
tién trang diu gid quyén sir dung dat ciia du an bao gém ca 20% dién tich dat
danh cho nha & xa hoi thi duge xac dinh la da hoan thanh nghia vu nha ¢ xa hoi
theo quy dinh.

2. Vé viée thue hién chuyén quyén sir dung dit da duge diu tw xdy
dung ha ting cho ngudi dan ty xiy dung nha &

Theo quy dinh cta phép luat hién hanh thi viéc cho phép chuyén quyén sur
dung dét (phén 16, ban nén) da dugc dau tu, xay dung ha tdng cho nguoi dan tu
xay dung nha & dugce thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 41 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot SO
dieu cia Lut Dt dai va khoan 7 Dieu 4 Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay
14/01/2013 cta Chinh phi vé quan Iy dau tu phat trién dé thi, theo d6 Uy ban
nhan dén cap tinh quy dinh cu thé nhiing khu vuc duoce thue hién chuyén quyén
st dung dat di dugc du tu ha tng cho ngudi dan tu xdy dung nha & theo quy
hoach chi tiét cua du an da duoc phé duyét, sau khi co y kién théng nhét béng
van ban cua B Xay dung.

Trén day la ¥ kién cha Bo Xay dung, dé nghi Quy So nghién clu, thuc
hién theo ding quy dinh cua phap luat./.
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