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QUYET PINH

Vé viéc ban hanh quy ché dau gia quyén sir dung dat dé giao dit c6
thu tién sir dung dat hoac cho thué dit trén dia ban tinh Hung yén

| CF NG VAN DEN UY BAN NHAN DAN TINH HUNG YEN

Car-€ir Luat t6 chite HDND va UBND ngay 26/11/2003.

Can cir Luat dat dai nam 2003, Nghi dinh s8 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 ctia Chinh phli vé thi hanh Luat dat dai 2003.

Cén c& Quyét dinh s6 216/2005/QD-TTG ngay 31/8/2005 cia Thu tudng
Chinh pht ban hanh qui ché dau gid quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién sir
dung dat hodc cho thué dat;

Can c Két luan cia Chi tich UBND tinh tai cuoc hop giao ban Chi tich,
cdc Ph6 Cha tich UBND tinh ngay 24/7/2006;

Xét dé nghi cta S& Tai chinh tai 10 trinh s6 980/TT/TC-GCS ngay
28/7/2006. )

| QUYET bINH

Diéu 1: Ban hanh k¥m theo quy€t dinh nay quy ché diu gid quyen sir dung
dat de giao dat ¢6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Hung
Yén.

Diéu 2: Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh sau 15 ngay ké tir ngay ky.

Diéu 3: Chanh Van phong UBND tinh, Gidm déc cdc s0, ban, nganh, doan
thé cia tinh, Chii tich UBND cic huyén, thi xa va t6 chiic, ¢4 nhan ¢é lien quan
chiu trdch nhiém thi hanh quyét dinh na‘ly./.,LA
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HUNG YEN Poc lap - Tu do - Hanh phuc

QUY CHE
P4u gia quyén sir dung dit dé giao dat ¢6 thu tién sir dung
dat, cho thué dat trén dia ban tinh Hung Yén
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6: A2/ 12006/0D-UBND
ngay 21 thdng 9 ndm 2006 cia UBND tinh Hung Yén)

Chuong I
NHUNG QUI PINH CHUNG

Piéu 1: Muc dich, yéu cau, pham vi ap dung:

1. Muc dich.

Viéc dau gia quyén sir dung dat nhim tao von dau tu xay dung cong trinh
co s ha tdng, phat trién kinh t€ xa hoi trén dia ban tinh.

2. Yéu cau. ‘

Vitri, dién tich dat dua ra d&u gid quyén sir dung dat phai phi hop véi qui
hoach, k&€ hoach st dung dat va dugc UBND tinh phé duyét. Viéc dau gia dat
duogc thure hién t61 timg suat dat, 16 dat.

3. Pham vi ap dung:

- Quy ché nay dugce dp dung cho viéc dau gid quyén sir dung dat (got tat 1a
déu gid dat) dé giao dat c6 thu tién sir dung dét hoac cho thué dat.

- Trudng hop t0 chiic ban dau gid nha va cong trinh x4y dung kém theo
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat duge 4p dung theo qui ché nay.

biéu 2. Doi tuong dugc tham gia ddu gia.

a. D4i tugng tham gia ddu gia quyén sir dung dat: La cac td chirc kinh té,
ho gid dinh, c4 nhan c¢6 nhu cau st dung dat thuc hién du 4n ddu tur hoac 1am
nha & theo qui hoach d3 dugc co quan Nha nuéc ¢ thdm quyén phé duyét, doc
lap v€ tai chinh va khong sir dung v6n ngan sach Nha nudc dé tham gia dau gi
dat. '

b. Trudng hop la cd nhan tham gia d4u gid dat phai du tir 18 wéi tré 1én
va ¢6 du nang luc hanh vi dén su.

Nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai ¢ du diéu kién mua nha 0, dat ¢
tai Viét Nam theo qui dinh cia Phép luat.
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Diéu 3: Cac truomg hop giao dit, cho thué dit theo hinh thic ddu gia.

1. Giao d4t ¢6 thu tién sir dung dat dé thuc hién cdc du 4n vao muc dich:

a. Pdu tu xay dung nha & cua hé gia dinh, cd nhan.

b. Pdu tu xay dung nha & dé &, ban hodc cho thué (trir trudng hop dat xay
dung nha chung cu cao ting cho cong nhan trong khu cong nghiép).

c. Ddu tu xay dung két cfu ha ting dé chuyén nhuong hoic cho thueé.

d. Sir dung qui d4t dé tao v6n cho déu tr xay dung két cdu ha tang.

d. Sir dung dat 1am mat bang xay dung co s& san xuét kinh doanh.

¢. Str dung dat vao san xuat nong nghiép, nudi trong thuy san.

f. Thi hanh 4n, xir 1§ hgp ddong thé chédp, bao 1anh bing quyén sir dung dat
thu héi ng ¢6 lién quan dén quyén s dung dat theo quy dinh cha co quan nha
nudéc c6 thdm quyén.

g. Nhan chuyén nhuong nha xudng, co s& san xudt kinh doanh dich vu,
nha chuyén ding gan lién véi quyén sir dung diat do nha nudc giao, cho thué ma
¢6 chuyén muc dich sir dung dat va chuyén tir hinh thirc thué dat, tra tién thué
dat hang nam sang giao dat ¢6 thu tién sir dung dat.

h. Giao dat theo hinh thifc khac, nay chuyén sang giao dat c6 thu tién sir
dung dat.

2. Cho thué dat.

a, Cho thué dat dé thuc hién cédc dir 4n san xuat kinh doanh.

b, Cho thué dat nong nghiép thudc qui dat cong ich cia xa, phuong, thi
tran dé san xuét nong nghiép, nudi trong thuy san.

Piéu 4: Tham quyén quyét dinh giao dit hoic cho thué dit theo hinh
thac dau gia.

1. Uy ban Nhan Dan Tinh quyét dinh giao dat hoac cho thué dat theo hinh
thic ddu gid noi tai Diéu 3 quy ché nay, trir di€ém b khoan 2.

2. Uy ban Nhan dan Huyén, thi xa quyét dinh dau gia cho thué dat theo
qui dinh tai diém b khoan 2 Diéu 3 qui c¢hé nay.

Piéu 5: Piéu kién vé cac thira dat duogc to chie dau gia:

Qui dat dé 16 chitc d&u gia nidm trong qui hoach, k& hoach sir dung dat
dugce cap ¢6 thadm quyén phé duyét cé céac diéu kién sau:

1. Qui hoach chi tiét (hoac téng mat bing) ty 1& 1/500 do don vi ¢é tu cach
phdp nhan lap duoc co quan nha nudc cé thdm quyén phé duyét (trong d6 da
phan khu chic nang st dung dét, mat do xay dung, hé s6 stt dung dat, cac yéu
cdu vé ki€n tric, canh quan va cédc thong s6 ha tang k¥ thuat khac).



2. B6i thudng thiét hai giai phéng mat bing va xay dung ha tdng k¥ thuat.

a, Cic thira dat dua ra ddu gia phai duge thyc hién béi thudng thiét hai giai
phéng mit bang xong theo qui dinh clia nha nudc.

b, Xay dung ha tAng k¥ thuat.

- Phién t8 chic dau gia c6 thé duge thuc hién song song véi viec xay dung
ha tang ky thuat nhung phai xdc dinh dugc mdc thdi gian hoan thién cic hang
muc cong trinh va ghi 18 trong phuong an ddu gia.

- D61 véi khu dat nho le, sen k& trong khu dan cu khong nhat thiét phai
thue hién x4y dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat ( san nén, thoit nuée....)

3. Phuong 4n va ké hoach dau gid do chu tich Hoi déng d4u gid ban hanh
theo qui dinh cua nha nudec.

Piéu 6: Diéu kién dugce ding ky tham gia dau gia.

Cic doi tugng quy dinh tai bicu 2 clia quy ché nay duge dang ky tham gia
dau gia khi ¢6 da cic diéu kién sau:

1. C6 don d¢ nghi duge tham gia ddu gid theo maiu do Hoi déng dau gia
hoac 16 chirc ciia Nha nudc ¢6 chifc nang ddu gid quyén sir dung dat phédt hanh,
trong do6 ¢6 nd1 dung cam két sir dung dat ding muc dich, ding quy hoach khi
tring dau gia.

2. Piéu ki¢n ve ky thuat va von (hodc kha nang tai chinh).

a. D8i véi t6 chire phai ¢6 di diéu kién vé k¥ thuat va von dé thuc hién du
an dau tur theo quy dinh cha phap luat,

b. Truong hop dau gid dat da chia 16 (sudt) lam nha & cia ho gia dinh, céd
nhan thi hd gia dinh, ¢4 nhan tham gia d4u gia khong can thiét phai ¢6 diéu kién
theo quy dinh tai diém a diéu nay.

3. Mot ho gia dinh chi duge mét cd nhan tham gia dau gid; mot 16 chifc
chi dugc mot don vi tham gia ddu gid. Trong cing mot Tdng cong ty thi chi duoc
mot doanh nghiép tham gia ddu gid. Truong hgp dau gid d6i vér khu dat da duoc
chia thanh nhiéu 16, trong mdi 16 ¢6 nhi€u sudt nhé dé lam nha & cho ho gia
dinh, ca nhan, thi ngudi tham gia ddu gid duge quyén nop hé so dang ky dau gia
nhi¢u suat dat khac nhau (méi suat dat mot hd so).

4. SO doi twgng tham gia phién ddu gia phai 16n hon s6 suat dat dua ra ddu
gid it nhat 1a 02 don vi.

5. Trudng hop dau gia dat d€ xay dung nha & chung cu cao ting va sit
dung vao muc dich san xuat kinh doanh, dich vu thi phai ¢6 tir 3 d6i tugng trd
lén 12 cdc 6 chic kinh t&€ thude cdc thanh phan kinh t€ hoat dong theo phap luat
Viét Nam (khong rang budc vé dang ky kinh doanh trén dia ban tinh Hung Yén).



Diéu 7: Pon vi t6 chitc d4u gia .

- Hoi déng ddu gié d4t c4p tinh, cap huyén, thi x3.

- Té chitc cha Nha nuéc c6 chic nang dfu gia duoc UBND tinh giao
nhiém vu.

- Céc 16 chirc kinh t€ ¢6 nhu cdu chuyén nhugng quyén sir dung ddt va tai
san dugc UBND tinh cho phép.

biéu 8: Gia khoi diém va budc gia dé ddu gia.

1. Uy ban nhan dan tinh quyét dinh gid khoi diém lam can ci ddu gia:

Gia dat duge xdc dinh theo nguyén tac: St vdi gid thuc t€ chuyén nhuong
quyen sir dung dat, gid thué dat trong diéu kién binh thudng, tai khu vuc clia céc
16 dat lién ké gan nhat va ¢6 ciing muc dich sir dung cling diéu kién két cdu ha
tang.

Trudng hop dau gid cho thué dat theo diém b khoan 2 Diéu 3 qui dinh nay,
do Gidm doc so Tai chinh quyét dinh gid khéi diém nhung khong thap hon
khung gid thu¢ dat do Uy ban nhéan dan tinh ban hanh.

2. Budc gia: La khoang cédch qui dinh d€ ngudi tham gia ddu gid tra gig va
1a phén chénh léch giita gid tring va gid khong tring thap hon lién ké cho 01m?2
dat trén cing mot sudt dat, 10 dat ddu gid. Budc gid qui dinh t6i thiéu 1a
20.000d/m2 va t6i da la 500.000d/m2 déi véi timg trudng hop giao dat ¢é thu
tién stir dung dat; tir 50d/m2/nam dén 500d/m2/nam déi véi trudmg hop cho thué
dat.

Cén ¢t vao diéu kién cu thé clia timg phién dau gid, Chi tich Uy ban nhan
dan cdp huyén (hodc gidm d6c S& Tai chinh) qui dinh budc gid cu thé dé thuc
hién phién dau gia

3. Uy ban Nhan dan Huyén, thi x& chi dao phong Tai chinh, Tai nguyén
Moi truong, Chi cuc thué (noi cé dat dau gid), khéo sat, xdc dinh gid khoi diém
gui s& Tai chinh tham dinh d€ trinh UBND tinh quyét dinh.

Chuong II.
TRINH TU, THU TUC PAU GIA

bi¢u 9: Thanh lap Héi dong d4u gia quyén sir dung dat.

1. Hoi dong ddu gid dat cha tinh do UBND tinh thanh 1ap.

Chii tich Hoi déng: Giam déc Sé Tai chinh.

Thanh vién Hoi déng gém:

- Thu trudng don vi duge giao 1am chl ddu tu - Phé Chii tich hoi déng.
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- Dai dién s& K& hoach & Ddu tu - Uy vién.

- Dai dién s& Tai nguyén & Moi trudmg - Uy vién.

- Dai dién s Xay dung - Uy viéen.

Tuy theo qui mo, tinh chét, tinh hinh thue t& clia khu d4t d4u gia , Cha tich
hoi dong ddu gid maoi tham du phién d4u gia 1a dat dién s& Tu Phép, Thanh Tra,
Van phdong UBND tinh, Cong An, Vién Kiém sat nhan dan tinh.

2. Hoi dong dau gid dat cap huyén do Cha tich UBND huyén thanh lap.

- Cht tich Hoi dong 1a pho chi tich UBND Huyén.

- Phé chu tich hoi déng 1a Trudng phong Tai chinh k& hoach.

- Céc thanh vién khac ctia hdi dong do Chi tich UBND huyén quyét dinh.

Trong trudmg hop céan thiét, tuy theo quy mo, tinh chat ctia dur dn, Chu tich
huyén moi cic thanh vién khéac la dai dién cdc S&, nganh va UBND x&, phuong,
thi tran (noi1 thu hoi dat ).

3. Trach nhiém cua Hoi déng ddu gia dat.

a. Thanh lap t6 cong tac ghip viéc cho Héi déng.

b. Xay dung phuong an va k& hoach dau gia dat.

¢. Xac dinh doi twong tham gia ddu gid, md phién dau gi4, toéng hop trinh
cdp ¢6 tham quyén phé duyét két qua dau gia.

d. Hoan thién hd so vé dit cho ngudi tring dau gid theo qui dinh cla Luat
dat dai hién hanh.,

bicu 10: Thong bao toé chire dau gia.

1. Trude khi tién hanh dau gia 30 ngay, Hoi dong dau giéfhoac 10 chirc clia
nha nudc ¢6 chic ning dau gid dat thong bdo cong khai thira dat t6 chie dau gia
it nhat 2 18n trong thoi gian 2 tuan trén phuong tién thong tin dai ching nhu dai
phdt thanh, truyén hinh dia phuong, bdo dia phuong, cidc phuong tién thong tin
dai chiing khac va duge niém yét cong khai tai dia diem 16 chic dau gid va tru so
Uy ban nhan dan cip huyén noi ¢6 t6 chite dau gia.

2. Noi dung thong bao cong khai gom: Dia diém, dién tich, kich thuéc,
moc gidi thira dat, muc dich su dung hién tai, quy hoach s dung dat chi tiét,
muc dich sir dung dat theo qui hoach, qui hoach xay dung chi tiét, thoi gian sir
dung ddt, thoi gian dia diém dang ky, thoi diém tién hanh dau gid va cic thong
tin khac ¢6 lién quan dén thira dat. Can cd yéu cu, dac diém, qui mo cla thia
dat dwa ra dau gia.



Diéu 11: Pang ky tham du dau gia.

1. C4c d6i tugng c6 du diéu kién theo qui dinh tai Diéu 6 cha qui ché nay,,
thuc hién dang ky va hoan tat cic tht tuc dang ky trong thoi han do hoi déng dau
gid, hodc t8 chitc cia Nha nuéc ¢6 chiic nang dau gid dat thong béo.

2. Nguoi tham gia ddu gid dat, nop tién mua ho so ddu gid dé chi phi cho
viéc in 4n tai liéu va td chic phién ddu gid. S6 tién mua 01 bo hd so dau gid duge
qui dinh cu thé trong phuong 4n va k& hoach d4u gi4 theo khung gia sau:

- Tir 50.000d (Nam muoi ngan dong) dén 200.000d (Hai tram ngan dong)
mot hd so cho mét sudt dat dau gia riéng 18.

- Ttr 2.000.0004 (Hai triéu dong) dén 5.000.000d (Nam triéu dong) mot hd
s0 cho truong hop dau gid ca du dn (tron goi) hodc thira dat (gdm nhiéu 16 dat,
suét dat cé cong nang sir dung khic nhau trong mot du 4n).

3. Ngudi tham gia ddu gid dat phai nop tién da coc (tién bao lanh) du dau
gid theo quy dinh va ho so tham du d&u gid cho Hoi dong dau gia. S6 tién dat
coc (tien bao 1anh) phai nop t6i da khong qua 5% gia khai diém cua thita dat dau
g14,

a. Ho so du ddu gid gém ¢6:

- Don xin dir ddu gia dat theo mauv do Hoi déng dau gia dat ban hanh c6
xdc nhan cta Chi tich UBND xa, phuong, thi trin noi cu trd, thi trrdng co guan
noi cong tac, sO lugng 16 dat, sudt dat, ky tén déng dau (néu 1a té chiie) .

- Ban sao c6 cong ching: Gidy dang ky kinh doanh hoac quyét dinh thanh
lap (néu 1a t6 chuic), déi v6i ngudi Vit Nam dinh cu & nude ngoai (phai ¢6 gidy
t& xdc nhan db diéu kién mua nha tai Viet Nam theo qui dinh clia Phéap Luat).

- Thoi gian , dia diém nop hé so du ddu gid duoc qui dinh trong phuong an
dau gia.

b. Dugc 1ay lai ticn dat coc trong cdc trudng hop:

- Nguoi khong tring dau gid duge nhan lai tién dat coc ngay sau khi két
thiic phién dau gia.

- Nguoi da dang ky tham gia ddu gid, nhung it lai dang ky trong thoi han
hoan tdt thu tuc theo qui dinh ghi trong phuong an ddu gia.

c. Khong dugc nhéan lai tién dat coc va phai nop toan bd vao ngan séch nha
nudce trong cac truong hop sau: )

- Ngudi da dang ky tham gia ddu gid nhung khong tham du ddu gid.

- Nguoi tham gia ddu gid tir vong thit hai tr¢ di, nhung trd gia vong sau
thap hon gid cao nhat clia vong ddu trudce truc tiép.



- Nguoi tring ddu gid nhung tir chdi nhan quyén sir dung dat, hoac nit lai
gid di trd ngay sau khi két thic viéc bo phiéu dau gia.

- 86 tién tra gid ghi trén phi€u dau gia bang s, bing chit khong théng nhat
vd1 nhau.

- Ngudi vi pham quy ché dau gid ctia cude dau gia dé.

biéu 12: To chire phién dau gia .

1. Mo phién dau gia va xét két qua dau gid.

a. Viéc mo phién diu gid dugc tién hanh sau khi di xac dinh dugc danh
sach nguoi tham gia ddu gid du tu cich.

b. Trinh tv md& phién dau gia.

- Gidi thiéu thanh vién Hoi dong ddu gid, khach mai va nhing ngudi diéu
hanh, gitp viéc (néu cd).

- Cong bo, gid khoi diém, budc gia.

- Diém danh ngudi di ding ky tham gia ddu gid di tu cach.

- Nguoi diéu hanh phién ddu gid gidi thiéu noi dung co ban clia phuong 4n
va k¢ hoach dau gid, ndi quy phong dau gia.

- Gidt thiéu toan bd thong tin c6 lién quan, giai ddp thic mac cla ngudi
tham gia dau gia.

- Phat phi€u dau gia cho timg td chitc, ca nhan tham gia d4u gia.

- Huéng dan ngudi tham gia ddu gid viét va bd phi€u vao hom phiéu.

- Thoi gian cta méi vong ddu duge qui dinh cu thé trong phuong 4n dau
gid.

c. Xét két qua dau gia: Viéc xét két qua dau gia dugce tién hanh cong khai
tai chd ngay sau khi keét thic viéc bé phi€u diu gid. Hoi déng ddu gia dat chi
xem x€t cac phi€u du dau gid hop 1¢, cé gid trd hop 18. (Gi4 tra hop 1é 1a s6 tién
ghi bang chir va bang s6 trén phi€u dau gid thong nhat véi nhau va khong thap
* hon gid khdi diém). Két qua duge xép hang theo gid tra tir cao xudng thap.

- Cdc ndi dung ghi trong phi€u du ddu gid clia timg ngudi tham gia diu gia
dat dugc cong bo cong khai tai phién ddu gia.

2. Hinh thic dau gia.

a. Dau gia bang bo phiéu kin tryc ti€p theo nhiéu vong dau.

Truding hop 6 chice ddu gid nhiéu vong, timg vong dau dugc tién hanh
cong khai hién tuc cho dén khi khong con ngudi tra gid cao hon thi ngudi cudi
cung c6 muc gid tra cao nhat la ngudi tring ddu gia.



Sau khi té chirc ddu gi4 vong ddu thi nhat, Hoi déng ddu gid cong b ket
thic vong dau va mic gid trd cao nhat clia vong déu nay; tuyén b6 vong déu tiép
theo, xdc dinh s6 ngudi ti€p tuc tham gia vong ddu gia ti€p theo.

Gid khdi di€m cla vong ddu tiép theo béng gia trd cao nhét ctia vong dau
trude d6 lien ké + (cong ) mét bude gid. Cudc ddu gid chi két thic khi xdc dinh
duge mic gia tra cao nhat va khong con ngudi ti€p tuc tham gia ddu gia.

Hinh thitc ddu gid nay phai thuc hién t6i thiéu qua 2 vong dau bét buoc.

b. ddu gid bang bo phiéu kin truc ti€p 01 vong d4u.

Trudng hop dédu gid nhiéu sudt dat trong cing mot 16 dat dé xay dung nha
0, thi viéc xét ngudi tring gid cho timg sudt dat, dua trén nguyén tic thit ty ngudi
tra gid tir cao xudng thap duge chon vi tri cho dén khi di s6 luong cac suat dat.
Truong hop mot sudt dat c6 nhiéu ngudi bd gid bing nhau thi t8 chiic cho nhimg
ngudi d6 bat tham dé chon dugc ngudi tring gid.

Truong hop ngudi triing dau gid tir ch6i khong nhan quyén sir dung dat
hoac rit lai gia da tra, thi Hoi dong dau gid s& xem xét t8 chire dau gid lai vao
mot thai diém khic.

3. Noi dung bién ban md phién dau gia.

Danh sdch ngudi tring gid dugce 14p cing véi bién ban m& phién dau gid,
dugc cong bo ngay sau khi két thiic phién ddu gid, ¢é su ching kién cla dai dién
cdc bén. Ngoai nhitng ndi dung cdn thiét cta bién ban thong thudng, bién ban
md phién ddu gid con gém nhitng noi dung chi yéu sau: S§ vong dau gid, so
ngudi tham gia ddu gid; Mirc gid khoi diém; Muc gid bo cao nhat; Mic gia bo
thép nhét; S6 ngudi vi pham quy ché; S6 nguwi triing diu gis, dién tich tring diu
gia, so tién tring dau gia

4. Chu tich Hoi dong ddu gid quyét dinh dinh chi hodc huy bo ket qua dau
gia trong cdc trudong hop sau:

- Trudng hop 16 chic ddu gid nhiéu vong, tir vong ddu thit 02 ud di qua
1/2 30 ngudi tham gia ddu gid chi trd mic gid thdp hon gid khdi diém qui dinh
cho vong dau dé.

- Phdt hi¢n nhimg ngudi tham gia ddu gid thong déng tra gia thap.

Di¢u 13: Phé duyét két qua dau gia, quyét dinh giao dat.

1. Can cu bién ban phién ddu gid, Chu tich Hoi dong dau gia dat lap to
trinh guri s& Tai chinh thdm dinh dé trinh Uy ban Nhan dan tinh phé duyét két
qua dau gia.



2. Noi dung phé duyét két qua dau gid ghi 10 danh siach ngudi tring gia
g¢om: Ho tén, dia chi, s6 chitng minh thu nhan dan ctia ngudi tring gia ( d6i vai
10 chite tring dau gid phai ghi ro tén 16 chirc , ma s tai khoan), vi tri 16 dat, gia
triing, (6ng s6 tién phai ndp vao ngan sach Nha nudc cla timg ngudi va cdc noi
dung can thi¢t khac.

Gia cho thué dat phé duyét cho nguoi tring gia duge git on dinh trong
thoi han 05 nam. Sau 05 nam, néu gid cho thué dat do Uy ban Nhan dén tinh ban
hanh vao ngay 01 thang 01 hang nam cao hon gia dang thué, thi 4p dung theo gia
dat do Uy ban nhan dan tinh quy dinh, truong hop thap hon thi vin git nguyén
theo két qua dau gid.

Diéu 14: Nop tién sir dung dat.

1. Can ci quyét dinh phé duyeét két qua ddu gid, Hoi dong ddu gid chh
tri ph&i hgp v6i co quan thué thyc hién thu tién sir dung dat cta ngudi tring diu
gid, Ngudi tring gid nop di mot 1an tién sir dung dat theo quy dinh cha quy ché
dau gid. SG tién s dung dat thuye nop dugce thanh quyét toan trén co so: {(dién
tich dat thuc t€ x don gid 0lm?2 dat tring dau gid).

2. Nguoi tring dau gia khong nop tién dung thoi han quy dinh trong qui
ché ddu gia dat, coi nhu bd khong ¢6 nhu cdu sir dung dat, tién bado lanh khi du
phién dau gid duge ndp vao ngén sich nha nudc.

3. Sau khi nop du tién st dung dat va 1é phi trudc ba, nguoi tring gia
dat, duge ban giao méc gidi thira dat trén ban do va ngoai thuc dia.

biéu 15: Giao dat, cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ngudi
trang dau gia.

1. Can ctr vao quyét dinh phé duyét két qua ddu gia cia Uy ban Nhan Dan
Tinh va chimg tlr xd¢c nhan da nop du tién sir dung dat, 1¢ phi trudc ba hoac tién
thu¢ dat cua ngudi tring ddu gia, co quan tai nguyén va moi trudng trinh co quan
nha nudc ¢6 tham quyén quyét dinh giao dit, cho thué dit theo quy dinh cha
phdp luat dat dai hién hanh.

2. S& Tai nguyén va Moi trudng hoac phong Tai nguyén va Moi truong
thco thim quyén duoc phan cép, ¢6 trach nhiém ban giao dat trén thuc dia, lap
hé so dat, trinh co quan nha nude ¢ thaim quyén cdp gidy chung nhan quyén st
dung dat theo quy dinh cia phap luat va cac gidy to lién quan khic cho ngudi
tring ddu gid theo ding bién ban dau gid ; quyét dinh glao dat, cho thué ddt,
dang ky quyén su dung déat va lam cac thi tuc cho ngudi dugc sir dung dat. Thoi
han thuc hién cac nhiém vu trén theo quy dinh hién hanh cua luat dat dai.
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Piéu 16: Quyén loi va trach nhiém clia nguoi tring diu gia

1. Quyén loi: Pugc Nha nude giao dét, cho thué dat theo két qua tring
d4u gid dat do co quan Nha nudc c6 thdm quyén phé duyét.

2. Trdch nhiém: Thyc hién theo ding cic cam két khi tham gia déu gia.

Piéu 17: Thanh todn, hach toin va quan 1y tién thu duoc tir
dau gia.

1. Truomg hop ddu gia khu dat thude du dn st dung quy dat tao von xay
dung két cau ha tang: S6 tién con lai sau khi thanh todn gia tri cong trinh xay
dung két cau ha tdng cho nha dau tu va khoan tién tng trude dé bdi thudng, hd
trg cho ngudi ¢ dat bi thu héi, duge ndp vao tai khoan tam thu chd ndp cha So
Tai chinh, phong Tai chinh-ké& hoach-thuong mai huyén, thi x3 md& tai Kho bac
Nhéa nudc noi giao dich va dugc sir dung dé ddu tr xay dung két cau ha ting
chung theo du dn dugc cép c6 thdm quyén phé duyét.

2. Truong hop ddu gid dé€ giao ddt c6 thu tién sir dung dat hoac cho thue
dat khong thuoc pham vi khoan 1 Diéu nay thi sd tién thu duge sau khi thanh
todn khoan tién tng trude dé€ boi thuong thiét hai vé dat, chi phi dau tr xay dung
k€t cau ha tang k¥ thuat ( néu ¢6) duge nop ngan sdch nha nude. Ty 1€ phan chia
khoan thu nay theo qui dinh ctia Uy Ban Nhan Dan Tinh.

~ Chuong 11
TO CHUC THUC HIEN.,

Dic¢u 18: Trach nhiém cia $¢, Ban, Nganh va Uy ban nhan dan cac
huyén, thi xa.

1. So Tai nguyén Moi truong.

- Téng hop va lap k€& hoach sir dung dit hang nam dé t6 chirc dau gia
quyén sir dung dat tao von xay dung co s& ha ting, trinh UBND tinh phé duyét
theo quy dinh.

- Chi dao, kiém tra, hudng dan chii ddu tu lap hé so giao dat, cho thué dat
cap Gidy ching nhan quyén st dung dét cho ngudi tring gia theo qui dinh cla
Luét dat dai hién hanh.

2. 8¢ Tai chinh:

- Chu tri phoi hop véi s& Tai nguyén va Moi truomg, Cuc thué Hung Yeén,
UBND Huyén, Thi x4, noi c¢é dat dau gid tham dinh va trinh Uy ban nhéan dan
tinh phe duyét gid khdi diém, budc gia.
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- Huéng dan cht dau tu tam ing, hoan tra, thanh todn va quyét toén;
hudng dan ngudi tring dau gid nop tién thu duge tr ddu gid dit vao ngan sich
Nha nude theo quy dinh cha Luat ngan sach Nha nu6e va quy dinh tai Quyét
dinh nay.

- Chi dao, kiém tra, huéng din Uy ban nhan dan cic Huyén, Thi xa quan
ly, st dung tién thu duge tir dau gia dat.

3. So Ké hoach va Pau tu.

- Phoi hop véi s& Tai chinh, s& Tai nguyén va Moéi truong, s& Xay dung
lap k€ hoach déu gia dat trén dia ban tinh hang nam, trinh Uy ban nhan dan tinh
quyét dinh.

- Chi dao, kiem tra, huéng din Uy ban nhan dan cdc Huyén, Thi x4 lap va
trinh duyét du an dau wr trén dia ban cdc Huyén, Thi xa thyc hién bing nguén
von nay.

- Tong hop danh muc, két qua thyc hién cic dy 4n ddu tr xay dung ha
tang ky thuat dé thyc hién ddu gid dat, cic dv 4n ddu tu co s& ha tdng bing
ngudn von diu gia dat hang nam.

4. So Xay dung.

- Gidi thiéu vi tri, x4c dinh ranh gidi, thoa thuan quy hoach kién tric, xéc
dinh chi gi6i duong do, hudng dén lap va tham dinh, x4c nhan hé so quy hoach
chi i€, quy hoach téng mat bing khu dat. Cung cip, xac nhan cic chi tiéu, s&
li¢u ¢6 lién quan dén quy hoach ctia du an.

- Kiém tra, giam sét thuc hién quy hoach kién tric dugc duyet; xir 1 cdc
truong hop vi pham theo thim quyén.

5. Uy ban nhan dan cac huyén, thi xa.

- Chi dao lap k& hoach hang nam dién tich dat dua ra d4u gia.

- Lap danh muc cdc dy 4n ddu tu bing ngudn vén thu dugc tir ddu gia
dat trén dia ban, trinh Hoi déng nhan dan Huyén, Thi x4 quyét nghi, déng thdi
bido cdo s¢ K& hoach va ddu tr va sd Tai chinh dé€ can d6i theo dai.

- Chi dao Ban quan ly du dn 1ap du 4n ddu tu xay dung ha tdng k§y thuat,
lap hé so sirdung dat, thuc hién viéc giai phong mat bang dé t3 chirc ddu gi4
dat.

- Xay dung va dé xuat gid khoi diém va budc gid, giri s& Tai chinh thim
dinh.

- Quan ly va sir dung von thu dugc tir ddu gid dit theo qui dinh clia nha
nuac .

- Cap giay ching nhéan quyén sir dung dat &, cdp gidy phép xay dung cong
trinh theo thim quyén.
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- Thyc hién theo chic nang quan 1y Nha nudc, gidm sat, kiém tra xir 1y
theo thdm quyén nhitng c6ng trinh xdy dung vi pham theo quy dinh, kip thai bdo
cédo Uy ban Nhan dan tinh nhing trudng hgp vi pham vuot thdm quyén xir ly.

Diéu 19: Xir ly vi pham.

1. Ngudi tring ddu gid duge ban giao ddt ma trong thoi han 12 thang
khong ti€n hanh x&y dung thi bi thu héi dé 18 chiic dau gia tiép hodc giao dat
theo qui dinh. Trong trudng hop nay, ngudi tring dau gi4 chi duge hoan lai s6
tién bang 90% s6 tién thu dugc do dau gid lai va khong duoc tinh 1, truot gia,
dong thoi bi phat tién (bang s6 tién béo Ianh du dau gia).

2. Ngudi tring déu gid quyén sir dung dat ma sir dung dat sai muc dich thi
bi x1r 1y theo qui dinh clia Luat dat dai.

3. Bén 16 chitc ddu gia quyén sir dung dat néu cé vi pham trong qud trinh
td chic thuc hién tuy theo muc do vi pham s& bi xir 1y theo qui dinh ctia Phédp
luat.

biéu 20: Giai quyét khiéu nai, té cio

Khiéu nai, 1§ c4o lién quan dén qué trinh té chirc thuc hién dau gia quyén
su dung dat duoc giai quyét theo qui dinh ctia Luat khiéu nai t0 cdo, Luat dat dai,
Luat dan su va theo qui dinh nay.

Diéu 21: Diéu Khoan thi hanh

1. Qui ch€ vé ddu gid tai qui ch€ nay dugc dp dung d6i v6i trudng hop dau
gid dat d¢ x{r Iy hop déng thé chdp, bio lanh bing gid tri quyén sir dung dat dé
thu hoi ng theo quyét dinh ciia co quan nha nude ¢6 tham quyén

2. Trong qua trinh t6 chic thuc hién néu cé vudng méic cdc s&, nganh,
UBND cac Huyen. Thi xa c6 van ban giri s& Tai chinh dé téng hop bdo cdo
UBND tinh xem xét kip thoi bd sung, diéu chinh./.ya

’ -

T/M UY BAN NHAN DAN TINH
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