Thanh pho Bic Kinh: Thic day xay dung hé thong nha & xa hdi

Nha & x4 hoi 13 mot cong trinh dan sinh quan trong. Nhitng nim gan day, thanh
phb Bic Kinh khong ngimg ddy manh cong tac xay dung nha ¢ xa hoi, khlen
cho quy mé xay dung khong ngimg dugc mé rong, dong thoi giai quyét van dé
kho khan vé nha & cho cac gia dinh ¢6 mirc thu nhip thap va trung binh.

1. Hoan thién cac bién phap chinh sach, xiy dung hé thong cung tng nha ¢

Bic Kinh di kién tri phuong thirc cung tng nha & két hop vai sy bao dam cua
Chinh phul va co ché thi truong; khong ngimg hoan thién hé thong chinh sach
bao dam nha &, stra doi va ban hanh céc bién phap quan Iy nha ¢ xa hoi (gdm
nha & cho thué gia ré, nha ¢ gia ca phai ching, nha ¢ thvong mai han ché vé gia
va nha ¢ cho thué coéng cong) cung véi hon 100 vian kién dong bo; co ban xay
dung hé théng quan 1y chinh sach nha ¢ xa hoi ph hop véi thuc té ciia Tha do.
Mot 13, cung cap nha & cho thué gia ré cho cac gia dinh thu nhap thap tai Thanh
phé; kién toan ché d6 nha ¢ cho thué gia ré, diéu chinh tiéu chuin d6i v6i nha ¢
cho thué gia ré. Hai 13, cai tién va quy dinh ché do lién quan téi nha & gia ca
phai chang, diéu chinh cung ung cho cac d6i tuong gia dinh thu nhap thap, kho
khan vé nha ¢ tai Thanh phé. Ba 1a, xay dung va hoan thién ché do nha ¢ thuong
mai han ché vé gia, dap tmg nhu cau cho céc gia dinh c6 thu nhap trung binh tai
Thanh phé. Dbi véi viée cai thién diéu kién nha ¢ cua nguoi dan, can t6i wu hoa
két cu cung Ung nha ¢, tang cuong dleu tiét, kiém soat vi mo thi trudong bt
dong san. Bon 13, dan dau ca nudc vé xay dung ché d6 nha & cho thué cong
cong; thay d6i phuong thirc cung ing nha & xa hoi; hudng dan nguoi dan chi
tiéu hop 1y cho van dé nha &; dap tmg nhu cau nha & ddi voi cac ho gia dinh c6
nguodn thu nhap thip va trung binh, cac lao dong méi, nguoi ngoai tinh lam viée
tai cac thanh phé, thi tran ctia Bic Kinh.

2. Kién tri sy chi dao cia Chinh phi, khong ngirng gia ting quy mé cung
trng nha & xa hoi

Duéi su chi dao ctia chinh quyén thanh phd, tir nam 2007 dén nam 2011, Bic
Kinh d3 x4y méi va mua lai nha cii dé cai tao thanh nha & x4 hoi voi tong dién
tich trén 60 triéu m” (hon 700 nghin cin). Chinh quyén Thanh phé cing da
thong qua nhiéu phuong thirc dé giai quyét van dé kho khin vé nha & cho gan
500 nghin gia dinh c6 thu nhap thap va trung binh. Dién tich nha & xi hoi méi
khoi cong tir giai doan dau thoi ky “5 nam lan thi XI” véi 1,15 triéu m® da ting
1én 16,6 triéu m® vao nam 2011; lwong nha & xa hoi méi xy so véi tong luong
nha & méi ctia Thanh phd di tang tir 5,8% 1én trén 60%.

Trong thoi ky “5 nam lan thir XII”, ké hoach xay mdi, cai tao nha cii thanh nha &
x4 hoi cta toan Thanh phd 13 trén 1 triéu cin. Nam 2012, toan thanh phé di c6
ké hoach xay, mua 160 nghin cin, hoan céng 70 nghin can. Tinh dén cudi thang
10/2012, téng cong di khoi cong xdy méi 153 nghin can, hoan thanh 95,6%



nhiém vu ké hoach; hoan cong 77 nghin can, hoan thanh vugt mac ké hoach
hoan cong toan nam.

3. Kién tri “bon wu tién”, day manh xay dung nha & xa hoi

Mot la, wu tién cung Gng dat dai. Trong ké hoach cung tng dat dai mdi nam, wu
tién quy dat st dung xay nha ¢ xa hoi. Nam 2009, thanh phd Bic Kinh dua ra
muc tiéu “hai 50%”: Dién tich dat st dung cho xay dung nha ¢ x3 hoi chiém
trén 50% dién tich dat cung Gmg cho xay dung nha & toan thanh phd, nha ¢ x4
hoi chiém trén 50% sb lwong nha & méi khoi cong trong toan thanh phd. Nam
2010 va nam 2011, quy dat cho nha & xa hoi ctia toan thanh phd chiém trén 60%
quy déat cho nha & trong toan thanh phd. Nam 2012, thanh phd Bic Kinh bé tri
850 ha dit sir dung cho nha & x4 hoi.

Hai la, wu tién bao dam tai chinh. Tang cuong dau tu tai chinh, huy dong day du
vbn cho cac hang muc nha & xi hoi, thong nhat sir dung tién chuyén nhuong dat
dai va loi nhuén gia tri gia tang tur Quy Tiét kiém nha &. Trong du toan tai chinh
khu vuc thanh phd, can dua céc cong trinh an cu xa hoi 1én vi tri wu tién; bién
soan du toan nién dJ, du toan tai chinh riéng cho hang muc nha & xa hoi, dong
thoi can ctr tién d6 xay dung hang muc dé kip thoi hd tro.

Ba la, wu tién quy hoach lya chon dia diém. Pam bao trén 60% nha & xa hoi
duogc uu tién bo tri doc theo céc tuyén duong giao thong va cac dia di€m giao
thong cong cong dé thuan tién cho sinh hoat va cong tac ciia nguoi dan.

Bon la, wu tién xtr 1y phé duyét. Toan bd cac hang muc nha & xa hoi déu duoc
uu tién phé duyét, thuc hién céac thu tuc tham dinh, rat ngan thoi han tham dinh.

4. Nim chic “nim trong diém”, xdy dung cong trinh nha & xi hdi c6 chat
lwgng tot

Mot la, thiét ké quy hoach. Thanh 1ap hoi dong chuyén gia thim dinh thiét ké
quy hoach xdy dung nha & x3 hoi, tién hanh thim dinh tip trung ddi véi cac
phuong an thiét ké quy hoach hang muc nha & x4 hoi. Bién soan “Tap ban vé& chi
dao thiét ké quy hoach x4y dyng nha ¢ x3 hoi” va huéng dan ky thuat, nang cao
trinh d6 thiét ké quy hoach chinh thé nha & xa hoi.

Hai la, trinh tu xay dung. Nghiém tac thuc hién trinh ty moi thau cong trinh, wu
tién lwa chon cac doanh nghiép 16n ¢6 uy tin, trinh d6 thiét ké thi cong cao dam
nhén cong trinh, trién khai phuong thirc tong thau cong trinh thong nhat thiét ké
va thi cong.

Ba la, st dung vat li¢u xay dung. Nb luc mo rong st dung cac vat liéu xay dung
xanh, tiét kiém nang lugng va bdo vé moi truong, khong ngung nang cao trinh
do va chat luong xay dung nha & xa hoi.

Bén la, giam sat chat luong. Tang cuong kiém tra, giam sat chit luong cong
trinh



Nam la, ddng bo vai thanh phd. Pam bao cong trinh nha & xa hoi dugc xay dung
dong bo véi h¢ thong dién, nudc, duong sa... va hé thong dich vu cong cOng cua
thanh pho dé thuan ti€n cho sinh hoat va cu tra ctia nguoi dan.

5. P6i méi mé hinh tai chinh, da kénh huy dong von xdy dung nha & xi hji

Mot la, phat huy tac dung ctia kénh dau tu tai chinh dé pha giai nhimg khé khan
vé dau tu tai chinh cho nha & x4 hoi. Nam 2011, thanh phé Bic Kinh dau tu 10
ty NDT thanh 1ap Trung tim Pau tu xdy dung nha ¢ xa hoi thanh phd Béc Kinh.
Trung tam nay, thong qua cac bién phap tai chinh da dang, da thu hut dugc
ngudn vén xi hoi dang ké dé dau tu xay dung nha & xa hoi tai Thanh phd.

Hai la, m& rng quy mo cho vay trong Quy Tiét kiém nha ¢. Tir nim 2010 tré
lai day, thanh phé Bac Kinh 14 thanh phd thi dlem tan dung khoan cho vay tur
Quy Tiét kiém nha & dé xay dung nha & xa hoi, tong cong di xin vay vai sd tién
hon 23,9 ty NDT.

Ba la, thong qua cac khoan ng tu nhian dé tap hop tién xay dung nha cho thué
cong cong. Nam 2011, 9 doanh nghiép tai thanh phd Bic Kinh dd dugc Ngan
hang Trung uong phé chuan phat hanh 50 ty NDT no tu nhan dung cho xay
dung nha & xa hoi. Tinh dén nam 2012, tong cong di phat hanh 22,63 ty NDT,
hd tro cho 27 dyr 4n nha & xa hoi v6i 67 nghin can.

Bon la, khuyén khich doanh nghiép loi dung tri phiéu tai chinh dé xay dung
nha & xa hdi. Nam 2012, thanh phd Bac Kinh da phat hanh 4 trai phiéu doanh
nghiép, tap hgp dugc 4,75 ty NDT dung cho xay dung nha ¢ xa hoi.

Nam la, phat huy day du tac dung cua quy tin dyng ngén hang. Tu thang 1 dén
thang 9 nam 2012, trong co cdu ngan hang thanh phd Bic Kinh da tang thém
khoan tin dung x4y dung nha & xa hoi v6i 24,183 ty NDT. Pay 1a ngudn hd tro
manh mé cho xay dung nha & xa hdi.

6. P6i méi md hinh quan Iy xiy dung, nd luc phat trién nha & cho thué cong
cong

Pé hoan thién hé thong dam bao va cung Ung nha ¢ tai thanh phé Béc Kinh,
huéng dan nguoi ddn mua nha hop 1y, giai quyét nhu cau vé nha & cua nhimg ho
gia dinh c6 thu nhdp thap va trung binh, thanh phd Bic Kinh da din dau Trung
Quéc trong viéc dé ra bién phap quan 1y nha ¢ cho thué cong cong, dong thoi
d61i méi dé ra nhimg mo hinh quan 1y xay dung théng nhat. Tinh dén nam 2012,
toan thanh phé da khoi cong hon 100 dy 4n nha & cho thué cong cong véi hon
100 nghin cdn, nha & x4 hoi kiéu cho thué chiém ty 1& ngay cang cao trong tong
luong cung mg nha & xa hoi, ¢a hoan cong 10 nghin can, d phan phdi cho thué
24 nghin can, két ciu cung mg nha ¢ ngay cang hop 1y.

Tién thué nha & cho thué cong cong do don vi van hanh kinh doanh nha & cho
thué cong cong xac dinh véi muc tién thué thap hon thi truong, ddng thoi Chinh
phi cin cr theo mirc thu nhap khac nhau cta cac ho gia dinh thué nha dé dua ra
su hd trg khac nhau. Ddi véi mirc thu nhap binh quéan theo thang thap hon 2.400
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NDT sé& dugc tro cip tién thué nha theo 6 mirc 1a 10%, 25%, 50%, 70%, 90% va
95%.

7. Ting cuong quan 1y hiu ky, thic day nha & xi hdi phat trién bén virng

Xay dyng m6 hinh quan ly hau ky théng nhat quan 1y giam sat sir dung, quan 1y
bat dong san va dich vu cong dong. Mér la, xac dinh 1 trach nhiém quan ly
giam sat hau ky dbi voi nha & xa hoi. Hai la, kién tri thi trudng héa dich vu bat
dong san, kéu goi cac doanh nghiép dich vu bat dong san chuyén nghiép tién
hanh quéan 1y, d6i vé6i tiéu khu nha & xa hoi duge xay dung phdi hop v6i nha ¢
thuong mai thyc hién dich vu dong chét lugng. Ba la, hoan thién hé thong dich
vu déng b tai cac tiéu khu nha ¢ x3 hoi, thanh 1ap tram dich vu cOng déng, téng
hop trién khai cac dich vu nhu bao dam y té, dudng lao, san khoa..., cung tao ra
moi trudng cong ddng sinh séng hai hoa, than thién.
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