Nha x4 hoi (Nga) trong giai doan hoan thién méi

Hién trang nganh xay dung nha & cua Nga

Theo s6 liéu nam 2012, dién tich nha & x4y dung méi duge hoan thanh cia nudce
Nga 1a 65,2 triéu m?. Mic du con sd nay cao hon so véi nam 2011 1a 4,7%,
nhung van thip hon so v&i nhitng nam 1986 - 1987 v6i khoang 78 triéu m” nha
O/nam.

Trong Chuong trinh Qubc gia “Bao dam nha & tién nghi c6 murc gia hop 1y va
cac dich vu cong cong cho cong dan Nga” dugc Chinh phi LB Nga phé duyét
ngay 30/11/2012 da dé ra muc tiéu tir nay dén 2015, dién tich nha ¢ xay méi
binh quan mdi ndm 71 triéu m?, va 92 triéu m” nha &/ndm trong giai doan 2015
- 2020, dién tich nha & binh quan nam 2020 dat 28 - 35 m*/nguoi.

Hi¢n nay dang c6 nhiéu ¥ kién cho rang, viéc khong phat huy cac co so san Xudt
nha ¢ cong nghiép gdém 200 nha may va xi nghiép san xuat nha & hién co (trong
téng s6 400 co so trude day trén toan Lién bang) la nguyén nhan co ban dan dén
khéng thue hién duoc cac ké hoach phat trién nha ¢ da phé duyét trude day. O
thoi diém hién tai, cac giai phap c6 tinh chién lugc cuia N.Khrushov (1a nguoi dé
ra va thuc hién cong nghi€p hoa xay dung nha & trong giai doan 1956 - 1960
gitip hoan thanh 41,8 triéu m” nha & trong vong 5 nam) duoc danh gia rat cao.

Néu nhu:’tié'n hanh hién dai hoéa 200 co s6 san xuétqnhé ¢ cong nghi€p hién co
(cong suat 12 triéu m” nha 6/nam - chiém 25 - 30% tong san luong x4y dung nha
6), phat huy 90 - 100% cdng suat cua chung thi ¢6 thé tao ra thém khoang 30 -
40 triéu m” nha & vao nam 2015, nang tong san lugng xay dung nha ¢ 1én 100
triéu m>.

Nhirng bat cap ddi véi viéc thiét ké va xay dung nha ¢ gia ré

Theo nhiing tinh toan don gian cho théy, tham chi trong diéu kién lac quan nhat
veé phat trién kinh t€ va xay dung nha ¢ dén nam 2020, nudc Nga can dat muc
binh quéan nha ¢ khoang 30 m2/ngudi. Con sO nay van thap hon tir 2 - 2,5 lan so

v6i cac qudc gia khac & chau Au va Trung Quéc, chua noéi dén nude My, nhung
du sao moi vi¢e con & phia trudce.

Hién nay, theo ti€u chuin nha & xi hoi, mot ho gia dinh 3 nguodi dugc ¢ trong
mdt can ho 2 phong c6 dién tich 55 - 60 m”. Viéc ngan chia cac phong trong cin
ho bang tAm panel tudng ngin, hodc vach kinh tuy theo thiét ké tudng ngin
trong can ho va giita cac can ho voi nhau va khong cho phép thay d6i quy hoach
trong can hd. Sau 10 - 15 ndm nira, khong chi ho gia dinh d6 ma ca mot b phan
16n dan cu Nga sé& phai d6i mat véi mot thuc té: phai lam gi v6i nhitng ngdi nha
trong d6 khong thé thay doi quy hoach theo hudng gia ting dién tich ¢?

Gia st vin dé d6 khong xuét hién sau 10 -15 nim ma xuit hién sau 20 - 25 nim
thi cling khong c6 su khac bi¢t 16n do cac cong trinh nha & xay dung hién nay
duoc tinh toan tudi tho khoang 80 - 100 nam. Liéu chiing ta c6 thé cho ra doi cac
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san pham nha & ma chi sau 30 nam da 15i thoi? Bai hoc dang budn da timg xay
ra khi cac can ho 5 tang lap ghép dugc xay dung trong thap nién 1960 dugc tinh
toan tudi tho dén nam 2050 nhung dén nay hau hét da bi pha d& do xudng cip.

Van dé nha & 13i thoi, Xuéng cép dac bi¢t nghiém trong ddi v6i nha & xa hoi -
nha ¢ gia ré. Hién nay, bén canh nd lyc nang cao muc do ‘bao dam nha ¢, han
che cac van dé vé chat luong nha & va giam sy gia tang sO lugng nha ¢ xudng
cap, chinh phu LB Nga con phai bu dap su thiéu hut vé nha ¢ hang niam thong
qua viéc trién khai xay dung nha & gia ré véi chi tiéu dién tich 18 - 20 m /ngu:(n
Tat ca cac chuong trinh xay dung nha & cua Lién bang, cta vung voi cac co ché
tai chinh phu hop déu hudng téi muc tiéu trén. C6 cau thi s& c6 cung, su thiéu
hut nha ¢ va kha nang tai chinh cta nguoi dan anh huong dén van dé dau tu xay
dung nha ¢ ngoai ngan sach nha nudc d6i voi cac loai nha ¢ dap ing yéu cau toi

thiéu gan giéng véi tiéu chuan nha & xa hoi - 1a loai nha & vira tai tién (nha ¢ gia
binh dan).

Nhu vay, c6 thé thdy can phai tiép tuc xay dung cang nhiéu nha gia binh dan
cang tot, tuy nhién cling nén luu ¥, néu nhitng cin nha d6 khong c6 kha ning cai
tao sau 15 - 20 nam, t6i da 14 30 nam thi chung s& bi 15i thoi va khong dap ing
dugc nhu cau ngay cang tang lén cua nguoi su dung. Van de phtrc tap & chd,
khac vé&i cac cin ho 5 tang trudc day do nha nudc cAp mién phi, cac can ho
trong cac tda chung cu 18 - 20 tang bi Xuong cap do nguoi dan bo tién ra mua.
Khi d6 nha nudc dimg ngoai cac van dé nay, va ngudi dan chi co thé khiéu nai
t6i cac nha thiét ké, cac nha xdy dung.

Giai phap nao?

Cau tra 16i duy nhat d6 14 nguyén tic thiét ké nha & gia binh dan can phai duoc
thay d6i can ban - nha & gia binh dan phai c6 kha ning quy hoach lai trong moi
thoi diém. Trong giai doan phat trién xay dung nha & cong nghiép hién nay hoan
toan c6 thé 1am duoc diéu do, didu quan trong 14 yéu cau cho phép quy hoach lai
phai tré thanh bat budc trong thiét ké nha ¢, khong quan trong 1a cong trinh dé
sir dung két cdu nao - panel tim 16n, xay lién khéi hodc xay khung.

Céc két qua nghién ctru cua Vién Khoa hoc & Thiét ké nha & va cong trinh cong
cong Nga cho thay, giai phap t6i wu dé gidi quyét van dé 1 chuyén sang sir dung
cac tam rong va ciu kién dam san duc sin trong xay dung nha 6. Co 2 h¢ két
cau: hé két cau panel v6i tuong ngoai chiu luc va cac tim san khong cp pha bd
tri ngang hodc doc va hé khung - panel c6 cac khung chiu luc va cic tim san
khéng cop pha. Khau d6 trong cac cong trinh nha ¢ st dung san panel rdng co
thé dat 8,4 - 9 m, theo chiéu doc hodc chiéu ngang cua toa nha.

Nhu véy, néu nhu trong vong 2 - 3 nam t6i, néu khong chuyén sang sir dung san
panel rong trong cac thiét ké nha & thi nuéc Nga kho tranh duge viée cac cong
trinh nha & méi x4y s& 16i thoi chi sau 20 - 30 nim.

Sir dung cic tAim san rong khong cop pha la giai phap linh hoat trong thiét
ké quy hoach toa nha



Nhiing giai phap lap ghép tAm san khau d6 7,2 m sir dung tam panel rong khong
cho phép vuot qua khau do 7 2x72m (xap xi 50 m®) da rat pho bién. Bén canh
d6, quy trinh cong nghé san xuit cac tim panel trong dbi phirc tap - doi hoi viée
c6 dinh thanh khuon va kéo cbt thép trong khudn, tuy nhién sir dung tAm san nay
c6 hiéu qua tich cuc - trong cin ho chi c6 mot khdp ndi duy nhat trén san.

Trong 2 thap ky gan day, tim san rong khong cbp pha duoc su dung rat pho bién
tai cac nudc Au, My . Cac tam nay thuong co chiéu rong 1,2 m; dai 15 m va
chiéu day, tiy thudc chleu dai cua san pham, c6 thé tir 160 mm t6i 400 - 500
mm. Viéc tao hinh cc tAm san rong dugc thuc hién trén cac bé d& chiéu dai tur
100 - 120m v6i quy trinh san xudt ¢ trinh d6 co gidi hoa va ty dong qua cao.
Hién nay, trén toan nudc Nga c6 khoang trén 160 day chuyén san xuat cic tim
san nhu vay.

Twong bao che cho cong trinh &

Déi v6i nha 6, du sir dung hé két cau hay phuong phap xay dyng nao, thi kién
tric va cong nang su dung phan 16n duoc quyét dinh boi mat ngoai cua cong
trinh. Nhimng ¥ kién cho rang, cac két cau xdy dyng tam 16n, lién khéi hoic
khung c6 anh hudng 16n dén céac giai phap kién trac va mit ngoai cua cong trinh
1a hét strc chii quan. Trong mdi hé két cau déu co thé tim thay nhitng vi du dién
hinh. Nhung néu chi phan tich cac giai phap két cdu d6i v6i két ciu bao che cua
cong trinh thi chi ¢6 su khac nhau duy nhat d6 1a thi cong truc tiép ngoai hién
truong trong diéu kién mua dong gia rét hay san xuat va hoan thién trong nha
may va dua ra lap rap tai cong trudng. Ngoai ra, néu nhu trong nha may c6 thé
thuc hién duoc tat ca cac chi tiét nhu mai nhan, trang tri trén bé mat bé tong thi
viéc thuc hién chung trén cong truong kho khin hon va tdn céng hon réat nhiéu.
Chinh vi thé, tir goc d6 da dang kién trac, hé két cau khung - panel trong xdy
dung nha & véi cac tAm tuong ngoai duoc san xuit trong nha may chiém wu thé
ndi troi trong xay dung nha &, dic biét 1a nha & c6 muc gia binh dan.

Giai doan thong qua giai phap

Cac nha quan ly chiu trach nhiém d6i voi chién luge phat trién x@y dyng nha ¢
va thyc hién chién luoc d6 can lya chon cac giai phap phu hop. Diéu nay trudc
hét lién quan t6i cac quan chic dang chi ti®u ngan sach quoc gia cho viéc xay
dung nha ¢ xa hdi. Trach nhiém Ién tlep theo thudc vé cac nha thiét ké khi dua
vao cac du 4n nha ¢ nhimg giai phap thiét ké dd qua 15 thoi. Va sau cing 1a cac
nha dau tu.

Trudc hét, can nhan thic van dé: Tim kiém 1i thoat cho thuc trang “1di thoi”
clia cac cong trinh nha & véi muc gia trung binh sé& 1 v6 ich, néu nhu khong sir
dung cac tAm san rong khong cdp pha. Tai Nga, viéc san xuit cic tim san rong
16n dugc trién khai kha t6t trong bdi canh kinh té thi truong, dic biét trong giai
doan ma cac doanh nghiép xay dung nha & chwa thanh lap duogc cac day chuyén
san xuét cau kién.



Tiép theo, c6 thé tiép tuc khai thac cac nha may san xuat panel tam 16n da co
san, véi 70 - 80% thlet bi may moc va diy chuyén cong ngh¢ kém linh hoat da
dugc khau hao va tién hanh hién dai hoa ching. Trén thyc té, binh quan chi phi
dé hién dai hoa mét day chuyén san xuat cii theo cong nghé mai véi trang thiét
bi nhap ngoai toan bo 1a 5 nghin rap/m2 cong sudt; nha may cd cong suit 100
nghin m2/nim s& can xap xi 500 triéu rap. Py 1a khoan dau tu khéng 16n so véi
con sb 300 ty rap Nha nuéc danh dé xay nha & danh cho quan nhan.

Cubi cing, can som chuyén sang thiét ké nha ¢ xa hoi dap tng cac yéu cau can
thiét trong sudt vong doi cua cong trinh. Quan dlem thiét ké nha ¢ va cong trinh
xa hoi trén co s ap dung ket cau panel, cac tam trin ngan rong nhiéu dugc tao
hinh khong khudn va cac yeu td cla khung (gian, cot thap, dam, xa) da duoc tac
gia bai béo trinh bay tai Hoi nghi khoa hoc Quéc té lan II “Sy phuc hung cong
nghé xay nha panel tim 16n” dugc to chic tai Moskva thang 5/2012. Hién nay,
Vién Nghién ciru khoa hoc & Thiét ké Nga di dua khai niém nay vao cic giai
phap thiét ké dudi hinh thirc cong nghé xay nha khung - panel. Cong nghé nay
bao dam kha nang canh tranh so véi cac cong nghé xdy panel tim 16n, lién khdi,
khung - lién khdi va cong nghé xay khung; va nhd ¢ cac két ciu dugc san xuét
trén cac day chuyén cong nghiép, mét trién vong 16n cho nha & va cic cong trinh
xa hodi, cong trinh cong cong dd md ra, voi nhitng giai phap quy hoach - hinh
khéi rat linh hoat, ma chua mot cong nghé xay nha nao hién nay c6 thé dat dugc.
Péi v6i nha xd hoi, cong ngh¢ xay nha khung - panel (SKD) co kha nang hién
thuc hoa yéu cau vé giai phap quy hoach - hinh khéi linh hoat cia mang nha &
va cong trinh cong cong. Cong ngh¢ xay nha khung - panel cho phép xay dung
nha & gia binh dan v6i kha ning mé rong khong gian séng trong sudt vong doi
cong trinh.

Tinh tong hop ciia hé két cAu nha trong cong nghé xiy nha khung - panel

Cong nghé xay panel tim 16n hién nay dya vao viéc tmg dung panel lam tuong
ngan gitra cac can ho va ngan phong trong mét can h nhu 1a cac cau kién chiu
lyc. Day 1a hé két cau tudng noi that chiu tai trong ngang. Uu diém cta hé két
cau nay la tim san co kich thudc cia mot phong. Tuy nhién, day ciing chinh 14
nhugc diém, boi vi can phong duoc hinh thanh ma khong thé thay dbi va trong
tuong lai khong thé bé tri lai noi that ciia can ho do.

Viéc bd tri cac can ho trong hé két cau tuong chiu tai trong ngang khau do 9m
va st dung tdm san rong khong cop pha cho khau do d6 s& nang cao ning luc
ctia hé két cAu tudng chiu tai trong ngang va cho phép kha ning mo rong khong
gian cho mdt can ho nhé trong tuwong lai.

Do d6, budc dau tién dé thiét 1ap khong gian ¢ dap Gmg yéu cau str dung 1au dai,
cac tac gia cua hé két ciu khung - panel dé xuat mot tiéu hé thong két ciu tuong
chiu tai trong ngang c6 khau d6 7,2 - 9 m (SPKD-1), phu hop véi kich thudc cua
tam san rong khong cp pha. Hé théng SPKD-1 cho phép six dung tat ca cac két
cAu tAm 16m, cho phép viéc b tri linh hoat noi that can hd trong khéu d6 9 m.



Pé md rong kha nang bé tri linh hoat noi thét cta can ho, tiéu hé két céu SPKD-
2 v6i tuong chiu tai trong doc duoc dé xudt, trong do, cic tAm san rong khong
cdp pha dugc gdi trén tudng bao chiu lyc cua can ho. HE thong nay da khic
phuc duoc nhugce diém cia cac hé két cu nha panel tim 16n, xay lién khoi va
xay khung.

Trong cac ket c4u nha ¢ sir dung tiéu hé théng SPKD-1 va SPKD-2, céc tam san
rong duge gdi trén cac tudng chiu tai trong ngang hodc doc. Piéu d6 rat thich
hop véi cac toa nha dang thap (dén 25 tang) Trong trudng hop nay, két ciu chiu
lyc cua cong trinh thuong 1a 161 cing 16ng thang may va hé tuong ngoai c6 16p
chiu luc bén trong. Cac tAm san rong khong cop pha trong cac toa nha nay co thé
duoc dit theo cac chiéu khac nhau. Tiéu hé thong danh cho nha dang thap duogc
goi la SPKD-3.

Khong kho dé nhén thiy, trong tiéu hé thong SPKD-2, ngudi ta sit dung tudng
bao ngoai ¢6 16p chiu luc dang panel 3 16p. Vi loai vat li€u nay, do linh hoat
cling nhu hiéu qua thAm my khéng cao, mit tién cic toa nha dudng nhu don
di€u vi s dung tham chi cung mdt loai son. Viéc thuc hién chirc nang chiu tai
clia tudng ngoai s& 1am phtc tap thém kha ning da dang hoa kién triic mit tién.

Phuong 4n kha thi c6 thé tranh moi nhuoc diém trén chinh 13 tng dung cac yéu
t6 khung (cot thap, cot, dam, xa) dudi dang cac két cau chiu luc. Bén canh do,
khung con c6 thé duoc thuc hién hodc dudi dang cac yéu t chiu luc duoc lip
ghép (cot thap/ xa), hodc dudi dang gian chir U hay H.

Cac toa nha c6 h¢ khung chiu lyc duoc goi 1a SPKD-4. Trong hé thdng nay viéc
lap dat cac tAm san rong khong cbp pha theo chiéu doc hay chiéu ngang tiy theo
két cdu toa nha. Cac panel tuong ngoai khong chiu luc, do vay cho phép ung
dung chiing trong nhiing giap phap két cdu khic nhau, va v6i nhimg phuong
phap san xuét khac nhau cia mdi nha may.

Tiéu hé thong SKD-5 1a sy thong nhat toan bd cac két cau can thiét dé xay cac
cong trinh cong cong - tir nha tré, truong hoc, tram xa tdi van phong, khach san,
ngan hang. Trong hé thong hau nhu tat ca cac két cau cua SKD-4 duoc sir dung,
tuy O phuong an tang cuong nho viée ing dung cac két cau khau do 16n (toi 15
m) va chiéu cao két cau gia tang (dén 6 m). Pbi véi cac san co khau do t6i 15 m,
nguoi ta thuong sir dung cac tdm san rong khong cdp pha co chiéu 10ng ti€u
chuin 120 mm, day 300 - 500 mm, v6i kha nang chiu luc can thiét dbi véi cac
két cdu cua toa nha.

Nhu vdy, SPKD la mot hé théng nhat cta 5 tiéu hé thong, mdi tiéu hé thong
trong do gidi quyét nhitng bai toan cu thé trong thiét ké va xay dung nha & va
cong trinh cong cdng, dap ing nhu cau ndng dong cua thi truong bat dong san
hién nay.

SPKD-1 tng dung trong xay nha chung cu vdi cac can ho nho (cac can ho gia
binh dan) nhung c6 thé dé dang cai tao dé hién dai va tién nghi hon; tic 1a phan



nao do dap ung nhu cau cua thoi dai - xay dung nha & tudi tho cao, voi s6 luong
to1 da cac can ho mot phong.

SPKD-2 tao ra cic can hd dap tng yéu cau vé st dung lau dai, cho phép bd tri
linh hoat cac phong trong can ho.

SPKD-3 dugc ap dung cho xay dung nha ¢ cao tang dang thap, véi 16i ctmg chiu
luc 1a l1ong thang may.

SPKD-4 str dung hé théng khung chiu lyc va céc cdt - giup lam gidm su 10 dién
cua cac chi tiet két cau bén trong can ho va trong cac cong trinh cong cong

SPKD-5 phu hop véi SPKD:4 V:é mit két ciu, tuy co diém khac 1a c6 khau do
16m hon, dugc &4p dung chu yéu doi vai cac cong trinh cong cong.

Mot trong nhimng tinh chat quan trong ctia hé két cAu SPKD 1a sir dung cic cau
kién dién hinh va thay thé lién két han bang cac lién két dang moc. Piéu nay
khong chi gitip tiét kiém thoi gian thi cong ma con gitip bao vé moi truong trong
xay dung.
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