Bién phap va nhirng diém quy hoach chinh dé d6i moi
do thi cii Pong Dinh, tinh Son Dong, Trung Quoc

Pé thyc hién tot chién luoc quy hoach phét trién hiéu qua khu kinh té sinh thai
ving dong bang Hoang Ha va quy hoach phat trién kinh té xanh tai Ban dao Son
Dong, d6 thi Bong Dinh, tinh Son Dong da tang cuong va kién toan hé thong
quy hoach trung tdm d6 thi, nhanh chéng xay dung co s6 ha tang d6 thi, giai
quyét nhitng van dé ma lich sur trude day da dé lai va tré thanh mot cong tac quy
hoach quan trong. Truéc mat, cong tac trién khai cai tao thanh Ty, d6 thi Dong
Dinh da dat hiéu qua cao, dong thoi da tich lily dugc nhitng kinh nghiém nhat
dinh. Muc dich cua bai viét nay 1a tong két phuong phap va ndi dung nghién ciru
cong tac cai tao tai thanh Tay. Pay la kinh nghi¢m va 1a ndi dung tham khao hiru
ich cho cac d6 thi khac c6 ké hoach mé rong va cai tao do thi cua minh.

I. Nhitng van dé cin tham khao khi quy hoach cii tao dé thi cii
1. Vé phwong dién chirc niing va coéng nang ciia do thi

Céc do thi phat trlen phan 16n 1a dua vao ngudn tai nguyén “Duya vao nguon tai
nguyen ; dé phat trién, dya Vao ngudn tai nguyén dé xay dung”. Trong qua trinh
phat trién d6 thi cii s& xuat hién nhiing van dé& nhu: Hinh anh khong mang nét
dic trung cta d6 thi, khong mang tinh lich sir; khong c6 cac ting khong gian;
trung tdm, chirc ning do thi giao thong hdn loan... Vi gidu co vé ngudn tai
nguyén dau, thanh Tay tr¢ thanh mot khu trung tam thu’O’ng mai quan trong, la
noi tap trung cac dich vy doi song. Nhung xet vé khia canh khac, thanh Tay con
nhiéu van dé bat cap: Luong nhan khau dang ting 1én nhanh chong, ngudn tai
nguyén dau cling ngdy cang bi can kiét, vi viy thanh Tay phai d6i mat voi viée
chuyén doi.

2. Vige sir dung dit ciia dé thi

Thanh Tay la trung tdam do6 thi ctia do thi cl trudc day, cung véi lugng nhan
khau ting 18n, co ciu str dung dat hdn hop, duong sa chua hoan thién, ha ting
cong cong con kém, thiéu canh quan cdy xanh, co s¢ vat chét trong do thi con
thiéu... Nhitng van dé nay déu c6 anh huéng nghiém trong dén doi séng cia
nguoi dan va su phat trién ctia do thi.

3. Vé hinh thdi va khong gian dé thi

Khu vue trung tdm d6 thi cii duoc hinh thanh va c6 ca mot qua trinh phat trién
trong thoi gian dai, tap trung thé hién dugc nét dic trung vé van hoa va phong
cach dién mao, 1 noi tip trung ddy du cac cong ning cta do thi, tiéu chi xdy
dung va mo rong khong gian cta d6 thi ciing tap trung tai day. Véi toc do phat
trién nhanh chéng cua do thi hoa, mot mat s€ mang lai sy thinh vuong vé kinh
té, mat khac do sy lac hau va chua phu hop ciia co ning trong d6 thi, da khién
cho hinh thai khong gian do thi ngay cang suy vong, cong nang cua do thi bi roi
loan, hiéu qua giao thong thap, mat khong gian cong cong, pha huy két cau do
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thi... Cung véi viéc gia tang dan s va di chuyen chinh quyén chirc nang do thi
thanh Ty, trung tim d6 thi dan dan bién mét, tham chi khong con dau vét gi cua
trung tam.

II. Nguyén tic quy hoach

1. Phoi hop hai hoa

Tu viéc quy hoach tong thé do thi, dé xuat nguyén tic thuc hién 1a “Khoi thong
thanh Tay”, vé bo cuc khong gian s& xac dinh chirc nang rd rang, sé bo tri hop 1y

khu vyuc sinh song trong d6 thi, khu céng nghiép, khu cong so, hinh thanh mot
thé thong nhat va hai hoa.

2. Diém ndi bgt

V@; nhitng van dé quan trong ¢ thanh Tay nhu ha te‘ing’ dich vu cong cong, hé
thong duong sa do thi, hé¢ thong cay xanh, co s¢ vat chat do thi... can phai tién
hanh nghién ctru va phan tich, ket hop cling véi viée quy hoach sir dung dét, giai
quyét nhitng van dé bat cap con ton tai.

3. Phat trién mét cdch cé trinh tw

Muc tiéu 1a phai thuc hién quy hoach theo ting giai doan “Mot nam thay ddi, 3
nim c6 thanh qua, 5 nam cé nhiu su thay d6i 16n”, dam bao tién hanh quy
hoach co6 hé théng, c6 ké hoach va theo tung budc. Dya vao tinh hinh thuc té,
chic chin rang hang nim thyc hién dung hang muc, giai quyét 6n thoa nhimg
véan dé tai thanh Tay.

IT1. NOi dung quy hoach

Noi dung quy hoach cai tao do thi gdm: Cai tao do thi cii, nang cip canh quan va
mai truong, hoan thién co so ha tang sao cho ddng bd va mé rong phat trién khu
vuec.

1. Cii tao dé thi cii

Hang muc cai tao do thi cti co ban dugc chia thanh: Khu dan cu cii, nong thon
trong d6 thi, nha may cii va doanh nghi¢p pha san, cai tao do thi.

1.1.Cai tao khu dan cu cii

Tai khu vuc cai tao, néu c6 khu dan cu cil thi phai xtr Iy nhiéu van dé con ton tai,
phai xac dinh dugc sy phuc tap, cac giai doan khi chuyén doi. bay la mot viée
lam kho khan gap nhiéu lan so véi viéc xay duyng mai. Do do, can phai thyc hién
nghién ciru diéu tra k¥ ludng va nim rd trang thai str dung dat, xay dung, nhin
khau, ha tang cong cong, trang thai phu xanh, co vat va di tich... tir d6 moi xac
dinh duoc ndi dung va nhitng diém trong yéu can quy hoach xay dung va cai
tao.

- Muc dich cai tao khu dan cu cii: Diéu chinh két cau quy hoach, nang cao hi¢u
qué st dung dat, cai thién hé théng dich vu doi song va to chuc giao thong, cai
thién v€ sinh mdi trudng khu dan cu, nang cao hi¢u qua cong trinh phuc loi, dap



ung cac nhu cau vat chat hang ngay, doi1 song van hoa, sy thodi mai va an toan
cho nguoi dan.

- Bién phap va n6i dung chu yéu trong cong tac cai tao khu dan cu cu: Sua chira
nhimng nha & cii, diéu chinh b cuc st dung dat, cai thién moi truong song, hoan
thién hé thong duong sa khu dan cu, diéu chinh va ting cuong cac ha ting cong
cong.

- Phuong phap cai tao khu dan cu cii: Do luong cong trinh can cai tao va xay
mdi qué 16n, sau khi pha d& khong dung khu dat do dé xdy dung khu dan cu, ma
sir dung dé xay dung ha tang hién dai hoa theo quy hoach, voi cac chi phi lon.
Do d6, dua vao diéu kién thyc t& va nhu cau phat trién, chon phuong phap cai
tao phu hop.

1.2. Cai tgo nong thon trong do thi

- Lya chon mo thtc cai tao ndng thon trong d6 thi: Chinh quyén chi dao mé thire
cai tao; tap thé thon chi dao mo thurc cdi tao; cac nha phat trién chi dao mo thuc
cai tao.

- Nhitng van dé con ton tai trong cong tac cai tao néng thon trong d6 thi: Thiéu
ngan sach cai tao; khé khan trong cong tac to6 chire va thuc hién.

- Cac giai phap: Phat huy day du cac chirc ning cua chinh quyén, hd tro chinh
quyén trong cong tac cai tao ndng thon trong do thi, dic biét 1a chinh quyén dia
phuong phai phat huy day da chic ning ctua minh, quan triét thuc hién theo
phuong cham va chinh sach ciia Pang, dudi su chi dao cua chinh quyén kién tri
thuc hién cong tac cai tao; trén co s¢ diéu tra nghién ctru day du, phan chia cac
giai doan cai tao hop ly, lap quy hoach, tung budc thuc hién. Két hop voi quy
hoach, 18n ké hoach tién hanh thu hoi dat du trix, sap xép va chuyén giao. .

1.3. Cdi tao nhitng khu nha may cii va doanh nghiép pha san

Cai tao cic nha may cii va doanh nghiép pha san chu yéu la dung dat dé thay doi
vi tri, di chuyén, cai tao, tdng cuong no luc dé thuc hién doi1 voi chat lugng xay
dung con tot; co thé cai tao doanh nghi€p, thuc hién cai tao thiét ké do1 véi
nhitng cong trinh c6 chat lugng kém; vdi nhitng doanh nghiép c6 anh huong 16n
voi khu vue, ¢6 thé thay doi vi tri, dua vao quy hoach dé thyc hién xay dung va
phat trién.

1.4. Cdi tgo do thi

Cai tao d6 thi chu yéu 13 phai ddi mit v6i vung 18i cua d6 thi, hién trang méi
truong kém, c6 anh huong 16n doi véi cac khu vuc xung quanh, bao quanh la
cac si€u thi va cac co s¢ ha tang khac.

2. Néng cdp dé thi cii

2.1. Cdi tao ndng cdp dwong do thi

Cai tao nang cip dudng d6 thi chinh 13 ning cp toan bd canh quan dudng 4o
thi, khong chi 1a duong bg, nhitng diém nut giao thong chinh, hé thong duong

danh cho nguoi di by va diém dé xe, ma con bao gom cd madt tién xay dung,
3



diém dat bién quang cdo... P& dam bao tinh hoat dong cua du an, can ting
cuong nang cao dy an cdi tao, xac dinh cu thé pham vi cai tao, ndi dung, dién
tich, thoi gian cai tao.

2.2. Ndng cdp ngd tw quan trong trong do thi

Trong qué trinh cai tao thanh T4y, thanh phd Péng Dinh, viéc nang cip, cai tao
moi truong canh quan tai cac ngd tu quan trong trong do thi 1a mét viée lam rat
can thiét. Thong qua viéc tang cuong cac tiéu chi, ning cp cong ning, thanh
Tay di mo rong tAm quan trong cua viéc xay dung dén toan pham vi thanh phd.

2.3. Hoan thién khu do thi ci

- Hoan thién cai tao hé théng dudng giao thong. Quy hoach hé thong dudng giao
thong 1a du an trong diém trong cong tac quy hoach cai tao va ciing 1a mot trong
nhimng yéu t6 quan trong lién quan dén sy thanh cong caa du an quy hoach cai
tao khu d6 thi cii. Cai tao dudng giao thong thanh Tay, thanh phé Pong Dinh,
chinh 14 cai thi¢n xay dung mang ludi duong giao, thuc hién xtr Iy moi truong
tai thanh Tay.

- Hoan thién co s¢ vat chat cua thanh phd bao gdm cai tao: HE¢ théng dudng
nuoc, hé thong cap nhiét, v¢ sinh moi truong, dua theo nguyén tac “Quy hoach
khoa hoc, bd cuc hop 1y, tién hanh cai tao va hoan thién co s ha ting.

- Hoan thién ha tang cong cong. Két hop voi ké hoach cai thién khu vuc, tang
cuong cac ha téng hoat dong van hoa, ha tﬁng phuc vu thé duc thé thao, ha tﬁng
phuc loi xa hoi... Tang cudng xay dung trung tim dich vu cong dong, trung tim
y té. Thuc hién theo nguyén tac lya chon tiéu chuin cao, chi tiéu cao, mat do cao
dé hoan thién ha tang dich vu cong cong thanh Tay.

IV. Bién phap thuc hién quy hoach

Théng qua viéc cai tao khu d6 thi cii, ndng cip canh quan mdi trudng, hoan
thién co s& vat chit va mo rong phat trién khu vuec... thanh phé bong Dinh da
hoan thién b6 cuc st dung dat, nang cao chiic ning giao thong dudng bo, cai
thién ro rét khong gian hoat dong cong cong va khong gian xanh trong do thi.

Cai tao thanh Tay chinh 14 nhanh chéng x4y dung trung tim thanh pho tai vung
dong bang Hoang Ha, day ciing la mét trong nhiing nhiém vu kha quan trong dé
xay dyng va phat trién ving dong bang Hoang Ha. Viéc 1am nay ludn duoc cac
linh dao Thanh phé quan tim va theo ddi sat sao. Cong tac cai tao khu db thi cii
1a mot dy an quy hoach 1én, do do, cling can phai lang nghe ¥ kién ciia nguoi
dan, nhu vay khong nhing gitp co quan chirc ning nim rd hon vé trong diém va
phuong hudng quy hoach cai tao, ma con dam bao cho viéc thuc hi¢n quy hoach
thuan lgi vé sau.

Vién Nghién ctru thiét ké quy hoach db thi, thanh phdé Pong Dinh, tinh Son Pong
Nguon: Tap chi xay dung D6 thi va Nong thon so 4/2013
ND: Bich Ngoc



