Thanh phé Bic Kinh ki ém soét chit che
hoat dong moi giéi bat dong sin

Truéc ar hon loan cia thi truong kit dong sin trong thi gian quagdic biét & ar

can thép aia giéi trung gian trong \ic mdi gisi bat dong sin da khién cho gia
nhadit ¢ thi truong thanh pb Bic Kinh rit khé kiém soét, chinh qun thanh
phd Bic Kinh d& ban hanh ritng quydinh msi vé quan 1y thi truong méi gii -

trung gian At dong sin.

Vao ngay 13/5/2013,8Xay drng nhag va phat tén do thi, néng thon Bc
Kinh va Uy ban Gi cach phét tdn da ban hanh quitinh “Bién phap qén ly
moi gii bat dong sin tai Bac Kinh”, trong quydinh rd viéc nghiém ém uy thac
nha cho trung gian, trung gian nang gia aééhu tén chénh éch.

Hién nay hat dong aia givi trung gian méi ghi bat dong sin ¢ Bac Kinh la kha
pho bién, nhirng ngroi trung gian thay ch nhadam phan va lam ¢ voi nguoi
mua nha, thm chi kb condai dién phap Iy cho cinnha trén hp ddng cho thué
nha, va clu trdch nhdm bao dam nhag trong st thoigian hop dong co gia tr,
con chi nha chi viéc cim tién thué nha. Trén tre té, sau khi trung gian cduoc
quyén dai dién thi hp tim cachday gia nha, gia cho thué 1én, chinh vé thi
truong cho thué va fhtreong nha bthao ting va it kiém soat. Daid van ban
tréndugc dua ra Wi muc dich kiém soat th truong kit dong sin, kiém soat hat
dong aia trung gian, vaam bao 6n dinh gia nhatat trén th truong, thicday s
phat trén [anh manh aia th truong kit dong sin.

Nghiém ém hinh thirc ngwoi thué, mua la trung gian

Hién trong ngroi thué nha lam e véi cha nha bantau thec chit & trung gian,
saudo lai cho ngroi khac thué di da khién cho nhéu ho gia dinh c6 nhu au
thué nha nting phai chiu gia cho thué kha cao do trung gianchénhéch gi4,
tham chi ngay & khi ho biét duoc ngroi dang cho h thué la trung gian thich
ciing khong th lam cach nadé ky hop ddng trc tiép véi chu nha, do vy ho
danh phi chap nhin gia thué ma trung giatua ra héc 1a b cuoc.

Céc trung gian #rtién thué nha cho ¢hnha theo thang, trong khi thuangroi
thué theo quy hix theo @m, dodd ho c6 bt khaan tién mit luu dong kha én,
ho S8 diing tén d6 dé thanh toan cécdp dong trung gian khac He dau tr vao
nhitng inh wrc khéc.

Trén thrc ¥, thi truong trung giard Bac Kinh ding xay ra tinh tang tranh chp
pho bién. Ba cé trdng hop thdng qua méi @i trung giandé mua nha vaiba,
1 cin hd ma cédén vai kb cingding tén mua, #h dén tinh tang tranh chp cn
c6 sr can thép caa phap lat, trong khidoé bén trung gian thiam nhr 1a “bién
mat”. Theodiéu tra @a cac o quan clitc ning thi hén tai & Bic Kinh c6 ton
8.000 cobng ty mdi @i trung gian Bt dong sin dang hat dong, din modt nira



trong $ d6 c6 hanh vi vi pim phéap ldt, va c6 9 céng tyam trong “danh sach
den” aia cac nha akc trach.

Nham ting arong khi nang quin ly va giam sat cac cong ty trung giah dong
san, thanh ph Bic Kinh dua ra quydinh, céng ty nao min hat dong kinh
doanh méi gii trung gian At dong sin thi phi ding ky théng tin vadong
600.000 NDT #n bio dam rii ro cho Hep hoi méi gisi bat dong sin Bic Kinh.,

Trong vin kan nay con quytinh ax thé, tit ca cac \an dé lién quandén ban va
cho thué nhagy quyén ban va cho thué, cungivhop dong giao dch gira cac
bén, K ca chim dat hop dd6ng déu duoc thec hign va gai quyet tai Hiép hoi moi
gidi bat dong sin Bic Kinh. Sy Xay drng nhao va Phat tén d6 thi, ndng thén
théng qua trang wehia minh va cacacquan bao chi khady y kién phan hoi
cua cac ban nganh varduan vé van ban ban hanh, sau 30 nga§ tr ngay cdng
b, vin ban € cé hiu lyc thi hanh.

Céc chuyén gia chamg, Wi dong thai nay, thanh phBic Kinh dangdanh tirc
tiép vao géi trung gian méi gii bat dong sin dang hat dong ngim, thao ting
thi truong vaday gia nha @ng nhr gid thué nha 1én cadpng thyi Bic Kinh
ciing dang trng hrdc thye hién nhiém wu bao vé quyén va bi ich aia ngrdi tiéu
dung trong chin luoc phét trén mot thi treong bt dong sin 1anh mnh, han ch
rai ro trong giao éch kit dong sin giita cac bén.

So Wi van an “Bién phap qan Iy méi gibi bat dong sin” do lién B Bo Bao
hiém x& i va ngbn nhan trc, Bd Xay drng Nhag va Phat tén d6 thi, ndng
thén Trung Qdc ban hanh #m 2011 thi ¥n bin ma Bic Kinh dua ra cé phn
rd rang lon va qun ly chit ché hon. Khi hop ddng van con thi han, réu mun
chuyén quyén cho nagroi khéc thué thi pdi co ky hop déng b sung va cé oh
ky cua chi nha, va cdaliéu khan diéu chinh 6 tién thué, plrong thic thanh
todn tEn thué nha trongdp dong chuyn nhrong duoc ky gira cac bén.

Gidi trung gian méi gii bat dong sin Bic Kinh thi cho &ing, vin kan nay cang
that chat thi thi truong kit dong sin cang kho phéat &n, do nhu &u cia nhadau
tu cling nhr cac chi s& hiru nhad 1a cin mdt ngudi naodd quan ly khéi tai sin
cho hy, chiu trach nhm tim ngroi thué, mua va 4o dudng cong trinhié dam
bao gia ti bat dong sin, ho khéng co thi gian dé lam nhing viéc trén, cho nén
hoat dong trung gian &t dong $in phat trén 1a nhu &u tt yéu aia th truong.

Bac Kinh khing dinh, muc dich dua ra \&in ban nay 1adé méi giéi bat dong sin
hoat dong théng qua cédai ly trung gian Bt dong sin lon, cé uy tin vatam bao
thuc hién ding phap lat, con cac cong ty mdi §ii bat dong sin “den” twong lai
s8 khéng cadat dé phat trén, viéc quan ly thi trudng cang chit ché bao nhiéu thi
cac hat dong ngim cang khé phat &n bidy nhiéu.Déng thyi khi van ban co
hiéu Irc thi hanh thi clic chin gid ban nha va cho thué trém ttwong € giam,
ngwn cung § ting, dap tng dugc nhu éu V& nhad ngay cangang aa ngroi
dan Bic Kinh.



Hon nita, Bic Kinh ding vradua ra quydinh msi vé gia nha nm kiém soét th
truong kit dong sin, d6 1a gia @a nhing cin nha ndi s& khéngduoc cao lon
gid nhirng cin nhada ban teéc d6 trong cung it toa nha, do cong ty kinh
doanh it dong in d6 xay drng va éing khongduoc cao lon gia @a nhing
ngdi nha tixong mai cé cung cht lugng & nhitng khu wre xung quanh, chinh vi
thé giéi trung gian 1t dong sin mun day gia Ién caaté an chénhéch ding la
diéu khé.
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