Céch tiép can tong hep giai quyeét cac van dé to chirc xay deng
nha & tai CHLB Nga

Nhiém vu quan tong nhit dat ra taréc mit nganh Xay dng Nga hén nay la Bo
dam nhag chit luong cao cho mi cong dan Nga; chast naim 2020dua binh
quan dén tich nh&o ting 1 m2/ngoi/nam - ngang i tiéu chdin cia thé gidi.
V& mat chién lugc, © chic thyc hién nhiém vy nay khongdon thuan king cach
tang k”)ng sin pham xay drng, ma phi di tir pheong phap ép cin tong hop va
c6 ke théng, nlim dam bao hiéu qua s dung ring hrong, an toan sinh thai va
an toan k thuat, dam bao hiéu qua kinh € ¢ tit ca cac giaidoan trong vongioi
cua mdi cong trinh, bao @n ¢ cac giaidoan cii tao va khéi plac quy nhag.
Céac nghién €u gin day cho thy: gin mbt nra trong 8 59 triéu cin ho trén toan
nuéc Nga hén nay én duoc cii tao lai. Mac tién nghi vado an toan ¢a nhao
khéng con phuo ¢p véi bat ci tiéu chudn nao du 1a ¢a Nga hay té giéi. Mdi
nam, dién tich xay néi gép phin tang 2% dén tich q nhao tai Lién bang Nga.
Tuy nhién,dé duy triduoc con $ con khiém én so i tiéu chuin cia cac méc
trén tré gisi nay, én dam bao thoi han sr dung aia nhing tda nhatang trong
qua trinh @n hanh khai thac @ghkhéng dréi 50 nam. Hién nay, do khénguoc
sira chira throng xuyén, thi han ar dung aia cac toa nha ¢hkeon khang 10
nam.

Néu bit dau khéi phuc hon 20 tréu cin b nham muc dich kéo dai téi tho cong
trinh thém 25 #m nita, mdi nam < can tién hanh &a chra Xp xi 1 triéu cn.
Diéu nay ch cé thé thuc hién duoc trén © s cong sét xay drng ding dugc
phat trén twrong tng, theodd 1a sr dau tu tai chinhdang K.

Viéc thlcday tién do xay drng nhag can phi kyp voi xu huéng phét tén cia
ly thuyet va thec tien xay deng trén tie gi¢i - xay drng nhitng ngdi nha an toan
veé mat sinh thai, va &t kiém ning lrong khi sr dung. Cach tip cin nay ding
hoan toan phudp vi nhitng muc tiéu chinh sach chungia Nga ¥ viéc cat
giam mang hrong tiéu th trén GDP.

Trén quandiém do, thec trang aia nganh Xay dng nhao Nga hom nayfugc
khic hoa i hang lait Van dé hé trong chra dugc giai quyét - nhitng vin dé gay
tré ngai va lam ctm tién do xay drng nhao:

- Chi phi cao cho cac & phap trong giadoan chuin bi, (co ban co6 lién quan
tai chi phi trang bky thuat chodat xay drng);

- Ap dung céc gii phap Kt cau va gii phap cong nghldi thoi;

- Thiéu sr quan tam ¢a bén giao thu va bén nfin thau trong véc ap ding cac
vat lieu msi, cac cong nghtiet kiém ning legng tién tén, cac bén phap Bo vé
maoi truong xung quanh (“cdng nghxanh”), va i thong thit bi thdng minh;

- Thiéu sr quan tam ¢a hai bén trong ¥t tiét giam chi phi khai thac cac cong
trinh 6.



D¢ giai quyet cac \an dé néu trén, an c6 ndt cach tép cin tong hyp trong fit ca
cac giaidoan aia quy trinhdau tur xay drng nhao.

Giai doan théng qua gii phap vé du tu trong linh vac xay deng nhaé

0 giai doan nay, céc & so xin phép bantau duogc lap nhim xacdinh viéc cit
dat, va trinh & s dung dat, diéu kién két ndi véi mang ky thuat...; dé ra cac
théng $ co ban twong lai aia quy nhao. Khi thong qua gi phap, én cO nit
cach tép can co 1§ thong, nram dam bao khéng chhiéu qua kinh € tir viéc xay
nha ma conxhiéu qua vé mit chic ning aia cdng trinh trong $i vong doi.
Diéu nayduoc xacdinh i chiéu cao va céac yéuie Vé tudi tho cdng trinh...

Ngoai cac mc dich trén, nitng diéu kién sau én duoc bao dam:

- Xé&cdinh cac yéu 4u doi véi cong trinhdugc xay dig, dra vao niing yeu
kinh % khi tiép tuc khai thac cong trinh trong &wongdoi cho ©i khi xt ly sau
cling;

- Thong qua cac gi phap cong nghbdo dam hiéu qua sir dung riing leong tiét
kiém aia cong trinh xay ehg trong sét vongdoi cua no, tuée hét trong giai
doan khai thac 8 dung;

- Thong qua cac gi phap cong nghbdo dam tinh an toan sinh thaiia cong
trinh trong sét vongdoi cua nd, bao §m ca khau xr Iy cudi cung.

Céac cbng nghduoc thong qua trong rimg gii phap thét ké quy dinh viéc &p
dung ket ciu, vat ligu, cac 1§ thong Ky thuat hd tro mirc do tiét kiém ning hrong
téi da trong ting giaidoan cia vongdoi moi cong trinh. Con cac giphap quy
hoach d6 thi can tinh i kha nang thu hatdau tr va hiu qu kinh  cia cac
cong trinhdugc xay drng, bao gm c viéc phan tich chi ét cac plrong an
hinh thanh niing khu wrc cung ép ning leong.

D¢ cac ghi phap cd tinh kinthi, cin bio dam au cau ciing nhr tinh lién Kt hoat
dong aia cac bén tham gia qua trinh xaynd va khai thac ca®thop nhago.
Céc thanh pdn nay gm:

- Nha nréc quydinh cécdiéu kign chién luoc - chinh ti, phap qugn, cac quy
tac vé mat kinh t€ dé tién hanh xay dng va di tao;

- Cac © quan qan ly cip ving va cacdt chrc xa 1oi lva chon mot so dd to
chic quy trinh kp ly dé cho phépgddng thyi kiém soéat véc thuc hién cac bén
phap xay dng va bén phap K thuit; gidm sat vic khai thac h ting @ o hién
hiru;

- Céc chit s hitu nha - nitng ngroi thanh toan it phan chi phi, va i tu cach
la bén giao thu trong khudn kb duoc quydinh ki luat phap, 1a nfing ngroi
quydinh céc chi 8t caa quy trinh;

- Cac ngan hang tti lap cacdiéu kién tien dé cho vic tai tky (cung ép tai
chinh), nfam hién thyc hda dr an trén tioc te.



Céc ben phap nm bio dam hiéu qui sr dung ning hrong tiét kiém va an toan
sinh thaidugc thong qua an phai hop ly vé mat kinh t, khong pla thuc vao
hinh thrc dau tu (dau tu truc tiép, tin ding bao ¢m thé chap, ...).

Giai doan xay dwng cong trinh nhadé

Xay dyng. Trong giaidoan xay drng cong trinh, \c thec hign cacdé xuat ve
mat quy hach va It cau khi thbng qua gi phapdau tue cho xay é¢ng nhao s£
duogc thyc hign.

Trong xay @ng cac cong trinh &, can bao ¢am sr an toan ¢ mat tong the, do
tin cdy ve mat cdng ngk, hiéu qui sr dung ning legng aia toan 1 cac téu he
théng quydinh toan b vongdoi tiép theo @a cdng trinh.

Cai tao va khoi plic. Mot trong nhitng bién phap gii quyét hiéu qua nhat van
dé nhao la cii tao quy nhao; trong qua trinkid, nhém vy hangdau chinh 1a
bao dam hiéu qua sir dung ring lrong tiét kiém cho cdng trinh trong étiquéa
trinh gr dung khai thac, c6 xétt hién trang ky thuat caa chinh cong trinhimg
nhu cia mang cung ép ning lrong va mng ky thuat. Can xem xét i so d6
hinh thanh (phidp trung) cac khuwc cung ép ning lrong.

Trong tinh hdng trén, &n tip trunguu tién cho s dd cai tao - trc 14 hin dai
héa cac gin ndi thi c6 quan B tuong tac Wi nhau, c6 xétdi co ciu t@p trung
phic tap cia mang ky thuat trong inh wrc xéy drng nhao cia Nga. VEc i tao
con giup gim thiéu cac fii ro tin dang aia cac ngan hang amang caodi ich
kinh t& caa © hop nhagd, néu so i cac cong trinh nh& dugc xay riéng hit.

Gia thanh @a viéc tai thiét toan 19, bao @m c tai thiét nang lrong, chém xap
Xi 25% gia thanh cac cong trinh xayinvéi cung mdt thoi han khai thac &
dung. Biéu nay co ngta la: Wi cung ndt diéu kién, co ti¢ ting khdi luong cac
cin ho duoc xay 1én gp bon lan.

Giai doan khai thac cong trinh nhaé

Trong giaidoan khai thac, hu hét cac vin dé lién quan &i hiéu qui s dung
nang lrong tiét kiém, an toan sinh thai va tintyf Iy vé mat kinh & ¢ mac i
da déi v6i cac nhas tién nghidéu duoc bao dam. Tuy nhién, Hin nay, cac i
quan R tuong tac gura nganh xay ehg va nganh nha cong trinh cong ang
chua thé giai quyet CAC \in dé trén ndt cach héu qua, bai vi gitra loi ich va muc
dich aia cong tacd chic thiét ké, xay drng va khai thacan ton tai mot sb mau
thuan.

Trén thee t6, khach quan ma néi, & tng ding cac cong nghtiét kiém ngun
tai nguyén va éit kiem nang lrong <€ din i viéc gia ting gia ti cac cdng trinh
nhao. Sr doi méi s& duge dén bl d giai doan khai thac; tuy nhién cac nhaéhi
ké, cac nha xayehg throng khéng my quan tamdi viéc tiét kiém ngubn tai
nguyén cho cac éhss hitu bat dong sin (két qua cudi cling chinh 1a Nhauwc).
D¢ hién dai héa quy trinh khai thac cac cong trinh rih&hdng ch can nghién

cau xem Xxet wc thaydéi chinh séch thii(co tac dng thucday Viéc ap aing
cac cong ngh tiét kiém nang hrong mdt cach éng rai), ma con an ap daing



trinh tr bao hanh cho cac codng trinh nbair chinh caca chirc xay drng, trong
d6 co vic luya clon bat bq@c cac bén phapdugc quydinh nkam bao dam higu
qua Sir dung ning hrong tiet kiém va tinh an toanua quy nhad dangduoc khai
théac.

Déi véi tit ca cac giaidoan aia quy trinh & chic xay drmg nhag, vin dé nhan
su lubn mang tinh &p thiét. Can hinh thanhiugc mit hé thdng cac bin phap
kiém tra va @ b4o nhu &u cia nganh xay ehg trongddi ngi nhan g 6 trinh
d6, c6 xét 6i nhitng thaydoi vé khdi luong va © ciu sin xuat xay ding.

bic biét, viéc thiéu nhan g cé trinhdd chuy&n mén trong §c doi méi cong
nghé xay drng nhag 1a vin dé vé cung ép thiét hién nay @a Nga. \An dé dao
tao cac chuyén gia - fiing ngroi nam vitng cac bén phéap tién én dé khai thac
quy nhad (dam bio nhu @u tiét kim nang lwong, sinh thai vaio an toan ta
nhao) tai Nga trén thrc £ hién nay clraduoc quan tanding mic.

Truong dai hoc Xay drng Moskva - i tu cach la mit Hoc vién nghién au
qudc gia c6 sang kn thanh 4p doi tac chén lugc nganh trongihh wrc xay
dung - da dé ra muc tiéu xay gng mdi quan & tuong tac @a tit ca cac bén
tham gia qué trinkdau tw xay drng, nm giai quyét nhitng van dé quan tong
nhat caa nganh xayehg, trongdo c6 \an dé to chirc xay drng nhad tai Nga.

Thoa thuin Iap ddi tac chén luoc nganh do B truong Bo gido dic va khoa hc,
B¢ truong BY phat trén viing va Hiu treong treong Dai hoc Xay drng Moskva
ky két. CHh c6 rd luc cia Chinh ph Nga, @a céac bi nghé, cac & chic khoa
hoc gido dic msi c6 thé bao dam thuec hién mot cach co Hiu qui cac nhém vu
dugc dat ra cho nganh Xayuhg. Cach #p cin tong hyp cac vin dé t6 chac xay
dung nhad tai Nga chinh las gan két gitra viéc ting arong trng ding cac cong
nghé tiét kiém ning lrong, tét kiem ngwbn tai nguyén ¥i viéc bio vé moi
truong sinh thab tit ca cac giaidoan trong vongioi moi céng trinh.
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