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CHiTHf
VB mqt sa giiii phap thuc d~y

thi trU'ong bGt dQng SaD pltat tri~n An djnh, laRb m~nh

, Trong thoi gian _qua cae cAp, cac ngarm, dja phuong va cQng d6ng doanh
nghi~p dii tich Cl,lC,no h,rc t~ chuc th\fc hi~n quy dinh phap lu~t va S\f chi d~o,
diSu hanh, cac giai phap, chinh sach cua Chinh phu v~ t.hi tnTOng b~t dQng san,
vi v~y tt't nam 2014 d€n nay thi truOng bAt dQng sim dii ddn h6i ph\lc va dang
trSn da tang truOng, dong gop dch C\fCvao s\r phat tri~n kinh t~ - xa hQi,
dam bao an sinh xa hQi va An dinh kinh t~ vi mo. Tuy nhicn, slJ phat tri@n cua
thj wang b~t dQng san vk chua th\l'CS,! b~n vfrng, con ti8m fuI nhiSu rui roo
Ca e~u hang hoa b~t dQng san chua h91' Iy, du thua san phfun nha & cao e~Pl
di~n tich lon, gia ban cao, thiSu san phfun nha & xa hQi va nha (, gia thip phu
hgp v6i nhu c~u eua d~i bQ ph~ nguoi dan.Gia ca hang hoa bAt d9ng san,
nhat lit gia nha 0 con kha cao so v6i thn nh?P eua nguai dan, ngu6n h.re huy
09ng chua da d;;mg. CO' so dfr li~u, thong tin ve thi wang b~t di)ng san til'
khau quy ho~ch, Iva chc;m nha dftu tu, th\lC hi~n d\r an d~n giao djch bfit aQng san
chua d6ng b<),d~y du, thi~u tin C?y, thieu minh b~ch.

Nguyen nhan 'chinh cua h~ che, b~t c~p In: H~ th6ng phap Iu~t diBu chinh
t.hi wOng b~t d<)ng san con m<)t 86 nQi dung chua dap ung nhu c~u th,!c ti~n,
chua duc;rcb5 sung, sua d6i ki'p.tl:1ai;vi~c dAutll, phat tri8n cac dV an b~t dQng san
o mQt 86 dia phuong khong theo quy ho~ch va k~ ho?ch, chua phil, hqp voi
nhu cau eua thj truong va diSu ki~n th\fc hi?n; cong tilc quan Iy nhil nuO'c
chua ch~t che, chua kip thai, chua dap ling t6t yeu CAllquan ly.

Nhfun kh~c ph1)Cnhung yeu kern, t6n t?i neu tren va tiSp t\lC thlic d~y
thj tnrang bit o9ng sim phat trian 6n, dinh va lanh m?nh trong thoi gian tm,
Thu tll6ng Chinh phu yeu c~u cac bQ, nganh va dIa phuong th\fC hil$n t&t cac
nhi~m Vl:l, giai phap sau day:

I. B<5 Xay d1)11g

a) Hoan th~ll1hdv an Lu~t sua o6i, b6 sung Lu~t Xay d\rng, Lu~t Nha Cr,
Lu~t Kinh doanh bAt di)ng san eta trlnh cac cap co thAm quy~n xem xet theo
dung chuang tTtnh xay dlfI1g phap lu~t eua Qu&c h<)i: b6 sung chinh sach
ho tra va nha (} d6i vai cac d6i tugng Ia can bQ, cong chil'c, vien chuc
nha n~&c co kh6 khan v~ nhfl (, va kh5c ph\lc cae tBn t~i, b~t c~p khac cho
phil hqp v6i tinh hinh thvc tS;



b) Ban hanh Slra oBi, bB sung quy ehuck, tieu chuan xay d\Tng d5i v&i cae
lo~i hinh nba 6 chung eu, conp trinh din ht] du 1i~h(eondotel), bi~t th\1' du llch
(resort villa), van phong ket hQ'P hIll trU ngan htjUl (offieetel); nhA tn;>,
phong trQ cho, thue. Ban hanh q~y ch~quan ly, v~n hanh lo~i hinh cong trinh .
van phong ket hgp hru tni ngan h~ (officetel), hoan thanh trong guy III
nam 2019;

c) Don d6c cac aia phuong sam hoim thi~n va dua vao v~ hanh h~ th6ng
thong tin v~ nha & va thi wOng b~t dQng san theo Nghi djnh s6 117/2015/Nf)~CP
ngay 12 thang 11 nam 2015 cua Chinh phu~ ph6i hgp vai cae bQ, nganh trong
qua trinh thu th~p thong tin lien quan da hoan thi~n h~ th6ng thong tin v~ nha 6
va thj twang bftt oQng san~

d) Nghien cuu sua dBi, b6 sung Nghj djnh sB 100/2015/ND-CP ngay 20
tluing 10 nam 2015 eua Chfnh phu vB phlit triSn va quem ly nha 6 xa hoi
(sau khi Lu~t sua d6i, bB sung m~t s6 di~u cua Lu~t Nha 6 duqc Qu6c hQi
thong qua);

d) Don d6c, huang dful cac dja phuong t~p trung d&y ~ vi~e phat t66n
nha & xa hQi theo dUng chi d;;to Clla Thu wang Chinh phil t~i .Chi thi s6.
03/CT-TTg ngay 25 thang 01 nam 2017;

Ph6i hQ'P vai cae bo, nganh, dia phuong tang cUOng ki~m tra va yeu cAll
chu dAu tu cac dl,l' an khu 00 thi, cac dv an phat triSn nha (] phai triSn khai
xfiy dVng dang b9 d.c cong trinh h~ tfutg k:Ythu~t, cong trinh h~t~ng xa I1Qi,
h~ th6ng phong chay chua chay trong dt,rall va k~t nBi val h~ tang chung eua
khu V\IC tru6c khi ban giao nha (] cho nguai dan theo quy dinh eua phap lu~t
.v~ xay d1p1g, phap lu~t v~ nha 6 va phap lu~t c6Hen quan;

Ti~p t\Jc theo d5i, t6ng hQ'P tinh hinh theo dinh kY ho~e dQt xu~t d~
bao cao Chinh phu, Thti tu6ng Chinh phu ve di~n bi~n cua thi tnrang
b~t dQng san dS Iqp thai co bi~n phap binh 6n thi truemg khi c6 dau hi~ll
kh6ng binh thuang ho~e bi@nd9ng Ian.

2. BQ K~ ho~eh va Dfiu tu

Tham mUll, de xu~t, bao d.o Chinh phu vi~e b6 tri ngu6n v6n ngan sach
cho philt tri~n nha 6 xa hQi theo quy dinh eua Nghi dinh sa 100/20 15/NB-CP .
ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phti v@ ph at tri~n va qm\n ly nha 6
xa hQi; kip thai phan b6 v6n cho phat tri~n nha (:}xa hQi sau khi co Nghi quyet
eua Qu6c hQi, Uy ban Thuang VI) Qu6e hQi vS phU011gan su d\lng ngu6n v6n
d&utu cong trung hl;Ul giai dO~ll 2016 - 2020.

3. BQ Tai nguyen va Moi tnro-ng

a) Ban hanh yan ban huang d[n C\l thB vS eh~ dQ sir d\lng dftt d6i vo-i
mQt so lo~i hinh bat dong san m6i (ean hQ du lieh, bi~t th\!' du Heh, van phong
k~t hqp lUll tru ...) theo d(mg quy dinh eua phap Iu?t, hom thanh trong quy III
nam 2019;
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Nghien cUu Sll'a d6i, b6 sung eh@ dO 511 d\lngdAt, cAp gi~y chu'ng nh~
quy~n su d\lJ1g dAt, quy~n sa hfru tai san khae g~ lien v6i d~t d6i v6i 1110t s6
lo~ hinh bAt dQng san mai (din he) du lich, bi~t thl! du ljch, van phong k€t
-hQP luu trU) trong Dv an Lu~t sua d6i, be, sung rnQt sO di~u ella Lu~t f)~t dai
theo chuang trinh xay d'!Il.g phap lu~tcua Qu5c hQi;

b) Don d6c, hu6ng dful Uy ban nhan dan cac tinh, thanh ph6 tlVc thuQc., ,
Trung l10ng to chuc ra soat, l~p, dieu chinh, cong khai quy ho~ch, ke ho~ch
su d\IDg d~t thea quy dinh;

c) Tang cuang thanh tra, ki~m tra toan di~n tinh hinh tlllJC hi~n
quy ho~ch, k~ ho~ch su d\lllg d~t, vi~c giao d~t, cho time d~t, c~p GiAy chUng
nh~n quy~n su d\lng d~t, quySn sa hiiu l1ha 0 va tai san khac g~n liSn voi dfit,
tinh hinh qw'm ly, SU dvng d~t t~i cac khu cong nghi<$p, c\lm cong nghi~p;
cac dlJ an phat trien do thi, khu dan cu, kIm du lich nghi du5ng co quy rna su
d\U1getAt Ian; cae dt! an d!u tu su d\lng elit co d5u hi~u vi ph~ trong quan ly,
sir d\lng dgt.

4. BQ Tai chfnh

a) Nghien cUu, d~ xufit bao cao Chinh phil y~ dinh huang sLra d6i,
b6 sung, ban hanh m6i guy dinh phap lu~t dS khai thac, Slr d\mg cac ngu6n IlJc,
nhat Ia tU etgt dai dS phat trien iN truang bit d<}ng san va chang dau co trong
linh vvc b~t dQng san, hoim thanh trong quy III nam 2019;

b) Tang cuang cong tac thanh tra, ki~m tra thlJc hi~n quy diuh, phap lu~t,
eo ehS chfnh s3ch tfii chfnh lien quan d8n thi truang b~t dong san; tiSp t\lC don
dGc cac dia phuang tri~n khai th~rchi$n Nghi djnh sa 167/2017fNB-CP ngay 31
thang 12 nam 2017 Clla Chinh phu ve viec s5p x€p l<.ii, xu Iy til san cong.
Th\lc hi~n nghiem hinh thue dfiu gia nha, dfit thuQc sa hfru nha nuac lchi
s~p x~p l~, XU' 1)' tai san congo

e) Chu trl ph&i hqp v6i d.c BQ, ngarm lien quan nghien Clru mQt 56.dinh
.che tM chinh nhu Quy ti~t ki~m nha 0, Quy d~u tu bAt dQng san, Quy tin thac
b~t dQng san ... de huy dQng cae ngu6n h,rc cho thj truang bfit dong san, nh~m
gifun dan SIJ piw thuQc van ngu6n v6n huy dQng tu cac ta chuc tin d\Ulg.

5. BQ Van hoa, Th~ thao va Du lich

Ban hanh quy ch~ quaD ly, kinh doanh lo~ hinh din hQ du ljch
(condotel), bi~t th\l' du Hch (resort villa) theo dung guy dinh phap lu~t v€
du lich va philp lu~t co lien quan, hom thanh trong quy TITnam 2019.
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6. Ngan hang Nha nuoc Vi~t Nam

a) Theo d5i ch~t che tinh hinh, ti~p t\Jc di611hanh cac giid phap chinh
sach tiSn t~ linh ho~t, kiSm smit quy rno tin dl,mg phu hgp vai di6n bi~n kinh
t~ vi mo, d6ng thai ki~m smit ch?t che tin d\lI1g d6i v6i Iinh V\l'C kirih doanh
b~t dQng san. Khuy~n khich d.c tA chuc tin dVng phan b6 vBn tin d\lng oBi voi
dlJ an phat tri~n nhil 6 xa hQi, nha (y thuung m'ili gia th~p, nhA (] cho thue;

b) Chi et~o cac ta chuc tin d\lllg duqc Ngan hang Nha nuac Vi~t Nam
chi dlnh l~p k~ ho~ch v6n d.p bu chenh l~ch lai su~t, t6ng hQ'p bao cao

, h). ~ ~A b:" , J.. ,.. , h h' , h h,l.t tr'.t h.l'co quan co t .am quyen ue ° tn von ngan sac n. a nuoc co p a len n (t. 0
xa h9i theo quy djnh clla phap lu?t v~ nhil 6;

c) Tang cuemg cong tac thanh tra, gi~l1 sat d&i vai ho?t dQng eAp tin
d\lflg dBd~u tu, kinh d0311h bfrt dQng san; xu ly nghiem hanh vi vi ph~m trong
tinh VlJC ti~n te, ngan hang; .

d) Chli dQng ph6i hqp vai BQ Ttl' phap trong cong tac thu hBi nQ'x~u ella
cac t6 chuc tIn dtp1~, hoan thi~n th~ ch~, nh~t la d~ xu~t bi~n phap thao gO'
kh6 khan, vuang mac trong qua trinh ap d\lng Nghj quyst sa 4212017/QH14
cua Qu6c h9i v~ thi di~m xli 11'11q x~u clla cac t5 chuc tin d\mg.

7. tTy ban nhan dan cac tinh, thanh ph5 trvc tlmQc Trung tl'ffilg

a) T& chue thvc hi~n kip thai, nghiem tuc cae quy dinh phap lu~t co
lien quan dSn thi truo-ng b~t dQng san; theo doi, nfun b~t thong tin, tinh hinh
di8n bi~n Clla thi truong va thlJc hi~n cac bi~n phap xu ly klP thai d~ hinh 6n
!hi truOng, khong c1~xay ra tinh tqmg s8t gia va hong b6ng b~t dQng san tren
c1ia ban; danh gia, l~p, di~u chinh b5 sung ChuOTIg trinh, k6 ho~ch phat trien
uha a clla dia phuong;

b) Ri soat, b6 sung quy ho~ch do thi, quy ho~ch kIm cong nghi~p,
quy ho~ch va k~ ho~ch su dVng dit, bao dam danh all quy dit cho phat tri~n
nhil & xa hc;>i. Khi phe duy~t quy hO(;lch cac khu do thi rnai, khu cong nghi~p
moi, m~g luai d.c ca sa dao t~o nh~t thi6t phfii co nQi dung quy ho?ch nha i:t
xa hQi, nha 6 cong nhan, nhi a sinh vien, cac khu chuc nang dich Y\l giao d\lc,
y t~, van h6a, the d\lC th~ thao ... theo quy djnh cua phap lu~t, ho~m th8.nhtrong
guy III nam 2019;

c) B6 trl ngu6n IlfC hqp ly dS d~u til cac co so h~ tfulg thi~t y8u trong va
ngoai cac dlJ an nha a xa hQi, d~c bi~t la 4J.i cac khu Vl,I'C c6 dong cong l1hfu1
va nguoi lao dQng. SU d\lIlg ngu6n ti6n thu dugc ttl quy d~t 20% trong cae
dlf an khu do thi mai, dl).' an nha a thuang m~i c6 quy rna duai 10 ha theo
quy dinh va do cac chu d~u tu nQp va h6 trq tu ngan sach dja phu:ong de
d~u tu phat tri~n nha b xa hQi;
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d) TiSn hanh ki~m tra, d. soat cac dl)" an b~t dQng san aa co quySt dinh
ho~c ch~p thu~ chu truong dau tu truuc ngay Chi thj nay auQ'c ban hanh,
o~c bi~t la cac dv an b~t oQng san nha (y cao cAp d~ xu 1:9' theo huang sau:
8&i voi cac d\I an khong tri~n khai, d~ d~t hoang hoa ho?c tri8n khai ch~ thl
kien quy~t thu h6i theo quy dinh Clla phap lu~t vS d~t dai; d6i v6i cae d,! an
bAt d«)ng san nha,u":tr"Ul1g, cao cAp dang t6n kho ho~c chti d~u tu co nhu cAu
di~u chinh quy' mQ"cfu1::1~9'sang pharr khuc binh dan ho~c lam nha 6 xa hQi thi
cfuI giai quySt" ~gay thu t~c~ho phep chuy~n (fai, hoim thanh trong quy ITT
nam 2019;;~o .gi~phap th~o ga kh6 khan, vuOng m~c dang t6n t~i dbi v6i cac
d\I an nha~\ x~ 49i, cae dt,tap nhf! a phan khuc binh dan, gia th5p dang g?P
kho khan tr€r(~h~ vi diab~;

.~.:> '",:"

0) Tien hanh"ki~lnha, ra soat, bao cao dnh hinh tri~n khai cac dv an nh:i
a sinh vi6n d~u tu tu ngan sach nha nu6c, cac dV an nhel a xa hQi tron dia ban.
TruOng hgp dV an nhit (y sinh vien khai thac khong hi~u qua thi bao cao
Thli tu6ng Chinh phil cho phep chuy~n d6i sang hlm nha (y xa hQi cho nguoi
thu nh~p thap;

e) B5 txt du ngu6n l\l'c, kinh phi d~ hoan thanh vi~c xay d\Ulg va v~ h~mh
err sO' dO- Ii~u thong tin v~ nha a va th! tn1emg b~t dQng san t~i dia phuong,
bao dam ket n6i v6i h~ th6ng ca So' dfr li~u clla B<)Xay dt,tng theo quy dinh t~i
Nghi djnh s6 117/2015fNI)-CP ngay 12 thang 11 nam 2015 eua Chinh phii;

g) Tang cuemg cong tac thanh tra, kiSm tra va xu ly nghiem, kip thai
cac vi ph~ trong th\IC hl~n quy dinh v~ d5.u tu kinh doanh bAt dQng san;
ki~m tra> ra soat, cong khai danh sach cac d\r an nha 0 ehu dc1u tu da the chap
ngan hang, cac dl,l an ch~m ti~n dQ do co w&ng m~c v€ vfut d~ phap Iy,
cac d\T an b~t dQng san c6 vi ph~m vS xay dtplg, cac dt! an kh6ng t11l)"C hi~n
bao lanh, cac dv ~n chua nQp ti~n su dl,mg d~t, cae dl,l an ch~m ti~n dQ, cac dl,l'
an chua nghi~m thu chAt luqng cong trinh, chua nghi~m thu phong chay chua
chay da d'ua VaG Slr d\lng, cae chu d~u tu eh~ tr~ trong vi~c lam thli tl,lC cap
giAy chung nh~. quyen SITd\lIlg dit, quyen So' hfru nha a va tai san khac gfut
li~n v&i d~t cho nguoi dan.

8. Cac BQ truOng, Thu truang ca quan ngang BQ, Thti truang co quan
thuQc Chfnh phu, Chu tjch Uy ban nhan dan. cac tinh, thimh ph.5 tn,rc thuQc
Trung ucmg trong ph~m vi chuc nang, nhi~m V\l duQ'c giao co tnich nhi~m
quan tri~t va t6 chu-c thi h:mh nghiem chinh Chi thj nay; d6ng thoi co bao cao
dinh ky 06 thang va 01 nam gui BQ xay d\rng d~ t6ng hqp, bao cao Thu tu6ng
Chfnh phu.

5



9. BQ Xay d\!I1g chli trl, ph6i hgp v&i cac cO' quan lien quan huang dfln,
don dBc, ki~m tra vi~c th\J'c hi~n Chi thj nay, dinh ky bao cao Thu tuang
Chfnh phti. ,.

Nul Ith~ll:
- Don Bi thu Trung uong Dang;
- TM wang, cae Ph6 ThiJ wong Chinh pM;

- HDND, UBND cae tinh. dlanh ph5 tn,tc lhu6<'1'
- Van phong Trung \tong va cae Ban eua Dang: f-.
- Van phOng Tang 131thu; ~
• Viin phong CM tich nl1&~;. . . \ ?
- H~i dBng dan t~c va cac Uy ban clia Qubc h0j.\
- VAn phOng Quae h~i; . ~.. ••••• rauh Bloh Dung
- Toa an nhan dan t6i caD; ••.••••"-/~.
- Vi~nkiBm sat nhlin dan taj caD;
• Ki~m toan Dha nu6c;
- Uy ban Giam sat taj chfnh Quae gia;
- Ngan hang Chfnh sach Xa. hQi;
- Ngan hang Phat tri~n Vj~t Nam;
- Uy ban trung uong M~t tr~n T6 qu6c Viet Naill;
- Ccr quan trung uang CUB eac daan th~;
- Cae thAnh viSn BCD TW vtSCS Ilha &
vA Thi tnJang bat d~ng san;

- Van phong t1m&ng trve BCD TW v~ CS nhA &
va Thi truang b5t dQng sail;

- VPCP: DTCN, cae peN, TrQ' ly Tl'g, TGD CAng TTDT,
cae Vl,l, O,1C, don vj trvc thu~c;

- Luu: VT, CN (2b), A;o
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