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Sé: 11 /CT-1Tg Ha Néi, ngaysthdng 4 ndm 2019
co:..C....ooo CHi THI
DENNgay 221412.049.. vé mot 50 glax phép thuc day

thi truong bit dong san phat trién 4n dinh, 1anh manh

Trong thdi gian qua cac cép, cac nganh, dia phuong va cing ddng doanh
nghiép di tich cuc, nd lyc t6 chic thyc hién quy dinh phap ludt va sy chi dao,
didu hanh, céc giai phép, chinh s4ch ctia Chinh phu vé thi trudmg bit dong san,
vi vy tir ndm 2014 dén nay thi trudmg bit dong san da dan hbi phuc va dang
trén da tang trudmg, dong gop tich cuc vao sy phat trién kinh té - x4 hdi,
dam bao an sinh xa hi va &n dinh kinh t€ vi mé. Tuy nhicn, sy phét | trién cla
thi trudng bét dbng san van chua thue sy bén vimg, con uem 4n phiéu rai ro.
Co céu hang héa bt déng sin chua hop 1y, du thira san pham nha & cao cap,
dién tich 16n, gia ban cao, thiéu sin pham nha & x4 héi va nha & gia thap phu
hop v6i nhu cau cta dai b phén ngudi dén. Gia ca hang héa bt dong san,
nhit 13 gia nba & con kha cao so véi thu nhép cua nguoi dén, nguon luc huy

. dong chua da dang. Co so dit liéy, théng tin vé thi trucmg bat déng san tur

kh&u quy hoach, lua chon nha déu tu, thyc hi¢n du an dén giao dich bit dong san
chua déng b9, day du, th1eu tin cy, thiéu minh bach.

Nguyen nhén chinh cﬁa han chc, bt cip 1a: Hé théng phap lujt didu chinh
thi truong bat dong san con mot $6 ndi dung chua dép ung nhu cu thuc tién,
chua dugce bd sung, stra déi kip thoi; viée dau tu, phat trién cac du 4n bit dong san
o mot s0 dia phuong khong theo quy hoach va ké hoach, chua phi hop véi
nhu cdu cia thi truong va didu kién thyuc hién; cdng tac quan ly nha nudc
chua chit ché, chua kip thdi, chua dép vmg tét yéu ciu quan ly.

Nhim khéc phuc nhiing yéu kém, tn tai néu trén va tiép tuc thuc ddy
thi trudng bat dong san phat trién én dinh va lanh manh trong thoi gian td1,
Thi tuéng Chinh phu yéu cdu céc b, nganh va dia phuong thuc hi¢n 6t cac
nhiém vu, giai phdp sau day:

1. B6 Xiy dung

a) Hoan thanh dy dn Ludt sira a6, b sung Luat Xay dung, Luét Nha ¢,
Luat Kinh doanh bit déng san dé trinh céc chp co thAm quyen xem xét theo
ding chuong trinh xdy dung phép luat ciia Quéc hdi: bd sung chinh sich
hé trg vé nha & dbi vdi céc déi tugng la cén by, cong chuc, vién chuc
nha nudc ¢6 kho khin vé nha & vi khiic phyc céc tdn tai, bét cap khac cho

phu hgp véi tinh hinb thue té;




b) Ban hanh stra ddi, bd sung quy chudn, tiéu chudn xdy dung b1 véi cée
loai hinh nba & chung cu, cdng trinh can h¢ du lich (condotel), biét thy du lich
(resort villa), van phong két hop Iwu trd ngin han (officetel); vha trg,
phong tro cho thué. Ban hanh quy c¢hé quan Iy, van hanh loai hinh céng trinh -
van phong két hop luu tri ngin han (officetel), hodn thanh trong quy III
nim 2019;

¢) Bon doc cac dia phuong sdm hoan thién va dua vao van hanh hé théng

théng tin v& nha & va thi trudng bit dong san theo Nghi dinh s6 117/2015/ND-CP
ngdy 12 thang 11 nim 2015 cta Chinh phu; phdi hop véi cac bo, nganh trong
qua trinh thu thﬁp théng tin lién quan d& hoan thién hé théng théng tin vé nha &
va thj trudomg bét dong san;

d) Nghién ciru sira ddi, bd sung Nghl dinh so 100/2015/ND-CP ngay 20
thang 10 ndm 2015 cta Chinh phu ve phat trién va quan ly nha ¢ xa héi
(sau khi Ludt sira d5i, b3 sung mot sé diéu ctia Ludt Nha & dugc Quéc hdi
thdng qua);

d) Pén dbe, huéng dan céc dia phuong tip trung ddy manh viéc phat trlcnl
nha & x3 héi theo ding chi dao cia Thi tuéng Chinh phu tai Chi thi s6
03/CT-TTg ngay 25 thang 01 nam 2017,

Ph01 hop vdi cdc bd, nganh, dia phuong ting cuémg kiém tra va yéu cu
chi ddu tu cac du én khu db thi, céc dy an phat trién nha & phdi trién khai
xay dung ddng bd cac cong trinh ha ting ky thuat cong trinh ha tAng x4 hoi,
hé théng phong chdy chira chay trong du 4n va két néi véi ha ting chung clia
khu vuc trude khi ban giao nhi & cho ngudi dén theo quy dinh cia phép ludt
‘vé xdy dung, phép ludt vé nha & va phap lut c6 lién quan;

Tiép tuc theo ddi, téng hop tinh hinh theo dinh ky hoéc dot xuat dé
bdo cio Chinh phu, Thu twréng Chinh phu ve dién bién cua thi trudng
bit dong san dé kip thoi co bién phap birh on thi trudng khi cb ddu hiéu
khong binh thudng hodc bién déng 1on.

2.Bo Ké hoach va Piu tu

Tham muu, @& xudt, bao c4o Chinh phit vige b6 tri nguon von ngin sach

cho phat trién nha & x4 hoi theo quy dinh cua Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP

ngdy 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh pht vé phat trién va quan ly pha o

x& hi; kip thoi phan bd vén cho phat trién nha & xa hdi sau khi c6 Nghl quyct :

ctia Quéc hdi, Uy ban T huorng vu Qudc héi vé phuong 4n sir dung ngudn vén
dAu tu cong trung han giai doan 2016 - 2020.

3. B4 Tai nguyén va Maéi truong

a) Ban hanh vin ban huéng dan cu thé v& ché 46 su dung dit dbi voi
mot s6 loai hinh bit dong sin méi (cdn ho du lich, biét thu du lich, vén phong
k&t hop Iuu trd...) theo diing quy dinh ciia phap ludt, hoan thanh trong quy I1I
nam 2019;
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Nghién clru sua ddi, bd sung ché d6 sir dung dit, cip gidy ching nhan
quyén st dung dt, quyén s& hitu tai san khac gén lidn véi dat déi véi mot sb
loai hinh bét déng san mdi (cin hd du lich, biét thu du lich, vin phong két
‘hop luu trlt) trong Dy 4n Ludt sira d5i, bd sung mot 58 didu cia Luat DAt dai
theo chuong trinh x4y dung phép luét cta Quéc hoi;

b) Pén dbc, huéng din Uy ban nhan dén céc tinh, thanh phd true thude
Trung wong t3 chic rd soét, 14p, diéu chinh, cdng khai quy hoach, ké hoach
st dung dt theo quy dinh;

¢) Tang cudng thanh tra, kiém tra toan dién tinh hinh thyc hién
quy hoach, k& hoach sty dung dét, viéc giao dét, cho thué dit, cip Gidy ching
nhdn quyén st dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khic gin lién véi dit,
tinh hinh quén ly, st dung dat tai cic khu céng nghiép, cum cong nghiép;
cac du 4n phat trién d6 thi, khu dén cu, khu du lich nghi duéng cé quy mé st
dung d4t 16n; cac du 4n diu tu sir dung d4t c6 d4u hidu vi pham trong quan ly,
sir dung dit.

4, B6 Tai chinh

a) Nghién ctru, d& xudt béo cdo Chinh phu vé dinh hudng sira ddi,
bd sung, ban hanh méi quy dinh phép ludt d& khai thac, sir dung céc ngudn Iuc,
nhit 13 tr dat dai d& phat trién thi trudng bét déng sin va chéng diu co trong
litth virc bit dong san, hoan thanh trong quy III nim 2019;

b) Tang cudmg cong tac thanh tra, kiém tra thue hién quy dinh, phép luit,
co ché chinh sach tai chinh lién quan dén thi truong bAt dong san; tiép tuc dén
dbc cac dia phuong trién khai thue hién Nghj dinh s6 167/2017/ND-CP ngay 31
thang 12 nam 2017 cia Chinh pht v& viéc sip xép lai, xir ly tii sin cong.
Thuc hién nghiém hinh thic ddu gis nha, dit thude sé hiru nha nuéc khi
sép xép lai, xr ly tdi san cong,

¢) Chu tri phéi hop véi cée B§, nganh lién quan nghién ctru mét sé dinh
‘ché taj chinh nhu Quy tiét kiém nha &, Quy diu tu bit dong sin, Quy tin thac
bAt déng san... d huy dong céc ngudn luc cho thi trudmg bt dong san, nhim
giam dan su phu thudc vio ngudn vén huy déng tir cdc td chie tin dung,

5. B6 Vin hoa, Thé thao va Du lich

Ban hanh quy ch& quan 1y, kinh doanh loai hinh cin hd du lich
(condotel), biét thw du lich (resort villa) theo ding quy dinh phép luat vé
du lich va phap luat c6 lién quan, hoan thanh tcong quy TIT ndm 2019.




6. Ngan hang Nha nude Viét Nam

a) Theo dbi chat ché tinh hinh, txep tuc diéu hanh céc g,un phap chinh
sach tién té linh hoat, k1em soat quy mo tin dung phu hop v6i dién bién kinh
té vi md, dong thén kiém soét chat ché tin dung doi véi Imh vuc kinh doanh
bat dong sév. Khuyen khich c4c t6 chire tin dung phan bd von tin dung déi vdi
du an phat trién nha & xa hdi, nha & thuong mai gi4 thép, nha & cho thué;

b) Chi dao cdc t chuc tin dung dugc Ngin hing Nha nudc Viét Nam
chi dinh lap ke hoach von cap bu chénh léch 141 suit, tdng hop bao cdo
co quan c6 thdm quyén dé bé tri von ngén sdch nha nude cho phét tridn nha &
x4 hoi theo quy dinh cia phap ludt vé nha ;

c) Tang cudng cong dc thanh tra, gidm sat ddi véi hoat ddng cép tin
dung & dau tu, kinh doanh bt dong san; x1r Iy nghiém hanh vi vi pham trong
linh vue tién t&, ngan hang;

d) Chu dong phédi hop véi Bo Tu phap trong cong tac thu hdi ng x4u ctia
cac td chuc tin dung hoan thién thé ché, nhit la dé xuat blen phap thdo g&
kho khén, vucmg mac trong qua trinh ép dung Nghi quyét sé 42/2017/QH)4
ctia Qudc hdi vé thi diém xir 1y no xdu clia céc td chie tin dung.

7. Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phd tryc thugc Trung wong

a) TS chirc thye hién kip thai, nghiém tac cdc quy dinh phéap ludt co
11én quan dén thi truong bét dong san; theo ddi, nim bit thong tin, tinh hinh
dién bién cua thi tmong va thuc hién cac bién phdp xu ly kip thoi dé binh én
thi truong, khong dé xay ra tinh trang sét gia va bong béng bat dong san trén
dja ban; dénh gié, lap, diéu chinh b sung Chuong trinh, ké hoach phit trién
nha & cua dia phuong;

b) Ra soat, bd sung quy hoach d6 thi, quy hoach khu cong nghiép,
quy hoach va ké hoach st dung dét, bao dam danh du quy dit cho phit trién
nha & xd hoi. Khi phé duyét quy hoach cac khu d6 thi méi, khu cdng nghiép
md&i, mang ludi cic co s do tao nhit thiét phai ¢6 ndi dung quy hoach nha &
xa hoi, nha ¢ cong nhén, nha & sinh vién, cac khu chtrc ning dich vu gido duc,
y té, vin hoa, thé duc thé thao... theo quy dinh cia phdp luat, hodn thanh trong
quy III ndm 2019;

¢) B4 tri ngudn luc hop ly dé dAu tw cAc co s& ha tang thiét yéu trong va
ngoal cac dy 4n nha & xa hoi, déc biét 1a tai cac khu vuc c6 déng cdng nhan
va ngudi lao dong. Su dung ngudn tién thu duoc tir quf d4t 20% trong céc
dy 4n khu d6 thi moy, du én nha & thuong mai ¢6 quy md dudi 10 ha theo
quy dinh va do cac chu ddu tu ndp va hd tro tir ngan sach dia phuong dé
dAu tu phét trién nha & x4 héi;




d) Tién hanh kiém tra, ra sodt cac du 4n bat ddng san di ¢ quyét dinh
hozc chdp thudn chi trvong ddu tu truéc ngdy Chi thi nay dugc ban hanh,
diic biét 13 c4c du 4n b4t dong sin nhd & cao cdp dé xir ly theo hudng sau:
Péi vi cac du dn khong trién khai, d& dét hoang héa hoic tridn khai cham thi
kién quyét thu héi theo quy dmh clia phap ludt vé dt dai; ddi vdi cac du 4n
bét dong san nhd o trung, cao cap dang ton kho hoiic cht diu tu ¢ nhu cu
Cheu chinh quy Mo carr ho sang phén khc binh dan ho3c lam nha ¢ x& héi thi

can giai quyet ngay thu tyc cho phép chuyén dbi, hoan thénh trong quy III
nim 2019;icé gidi phap théo g@ khé khin, vudng méc dang tOn tai dbi véi cac
du 4an nha o" x4 hoi, c4¢ du 4n'nha & phan kbtc binh dén, gia thip dang gip
khé khan trér pham v1 dxa ban,

d) Tién hanh k1e1n tra, ra soat, b4o cao tinh hinh trién khai cdc du én nha
& sinh vién dau tu tr ngan sich nha nuéc, cic dy 4n nha & x3 héi trén dia ban.
Trudmg hop du 4n nha & sinh vién khai thic khong hi€u qua thi béo cdo
Thu tudng Chinh phi cho phép chuyén déi sang 1dm nha & x4 hoi cho ngudi
thu nhp thip;

e) B8 tri di ngudn luc, kinh phi dé hoan thanh viéc xdy dung va van hanh
co s& dit liéu thong tin v& nha & va thi trudng bit déng san tai dia phuong,
bao dam két ndi véi hé théng co s& dit liéu ctia Bé Xay dung theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 117/2015/ND-CP ngay 12 thang 11 niim 2015 cta Chinh ph,

g) Tang cudng cong tac thanh tra, kiém tra va xtr ly nghiém, kip thoi
céc vi pham trong thuc hién quy dinh vé ddu tu kinh doanh bt déng san;
kiém tra, ra soat, céng khai danh sich cac dy 4n nha & chii diu tu da thé chip
ngin hang, cac du an cham tién d6 do c6 vudng mic vé vin dé phép ly,
chc du an bét déng san ¢b vi pham vé xdy dung, cdc du 4n khong thuc hién
bao lanh, cac du 4n chua ndp tidn st dung dat, cic du 4n chém tién d3, cac du
4n chua nghiém thu chat lugng cong trinh, chua nghxem thu phong chay chu'a
chay dd dua vao su dung, cdc chi ddu tu cham tré trong viéc [am thu tye cap
gxay chung nhin’ quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai sén khéc gin
lién voi dat cho ngudi dan.

8. Céc Bo trudmg, Thu trudng co quan ngang BJ, Thu trudng co quan
thudc Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dén céc tinh, thanh phé tryc thude
Trung uong trong pham vi chic ndng, nhiém vu dugc giao c6 trach nhiém
quan triét va té chirc thi hanh nghiém chinh Chi thi nay; déng thoi ¢6 béo céo
dinh ky 06 thang va 01 nam gui Bé X4y dung dé tong hop, bao cdo Thu tudng
Chinh phu. .




9. Bo Xdy du'ng cht i, phéi hop vdi céc co quan Jién quan huéng dan,
don dbc, kiém tra viéc thuc hién Chi thi ndy, dinh ky bdo cdo Thu tudng

Chinh phu
Noi nhén: | KT. THU TUONG
- Ban Bi thu Trung wvong Pang;, e, . Y T T
- Thu tuéng, cac Phé Thu tudng Chink pho, Y PHO rHU TUGNG
- Céc bg, co quan ngang bd, co quan thude Ch{ny f —

- Vin phbng Cha tich nu'éc -
- Héi ddng din téc va che Uy ban cn‘n Québc hi;%
- Vén phong Quéc héi; ’
- Tda én nhdn dén t6i cao;
- Vién kiém sét nhin dén tdi cao;
- Kiém toan nha nudc;
- Uy ban Gidm s4t tai chinh Qudc gia;
- Ngén hing Chinh séch Xa héi;
- Ngéin hang Phét trién Viét Nam;
- Uy ban trung wong Mat tran T6 quoc Viét Nam;
- Co quan trung wong cla cac doan thé;
- Céc thanh vién BCD TW vé CS nha &
va Thi trudmg bht déng san;
- Van phong thuong e BCD TW vé CS nha &
va Thi trudng bat déng san;
- VPCP: BTCN, cée PCN, Tro Iy TTg, TGD Cong TTOT,
cac Vy, Cuc, don vi tnre thude;
- Luu: VT, CN (2b). A%
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