Ky bgi: Trung tdm Thoéng tin

/ Email: ttth@moc.gov.vn
Gc A Cd quan: Bo Xay dung

BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
Daoc 1ap - Ty do - Hanh phuc
S6: 02/2017/TT-BXD Ha Noi, ngay 01 thang 3 nam 2017
THONG TU

Huwéng dan vé quy hoach xay dung néng thon

Can ctr Luat xay dwng sd 50/2014/QH13;

Can ct* Nghi dinh s6 62/2013/ND-CP ngay 25 thang 6 nam 2013 clia Chinh
pht quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va co cau to chirc ctia Bo Xay dung;

Can ct* Nghi dinh s6 44/2015/NDB-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cta Chinh
pha quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Theo dé nghi cia Vu truéng Vu Quy hoach — Kién tric;

B trwédng BO Xay dwng ban hanh Théng tv quy dinh chi tiét mot s6 noi
dung vé quy hoach xay dwng ndng thon.

Chuong |
QUY BINH CHUNG

DBiéu 1. Pham vi diéu chinh va ddi twgng ap dung

1. Thong tv nay hwdng dan thuc hién vé Iap, thdm dinh, phé duyét va quan
ly quy hoach x&y dung ndng thén; hd so nhiém vu va do an quy hoach xay dwng
nong thon.

2. Thong tu nay ap dung dbi véi céc co quan to chirc, ca nhan co lién
quan dén cong tac lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach xay dung
nong thon.

Piéu 2. Nguyén tac 1ap quy hoach xay dwng néng thon

1. Tuan thi Diéu 16 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 clia
Chinh phi quy dinh chi tiét mot sé ndi dung vé quy hoach xay dung (sau day goi
tat 1a Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP).

2. Badm bdo thuc hién B tiéu chi qudc gia vé ndng thon méi cap x&, cap
huyén c6 lién quan theo Quyét dinh phé duyét clia Tha twéng Chinh phu,

Diéu 3. Lay y kién vé quy hoach xay dung néng thon

1. Trach nhiém, hinh thtrc, thoi gian 1dy y kién vé quy hoach xay dung
ndng thon thuc hién theo Diéu 16, Biéu 17 Luat Xay dwng nam 2014 va biéu 23.
Diéu 24 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP.



2. Noi dung lay y kién vé quy hoach xay dwng ndng thon:

a) NOi dung lay y kién vé nhiém vu va d6 an quy hoach chung xay dwng xa
bao gom: Nhitng dinh hwéng co ban vé phat trién dan cu; cac cong trinh ha tang
ky thuat dau moi, ha tang xa hoi, san xuat nong nghiép, tiéu tha cdng nghiép va
dich vu.

b) NG6i dung lay y kién vé& nhiém vu va do an quy hoach chi tiét diém dan
c ndng thdn bao gdom: To chirc khdng gian; quy md cac cong trinh cong cong,
dich vu, nhaé vacéc cong trinh ha tang k¥ thuat.

Diéu 4. Noi dung va quy céach thé hién hd so nhiém vu va do an quy
hoach xay dwng ndng thén

1. Noi dung thuyét minh, ban vé cla nhiém vu va doé an quy hoach xay
dung ndng thdn phai tuan thd quy dinh tai Chuong Il cia Théng tv nay va cac
van ban quy pham phap luat khéc co lién quan.

2. Hé thong ky hiéu ban vé clia nhiém vu va dd an quy hoach xay dung néng
thon phai tuan thi quy dinh tai Phu luc s6 03 ban hanh kém theo Théng tu nay.
Chuong 11
QUY PINH CU THE
Muc 1.
QUY HOACH CHUNG XAY DUNG XA
Diéu 5. Nhiém vu quy hoach chung xay dwng xa

Yéu cau vé ndi dung nhiém vu quy hoach chung xay dung xa thuc hién
theo quy dinh tai Khoan 1 Biéu 17 Nghi dinh s6 44/2015/NB-CP.

Thoi han quy hoach chung xay dwng xala 10 nam va phan ky quy hoach la
05 nam.

Diéu 6. Noi dung ho so nhiém vu quy hoach chung xay dwng xa

1. Ban vé bao gdbm: So do vi tri, moi lién hé vang huyén, ving lién huyén,
ban d6 ranh gi¢i pham vi nghién clru quy hoach chung xay dwng xa theo ty 1é
thich hop.

2. Thuyét minh:

a) Ly do, s can thiét, can ct 1ap quy hoach; xac dinh quy md, pham vi va
ranh gi¢i 1&p quy hoach.

b) Xac dinh muc tiéu clia quy hoach; tinh chat, chirc nang, kinh té chl dao
clia xa (kinh té thuan néng, néng 1am két hop, tiéu thd cong nghiép...).

c) Du bao so bd vé quy mo dan sb, lao ddng, quy md dat xay dung toan xa
trong thoi han quy hoach va phan ky quy hoach.



d) Cac yéu cau trong qua trinh 1ap d6 an:

- Phén tich, danh gia hién trang bao gobm: Hién trang vé diéu kién tw nhién,
hién trang st dung déat, nha &, cac cong trinh cong cong, dich vu, ha tang ky thuat,
san xuat, méi truong...

- X&c dinh cac yéu t6 tac dong clia vung xung quanh anh huéng dén phat
trién khong gian trén dia ban xa

- Rasoét, danh gia céac dv an vacéc quy hoach con hiéu luwc trén dia ban xa

- X4ac dinh tiém nadng, dong lwc chinh phét trién kinh té - xa hdi clia xa.

- T6 chirc khodng gian tong thé toan x3, t6 chirc, phan b6 cac khu chirc
nang; ha tang k¥ thuat, ha tang phuc vu san xuét.

- Banh gia moi trvong chién luoc.

€) Danh muc cac ban vé, s0 lvgng ho so va tong du todn chi phi 1ap quy hoach.

f) Tién do, to chirc thirc hién do an.

3. Dv thdo Quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach chung xay dung xa
gobm cac ndi dung quy dinh tai Diéu 9 Thong tv nay.

4. Cac van ban phap ly co lién quan; Bia CD luu trir toan bd ndi dung
thuyét minh vaban vé.

DBiéu 7. B6 an quy hoach chung xay dwng xa

Yéu cau vé ndi dung do an quy hoach chung xay dung xa thuwc hién theo
quy dinh tai Biéu 18 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP.

DBiéu 8. Noi dung ho so do an quy hoach chung xay dwng xa

1. Thanh phan ban vé:

a) So do vi tri, mdi lién hé vang: X&c dinh vi tri, ranh gi¢i 1ap quy hoach
(toan bd ranh gi¢i hanh chinh clia x&); thé hién cac mdi quan hé gilra xa va ving
trong huyén c6 lién quan vé kinh té - xa hdi; Biéu kién dia hinh, dia vat, cac
vung co anh hudng Ién dén kién tric cdnh quan clia x&; ha tang k¥ thuat dau méi
va céc van dé khac tac dong dén phat trién xa Thé hién theo ty Ié thich hop.

b) Ban d6 hién trang tong hop, danh gia dat xay dung: St dung dat, kién
trdc canh quan, hé théng ha tang xa hdi (giao duc, y té, van hoa, thuong mai, cay
xanh, nha @, ...); hién trang giao thdng, cap dién va chiéu sang, cap nudc, cao do
nén va thoat nwdc mua, thoat nude ban; thu gom chét thai ran, nghia trang, moi
trvong. Xac dinh khu vuc thuan loi, it thuan lgi, khong thuan lgi cho phat trién
clia xa. Theé hién theo ty Ié 1/5000 hoac 1/10.000.

c) So do dinh hwdng phat trién khong gian toan xa. Thé hién theo ty 1é
1/5000 hoéac 1/10.000.

d) Ban d6 quy hoach st dung dat. Thé hién theo ty & 1/5000 hodc
1/10.000.



€) Ban d6 quy hoach hé thdng ha tang k¥ thuat va méi trwong; ha tang phuc
VU san xuat. Thé hién theo ty 1é 1/5000 hodc 1/10.000.

2. Thuyét minh:

a) Néu ly do s can thiét lap quy hoach; néu day du can ct 1ap quy hoach;
xac dinh quan diém va muc tiéu quy hoach.

b) Phan tich va danh gia hién trang téng hop:

- Diéu kién tv nhién nhu: dac diém dia ly, dia hinh, dia mao, khi hau, thiy
van, thé nhudng, tai nguyén nuéc, rirng, bién. Cac anh hwdng cla thién tai, bién
doi khi hau, moi trvong va céc hé sinh thai;

- Déan sO (s6 ho dan, co cau dan sd, co cau lao dong, dac diém phat trién),
dac diém vé van hda, dan toc va phan bd dan cu;

- Phét trién kinh té trong cac Iinh vic néng nghiép va phi ndng nghiép;
danh gia thé manh, tiém nang va céc han ché trong phét trién kinh té;

- Hién trang s dung vabién dong tirng loai dat (lwu y cac van dé vé st
dung va khai thac dat néng nghiép; nhitng van dé ton tai trong viéc st dung
dat dai);

- Hién trang vé nha &, cong trinh cdng cdng, ha tang k¥ thuat, ha tang
phuc vu san xuét, mdi trwdng, cac céng trinh di tich, danh lam, thang canh
du lich;

- Viéc thuc hién cac quy hoach c¢é lién quan, céc diy an da va dang trién
khai trén dia ban xa

c) Xac dinh tiém nang, dong luc va du bao phat trién x&:

- Duv béo quy mb dan so, lao ddng, sb hd cho giai doan quy hoach 10 nam
va phan ky quy hoach 5 nam;

- Dv béo loai hinh, dong luc phéat trién kinh t€ chi dao nhu: kinh té thuan
ndng, nong 1am két hop; chan nubi; tiéu thd cong nghiép; dich vu; quy md san
Xudt, san pham chi dao, kha nang thi trvdng, dinh huéng gidi quyét dau ra;

- Xac dinh tiém nang dét dai phuc vu cho viéc chuyén dbi co cdu st dung
dat (ndng nghiép sang phi ndng nghiép hodc dat dé thi) phuc vu dan cw, cong
trinh ha tang va sn xuat;

- Xac dinh quy mé dat xay dwng cho tirng loai cdng trinh cdng cong, dich
vu cap xa, thén, ban; quy mo va chi tiéu dat & cho tirng loai hd gia dinh nhw: hd
san xudt néng nghiép; hd san xuat ti€u thi cong nghiép; hd thwong mai, dich vu
trong toan x&;

d) Binh hwéng quy hoach khong gian tong thé x&

- Binh huwéng t6 chitrc hé thdng trung tdm x&, khu dan cv méi va cai tao
thén, ban. Xac dinh quy md déan sb, tinh chét, nhu cau dat & cho tirng khu dan cu
m&i vathon, ban;
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- Dinh huéng to chirc hé théng cong trinh cdng cong, dich vu. Xéc dinh vi
tri, quy mo, dinh hwéng kién tric cho céac cong trinh cdng cong, dich vu cap x3,
thdn, ban;

- Dinh huéng to chirc khdng gian quy hoach kién tric khu dan cv méi va
cac thon, ban cli. Xac dinh céc chi tiéu quy hoach, dinh huéng kién tric cho tlirng
loai hinh & pht hop voi dac diém cua dia phwong;

- Binh huéng to chirc cac khu vire san xuat tiéu thi cong nghiép tap trung,
lang nghé, khu vuc san xudt va phuc vu san xuat néng nghiép;

- Binh huéng t6 chirc cac khu chirc nang dac thu khéc trén dia ban xa

€) Quy hoach str dung dat:

- Quy hoach cac loai dat trén dia ban xa cap nhat phu hop véi quy hoach
s dung dat cap huyén;

- Xac dinh dién tich dat cho nhu cau phat trién theo céc giai doan 5 nam,
10 nam va céc thong so k¥ thuat chinh cho tirng loai dat, cu thé: dat ndng nghiép,
dat xay dung va cac loai dat khac;

- Tong hop quy hoach str dung dat theo Phu luc s6 01 ban hanh kém theo
Thong tu nay.

f) Quy hoach ha tang k¥ thuat:

- Binh huwéng quy hoach xay dung hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat,
cac cong trinh dau méi ha tang ky thuat trong pham vi xa. Xac dinh khung ha
tang phuc vu san xudt nhu: duong ndi dong, kénh muong thay loi;

- Xac dinh vi tri, quy mé cho cac cong trinh ha tang kY thuat gom: dudng
truc x4, dwong lién thén, dudng truc thon, cao dd nén, cap dién, cap thoat nudec,
X ly chat thai vanghia trang.

g) Banh gia méi truong chién luoc.

No&i dung danh gia moi trwong chién luoc thwe hién theo quy dinh tai Luat
Bao vé mdi truvdng, Nghi dinh s6 18/2015/NB-CP ngay 14/02/ 2015 ctia Chinh
phl quy dinh vé quy hoach bao vé méi truong, danh gia moi trudng chién luorc,
danh gia tac dong moi truvong va ké hoach bdo vé méi va cac van ban khac co
lién quan.

h) Du kién cac chwong trinh, dw an wu tién dau tu.

- Xac dinh cac chuwong trinh, dy an wu tién dau tv trén dia ban xa va ké
hoach thuc hién theo tirng giai doan;

- Du kién so b6 nhu cau von vacéac nguon luc thuc hién.

k) Két luan vakién nghi.



3. Céc phu luc tinh toan kém theo thuyét minh (cac gidi trinh, giai thich,
luan c¥ b0 sung cho thuyét minh, céc so liéu tinh toan) va cac van ban phap ly
lién quan. BTa CD luu trr toan bd ndi dung thuyét minh va ban ve.

4. Dy thdo Quyét dinh phé duyét do an quy hoach bao gébm céc ndi dung quy
dinh tai Biéu 10 Thong tv nay; Dy thdo Quy dinh quan ly xay dwng theo quy hoach
gom cac ndi dung quy dinh tai Phu luc s6 02 ban hanh kém theo Thong tu nay.

DBiéu 9. Noi dung phé duyét nhiém vu quy hoach chung xay dung xa

1. Tén do an, vi tri, pham vi ranh gi¢i, quy mo 1ap quy hoach.

2. Quan diém, muc tiéu, dong luc phat trién kinh té cht dao clia xa.

3. Du béo so bd vé quy md dan s6, lao dong; quy md dat dai; lwa chon cac
chi tiéu vé ha tang k¥ thuéat ap dung.

4. Cac yéu cau nghién clru do an:

a) Phan tich, danh gia hién trang, xac dinh tinh chat, chirc nang; cac yéu to
tac dong dén phat trién kinh té - xa hdi clia xa

b) To chirc khong gian cac khu chirc nang cong cong, dich vu, nhad vachirc
nang khac.

c) T6 chirc mang lwdi cac cong trinh ha tang k¥ thuét, ha tang phuc vu san
Xuat toan xa

d) Céc yéu cau khéc theo déc diém cua tirng dia phwong.

5. Danh muc, s luvgng ho so, tong du toan chi phi 1ap quy hoach.

6. Tién do, to chirc thuc hién do an.

Diéu 10. Noi dung phé duyét do an quy hoach chung xay dwng xa

1. Vi tri, pham vi ranh gi@i, quy mé lap quy hoach.

2. Muc tiéu quy hoach, tinh chat, chiic nang clia xa.

3. Quy mb dan 9, lao dong; cac chi tiéu kinh té - ky thuat chd yéu.

4. Phan khu chirc nang.

Hé thdng trung tam x&; hé thong thdn, ban, cac khu dan cu tap trung; khu
san xuat; cac khu virc c¢é kha nang phét trién, han ché phat trién; khu vic cdm
xay dung; khu dac thu; cac cong trinh dau méi, két ndi ha tang.

5. Dinh huéng to chirc khong gian x&

a) Vi tri, quy mo, dinh huéng kién triic cho cac cong trinh cong cdng, dich
vu cap x§, thon, ban.

b) Chi tiéu, hinh thirc kién tric cho titng loai dat & khu dan cv méi va cai
tao thon, ban cd.



c) To chtrc cac khu vuc san xuat, (tiéu thd cong nghiép tap trung, lang
nghé va phuc vu san xuat ndng nghiép...) dich vu va cac khu vuc dac thu khéc.

6. Quy hoach mang lu¢i cdng trinh ha tang k¥ thuat, ha tang phuc vu san
xuat, (mang luwdi cdng trinh ha tang ky thuat giao théng, thoat nwéc, cap nuéc,
cap dién, xt ly nwéc thai, vé sinh mdi trudng, nghia trang toan x4, cac thon, ban
vavung san xudt), cong trinh dau méi trong pham vi xa.

7. Danh muc cac dv an vu tién dau tu va nguon von.
8. Quy dinh quan ly xay dwng theo quy hoach.
9. Tién d9, giai phdp to chirc thirc hién quy hoach chung xay dwng xa.
Muc 2.
QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG PIEM DAN CU NONG THON
Diéu 11. Cac loai quy hoach chi tiét xay dwng diém dan cw néng thon
1. Quy hoach chi tiét cai tao xay dwng hoac xay dwng méi Trung tam xa.

2. Quy hoach chi tiét cai tao xay dwng thon, ban hoac xay dung cac khu
dan cuv maéi va khu tai dinh cu.

Diéu 12. Nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung diém dan cw ndng thén

Yéu cau vé ndi dung nhiém vu quy hoach chung xay dwng xa dwoc thuc
hién theo quy dinh tai Biéu 17 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP.

Diéu 13. Noi dung ho so nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung diém
dan cu nong thon

1. Ban vé bao gbm: So d6 vi tri, moi lién hé khu vuc; ban do ranh gioi
pham vi nghién ciru 1ap quy hoach theo ty Ié thich hop.

2. Thuyét minh:

2.1. Noi dung thuyét minh nhiém vu d6 an quy hoach chi tiét cai tao xay
dwng hoac xay dwng méi Trung tam xa.

a) Néu ly do, sr can thiét, can ctr 1ap quy hoach.

b) Pham vi ranh gi&i, quy mod 1ap quy hoach; quy mé dan sb (néu co).
c) Cac yéu cau trong qua trinh 1ap do an:

- Banh gia diéu kién tv nhién, hién trang khu vuc Iap quy hoach;

- TO chirc khong gian, tang cao, giai phap kién tric cong trinh cong cong,
dich vu, nha & (néu co), cay xanh, cac vung han ché xay dwng, vung cam xay
dung, vung bao ton;

- Giai phap quy hoach mang lu¢i cong trinh ha tang ky thuat, moi truong
trong khu v 1ap quy hoach;



- Céc chi tiéu kinh té - ky thuat, dat dai, ha tang ky thuat, ha tang xa hoi
trung tam xa vatrung tam cac thon, ban;

- Banh gia moi trong chién luoc.

d) Danh muc, sO luvgng ho so, tién do thuc hién, tong du toan chi phi lap
quy hoach.

2.2. NOi dung thuyét minh nhiém vu d6 an quy hoach chi tiét cdi tao xay
dung thén, ban hodc xay dwng cac khu dan cv méi va khu tai dinh cu.

a) Néu ly do, s can thiét, can ct lap quy hoach.

b) Pham vi ranh gi6i, quy mo 1ap quy hoach; quy mé déan sb.

c) Cac yéu cau trong qua trinh 1ap d6 an:

- Béanh gia diéu kién tv nhién, hién trang khu vuc 1ap quy hoach;

- Gidi phap cai tao, nang cép, chinh trang cac cong trinh kién trdc, di tich van
hoa hién co, huéng dan cai tao, xay mdi nha & c6 ban sac kién trac phi hop véi
tirng dia phuong;

- Gidi phap cdi tao, xay méi mang lu¢i cong trinh ha tang ky thuat phuc vu
doi séng dan cu trong thon, ban;

- Céc chi tiéu kinh té - k¥ thuat, dat & cho céac loai hd gia dinh va hé théng
cac cong trinh ha tang kY thuat, bdo vé méi trudng thon, ban;

- Banh gia moi trvong chién luoc.

d) Danh muc, s6 luvong ho so, tién do thuc hién, tong duv toan chi phi lap
quy hoach.

3. Du thdo Quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung
diém dan cw ndng thon gdm céac ndi dung quy dinh tai Diéu 16 Thong tw nay.

4. Cac van ban phap ly cé lién quan; Bia CD luu trir toan bd ndi dung
thuyét minh vaban vé.

Diéu 14. B0 an quy hoach chi tiét xay dwng diém dan cw ndng thén

Y éu cau vé ndi dung do an quy hoach chi tiét xay dwng diém dan cv néng
thon duwoc thwc hién theo quy dinh tai Diéu 19 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP.

Diéu 15. Noi dung ho so d6 an quy hoach chi tiét xay dung diém dan cuw
noéng thon

1. Thanh phan ban vé cta do an dwoc thé hién theo ty 1é 1/500 hodc 1/2000
bao gom:

a) So do vi tri, ranh gi¢i khu viee 1ap quy hoach. Thé hién trén nén ban do
dia hinh ty I& 1/500 hodc 1/2000.



b) Ban do hién trang tong hop: Déanh gia hién trang kién trdc canh quan, ha
tang k¥ thuat va danh gia dat xay dwng. Thé hién trén nén ban do dia hinh ty I&
1/500.

c) Ban dd quy hoach t6ng mét bang s dung dét. Thé hién trén nén ban do
dia hinh ty 1é 1/500.

d) So d6 t0 chirc khong gian, kién tric, canh quan. Thé hién trén nén ban
d6 dia hinh ty 1€ 1/500.

€) Ban do chi gi¢i duong do, chi gidi xay dwng va hanh lang bao vé cac
tuyén ha tang k¥ thuat. Thé hién trén nén ban do dia hinh ty I& 1/500.

f) Céc ban do quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat. Thé hién trén nén ban
d6 dia hinh ty 1€ 1/500.

g) Ban do tong hop duong day, duong dng kY thuat. Cac ban do quy hoach
hé thong ha tang kY thuat. Thé hién trén nén ban do dia hinh ty I& 1/500.

2.3. Noi dung thuyét minh d6 an quy hoach chi tiét cai tao xay dung hodc
xay dung maoi trung tam xa

a) Néu ly do, sr can thiét, can ct lap quy hoach.

b) Pham vi ranh gidi, quy mé Iap quy hoach; quy md dan s6, s6 hd (néu co).

c) Phén tich, danh gia hién trang va bién dong sir dung dat theo tirng loai
dat, tinh hinh x&y dwng céc cong trinh cong cong cap xa theo tiéu chuan, quy
chuan vatiéu chi xay dung néng thon méi, xac dinh quy md xay dung, dat dai,
yéu cau va cac chi tiéu kinh té, k¥ thuat cho tirng cdng trinh cbng cong, cong
trinh di tich lich st - van hda, danh thing cp xa

d) Néu giai phap t6 chirc khong gian kién trdc, quy hoach st dung dat hé
thong cac cong trinh cong cong, dich vu, nha & (néu c6) vamang ludi ha tang k§
thuat trung tam xa.

e) Cac chi tiéu kinh té - ky thuat, dat dai, ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi.

f) Banh gia mdi truong chién lwoc.

g) Cac du an wu tién, giai phap huy dong nguodn luc.

h) Két luan vakién nghi.

2.2. NOi dung thuyét minh d6 an quy hoach chi tiét cai tao xay dung thon,
ban hoac xay dung cac khu dan cv méi va khu tai dinh cu:

a) Néu ly do, sr can thiét, can ct 1ap quy hoach.

b) Pham vi ranh gi&i, quy md 1ap quy hoach; quy mé dan sd, sd ho.

c) Phan tich hién trang st dung dat, tinh hinh, dac diém xay dung nha @,
du béo quy mo dan so, dw bao str dung quy dat xay dwng cho tlrng diém dan cu.



d) Néu giai phap to chirc khong gian kién tric, quy hoach s dung dat, quy
hoach hé thdng ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi, bé tri cac 16 dat theo chirc nang
str dung, dap (ng yéu cau phat trién cla tlrng giai doan quy hoach vabao vé moi
treong trong khu vuee 1ap quy hoach.

€) Céc chi tiéu kinh té - ky thuat cu thé: quy mo, chi tiéu co ban vé dat,
cong trinh xay dung.

f) Banh gia mdi trwong chién lwoc.

g) Céc dv an wu tién, giai phap huy déng nguodn luec.

h) Két luan vakién nghi.

3. Céc phu luc tinh toan kém theo thuyét minh (céc giai trinh, giai thich,

luan c¥ b0 sung cho thuyét minh, cac s liéu tinh toan) va cac van ban phap ly
lién quan. BTa CD luu trii toan bd ndi dung thuyét minh vaban vé.

4. Dy thdo Quyét dinh phé duyét doé an quy hoach gém cac ndi dung quy
dinh tai Diéu 17 Thong tv nay; Duv thdo Quy dinh quan ly xay dung theo do an
gobm cac ndi dung quy dinh tai Phu luc s6 02 ban hanh kém theo Théng tv nay.

Diéu 16. Noi dung phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung
diém dan cw ndng thon

1. Tén dd an, vi tri vaquy md lap quy hoach.

2. Muc tiéu, tinh chat khu vuc 1ap quy hoach.

3. Dv bao so bd vé quy md dan so, lao ddng; quy mo dat dai; lwa chon cac
chi tiéu vé ha tang k¥ thuéat ap dung.

4. Cac yéu cau nghién ctru do an:

a) Cong tac diéu tra khao sat hién trang vathu thap tai liéu.

b) Chirc nang, dién tich, chi tiéu sir dung déi véi tirng 6 dat cai tao, hoac
xay dwng mai (mat do, hé s6 str dung dat, chiéu cao cong trinh, chi gi¢i xay dwng
doi voi trng cong trinh).

¢) Hinh thtec kién trdc, mau sic chl dao clia cac cdng trinh bao ton, tén tao
hoac xay dwng mai.

d) Cai tao hoac xay dung méi hé thdng cong trinh ha tang k¥ thuat va giai
phap két nbi ha tang ky thuat.

€) Céc yéu cau khac theo dac diém cla tlrng dia phuong.

5. Danh muc, s6 lvgng ho so, kinh phi, thuec hién d6 an.

6. Tién dd, td chirc thuc hién do an.

Diéu 17. NOi dung phé duyét do an quy hoach chi tiét xay dung diém
dan cu nong thon

1. Vi tri, pham vi ranh gidi, quy mé lap quy hoach.
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2. Muc tiéu quy hoach, tinh chat khu vuc 1ap quy hoach.
3. Quy mb, co cau dan sb, lao dong.

4. Cé&c chi tiéu kinh té k¥ thuat: Chtrc nang, dién tich, chi tiéu sir dung doi
voi tlrng 6 dat cai tao, hoac xay dung méi (mat do, hé sd sir dung dat,
chiéu cao cong trinh, chi gi¢i xay dwng ddi véi tirng cong trinh).

5. Dinh hwéng hinh thic kién tric cac cong trinh cdng cong, dich vu, nha
& va céc vat thé kién tric khéc.

6. Cac cong trinh ha tang k¥ thuat.

7. Hang muc céc cong trinh dv kién dau tv xay dung.

8. Quy dinh quan ly xay dwng theo quy hoach.

9. Gidi phap t6 chtrc thuc hién.

Muc 3.
QUAN LY QUY HOACH XAY DUNG NONG THON

Diéu 18. To chirc 1ap, tham dinh, phé duyét nhiém vu va doé an quy
hoach xay dwng néng thén

1. Viéc t6 chirc 1ap, thdm dinh, phé duyét nhiém vu va do an quy hoach
xay dwng ndng thén duoc thuc hién theo quy dinh cia Luat Xay dung nam 2014
vaNghi dinh s6 44/2015/NB-CP va Thong tu nay.

2. Co quan cd thdm quyén phé duyét nhiém vu va do an quy hoach xay
dung ndng thdn bang vin ban véi cac ndi dung duoc hwdng dan tai Théng tu nay,
dong thoi ban hanh Quy dinh quan ly xay dung theo quy hoach.

Co quan trinh duyét: Uy ban nhan dan xa trinh nhiém vu va do an quy
hoach x&y dung néng thén.

Co quan thdm dinh: Co quan quan ly xay dwng huyén chd tri phdi hop véi
cac don vi chirc nang cla huyén co lién quan tham dinh nhiém vu va do an quy
hoach xay dung néng thén.

Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan huyén phé duyét nhiém vu va do an
guy hoach xay dwng néng thon.

3. TO chirc tw van lap do an quy hoach xay dung ndng thon chiu trach nhiém
vé nhitng ndi dung nghién ctru vatinh toan kinh té — k¥ thuat thé hién trong thuyét
minh, hd so ban vé ctia do an quy hoach xay dwng ndng thon duoc duyét.

Dbiéu 19. biéu chinh quy hoach xay dwng néng thon

1. Trinh tw diéu chinh quy hoach xay dwng nong thon thuc hién theo diéu 38
Luat Xay dung s6 50/2014/QH13.

2. Céc truong hop thue hién diéu chinh d6 an quy hoach xay dung nong thon.
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a) BOi voi nhitng xa da cd quy hoach xay dwng néng thon dwoc duyét
nhung chua dap (rng cac chi tiéu vé néng thon méi quy dinh tai B tiéu chi quoc
giavé ndng thon mai cap x4, cap huyén co lién quan theo Quyét dinh phé duyét
cta Thu twéng Chinh pha.

b) Trong qué trinh trién khai thwe hién quy hoach xay dwng néng thén xuét
hién nhitng thay doi vé chinh sach, chi trvong, cac quy hoach cap trén da duoc phé
duyét lam thay doi cac dw bao clia quy hoach xay dwng ndng thon.

c) Céc bién dong vé dia ly- tw nhién nhu: thay doi ranh gi¢i hanh chinh,
sut 16, 10 lut, ddng dat va cac yéu t6 khac cé anh hwdng dén cac duv bao vé phat
trién kinh té - xa hdi clia dia phuong.

3. Co quan cd tham quyén phé duyét quy hoach xay dung ndng thon quyét
dinh viéc diéu chinh quy hoach theo quy dinh cla phép luat.

4. Khi diéu chinh quy hoach xay dwng noéng thén xac dinh rd cac yéu cau,
dé dé xudt ndi dung diéu chinh nhu: st dung dat, giai phap t6 chic khéng gian
cho tirng khu vuc, gidi phap cai tao cac cong trinh ha tang k¥ thuat va cong trinh
cong cong, dich vu phu hop véi khd nang, ngudn lwc va yéu cau phat trién, cac
chi tiéu kinh té k¥ thuat.

DBiéu 20. N6i dung céng bd quy hoach xay dwng néng thén

Uy ban nhan dan xa co6 trach nhiém cong bd, cong khai quy hoach xay
dwng ndng thdn vaéi cac ndi dung nhu sau:

1. Boi v6i do an quy hoach chung xay dung x&

a) Quyét dinh phé duyét d6 an quy hoach chung xay dwng x& Quy dinh
guan ly xay dwng theo quy hoach.

b) So do quy hoach khong gian tong thé xa.

c) Ban do6 quy hoach str dung dat.

d) Ban d6 quy hoach hé thdng ha tang k¥ thuat va ha tang phuc vu san xuét.

2. B0i véi do an quy hoach chi tiét xay dwng diém dan cuw ndng thon:

a) Quyét dinh phé duyét do an quy hoach chi tiét xay dung diém dan cw
nong thdn; Quy dinh quan ly xay dung theo quy hoach.

b) So d6 t6 chirc khdng gian, kién tric, canh quan.

c) Ban dd quy hoach t6ng mét bang st dung dét.

d) Ban d6 quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat.

3. Trong quatrinh thuc hién quy hoach xay dung ndng thén, cac dv an dau
tw xay dwng da vadang trién khai can dugc cap nhat va cong bo kip thoi, day du
dé céc t0 chirc, ca nhan biét vagiam sét thuc hién.
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Diéu 21. Quy dinh quan ly va cung cip théng tin quy hoach xay dwng
noéng thon

1. Uy ban nhan dan x& c6 tréch nhiém quan Iy quy hoach thudc dia giGi
hanh chinh do minh quan ly.

2. Co quan c6 tham quyén phé duyét do an quy hoach xay ding néng thon
ban hanh Quy dinh quéan ly quy hoach xay dung néng thon.

3. N6i dung Quy dinh quan ly xay dung theo quy hoach (theo Phu luc s6
02 ban hanh kem theo Thong tu nay).

4. Viéc cung cap thdng tin vé quy hoach xay dung dugc thwc hién theo Diéu
43 clia Luat Xay dung nam 2014.

Piéu 22. T6 chirc cdm méc chi gidi xay dung

Thuc hién theo Thong tv s6 10/2016/TT-BXD ngay 15/3/2016 cla B6
trudng BO Xay dung quy dinh vé cam mdc gidi va quan ly mdc gigi theo quy
hoach xay dung.

Chuong 11
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 23. Tréach nhiém thuc hién

1. Uy ban nhan dan cac cap trong pham vi quyén han, nhiém vu ctia minh,
thuc hién chirc nang quan ly nha nwéc vé quy hoach xay dung theo quy dinh tai
Diéu 28 Nghi dinh 44/2015/ND-CP.

2. S& Xay dung cac tinh, thanh phé trec thudc Trung wong; S&@ Quy
hoach—Kién tric (d6i vai TP. HANGi va TP. HO6 Chi Minh) c6 trach nhiém kiém
tra thuong xuyén veé tinh hinh lap, thuc hién theo quy hoach xay duwng néng thon
daduoc phé duyét; dinh ky 6 thang va hang nam bao cao B6 Xay dung.

3. Vu Quy hoach — Kién tric cé trach nhiém giup Bo trvéng Bo Xay dung
huwéng dan, theo ddi vakiém tra viéc thuc hién Thong tw nay.

Diéu 24. biéu khoan chuyén tiép

Cac do an quy hoach xay dung néng thon ma nhiém vu quy hoach dugc
phé duyét trudc thoi diém Thong tw nay cé hiéu luc thi viéc lap, tham dinh va
phé duyét thuc hién theo Thong tu lién tich s6 13/2011/TTLT-BXD-BNNPTNT-
BTN&MT ngay 28/10/2011 cla B Xay dwng, Bd Nong nghiép va Phét trién
nong thdn, B Tai nguyén va Maéi truong.

biéu 25. Hiéu lyc thi hanh

1. Théng tw nay c6 hiéu lwc ké tir ngay 15 thang 4 nam 2017 va thay thé
cho Thong tv s6 09/2010/TT-BXD ngay 04/8/2010 clia Bd Xay dung quy dinh
viéc 1ap nhiém vu, d6 an quy hoach va quan ly quy hoach xay dung x&néng thén
mai; Thong tv Lién tich s6 13/2011/TTLT-BXD-BNNPTNT-BTNMT ngay
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28/10/2011 clia BO Xay dung, BO Nong nghiép va Phét trién néng thoén, Bo Tai
nguyén va Moi truong quy dinh viéc lap, tham dinh, phé duyét quy hoach xay
dwng xanoéng thén mai.

2. Trong qua trinh thuc hién néu cd vudng mac dé nghi cac té chirc, ca nhan
gtri y kién vé B Xay dung dé nghién clru, gidi quyét./.

Noi\r}[lén:h\ ouse ho KT.BO TRUONG
- VVéan phong Quéc héi; ‘ 2
- Van phong Chu tich nuérc; THU TRUONG
- Van phong Chinh phu;
- Ban Bi thu trung vong Bang.
- Ban chi dao chuong trinh MTQG XD NTM;
- Hoi dong dan toc vacac UB cla Qudc hdi; .
- Vién kiém sat tdi cao; (daky)
- Toa an nhan dan t6i cao;
- C&c B9, co quan ngang B6, co quan thudc CP;
- UBND, HBPND céc tinh, TP truc thudc TW;
- Co quan trung uong cuia cac doan thé;
- Cong bao, Website: Chinh pht; B6 Xay dung; Phan Thi My Linh
- Luu: VP, Vu QHKT e ;
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PHU LUC SO 01
Bang tong hop quy hoach st dung dat

(Kém theo Thong tr s6: 02/2017/TT-BXD ngay 01 thang 3 nam 2017
cta Bo truéng BO Xay dwng huéng dan vé quy hoach xay dwng ndng thdn)

STT i Muc dich str dung dat i Ghi chu (*)

dat trong l0a, dat chuyén trong lta nuéc, dat trong lda nwéc
] con lai, dat trong l0a nuong,

V)
QD
—
—
=
o
-]
«Q
c
QO

] | Dat trong cay lau nam, dat trong cay hang nam khac, dat
12 Dat trong trot khac . bang trong cdy hang nim khac, dit nwong ray trong cay
L | hang nam khac.

13 _' batring san xuat  batrungsanxuat

14 ,', batrng phonghd ,', batrtng phonghe

15 ,', batrengdacdung ,', batrtng décdyng

16 : Datnuditrong thdy san  : Batnuditrong thdysan

(17 Patlammuoi batlammodi
1.8 Dat nong nghiép khac | ' DAt ndng nghiép khac

' Dat xay dumg tru s& co quan, dat xay dung co s& y té, dat

xéy dung co s& gido duc va dao tao (chi tinh dat cac cong

trinh phuc vu cép xa); dat xay dung co s& van hda (khong

bao gbm cac cong trinh kinh doanh van hdéa) dat sinh hoat

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, | cong dong; dat ch, diém buu dien-vanhéaxa
Pat xay dung co s& thé duc thé thao (chi tinh dat xay dung

cac cong trinh phuc vu cap xa); dat vui choi, giai tri cong

cong (trir bai tam)

24 Dat ton gi4o, danh lam thang ' D4t c6 di tich lich s - van héa, dat danh lam théng canh; dat
| canh, di tich, dinh dén ' co s& tn giao; dat co sé tin ngudng

2.5 : Pat céng nghiép, tiéu thu + Dat cum coéng nghiép, dat khu cong nghiép, dat khu ché xuat
 cong nghiép valang nghe (nam trén dia ban x&), dét co s¢ san xuét phi ndng nghiép,

2.6 | E)at khoang sdn va san xuét | dat str dung cho hoat dong khoang san, dat san xuat vat liéu

N
N
V)
Qn
—
(@)
(@)}
>
(o]
(@)
(@]
>
(@]

______ | y_at_ll_e_u_xa_y_qgmg__________' x&y dung, lamdogom
2.7 : Pat xay dung céac chic . bat xay dung tru s& co quan, dat xay dwng co s& y té, dat
nang khac ' X8y dwng co s& gido duc va dao tao, Dat xay dung co sé thé

| ' duc thé thao (khong tinh dét cac cong trinh phuc vu cap x&),
bai tam bién; dat xay dung co s& kinh doanh van hda, dat
xay dwng co s& dich vu xa hodi, dat xay dwng co s& khoa hoc
va cong nghé, dat xay dwng co s& ngoai giao, dat xay dwng
cac cong trinh su nghiép khac, dat thvong mai dich vu,




2.8.4 Dat ha tang k¥ thuat khac

________________________________

E)at ha tang phuc vu san

' E)at cdng trinh néng luveng, dét cong trinh buu chinh, vién
! thong (trlr diém bwu dién — van hoa xa, )cac cong trinh dau
. m0| phuc vu dO’I song cua ngudi dan ndng thén nhu:cap

___________________________________________________

Dat thuy loi; dat phi néng nghiép khac (kho, tram, trai...)

_____________________________________________________________________________

E)at sbng ngoi, kénh rach, |
subi & mat nudc chuyén

. Dat sdng ngoi, kénh, rach, subi, dit c6 mat nwéc chuyén
 dung, dat c6 mat nuéc ven bién

bat chwa str dung

v,

4t bang chwa st dung, dat dbi nGi chua st dung, nui da
hong co rirng cay

=~

(*) Tén cuta cac loai dat st dung trong phan Ghi chd dwgc phu hop véi gidi thich cach xac
dinh tai phu luc s6 01 ban hanh kem theo Thong tw s6 28/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014
clia BO trudng BO Tai nguyén va Moi trudng quy dinh vé thong ké, kiém ké dat dai va lap ban
do hién trang st* dung dat.



PHU LUC SO 02
Dé cwong Quy dinh quan ly xay dwng theo do an

(Kém theo Thong tw s6: 02/2017/TT-BXD ngay 01 thang 3 nam 2017
clia BO trudng BO Xay dung hwdng dan vé quy hoach xay dung nong thon)

Chuong I: Quy dinh chung
DBiéu 1. Pham vi ap dung
DBiéu 2. Phan vung quan ly quy hoach
1. Ranh gidi quy hoach
2. Quy md, dién tich cac khu chirc nang trong vung quy hoach
Chuong 11: Quy dinh cu thé
Muc 1. Quan ly theo Quyét dinh phé duyét quy hoach xay dung néng thén mai
(quan ly cing)
Piéu 3. Khu vuc nha & dan cu:
Céc chi tiéu kY thuat yéu cau:
+ Khu vurc céi tao: quy dinh vé chiéu cao tdi da, dién tich 6 dat

+ Khu vic xady méi: quy dinh vé tang cao, mat do xay dung, chiéu cao cong trinh,
chi gi¢i xay dung...

DBiéu 4. Khu vuc xay dung céng trinh cong cong:

1. Céc cong trinh cong cdng gom: Trudng hoc, tram y té, tru s& UBND, chg, nha
van hoda, thé duc thé thao ...

2. Céc chi tiéu kinh t€ k¥ thuat chinh dé quan ly xay dung: Méat dé xay dung,
chiéu cao, hé so sir dung dat...

Diéu 5: bat san xuat
1. Bat néng nghiép, 1am nghiép, ngu nghiép, diém nghiép...
2. Bat cong nghiép, tiéu thi cong nghiép, dich vu...

Dbiéu 6. Bat cay xanh
Piéu 7. Cac khu vuc bao ton, di tich, thang canh, cdm xay dwng
Dbiéu 8. Khu vuc dv trir, an ninh qudc phong
biéu 9. Cac cbng trinh ha tang ky thuat
1. Giao thong



Quy dinh vé 16 gidi, chiéu rong, két cdu mat dudng cula cac tuyén dudng truc xa,
lién x§, truc thon, lién thon.

2. Cap dién: Nguon cép, mang ludi cap.
3. Cap nuéc: Nguodn cap, mang lugi cap.
4. Thoat nwéc mua: Phuong an thoat, mang lu¢i thoat, vi tri tram bom, ctra xa.

5. Thoat nudc thai, quan ly chét thai ran, nghfa trang toan xa vaveé sinh moi
treong.
- Thoat nudc thai: Phuong an, vi tri tram xt ly,céng nghé, cdng suat.
- Thu gom vaxw ly chét thai ran: Phuong an thu gom, co s xi ly, cong suét,
cdng nghé xu ly.
- Nghia trang: Vi tri, quy mo, cac hinh thirc tang.

Muc 2. Quan ly theo déc diém cla tirng dia phwong, ving mién (quan ly mém,
theo hvong wéc ving mién)

biéu 9. Nha & dan cuw ndng thén:
- V& mau sic, vat liéu cong trinh: theo tdp quan tirng ving mién
- Hinh thirc kién tric clia tirng loai nha &, cong trinh cong cong (tuong ng voi
tlrng vung mién).
- Canh quan: Hang rao, cong, cay xanh...

Diéu 10. Céac cong trinh ha tang k¥ thuat

1. Giaothong

Quy dinh veé chiéu rong, két cdu mat dwong clia cac tuyén dudng trong cac doi,
xém, ban, ap, bun...

Céanh quan duong lang, ngd xém

2. Quan ly chét thai ran vaveé sinh méi treong.

- Phuwong an thu gom van chuyén.

- Diém thu gom.

- Khoan cach an toan mai trong, ha tang cap nuéc, thoat nwéc, cap dién, chiéu
sang céng cong.

Chuwong I11: Biéu khoan thi hanh

Céc quy dinh veé tinh phap ly; ké hoach t6 chiic thic hién quy dinh quan ly xay

dung theo do6 an quy hoach xay dwng ndng thon.



PHU LUC SO 03
Quy dinh hé théng ky hiéu ban vé trong ho so nhiém vu va doé an
Quy hoach xay dwng néng thon

(Kém theo Thong tr s6: 02/2017/TT-BXD ngay 01 thang 3 nam 2017
cta Bo truéng BO Xay dwng huéng dan vé quy hoach xay dwng ndng thdn)

PHAN 1: QUY BINH CHUNG

1. Hé thdng ky hiéu ban vé quy dinh tai Phu luc nay duoc st dung trong ho so
mau, ho so den trang clia nhiém vu va do an quy hoach xa dwng ndng thén theo Luét
Xéay dung nam 2014.

2. Trong cac do an quy hoach xay dwng ndng thon, hé théng ky hiéu ban vé
duoc quy dinh trén co s& hé thong trg gitp ciia phan mém Auto Cad.

3. D06i véi d6 an quy hoach chung xay dung xa hé thong ky hiéu duoc thé hién
cho tirng giai doan quy hoach (ngan han vada han); B6i véi do an quy hoach chi tiét
x8y dung diém dan cu néng thon, hé théng ky hiéu duoc thé hién cho giai doan ngan
han.

4. Ngoai nhitng quy dinh trong hé thong ky hiéu nay, khi thé hién ban vé quy
hoach xay dung néng thén con phai tuan tha theo cac quy dinh ky hiéu chuyén nganh
khéc co lién quan.

5. Trong truong hop stiv dung cac ky hiéu chuwa c6 trong quy dinh thi phai cé
ghi cht kém theo.

~ PHAN 2: QUY BINH CU THE VE MAU SAC, BUONG NET, KY HIEU
THE HIEN TRONG HO SO NHIEM VU VA O AN

6. B6 cuc ban vé thuc hién theo quy dinh tai PL3 dén PL4 kem theo Thong tu
sO 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 clia Bo trwéng Bo Xay dwng Quy dinh vé ho so
clia nhiém vu va do6 an quy hoach xay dwng ving, quy hoach dé thi va quy hoach khu
chirc nang dac thu.

7. Ky hiéu ban vé hién trang, st dung dat va dinh hudng phét trién khong gian
trong hd so nhiém vu va dé an quy hoach xay dwng ndng thon thuc hién theo KH-01
dén KH-03.

8. Ky hiéu ban vé ha tang ky thuat trong hd so nhiém vu va do an quy hoach
x&y dung ndng thdn thuc hién theo quy dinh tai PL3 dén PL4 kém theo Thong tv s6
12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ctia Bo trvéng Bo Xay dwng Quy dinh vé ho so cula
nhiém vu va do an quy hoach xay dwng vung, quy hoach d6 thi va quy hoach khu chirc
nang dac tha.
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