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TIEU CHUAN QUOC GIA TCVN *¥wxx: D xx

Nha & riéng lé - Yéu cau chung vé thiét ké

Single dwelling - General Requirements for Design

1 Pham vi ap dung

1.1  Tiéu chuan nay quy dinh cac yéu ciu chung trong thiét k& xay diwng méi hodc cai tao nha &
riéng 1&; nha & riéng 1& két hop san xuét, kinh doanh.

1.2 Nha & riéng 1& két hop san xuét, kinh doanh ngoai viéc dap tng cac yéu cau trong tiéu chuan
nay can dadm bao yéu ciu an toan, thuan tién véi phan dién tich st.dung cho muc dich san xuét, kinh
doanh theo cac quy dinh co lién quan.

2 Tailiéu vién dan

Cac tai liéu vién dan sau rat can thiét cho viéc @p dung tiéu chuan nay. Déi v&i cac tai liéu vién dan ghi
nam cong bd thi ap dung phién ban dwoc néuBdi véi cac tai liéu vién dan khéng ghi nam cong bé thi
ap dung phién ban mé&i nhét, bao gdm cac'stta doi, bd sung (néu co).

TCVN 2622, Phong chay, chéng chay cho.nha va céng trinh - Yéu céu thiét ké;

TCVN 3890, Phuong tién phong.chéy chira chay cho nha va céng trinh — trang bi, bé tri, kiém tra, bdo
duéng;

TCVN 4474, Thoéat nuéebén trong - Tiéu chuén thiét ké;

TCVN 4513, Cép nude bén trong - Tiéu chuén thiét ké;

TCVN 4605, Ky thuét nhiét - Két cau ngén che - Tiéu chuén thiét ké;

TCVN 5674, Cong tac hoan thién trong xady dwng - Thi cbng va nghiém thu;

TCVN 5687,Thong gi6 - Diéu hoa khéng khi - Tiéu chuén thiét ké;

TCVN 7447, Hé théng ldp dét dién cua céc toa nha;

TCVN 7628, L3p dat thang may;

TCVN 7958, Bdo vé céng trinh Xay dung - Phong chéng méi cho céng trinh xdy dung mai;
TCVN 9206, Dat thiét bj dién trong nha va céng trinh - Tiéu chuén thiét ké;

TCVN 9207, Dat duong dan dién trong nha va céng trinh - Tiéu chuén thiét ké;



TCVN 9359, Nén nha chéng nébm - Thiét ké va thi céng;
TCVN 9362, Tiéu chuén thiét ké nén nha va cong trinh;
TCVN 9385, Chéng sét cho céng trinh x4y dung - Huéng dan thiét ké, kiém tra va bao tri hé théng;

TCVN 6396, Yéu cau an toan vé céu tao va lap dat thang may - thang may ché ngudi va hang.
3 Thuéat ngir va dinh nghia

Trong tiéu chuan nay, st dung cac thuat ngir va dinh nghia sau:
3.1
Céng trinh xay dwng

Cong trinh xay dwng 1a san phdm dwoc xay dung theo thiét k&, tao thanh bdi strclao ddng cliia con
nguoi, vat liéu xay dwng, thiét b I&p dat vao cong trinh, dwoc lién két dinh\vi voi dat, cé thé bao gdm
phan dwéi mét dat, phan trén mat dat, phan dwdi mat nwéc va phan trén‘mét nwoc.

3.2
Céng trinh kién trac

Mét hodc té hop cong trinh, hang muc coéng trinh dwoc.xay digng theo y twdng kién tric hodc thiét ké
kién trac.

3.3
Nha (tda nha)

Cong trinh xay dwng c6 chirc nang chinh la bao vé, che chén cho ngudi hodc vat chiva bén trong;
thdng thudng dwoc bao che moét phan hodc toan bd va duwoc xay dwng & mét vi tri ¢ dinh.

3.4

Nha &

Céng trinh xay dwng v&i muc dich dé & va phuc vu cac nhu cu sinh hoat cia hd gia dinh, ca nhan.

3.5

Nha & riéng lé

Nha & dwoc xay dung trén thira dét & riéng biét thudc quyén sir dung hop phap cua td chirc, hd gia
dinh, ca nhan, bao gdm nha biét thw, nha & lién ké va nha & doc lap.
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Nha & riéng 1é két hop san xuat, kinh doanh

Nha & riéng |&, ngoai chirc nang dé & con s dung mét phan dién tich dé& két hop san xuét hodc kinh
doanh, dich vu.

3.5.2



Nha & riéng Ié c¢6 san chuyén d6i sang muc dich san xuéat, kinh doanh

Nha biét thw, nha & lién ké va nha & doc 1ap dwoc xay dwng trén thira dat & riéng biét thudc quyén st
dung hop phap cla té chirc, hd gia dinh, ca nhan thwe hién chuyén déi hoan toan sang muc dich st
dung dé san xuét, kinh doanh.
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Nha biét thw

Nha & riéng 1é c6 san vwdn (cay xanh, tham cd, vuen hoa), cé twong rao, 16i ra vao riéng.biét va co it
nhat 3 mét tiép xuc véi thién nhién, san vwon.

3.5.4

Nha & lién ké

Loai nha & riéng & clia cac ho gia dinh, ca nhan dwoc xay dwng lién nhau;.théng nhiéu tang dwoc xay

dwng sat nhau thanh day trong nhirng 16 dat nam lién nhau, cung s&r dung-chung mét hé théng ha tang
ctia khu vwe do thi.

3.55
Nha & lién ké mat phé (nha phd)

Loai nha & lién k&, dwoc xay dwng trén cac truc dwdng phd, khu vuc thwong mai, dich vu theo quy
hoach da dwoc duyét. Nha lién ké mat phd ngoai chirc ndng dé & con st dung lam clra hang budn
ban, dich vu van phong, nha tro, khach san;co s& san xuat nhé va cac dich vu khac.

3.5.6

Nha & lién ké c6 san vwon

Loai nha & lién ké, phia triéc hoac phia sau nha c6 mét khodng san vwon ndm trong khudn vién cta
mdi nha va kich thuwéc dwgc lay thdng nhat ca day theo quy hoach chi tiét clia khu vuc.

3.5.7

Nha & doc lap.

Nha & riéng 18 duwoc xay dwng trén thiva dét & riéng biét, khong cé twéng chung hodc twéng lién
ké(bao gbm €& phan ngam), doc lap vé két ciu chiu lwc va cac hé thdng ky thuat cdng trinh vé&i nha &
hoac cong trinh lan can khéac.

3.5.8
Nha & c6 san
Nha & da hoan thanh viéc dau tw xay dwng va dwa vao s dung.

3.6



Bao gdm mot hodc nhiéu thira dt lién ké cé chirc ndng st dung dat gibng nhau dwoc gi¢i han bdi cac
tuyén dwong giao thong, cac dwdng ranh gidi tw nhién hodc nhan tao khac.

3.7
Chiéu cao nha

Chiéu cao tinh tlr cao d6 mat dat dat cong trinh theo quy hoach dwoc duyét téi diém cao nhat cla toa
nha (k& ca mai tum hodc mai dbc). Bdi véi cong trinh cé cac cao dd mat dat khac nhau thi chiéu cao
tinh tir cao d6 mét dat thap nhat theo quy hoach dwoc duyét.

CHU THICH: Céc thiét bj ky thuat trén mai: cot ang ten, cot thu sét, thiét bi st dung nang lwong mat troi, bé nwdc kim loai,
éng khoi, dng théng hoi, chi tiét kién tric trang tri thi khéng tinh vao chiéu cao cong trinh.

3.8
S6 tang nha

Sé tang clia tda nha bao gébm toan bd cac tang trén mat dat (ké ca tAng ky thuat, tAng tum) va tang
ban/ntra hAm, khéng bao gém tang ap mai.

CHU THICH 1: Tang tum khéng tinh vao sb tAng nha cla cong trinh khi chi c6 chirc nang s dung dé& bao che 16ng cu thang
bd/giéng thang may va che chén céc thiét bj ki thuat ctia cong trinh (néu c6), cé dién tich mai tum khéng vwot qua 30% dién
tich san mai.

CHU THICH 2: Khéng tinh vao sb tAng nha cho duy nhét 01 tng Iting c6 dién tich san khéng vwot qua 10% dién tich san xay
dung cla tdng ngay bén dudi va cé tbng dién tich san khong vwot qua 300 m2, khi chi c6 chirc ndng s dung lam khu ky
thuat (san k¥ thuat day bé boi, san dit may phat dién, hodc cac thiét bi ki thuat khac clia cong trinh).

CHU THICH 3: Béi v&i cong trinh ¢ cac cao d6 mét dat khac nhau thi sé tAng nha tinh theo cao do mat d4t thap nhét theo
quy hoach dwoc duyét.

3.9

Mat d6 xay dwng

Ty lé dién tich chiém d4at cha cac cong trinh kién tric chinh trén dién tich thiva dat, 16 dat (khéng bao
gdm dién tich chiém dat cha cac cong trinh ngoai tréi nhw tiéu canh trang tri, bé boi, bai (san) dé xe,
san thé thao, cdng trinh ha tang ky thuat).

3.10

Hé sé sir dung déat

Ty |& cua tdng dién tich san cha cdng trinh gébm ca tAng ham trén téng dién tich thira dat, 16 dat.

3.11

Chi gi¢i dwong doé

Puong ranh gi¢i dwoc xac dinh trén ban dé quy hoach va thuc dia dé phan dinh ranh gidi gitka phan
dat dwoc xay dung cdng trinh va phan dat dwoc danh cho dwdng giao thdng hodc cong trinh ha tang
ky thuat, khong gian cong cdng khac.

3.12

Chi gi¢i xay dwng



Puwong ranh gidi dwoc xac dinh trén ban dé quy hoach va thuc dia dé phan dinh ranh giéi gitra phan
d4t cho phép xay dwng cong trinh (phan ndi va phan ngdm) va phan dat lwu khong.
3.13

Khoang lui

Khoang khong gian gilra chi gi¢i dwdng dé va chi gidi xay dwng.

3.14

Tang ap mai

Tang ndm bén trong khong gian clia mai déc ma toan bd hodc mot phdn mat dirng ctia né dwoc tao

b&i bé& mat mai nghiéng hodc mai gap, trong dé twdng bao (néu cé) khéng cao qua mat san 1,5 m.
3.15

Tang trén mat dat

Tang ma cao do san clia né cao hon hodc bang cao dd mat dt dat cong trinh theo quy hoach dwoc
duyét.
3.16

Tang ham

Tang ma qua moét nlra chiéu cao clia né nam duwéi cao d6 méat dat dat cong trinh theo quy hoach dwoc
duyét.
3.17

Tang ban/nira ham

Tang ma mot nira chidu cao cla né nam trén hodc ngang cao do mat dat dat cong trinh theo quy
hoach dwoc duyét.
3.18

Phong &

Céc phong trong toa nha dwoc st dung mét hoac nhiéu chirc ndng. Phong & |a phong ngl va phong
sinh hoat khac.
3.19

Ban cbng

Khoéng gian cé lan can bdo vé, nho ra khdi mat twdng bao cua toa nha.
3.20

L6 gia

Khoéng gian c¢6 lan can bao vé, Iti vao so v&i mat twdng bao cda toa nha.

3.21

Dién tich san

Dién tich san cla méi tAng duoc tinh theo cac kich thwdc phu bi ciia cac ciu kién bao quanh san &
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méi tAng. Cac cAu kién nay bao gdm ca cac phan da hoan thién, I&p 6p chan twong va twdng chén
mai.

3.22
Dién tich str dung

Dién tich san dwoc tinh theo kich thwéc thong thly ctia nha & riéng 1&: Bao gébm dién tich san cé ké
dén twong/vach ngdn cac phong bén trong nha & riéng 18, dién tich ban cong, logia; Khéng bao gdm
dién tich phan san co cot/vach chiu lwc, cé hop ky thuat ndm bén trong nha & riéng 1é va dién tich
twdng bao nha & riéng lé.

3.23

Kich thwéc thong thuy

Kich thwéc dwoc do dén mép trong cua I&p hoan thién tworng/vach/dd kinh/lan can sat mat san (khéng
bao gbm céc chi tiét trang tri ndi that nhw ép chan twong/gd/phao...). Bbi véi ban cdng, logia thi tinh
toan b dién tich san, trwdng hop cd mép twdng chung thi tinh theo mép trong cta twdng chung.
3.23.1

Chiéu cao théng thuy

Chiéu cao tlr mat san hoan thién dén mat dwdi ciia két cAu dam, san hodc tran da hoan thién hodc hé
théng ky thuat cla tang.
3.23.2

Chiéu dai/réng théng thay

Khodng cach gitra hai canh dbi dién gan nhat cla két cidu hodc ciu kién da hoan thién cta cong trinh
(khéng bao gém céc chi tiét trang tri ndi that nhw 6p chan twong/gd/phao...).
3.24

Cép cong trinh

Khai niém thé hién tdm quan trong vé kinh té, xa héi cGa cdng trinh va mirc do an toan cho ngudi va tai
san trong.sudt.thdi.gian van hanh, khai thac sir dung duoc xac dinh theo cac tiéu chi: Mirc d6 quan
trong, quy md ¢ong suat; Quy mé két cdu cong trinh.

4 Nguyén tac chung

4.1 Thiét ké xay dwng nha & riéng |é phai ddm bao cdng nang phu hop véi muc dich st dung dét
theo quy dinh cla phap luat vé dat dai va quy ché quan Iy kién tric duwgc co quan nha nwéc cé tham
quyén ban hanh.

CHU THICH: Nha & riéng & tai ndng thdn khi xay dwng phai phu hop véi quy hoach chi tiét xay dwng diém dan cw néng thon.

4.2 Nha & riéng 1& can tuan tha vé phan cp cong trinh xay dwng theo quy dinh cia co quan cé thdm
quyén [8].
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4.3 Nha & riéng lé phai xay dwng tuan theo chi gi¢i xay dwng va chi gi¢i dwdng dé. Mat dé xay dwng,
hé sb str dung dét, chiéu cao nha & riéng 1& tuan thd quy hoach chi tiét, thiét ké do6 thi dwoc cap co
thdm quyén phé duyét.

4.4 Khodng Iui téi thiu ctia mat tién nha & riéng 1& so v&i chi gidi dwong dé phu thudc chiéu cao
cong trinh va chiéu rong cla 16 gi¢i, dwoc 14y theo quy dinh vé& quy hoach xay dwng.

4.5 Giai phap kién tric ddm béo an toan, thdm my phu hop véi déc diém tw nhién, khi hau cta khu
vire, ddm bao yéu cau thong thoang, phat trién bén virng va than thién véi moéi truong.

4.6 Nha & riéng 1& phai dam bao cac yéu cau vé an toan chiju lwc va tudi tho thiét ké cta cong trinh.
Khoéng xay dwng trén cac viing c6 nguy co dia chat nguy hiém (sat &, trwot dat...), viing co 1T quét,
thwdng xuyén ngap lut khi khdng cé bién phap ky thuat dé dam bao an toan cho khu'vire xay dung.

4.7 Nha & riéng & cAn dam bao cac yéu ciu vé an toan chay, né va cac quy dinh liéh quan. Viéc
trang bi, bé tri, kiém tra, bdo dwdng cac phwong tién phong chay, chiva chay va eiru nan, ctru ho phai
tuan th( cac yéu ciu cla quy dinh hién hanh.

4.8 Nha & riéng 1& cao tlr 7 tang tré |én hodc cé tr 2 tAng ham tré Ién phai tuan tha cac yéu cau vé
an toan chay theo quy dinh hién hanh [13].

CHU THICH: Nha & riéng 18 chi nén xay dwng tbi da 2 tAng ham.

4.9 Nha & két hop san xuét, kinh doanh khi phan dién_tich'str dung cho cac muc dich khéng phai &
chiém ty I& tlr 70% tré& 1&n trén dién tich st dung cla toan-nha hodc nha & riéng I& chuyén ddi cong
nang sang cac muc dich khac can dap (rng cac yéu cau vé an toan chay theo quy dinh hién hanh [13]
va phai dwoc co quan Canh sat phong chay, chiva chay va ciru nan, ctvu hd c6 thdm quyén tham duyét
nhw dbi v&i cac cong trinh thudc dién phai thAm-duyét thiét ké vé phong chay chiva chay [7].

4.10 Khéng str dung nha & riéng 1é vao mue dich kinh doanh vat liéu gay chay, nd, kinh doanh dich vu
gay 6 nhiém méi trwéng, tiéng 6n, anh hwdng dén trat tw an toan xa héi, sinh hoat ctia khu dan cw ma
khéng tuan thi cac quy dinh cua luat vé-diéu kién kinh doanh.

4.11 Nha & riéng 1é c6 san chuyén déi hoan toan sang muc dich san xuét, kinh doanh hodc cac muc
dich dan dung khac phai tuan thi.quy dinh phap luat, phu hop tiéu chudn, quy chuan ky thuat co lién
quan.

4.12 Trwong hop xay duwng méi cdng trinh ¢ muc dich st dung khéc trén thira dat, 16 dat nha & riéng
I& phai 1ap ho so thiét ké PCCC va dwoc co quan canh sat PCCC c6 thdm quyén thdm duyét theo quy
dinh.

4.13 Nha & riéng |& can dap ng cac yéu cau sau:

—  DPam bao ngudi cao tudi va ngudi khuyét tat tiép can st dung [15];

— S dung nang lvgng, st dung vat liéu hiéu qua;

- An toan sinh mang va strc khée [12];

—  Puoc thdng gié, chiéu sang tw nhién téi da;

- DPam bao méi trwdng séng bén trong nha, khéng anh hwéng tiéu cuc téi mdi trwéng ngoai nha;

- Phong chéng méi tuan theo céc tiéu chuan ky thuat duwoc lwa chon ap dung;
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- Bao tri theo dung quy trinh.
5 Yéu cau vé quy hoach va thiét ké kién trac

5.1  Khoang cach téi thiéu gitra cac ddy nha hodc cong trinh nha & riéng & trong khu vic phat trién
mé&i phai dwoc quy dinh tai dd an quy hoach chi tiét va thiét ké do thi. BS tri cac cong trinh, xac dinh
chiéu cao céng trinh phai dam bao gidm thiéu cac tac dong tiéu cwc clta diéu kién tw nhién (nang,
gié...), tao ra cac loi thé cho diéu kién vi khi hau trong coéng trinh va phai ddm bao cac quy dinh vé
phong chay chiva chay. Ngoai ra khoang cach gitra cac cong trinh phai dap &ng cac yéu ciu:

- Khoang céach giira canh dai ctia cac nha/coéng trinh phai dam bao khéng nhé hon 1/2 chiéu cao
cbng trinh va khéng nhé hon 7 m;

—  Khoang cach gilra dau hdi ctia nha/cong trinh véi dau héi hodc canh déiclia nhé/cong trinh khac
phai ddm bao khéng nhd hon 1/3 chiéu cao céng trinh va khéng nhé hon 4 m;

—  Trwong hop trong cling mot 16 dat cé cac day nha lién ké.néu dwoe quy hoach cach nhau,
khodng cach gitra canh mét sau ctia day nha lién ké phai ddm bao khéng nhé hon 4 m.

- Khoang céach gilra cac cong trinh cé chiéu cao khac nhau lay theo quy dinh cta céng trinh cé
chiéu cao I&n hon.

— P véi codng trinh ¢ chiéu dai canh dai va<chiéu dai dau hdi twong dwong nhau thi mét cong

trinh tiép giap voi dworng giao théng Ién nhéat dwoc tinh.la canh dai ctia day nha.

5.2 Khoang cach téi thiéu gitra cac day nha hodc cong trinh nha & riéng 18 tai cac khu vuc, tuyén
phd trong dé thi da &n dinh nhwng chira ¢é quy hoach chi tiét xay dwng, khi xay dwng méi hoac cai tao
stra chira phai ddm bao cac quy dinh t6i thiéu vé phong chay chiva chay theo quy dinh hién hanh [7].

5.3  Chiéu dai tdi da cua |6 dat xay dwng day nha & lién ké co6 hai mat tiép giap véi cac tuyén dwong
tr cAp dworng chinh khu vy tré xudng 1a 60 m.

54 Nha & riéng 1& cé.chiéu sau trén 18 m phai c6 giai phap kién truc tao khéng gian dadm bao théng
gi6 va chiéu sang.

5.5  Thira datxay dung nha & riéng I& trong cac khu quy hoach xay dwng mdi phai co dién tich
khéng nhdhon 50 m?, bé rong mat tién nha théa man cac yéu ciu sau:

—  Khéng nhd hon 5 m véi cdng trinh tiép giap véi dwéng phd cé bé rong chi gidi dwéng dé = 19 m;

—  Khéng nhd hon 4 m v&i cdng trinh tiép giap véi dwéng phéd cé bé rong chi gi¢i dwdng dé < 19 m.

CHU THICH 1: Thira dat xay dwng méi nha & riéng 18 tai cac khu vuc, tuyén phd trong dé thi da 6n dinh nhung chwa cé quy

hoach chi tiét xay dwng. Khuyén khich hop khéi dé& ddm bao dién tich téi thiéu néu trén.

5.6 Déi v&i cac khu vue hién hivu, thiva d4t xay dwng nha & riéng 1& phai ddm bao cac quy dinh cu
thé clia dia phwong do clp c6 thdm quyén phé duyét. Cac trwdng hop nha & cé s8n khdng dam bao
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theo quy dinh chi dwoc cAp phép cai tao va duy tu, stra chiva theo dung hién trang da co.

5.7  Mat dd xay dwng, hé sb sir dung dat ctia nha & riéng 1é phai tuan tha quy hoach chi tiét, thiét ké
dd thi da dwoc cap c6 thdm quyén phé duyét ddng thdi phi hop quy dinh tai Bang 1.

Bang 1 - Mat do xay dwng nha & riéng lé

Dién tich thira dat (m?/can nha)| <90 100 200 300 500 | 21000

Ivat a0 xay dyng toi da (%) 100 90 70 60 50 40

CHU THICH: Nha & riéng 1& con phai dam bao hé sb sir dung dét khéng vwot quéa 7 1an

5.8  Khoang lui cia nha & riéng 1é xac dinh theo Bang 2.

Bang 2 - Khoang lui t6i thiéu (m) cta nha & riéng 1é theo bé rong dwong (gi¢i han béi cac chi
gi®i dwong do) va chiéu cao xay dwng nha/day nha

B2 réng dwong tiép giap voi 16 Chiéu cao xay dwng nha/day nha (m)
dat xay dwng nha/day nha (m) <19 19 + <22 99 = <28 > 08
<19 0 3 4 6
19 +<22 0 0 3 6
222 0 0 0 6

59  Céac phong/khdng gian chirc ndngtrong nha & riéng 1& gom:

— Phong/Khéng gian ‘&:-Phong khach, phong sinh hoat chung, phong ngu, phong lam viéc, thw
vién...;

— Phong/Khéng gian phu: phong bép, an, khu vé sinh, ché dé xe, kho...;

- Phong/khdng gian thd cung;

— Khong gian giao théng: sanh, hanh lang, cau thang bd, thang may (néu co)...
5.10 Céc khéng gian chirc nang trong nha & riéng 18 phai dam bao cac yéu cau sau:

—  Hop ly vé day chuyén sir dung, ddm bao ddc lap, khép kin, khdng gian kién tric hai hoa trong va
ngoai nha;

—  Thich &ng v&i cac nhu cau sép xép khac nhau; C6 khéng gian rdng, thoang, b cuc mé dé ting
hiéu qua khong gian ndi that cia ngdi nha;

—  Sirdung hop ly, an toan, khéng pha vé& cau tric va do bén virng cong trinh;
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- Bao dam yéu cau vé sinh va diéu kién vi khi hau.

5.11 Dién tich st dung tbi thiéu cac phong/khéng gian chirc ndng trong nha & riéng 1& quy dinh trong

Bang 3.

Bang 3 - Dién tich str dung t6i thiéu cac phong/khdng gian chirc niang trong nha & riéng lé

Loai phong/khéng gian

Dién tich str dung t6i thiéu (m?)

Ghi chu

Biétthw | Nha&lienké | Nha & doc lap
Phong ngul giwdng don 12 9 9
Phong ngt giwdng doi 16 12 12
Phong/khéng gian sinh 20 13 13
hoat chung
Phong/khéng gian tiép 20 13 13
khach
Phong/khdng gian tho i . > Theo diéu kién cu thé
clng
Phong lam viéc, thw vién 15 - -
Khéng gian két hop
Bép + An 12 12 12 ho%c té.ch roi thc?o
diéu kién cu thé

Phong vé sinh chung 5 3 3
Phong vé sinh riéng 4 3 3
Giat 1a(néu co) S - -

5 3 3

Kho(néu co)

Khbéng gian san vieon

Theo diéu kién cu thé

CHU THICH: Tuy theo tirng trwdng hop cu thé cé thé thiét ké ddy da hodc lwa chon cac khdng gian chirc ndng néu trén cho

phl hop nhu ciu khai thac st dung.

5.12 Yéu cau ve chiéu cao cac phong/khdng gian chirc nang:

- Chiéu cao tang khéng nhé hon 3,0 m;

- Chiéu cao théng thuy ctia cac phong & khdng nhé hon 2,6 m;

—  Chiéu cao théng thuy ctia cac phong phu, bép, &n khéng nhé hon 2,3 m

—  Chiéu cao théng thuy ctia tAng hadm, kho khéng nhé hon 2,2 m.

5.13 Chiéu dai thong thuy cia phong & tinh theo chiéu ldy anh sang tw nhién truc tiép (lay anh sang

tr mot phia) khéng dwoc vwot qua 6,0 m va khéng Ién hon hai 1an chiéu rong théng thiy phong &.
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5.14 Cau thang bd trong nha & riéng I& cAn dam bao cac yéu cau sau:

- Chiéu rong thong thay vé thang khéng nhé hon 0,90 m. Chiéu réng théng thay ctia chiéu nghi,
chiéu t&i cau thang khéng dwoc nhd hon chiéu réng théng thdy ctia vé thang;

- Chiéu réng mat bac thang khéng nhé hon 0,25 m;

- Chiéu cao bac thang tir 0, 15 m dén 0, 18 m, trong trwéng hop can thiét cé thé tang chiéu cao
nhwng khéng vuwot qua 0, 19 m;

- Cau thang c6 bac hé thi khe hé khéng dwoc cao qua 100mm:;

- Mat bac thang phai ngang phéng, nén st dung vat liéu cé dd nham khong tron'truot, trwdng
hop mét bac khdong ddm bao dd nham can xt ly chéng tron trwot tai mii bac (tao-dd nham hodc st
dung céc loai nep miii bac chéng tron).

5.15 Lan can tai nhirng noi cé chénh Iéch dd cao phai lién tuc, dwgc4rang bi tay vin chiu dwoc tai
trong ngang khéng nhé hon 0,3 kN/m. Lan can can cé cau tao khé.tréo, khédng nén lam cac thanh
ngang, khe hé& gitra cac thanh dirng khong Ién hon 100 mm: Chiéu cao téi thiéu clia lan can tai cac vi
tri 1ap dat theo quy dinh sau:

- Véthang, dworng déc (néu co): 900 mm;
- L6-gia va san thwong & cac vi tri cao tir 9 tAng tré [én: 1 400 mm;

- Cac vj tri khac: 1100 mm.

5.16 Lan can légia/ban cdng clia nha & riéng 1é cé tir 3 tng tré 1&n phai lam bang vat liéu khdng chay.
5.17 Yéu ciu vé cac bd .phan kién truc

5.17.1 Céc chi tiét kiéntric tiép giap v&i tuyén dwdng tuan tha dé an quy hoach chi tiét, thiét ké dé thi,
quy ché quan ly kién tric tai tieng khu vre va quy dinh hién hanh cé lién quan [9].

5.17.2 Bé.vwon ra cta ban cdng phu thuéc vao chiéu rong 16 gid¢i va dwgce quy dinh tai Bang 4.
Bang 4 - D6 vweon ra téi da ctia ban céng

DPon vi tinh bang mét (m)

Chiéu réng 16 gi&i Do vwon ra toi da
Duéi 5 0
Tw5dén7 0,5
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Tw 7 dén 12 0,9

Twr 12 dén 15 1,2

Trén 15 1,4

CHU THICH:
1) Trén phan nhé ra chi dwoc lam ban cong, khéng dwoc che chén tao thanh 16-gia hay budng.

2) Trudng hop 16 gidi cd chiéu rong trén 15 m nhwng chiéu réng via hé nhé hon 3 m, thi d8 vwon ban cong tbi da la 1,2 m.

5.17.3 Khéng lam ban cong & cac ngd/hém cé chiéu réng nhé hon 4,0 m va cé ddy nha lién ké & hai
bén ngd. Trwdng hop chi cé6 mdt day nha & moét bén ngd thi dwoc lam ban cdng c6 dd vwon ra téi da la
0,6 m va chiéu cao théng thdy tr mép dwdi ban cong téi mét dwong khong nhé hen 4, 25 m. Khi xay
dwng & vang, ban cong phai bdo dam cac quy dinh vé hanh lang an toan déi voi'hé thédng dwdng day
dién.

5.17.4 Hang rao, céng:
—  Nha & riéng I khi xay dwng hang rao can tuan thi thiét ké d6 thi dwoc phé duyét, chiéu cao phu
thuéc vao tirng khu viee nhuwng khéng vuet qua 2,6. m;

—  Hang rao, cbéng phai st dung gidi phap nén méng va két cdu dam bao an toan phu hop tiéu
chuan hién hanh cé lién quan;

— Hang rao khéng dwoc phép xay dwng vwot ngoai ranh gi¢i thira d4t ké ca mong;

- Canh cbng khéng duwgc phép.mé ra.ngoai chi gi¢i dwong dd, ranh gidi ngé/hém hodc ranh gidi
dat thudc quyén sl dung cla ngudi khac. Mép ngoai cla tru cdng khdng dwoc vi pham vao chi gidi
dwdng do.

5.17.5 San, nén nha

—  San va nén'nha can dap ng cac yéu cau ky thuat va chéng hién twogng ndm, 4m trong TCVN
9359 va TCVN.9362.

- Bé& mat san va nén cla cac gian phong phai bdo dam khong tron truot, khong cé ké hé, it bi mai
mon, dé lam veé sinh.

- San nha phai dam bao khéng rung va cach am trong qua trinh str dung. Khéng dwoc dung vat
liéu hodc cac chét phu gia cé tinh ddc hai dé 1am vat liéu 14t nén.

5.17.6 Chi dwgc phép mé clra di, clra s6, 16 théng hoi néu twdng bao xay cach ranh gisi thira dat nha
bén canh tir 2,0 m tré 1én....

5.18 Yéu cAu thiét ké phan ngadm:
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5.18.1 T4t ca bd phan ngdm duéi mét dat ciia ngdi nha khong duoc veot qua chi gidi dwdng dé.

5.18.2 Gidi han ngoai cling clia méng nha va duwéng 6ng dwsi dat khong dwoc vwot qua ranh gidi
thira d4t hodc ranh gi¢i nén nha.

5.18.3 Khi xay dwng nha & riéng & c6 tAng hdm, phai phu hop quy hoach khéng gian ngadm cuia khu
vwe (néu c6) hodc dinh hwéng quy hoach ngdm trong twong lai tai Quy ché quan ly kién tric. Phai
cung cap di¥ liéu cong trinh ngadm cho co quan quan ly co s& di li&u céng trinh ngam tai dia phwong.

5.18.4 Nha cé ham lam gara ngdm khong nén thiét ké dworng hdm gara tiép xuc truc tiép hodc qua
gan dwong giao théng, 16i di lai clia nguwdi va phuong tién khac, déng thdi khuyén khich 1ap dat den
canh bao hodc phwong tién canh bao dé& nhin va dé thay.

5.18.5 Cac l6i ra vao clia gara 6-t6 ngam phai dam bao khoang cach sau:

—  DPén cac 16i vao cac nha & khac: 100 m;

—  Dén céac gian phong hanh khach cla cac bén xe, cac 16i vao ctia cac tb chirc thwong mai va thuc
pham cong cong: 150 m;

—  Pén céac co quan va xi nghiép vé phuc vu dan sinh va cac nha hanh chinh: 250 m;

—  Pén céac 16i vao cong vién, trién Iam va san van.dong: 400 m.
6 Yéu cau thiét ké két cau, str dung vat liéu

6.1 Can tinh toan thiét ké két cdu an toan, bén virng, chiu duwoc cac tai trong va td hop tai trong bét
loi nhét tac déng Ién chang, ké ca tai trongtheo thi gian, céc tai trong lién quan dén diéu kién tw nhién
cua Viét Nam (gié bdo, dong déat, sét, ngap lut).

CHU THICH: Céc s6 liéu lien guan dén didu kién tw nhién cta Viét Nam dwoc lay theo quy dinh [11].

6.2 Heé két cdu co so dd lam viéc rd rang, dé kiém soat, khuyén khich thdng nhat hoa va dién hinh
hoa két cau chiu lwe cling nhu bao che nhwng van ddm bao sw linh hoat va da dang cla kién truc.

6.3 Giai phap két cau.dap ng day du céac chi tiéu kinh té - ky thuat, phu hop véi quy mo, sb tAng va
dam bao cac khéng gian, giai phap kién truc.

6.4 Nha & xay dwng tai vang cé déng dat can st dung cac gidi phap cau tao khang chan phu hop.
6.5 Vatlieuslr dung phai ddm bao bdo yéu ciu phong chay, cach am, cach nhiét va dé bén lau truwdc
tac dong cua khi hau, xadm thyc cla mai trwdng xung quanh, ctia cac tadc nhan sinh hoc va tac nhan cé
hai khac dam bao cho két cu cong trinh cé kha nang chiu lwc va kha ndng s dung binh thuwérng ma
khong phai stra chira Ion trong subt thoi han st dung (tudi tho thiét ké) ctia cong trinh.

6.6 Khuyén khich st dung vat liéu tai ché, vat lieu than thién véi méi trwong va vat liéu dia phwong
nhdm gidm gia thanh xay dwng, vat liéu xay dwng can phu hop véi diéu kién tw nhién,khi hau cta khu
Ve,

6.7 Khuyén khich ap dung cac giai phap str dung vat liéu phu hgp cac yéu cau, quy dinh tai tiéu
chuén lya chon ap dung
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6.8 Tudi tho thiét ké clia cong trinh phai dwoc néu rd trong ho so thiét ké va cac hd so khac cliia cong
trinh theo quy dinh hién hanh. Dén cuéi thoi han st dung (tudi tho thiét ké) ctia cong trinh, chd s& hiru
can c6 thdng bao va tién hanh kiém dinh, danh gia chat lwong ctia cong trinh dé& cé bién phap can thiép
kéo dai th&i han sir dung hoac cé bién phap xtr ly khac theo quy dinh hién hanh.

7 Yéu cau vé an toan chay

7.1 Nha & riéng & siv dung v&i muc dich dé & thudc nhém F1.4 dwa trén tinh nguy hiém chay theo
cbng nang.

7.2 Thiét ké an toan cho cho nha & riéng 1& phai tuan tha quy dinh trong TCVN 2622 va‘quy dinh
hién hanh [12].

7.3 Yéu ciu vé thoat nan:

- C6 tbi thiéu 01 16i ra thoat nan tai tAng 1. Chiéu réng théng thiy cda 16i'ra thoat nan téi thiéu 0,8
m, chiéu cao thong thay téi thiéu 1,9 m:

—  Lbi ra tai tAng 1 can thoat trwc tiép ra ngoai, truéng hop thoat qua gian phong khac, phai duy tri
chiéu rong 16i di va khodng cach an toan dén cac vat dung; thiét:bi d& chay, nd, ngudn Itra, ngudn nhiét
(6 t6, xe may...). Clra di trén 16i thoat nan tai tAng 1 .cAn si-dung clra ban 18, han ché s dung clra

cubn, clra truwot;

—  Truwdng hop 1ap dat clra cudn, clra trwotphai st dung loai clra c6 co' cau tw thu, m& nhanh, c6
bd lwu dién va bd toi bang tay dé mé khi mét dién hodc dong co bi hdng. Khuyén khich thiét ké 16i ra
phu cho phép thoat nguwdi ra ngoai khi.cira cudn khéng hoat déng;

CHU THICH: Léi ra nay c6 thé lua chon 1a mét ctra di phu hodc clra s6 khéng lap chan song (hodc c6 chan song véi khéa co

th& mé& trong tinh hudng thoat nan ma khéng can chia hodc thao tac phirc tap).

—  Trwong hop khong thé béutri dwéng thoat nan, 16i ra thoat nan riéng hoac 16i ra phu & tng 1, thi
can cé cac khu vreilanh nan tam thoi & cac tang tai cac vi tri ban cbng hoac 16-gia dwgc ngan cach véi
gian phong phia trong'bang mét mang twdng dac cé chiéu rong khéng nhd hon 1,2 m, s dung cac
clra ra vao gian phong cling nhw ctra tlr gian phong ra ban cong, 16-gia la cac ctra dac, nén s dung
clra ngan chay loai.2 hoac loai 3 theo quy dinh hién hanh [13], khdng nén dung clra nhwa hoac clra
nhoém, kinh.thwd'ng, khéng c6 kha nang chiu nhiét;

- Nha c6 01 16i ra thoat nan, can b tri thém 16i ra thir 2 qua ban céng, 16 gia, ctva s6 c6 mét ngoai
théng thoang, 16i Ién mai nha hodc bang thang sat, éng tut, thang day ngoai nha... dé thoat nan khi can
thiét. Trwong hop. Ban cong, 16gia phai ddm bao théng thoang, khdong duwgc che chén ban céng, 16 gia
tao thanh phong, khdng nén lap dat 16ng sat, lwéi st cb dinh gay can tré viéc thoat nan va clru nguoi
khi xay ra sw cd, Trwong hop, 16i thoat qua 16ng sét, lwéi st, cin c6 6 clra co kich thudc tdi thiéu 0,8
mx 0,8 m;

- Nha cé san thwong thi san thuwong phai bd tri théng thoang, khéng dwoc bit kin, d@m bao yéu
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cau thoat ngudi khi co sw cb, can bd tri 16i 1én san thwong tir tAng duéi qua cac thang cd dinh. Ctra ra
san thwong co6 chiéu rong tdi thidu 0,8 m, chiéu cao tbi thidu 1,9 m, trwdng hop cé bd tri khéa cira thi
phai thiét ké dé& dé dang thao tdc mé ctra tir bén trong;

CHU THICH: Trwéerng hop khong bb tri clra 18n san thuwong hodc mai can b tri 6 tréng cé kich thuwdc tbi thidu 0,6 m x 0,6 m

va phai mé theo hwédng ra san thuwong/mai.

—  Can bd tri mot khoang san lanh nan tam thoi phia ngoai gian tum thang nam & phia cé thé tiép
can tlr bén ngoai, dwoc ngan cach véi gian tum thang bang twong xay ddc. Nén cé cac 16 mé trén
twong (chi cac bire twdng khong tiép giap véi phan san lanh nan) hodc mai ctia tum thang dé dé dang
thoat khéi khi c6 chay. Nhirng 16 m& néu cé phai dwoc bd tri sao cho khdi thoat qua-dé khdng.lam anh
hwéng dén phan san lanh nan tam thoi.

—  Khéng xay bit 6 théng tAng dé& khong anh hwdng dén thoat khoi tw nhién. Bdi véi nha khéng co
cac 6 théng tang hodc da 1ap kinh can thiét ké, 1ap dat cac 16 clra thoat khoi trong nha théng qua mai
nha hoéc thoat khoi truc tiép ra khéng gian bén ngoai tai cac tang;

—  Trén duwong, 16i di, cau thang thoat nan khéng bb tri, 1&p dat vat dung, thiét bi nhé ra khdi mat
twéerng c6 dd cao dwdi 2 m; khong lap dat gwong soi trén dudng,16i di, cu thang bo thoat nan;

7.4 Ngan chan chay lan

—  Phai ¢c6 gidi phap phong chéng chay lan gitra c4c nha & riéng 1é lién ké qua cac 6 clra;

—  Trén dwong, 16i di, cdu thang thoat nan khéng st dung vat liéu dé& chay dé thi cong, 1&p dét, trang
tri ndi that. Vach, tran, vat liéu trang tri khuvic the cing 1a loai vat liéu khéng chay hodc kho chay;

—  Trong céac tAng hadm va tang nra ham, khéng cho phép bd tri cac gian phong cé s dung hoac
lwu gilr cac chét khi va chat 1dng chay ciling nhw cac vat liéu dé& bat chay, can co gidi phap ngan chay,
ngan khéi lan Ién tAng trén qua cau thang bd, giéng thang may, truc k¥ thuat ciia nha. cac trwéng hop
d&c biét can dwoc cip phép theo quy dinh clia co’ quan ¢c6 thdm quyén[7].

7.5  Thiét bj chira'chay, bao chay

—  Mainha.& riéng |é can trang bij téi thiéu 01 binh chira chay & méi tAng, & noi dé thay, dé lay va
thuan tién cho viéc.sir dung dé kip thoi xt ly khi sy c¢d xay ra; trong moi trwdng hop phai dam bao
khoang cach di chuyén I&n nhét tir diém xa nhat can bao vé dén binh chira chay khéng qua 20 m;

~ Khdi lwong hodc thé tich chat chira chay cla binh chira chay tuan thd quy dinh trang bi binh
chira chay trong TCVN 3890.

- Phai trang bi phuong tién hodc cé giai phap bao chay tw dong cho nha & riéng lé trong cac
trwong hop: Nha & tir 7 tang tré 18n; TAng ham/tang nlra hdm cé dién tich tr 200 m® dwoc s dung
lam kho chira dd, vat phdm/hang héa phuc vu nhu cau cau kinh doanh hodc s dung lam ché dé xe;

Nha & két hop muc dich dan dung khéac tir 5 tang tré 1én hodc co khdi tich tr 5.000 m® tré lén;

- Khuyén khich 1&p dat cac phwong tién bao chay doc lap (dau bao khéi déc 1ap) & cac khu vwe cd
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cbng nang khac nhau cta nha;
7.6 Cép nudc chiva chay

- Lwu lwong nwéc chiva chay ngoai nha tai cac khu dan cw can tuan thd theo quy dinh hién
hanh[13].

—  Trong nha & riéng & tir 4 tang tré 1én, phai thiét ké dworng 6ng cip nwéc chiva chay bén trong
nha.;

—  Nhariéng 1é tr 4 tAng tré 1én, c6 khdi tich dén 25.000 m*, phai bé tri 01 hong nwéc chiva chay,
dam bao lwong nuéc la 2,5 lit/giay ; Nha riéng 18 tir 4 tang trd lén, c6 khdi tich trén25.000 m?, phai bé
tri tir 02 hong nwéc chiva chay, lwong nwdc tinh cho méi hong 1a 2,5 lit/giay;

—  Céac hong chi*a chay bén trong nha phai bd tri canh 16i ra vao, trén chiéu nghi buéng thang, &
sanh, hanh lang va nhirng noi dé thay, dé st dung;

— Tam cla hong chira chay phai dat & doé cao 1,25 m so v&i mat san;

- Mbi hong chira chay trong nha phai cé dat van khoa, l&ng phun.nwréc va cudn voi mém cé da do
dai theo tinh toan; dwéng kinh éng, chiéu dai cudn voi mém, dwdng kinh lang phai st dung cung loai.

7.7 Nha & riéng |& két hop san xuét, kinh doanh hodc cac muc dich dan dung khac ngoai cac yéu
cau néu trén can phai ddm bao cac yéu cau sau:

- Céc khu virc hodc phan dién tich ctia nha &-riéng 1& két hop san xuét, kinh doanh, muc dich dan
dung khac phai tuan thd cac quy dinh hién hanh vé an toan chay twong (rng véi tirng muc dich st
dung cu thé.

- Céc gian phong chira hang hoa, vat liéu dé& chay hoac st dung ngudn Ilra, ngudn nhiét phai
dwoc ngan cach véi l6i rathoat nan tai cac tang bang vat liéu khéng chay hoac khoé chay. Trwong hop
tang 1 (tng trét) dwoc st dung dé san xuét, kinh doanh thi dwdng thoat nan tlr cac tang phia trén
xubng théng qua cau.thang bé tai tAng 1 phai dwgc ngén cach véi khu ve san xuét, kinh doanh bang
twdng ngan chay, vach.ngan chay véi chiéu rong 16i di khong nhé hon 0,8 m.

- Trong.nha & riéng I1& két hop san xuét kinh doanh, phai cé bién phap ngan cach khu vic san
xuét kinh doanh v&i khéng gian khac cla nha bang tuwéng va san khéng chay, véi gidi han chiu Iira
khong dwéi 45 phut.

—  Déi véi khu vue kinh doanh, san xuét két hop trong nha & riéng 1& phai trang bi s lwong binh
chira chay theo quy dinh tai TCVN 3890.

—  Khuyén khich 18p dat cac thiét bj chira chay tw déng quy md nhd, binh chira chay tw dong kich
hoat cho nhirng khu viwc dung cho muc dich dan dung khac, dac biét 1a cac khu vwc, gian phong lam

kho, san xuét, kinh doanh, bdo dam phu hop gitra nang lwc chira chay véi quy mé can béo vé;

- Gian phong st dung cho muc dich san xuét, kinh doanh phai dwoc ngan chay lan, ngan khéi véi
khu vrc dé & ctia hd gia dinh, cau thang bd chung cla céac tang va 16i ra thoat nan tai tang 1 cla nha.
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8 Yéu cau vé hé théng ky thuat bén trong cong trinh

8.1 Cap nwéc
8.1.1 Heé théng cip nwéc can lién tuc dap ng nhu cau st dung, phu hop véi cac quy dinh trong
TCVN 4513 va ddm bao chét lwong vé sinh theo quy dinh hién hanh [10].
8.1.2  Tiéu chuan dung nwéc cho &n udng sinh hoat va cac nhu cau khac tinh theo dau ngudi tai cac
diém dan cw 14y theo bang 5.

Bang 5: Tiéu chuan dung nwéc theo dau ngwei tai cac diém dan cw

S6 Do6i twong dung nwéc Tiéu chuan
TT (/nguoiingay)
Tw Pén
1 D6 thi loai dac biét, do thi loai I, khu du lich, nghi mat 130 200
2 | Do thi loai Il, d6 thi loai Il 125 150
3 | Do thiloai IV 120 -
4 | Do thiloai V 100 -
5 | Piém dan cw néng thon 60 80@
CHU DAN:
(1) - Ap dung véi nha & chi cé duwdng dng dan dén va voi nudc gia dinh
(2) - Ap dung v&i nha & co thiét bi vé sinh vaduwdng dng cép thoat nwéc

8.1.3 Mang lwdi dwdng bng cdp nwde bén trong phai dwoc dat trong hop ky thuat, han ché dat
chung véi cac dwdng éng théng gié va thdng hoi.

8.1.4  Can dam bao cép nwdc lién tuc cho nhu cau s dung nwéc, nén bb tri bé chira nwéc ngadm dé
dam bao khéi lwong nwéde du'trir. Tan dung triét dé ap lwe dudng 6ng cap nwdc bén ngoai. Trwdng
hop khéng dl ap lwc va lwu lwvong nwdc phai bb tri bé chira, may bom hoac céac thiét bi tang ap khac.
8.1.5 Nén dat két nwéc @p lwc hodc bé chira nwdc trén mai nham diéu chinh ché doé nwéc khéng
didu hoa, két nwdc ap luc hodc bé phai dwoc thiét ké, I&p dat phu hop vai kién trac ngdi nha va khéng
anh hwéng dén két cdu nha va mai nha. Lwa chon két nwédc cé dung tich phu hop véi nhu cau st dung
va phai.co cae gidi phap gia cd dam bao an toan khi cé mwa bao, thién tai.

8.1.6 Puwdng 6ng cp nwéc vao nha va phai dwoc ndi véi dwdng éng cdp nwéc chung cla khu 6.
DPé gidm ap lwc nudc va tranh lang phi nwéc, trén dudng 6ng dan nuwdc vao hodc trén dwong éng
nhanh dan nwéc tdi cac diém lay nuwdc can dat cac thiét bi diéu chinh ap luc.

8.2 Thoat nwéc

8.2.1  Chétlwong nuwdc thai sinh hoat cAn ddm bao yéu cau theo quy dinh hién hanh [14].

8.2.2  Tiéu chuan nwdc thai sinh hoat dwoc lay theo tiéu chuan thoat nuwéc va dwoc thiét ké theo ché
dd tw chdy. Thiét ké hé thdng thoat nwdc bén trong can tuan tha cac quy dinh trong TCVN 4474,

8.2.3  Nuwdc mua va cac loai nuwdc thai khdng dwoc xa tryc tiép Ién mat hé, dwong phd ma phai theo
hé théng cbng, dng ngdm t» nha chady vao hé théng thoat nwéc chung.
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8.2.4  Hé thdng thoat nwéc mwa trén mai ddm bao thoat nwéc mwa véi moi thoi tiét trong ndm. Hé
thdng thoat nwéc mua trén mai dwoc thu gom qua cac phéu thu chdy dén cac éng ding, néi vao hé
thdng thoat nwéc clia nha. Cach bd tri phéu thu nwéc mwa trén mai phai dwa vao mat bang mai, dién
tich thu nwéc cho phép ctia mot phéu thu va két cdu mai nha.

8.2.5  Ong thoat nwéc mwa, mang xbi khong duwgc phép x& nwéc sang ranh gidi thira dat hodc ranh
gi¢i nén nha lién ké.

8.2.6  Can lap d&t bé tw hoai dé xt& ly nwéc thai cla khu vé sinh trwéc khi thai vao vao hé théng
thoat nwéc chung cla do thi, khu dan cw. Nén b tri hé thdng thoat nwéc phan tiéu va nwéc sinh hoat
riéng. B& tw hoai dwoc dit ngdm dwdi dat va phai cé vat che chan bao vé.

8.2.7  Hé théng thoat nwéc clia mdi nha phai néi véi hé théng thoat nwéc chung clia khu &.

8.3 Cap dién - chiéu sang - chdng sét - chdng 6n

8.3.1 Cépdién

8.3.1.1 Hé théng dwdng day dan dién can duoc thiét ké doc 1ap voi cac hé thdng khac va dam bao dé
dang thay thé, slra chiva khi can thiét, phu hop véi cac quy dinh trong TCVN 7447, TCVN 9206, TCVN
9207 va quy dinh hién hanh [16].

8.3.1.2 Lwa chon day dan 16i déng c6 tiét dién I&n hon kha nadng tai-hién tai d& dw phong da dap ¢ng
khi c6 thém céc thiét bj tiéu thu dién trong twong lai.

8.3.1.3 Tu phan phdi dién phai cé day tiép dat va phai cé thiét bj bdo vé tw déng khi cé sw cb. Cac tu
phan phéi dién phai 1am bang vat liéu phu hop theo tiéu chuan Iwa chon ap dung va cé kich ¢& phu
hop v&i cac loai mach dién.

8.3.1.4 Tu phan phdi dién phai dwoc 1ap dat tai vi tri phu hop véi vi tri ctia dwéng cip dién vao nha,
dam bao my quan, an toan va thuan tién khi'can stra chira, thay thé.

8.3.1.5 Hé thdéng dién can duoc bao vé bang cac thiét bi chdng qua tai nhu aptomat, ciu chi. O cdm
dién va cac hop ndi I&p dat tai cac phong.trong cong trinh dworc thiét ké dat & vi tri, do cao khéng nhé
hon 0,8 m.

8.3.1.6 S6 lwong, quy cachclia.cac loai day dién, 6 cdm, cau dao cdng tac phai phu hop vai thiét ké
cho viéc str dung dién ciia ttbng c&n nha va dam bao cac yéu cau sau:

- Day dan dién phai dwoc di ngam trong twong hodc ¢6 vé boc chéc chan néu di bén ngoai;

- Céc cdng tac diéu khién, cau chi, 6 cdm duoc nén lap dat & dd cao khéng nhd hon 1,4 m va phai
c6 hodp hay lwéi bdo vé hodc cé nap day an toan;

- Khéng dat 6 cdm dién trong phong vé sinh, nha tdm, néu c6 phai dat sau cau chi/Ap-to-mat va & vi
tri an toan, dé cao khong nhé hon 1,4 m.

8.3.1.7 Khéng lap dat dwdng day dan dién va thiét bi tiéu thu dién trén twdng, vach, trn, san nha cé
céu tao bang vat liéu d& chay(cac vat liéu thudc loai hiru co khéng dwoc ngam tdm bang chét chéng
chay); I&p dat cac bong dién chiéu sang phai gan vao cac mac treo chuyén dung, khdng treo truc tiép
bang day dan.

8.3.2  Chiéu sang

8.3.2.1 Chiéu sang bén trong nén triét dé tan dung chiéu sang tw nhién, cac giai phap chéng néng,
chan néng, chan gi6é khéng dwoc anh hwédng dén chiéu sang tw nhién va ap dung céc bién phap sl
dung nang lwong tiét kiém, hiéu qua.
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8.3.2.2 Hé sb chiéu sang tw nhién tdi thiéu cac phong khong gian 1y theo quy dinh tai bang 6.

Bang 6: Hé s6 chiéu sang tw nhién toi thiéu

Tén phong, khéng gian

Mat phang quy dinh
HSCSTN - ddé cao cachmat

Hé s6 chiéu sang tw nhién
trung binh téi thiéu, (%)

san, (m)

Phong khach, sinh hoat chung, lam Ngang-0,8 5
viéc

Phong ngu, phong & khac Ngang-0,8 2
Bép, phong &n Ngang-0,8 3
Sénh — tién phong San 1,5
Phong vé sinh, tdm San 1
Cau thang Chiéu nghi, bac thang 1,5
Hanh lang San 1
Khdéng gian ban hang, kinh doanh Ngang-0,8 3

8.3.2.3 Thiét ké chiéu sang nhan tao‘can han'ché hién twong chdi l6a, phu hop cac quy dinh tai TCVN

7114.

8.3.2.4 D& roi duy tri tdi thiéu cac khéng gian trong nha & theo quy dinh tai bang 7.

Bang 7: D6 roi duy tri t6i thiéu khéng gian bén trong nha

STT Phong/ khéng gian sinh hoat Do roi téi thiéu - E,, (Lux)
1 Sénh, tién'sanh; Phong ngd; Hanh lang, Kho 100
’ Céau thang, ban cong, légia 150
3 Phdong khach, sinh hoat chung
4 Phong Iam viéc, hoc tap 300
5 Bép
6 Phong an
_ | Phong tam, nha v& sinh 200
8 Tang hdm, chd dé xe 75

8.3.2.5 Y&u ciu vé do roi duy tri tdi thiéu tai cac khu vuc lam viéc, san xuét, kinh doanh can tuan tha
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theo quy dinh hién hanh[16].

8.3.2.6 Tai cac khu vuc ctra ra vao can tao ving chuyén tiép anh sang, tranh thay dbi dot ngot. Cac
khu virc ciu thang, sénh, tAng hdm/ntra ham nén bé tri chiéu sang sw cd theo quy dinh hién hanh [12].

8.3.3  Khi thiét ké, 1ap dat hé thdng chdng sét phai lap dat trén dinh cha cAu tric nha va cé day tiép
dat. Tinh toan hé thdng chéng sét can phu hop cac quy dinh trong TCVN 9385.

8.3.4  Chisb cach am, thiét ké chdng 6n can phu hop véi quy dinh hién hanh [18].

8.4 Théng gi6 va diéu hoa khéng khi

8.4.1  Thiét ké hé thdng thong gié va didu hoa khong khi cAn phu hop véi cac quy dinh trong TCVN
5687 va cac quy dinh hién hanh [19].

8.4.2  Sir dung cac gidi phap cong nghé, giai phap kién trac, gidi phap két cau hop Iy:nhdm d@am bao
yéu cu vé sinh, tiéu chuan ky thuat, st dung ndng lwong tiét kiém va hiéu qua.

8.4.3  Heé théng théng gié can tan dung thdng gié tw nhién, tao gié xuyénphong bang cac giai phap
clra dén gié vao va ctra thoat gio ra.

8.4.4  Neén st dung céac giai phap thiét ké két cdu bao che nham gitt dwec nhiét, han ché gié lanh vé
mua déng, tranh nang néng vé mua hé, phu hop véi cac quy dinh trong TCVN 4605.

8.4.5 Can bb tri thong gié cuc bd cho khu vie bép, phong tdm, phong vé sinh, lvu lwong théng gié
hat thai cuc bo 14y theo bang 9. Khéng s dung gidi phép.théng gié tw nhién cho cac phong/khdng gian
khac qua khu bép, vé sinh.

8.4.6  Luwu lwong thong gié huat thai cuc bd téi thiéu theo:quy dinh tai bang 8.

Bang 8: Lwu lwong théng gié hat thai cuc bo toi thiéu

Lwu lwong théng gié hat thai cuc bd Lwu lwong thong gié hat
Phong khéng thwong xuyén thai cuc bo thwong xuyén
(I/s) (I/s)
Bép 30 (trwc tiép trén bép) 13
Tam 15 8
Vé sinh 6 6

8.4.7  Hé théng hd thoat trong khu vé sinh cAn dam béo khéng ro ri khi, mui.

8.4.8  Phai chiva sén vi tri l&p dat hé théng diéu hoa, cac dng thoat khi va thoat nwéc ngung & vi tri
khéng dé khéng anh hwdng dén kién tric cla cong trinh va thira dat giap ranh, lién k&, ddm bao my
quan chung va an toan vé sinh mai trwdng.

8.5 Théng tin lién lac, vién théng

8.5.1  Hé théng théng tin lién lac, vién thong can thiét ké déng bd trong va ngoai cong trinh, dap &ng
nhu cau s dung hién tai va trong twong lai.

8.5.2  Hé thdng nén bd tri sdn dng cap dan dat bén trong twéng va dam bao khoang cach tbi thiéu
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t&i cac dwong 6ng ky thuat khac. O’ méi tAng bé tri sdn hop ndi day.

8.5.3  Hé thdéng thong tin lién lac, vién théng can dadm bao an toan, thuan tién cho viéc khai thac st
dung va d4u ndi v&i hé thdng cac dich vu clia nha cung cap, déng thoi dé dang thay thé, stra chira.
8.5.4  Trwdng hop st dung chao thu, phat séng can 1ap dat tai vi tri theo quy dinh vé quan ly do thi
cua khu vwc, dam bao an toan va my quan chung.

8.5.5 C6 thé thiét ké, |ap dat hé thbng Camera an ninh phu hop véi nhu cau va déc diém cla cong
trinh.

8.6 Yéu cau vé thang may

8.6.1 Thiét ké, lap d&t va lwa chon cdng suét, tai trong, van téc cla thang may can €an clr vao yéu
cau thuc té, yéu cau chét lwong phuc vu, pht hop véi cac quy dinh trong TCVN 6396, TCVN 7628 va
cac yéu cau ky thuat co lién quan khac.

8.6.2  Chiéu rong sanh thang may phai bé tri phti hop theo tiéu chuan dwoc lwa.chon ap dung.

8.6.3  Khong duoc bd tri bé nwéc trie tiép trén giéng thang may va khéng cho'cac dwong éng cép
nwdc, cap nhiét, cp gas di qua giéng thang may.

8.6.4 Thang may phai co thiét bj bdo vé chdng ket clra, bd clvu hd . tw-déng va hé thdng dién thoai
ndi bod tir cabin ra ngoai. Thang may phai ddm bao chi dwoc van hanhkhi tat ca cac clra déu dong.
8.6.5 Thang may phai ddm bao an toan va dwoc kiém dinh'an toan trong trwdng hop sau:

— Sau khi Iép dat, trwdc khi dwa vao str dung;
- Sau khi tién hanh stra chira Ion;
—  Sau khi xay ra tai nan, sy c¢b nghiém trong.va da khac phuc xong;

—  Hét han kiém dinh hodc theo yé&u cau clia co quan quan ly nha nwéc vé an toan lao dong.
9 Yéu cau codng tac hoan thién

9.1 Céng tac hoan thién'can phu hop véi cac quy dinh trong TCVN 5674 va TCVN 7958.

9.2 Thiét ké mé&t ngoai can hai hoa gitra cac yéu té nhw vat liéu, mau sac, chi tiét trang tri, hoa nhap
véi canh quan khu viec, phtrhop v&i chirc nang cong trinh.

9.3 Nha & riéng 1 tai.cac khu vwc da co thiét ké dd thi, cong tac hoan thién ngoai that, st dung vat
liéu, mau séc can'phai tuan tha dung quy dinh theo thiét ké dd thi tai khu vuc do.

9.4 Céc chitiétkién tric cia mat dieng nhu: clra sb, clra di, lan can, ban cong, logia, g& phao, chi
tiét mai.... can thiét ké dam bao an toan cho nguwdi st dung, khdéng anh hwdng dén sw hoat dong cla
thiét bi va phwong tién bdo duwéng ngoai nha.

9.5 Khi I&p dat bién bao quang cao phuc vu muc dich kinh doanh hodc nhirng muc dich khac can
tuan tha theo quy dinh hién hanh vé bién quang céo [20]
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