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§6: 114/2010/ND-CP Ha Ngi, ngay 06 thdng 12 ndm 2010
CONG THONG TIN BIEN TU CHiNH PHD
DEN Stherererieans NGH] PINH
NGaY: ..., V& bao tri cong trinh xiy dung
CHINH PHU

Can ctr Luét T chire Chinh phii ngdy 25 théng 12 nim 2001;

Cin cr Luat Xay dung s 16/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nim 2003
cua Quéc hoi;

Cian c&r Luat Tiéu chufn va Quy chudn ky thuit s6 68/2006/QH11
ngay 29 thing 6 nim 2006 ctia Qubc hoi;

Xét d& nghi ciia B trudmg Bo Xay dung,

NGHI DINH:

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh va ddi tweng 4p dung

Nghi dinh nay huéng din thi hanh Luét X8y dung vé béo tri cong trinh
xay dung; 4p dung d5i véi céc td chic, ¢4 nhén ¢d lién quan tdi quan ly, khai
thac va sir dyng cdng trinh x4y dung (sau day viét tit 1a cdng trinh) trén 13nh
thé Viét Nam.

Piéu 2. Giai thich tir ngi

1. Béo tri cdng trinh 13 tap hop céc cong viéc nhdm bio dam va duy tri
s lam viéc binh thudng, an todn clia cong trinh theo quy dinh cua thiét ké
trong sudt qué trinh khai thac stz dung

N&i dung bao tri cdng trinh ¢6 thé bao gom mdt, mét s6 hodc toan bd cac
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cong vige sau: kiém tra, quan trac, kiem dinh chat lugng, bao dudng va sira
chita cong trinh.

2. Quy trinh béo tri céng trinh 13 quy dinh vé trinh tu, ndi dung va chi
dén thyc hién cac cong viée bao tri cong trinh. \



3. Kiém tra cong trinh 13 viéc xem xét bing tryc quan hoac bang thiét bi
chuyén dung dé danh gia hién trang céng trinh nhim phét hién cic ddu hidu
hu héng cia cong trinh.

4. Quan tric cong trinh 13 sy quan sat, do dac c4c thong s ky thust cua
cong trinh theo yéu cau cia thiét ké trong qua trinh sir dung.

5. Bao dudng cbng trinh 12 céc hoat dong (theo ddi, chdm soc, sira chita
nhimmg hu hong nhd, duy tu thiét bj tép dit vao cong trinh) dugc tién hanh
thudng xuyén, dinh ky dé duy tri cong trinh & trang théi khai théc, st dung
binh thuéng va han ché phat sinh céc hu hang céng trinh.

6. Kiém dinh chit luong cdng trinh 12 viéc kiém tra va xéc dinh chit
luqng hodic danh gid sy pht hop chat lugng clia cong trinh so véi yéu cau cia
thiét ké, quy chuén, ti€u chuan ky thudt thdng qua vigc xem x¢t hign trang
cong trinh bing truc quan két hgp véi phén tich, ddnh gia cac sb lidu thir
nghiém cong trinh.

7. Stra chita cOng trinh 13 viéc khic phuc hir héng cia cong trinh dugc
phét hién trong qu4 trinh khai thac, sir dung nhim dam bao sy 1am viéc binh
thudng va an toan cua cong trinh.

8. Tudi tho thiét ké 14 thoi gian st dung cila cong trinh do ngudi thiét ké
tinh toan trong qué trinh thiét ké cong trinh.

9. Chii s& hiru cong trinh 14 c4 nhan, tb chirc ¢6 quyén s¢ hitu theo quy
dinh cia phép luét.

Piéu 3. Yéu chu vé bdo tri cong trinh

1. Cong trinh va cac b§ phin cdng trinh khi dua vao khai thac, sir dung
phai dugce bao tri theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

Céc cong trinh da dua vao khai théc, sir dyung trude thoi diém Nghi dinh
nay cd hi¢u lyc thyc hién bao tri theo quy dinh tai Dieu 15 Nghi dinh nay, trir
truong hop phap luét ¢6 quy dinh khac.

2. Quy trinh bao tri cong trinh dugc 1dp phtt hep véi cac by phén cdng
trinh, thiét bi ldp dat vao cong trinh, loai, cip cdng trinh va muc dich sir dung
cua cdng trinh.

3. Viéc bao tri cdng trinh phai dam béo an toan v& ngudi va tai san va
dam bao téi da sy vén hanh lién tuc va an toan cia cdng trinh.

Di¢u 4. Trinh twr thyce hién béo tri cong trinh
1. Lap va phé duyét quy trinh bao tri cong trinh.
2.Lap ké hoach va dy todn kinh phi bao tri cong trinh.



3. Kiém tra cong trinh thudng xuyén, dinh ky va dot xuét.

4. Quan tric d6i véi cac cong trinh c6 yéu ciu quan tric.

5. Béo dudng cong trinh.

6. Kiém dinh chét lrgng cong trinh khi cn thiét.

7. Stra chita cong trinh dinh ky va dot xuét.

8. Lap va quan ly hd so bao tri cong trinh.

Didu 5. To chirc, ci nhin c6 trach nhiém bio tri céng trinh

1. Nhiing t6 chtrc, ¢4 nhén sau ddy ¢6 trich nhiém béo tri cng trinh:

a) Chu sé hitu cong trinh;

b) Ngucn quan ly cong trinh hodc nguoi sir dung cdng trinh khi dugc chu
s& hiru Gy quyén (sau day viét tit 1a ngudi duge Gy quyen),

c) Ngudi sir dung cdng trinh trong trudomg hop chua xac dinh duge chi
s& hitu cong trinh,

2. Trudng hop cbng trinh ¢6 nhiéu chii s¢ hiru thi ngoai viéc chiu trach
nhiém bao tri phin céng trinh thuc s& hiru rleng cuia minh, cdc chu s& hiru ¢6

trach nhiém bao tri ca phin cong trinh thudc s& hiru chung theo quy dinh cta
phap luat c6 lién quan.

3. Nguédi co6 trach nhiém béo tri cdng trinh phai chiu trach nhiém trudc
phap ludt v& sy c6 hay xubng cp cia cong trinh do khéng thuc hién bao tri
cong trinh theo céc quy dinh cia Nghi dinh nay.

4, Céc co quan quy dinh tai khoan 1 Diéu 26 Nghj dinh nay va Uy ban
nhén dan cip tinh huéng dan xac dinh ngudi ¢é trach nhiém bao tri ddi vai
cac loai c¢dng trinh phtt hgp véi nguén v6n va hinh thirc s& hitu.

Chwong I
QUY TRINH BAO TRi CONG TRiNH

Piéu 6. Lap quy trinh béo tri c¢ong trinh
1. Trach nhiém l4p quy trinh bao tri cong trinh:

a) Nha thau thiét ké xay dung cong trinh c6 trach nhiém lap va ban giao
cho chu ddu tu quy trinh bao tri cong trinh, b phén cong trinh do minh thiét
ké cling véi hd so thiét ké;

b) Nha thau cung cAp thiét bi lap dit vao cong trinh c6 trach nhiém lép
va ban giao cho chu déu tu quy trinh béo tri ddi vé6i thiét bi do minh cung cip
trude khi l4p dit vao cong trinh;



¢) Truong hop nha théu thiét ké xdy dung cdng trinh, nha thiu cung cép
thiét b lip dat vao cdng trinh khéng 13p dugc quy trinh bao tri thi chu dau tur
c6 thé thué t8 chirc tir van khéc c6 du didu kién nang lyc hoat dong x&y dung
theo quy dinh ciia phap luat ¢4 1ap quy trinh bao tri cho céc déi tuong néu tai
diém a hoic diém b khoan nay va co trach nhiém chi tra chi phi tu van.

2. Can cit 14p quy trinh bao tri cong trinh:

a) Quy chuén, tiéu chuin k¥ thuét 4p dyung cho cdng trinh;

b) Quy trinh bao tri céng trinh cla cdng trinh tuong ty, néu cé;
¢) Chi din clia nha sén xuét thiét bi;

d) Piéu kién ty nhién noi xay dung cdng trinh;

d) Kinh nghiém quén ly, sit dung cdng trinh va thiét bj duoc lip dit vao
cdng trinh;
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e) Céc quy dinh c6 lién quan ciia co quan nha nuéc ¢ thdm quyén.

3. Quy trinh bdo tri cong trinh dugc ldp bao ddm bao quét toan bd cac bd
phan cdng trinh, bao gbm c4c ndi dung sau:

a) Quy dinh céc thong sb k¥ thuat, cong nghé, xir Iy két qua quan tric
khi céng trinh cé yéu cau thuc hién quan tric;

b) Quy dinh dbi tugng, phuong phap va tin sudt kiém tra céng trinh;
¢) Quy dinh ndi dung va chi din thyrc hién bao dudng cong trinh;
d) Xac dinh thdi diém, dbi twgng va ndi dung cin kiém dinh dinh k3;

d) Quy dinh thdi diém va chi dfin thay thé dinh k¥ céc thiét bi lip dt vao
cong trinh;

e) Chi dén phuong phép sira chifa cac hur hong cua cdng trinh, xir ly céc
trudmg hop cdng trinh bi xudng cép, quy dinh cdc didu kién nhim bao dim an
toan lao dong, v€ sinh méi trudng trong qué trinh thyc hién béo tri cong trinh;

g) Céc chi dan khéc 1ién quan dén béo tri cong trinh.

4, Khong bt bude phai 13p quy trinh béo tri riéng cho timg cong trinh dén
dung cép IV, nha & riéng 1& va cong trinh tam, trir trudng hop phép lugt c6 quy
dinh khdc. Chu s¢ hitu hodc ngudi duge ty quyén ciia cdc cong trinh ndy van
phai thyre hién bao tri cong trinh theo cdc quy dinh ctia Nghi dinh nay.



5. Trudmg hop c6 tiéu chuén k¥ thuét vé béo tri hodc ¢6 quy trinh béo tri
cla cong trinh tu.'orng tu pht hop thi chu s& hiru hodc nguodi dugc uy quyen cd
thé quyét dinh str dung ti€u chudn k¥ thuét hodc quy trinh do cho cong trinh
ma khéng can l4p quy trinh béo tri riéng.

6. Quy trinh bao tri cong trmh dugc the hién 18 rang, cong khai bing
txeng Viét hodc tleng Anh (d6i véi céc cong trinh do nuéc ngoai dau tu) trén
gidy, dia tir ho#ic cdc phuong tién khac.

7. Trong thoi han hai ndm ké tir ngdy Nghij dinh ndy c6 hiéu lyc, cée co
quan quy dinh tai khoan 1 Pidu 26 Nghi dinh nay c6 trach nhiém chu tri, pho1
hop véi B4 Khoa hoc va Céng nghé dé xay du’ng va ban hanh céc tiéu chuén
k§ thuét vé bao tri céng trinh phit hop vm loai va cdp céng trinh.

Didu 7. ThAm dinh, phé duyét quy trinh béo tri cong trinh

1. Chi ddu tur theo quy dinh tai Ludt Xay du’ng, ¢o trach nhiém tiep nhin
quy trinh bao tri do nha thau thiét ke xdy dung cdng trinh va nha thdu cung
cAp thiét bj lép dit vao cong trinh; t& chirc thdm dinh va phe duyét quy trinh
bao tri ebng trinh trudc khi nghiém thu cong trinh dua vao sir dung, trir trudmg
hop phép luét cé quy dinh khéc.

2. Chit dAu tur ¢6 thé thué tu van thdm tra mdt phin hodc toan bd quy
trinh bao trl cong trinh do nha thiu thiét ke lap dé 1am co s& cho viée thdm
dinh, phé duyét.

3. Pbi véi cong trinh duge ddu tu theo theo hinh thic hop dong BOT
Xay dung Kinh doanh - Chuyen giao), BTO (X4y dung - Chuyén giao - Kinh
doanh) va BT (Xay dyng - Chuyén giao) thi doanh nghiép du 4n (nha dau tu)
c6 trach nhiém té chitc thdm dinh, phé duyét quy trinh bao tri céng trinh.

Diéu 8. Diéu chinh quy trinh béo tri cong trinh

1. Trong qua trinh thyc hién béo tri, chi s& hitu hodic nguoi duoc uy
quyen duoc quyen diéu chinh quy trinh béo tri khi phét hién thiy nhu'ng yéu tb
bét hgp 1y c6 thé anh huéng dén chéit luong cong trinh, g8y anh hudng dén viéc
khai théc, str dung cong trinh va chiu trach nhiém v& quyét dinh ciia minh.

Nha théu l4p quy trinh béo tri ¢6 ngh"fa vu sira ddi, bd sung hogc thay dbi
nhiing ndi dung bét hop 1y trong quy trinh béo tri néu do 18i cia minh giy ra
va c6 quyén tir chdi nhitg yéu cAu didu chinh quy trinh béo tri khéng hop Iy
‘ctia chii $& hiru hodic ngudi duge ity quyén.

Chu s¢ hiru hode ngudi dugc uy quyén co quyen thué nha thu thiét ké,
nha thau cung cip 13p dat thiét bj khac thyc hién stra dbi, bd sung thay dbi quy
trinh bao tri trong trudmg hop nha théu lap quy trinh bao tri ban déu khong thye
hién céc viéc ndy. Nha thiu thue hién sira d6i, bd sung quy trinh bio tri cdng
trinh phai chiu trdch nhiém vé chét lugng cdng viéc do minh thye hién.



Chti s¢ hiru hodc ngudi dugc iy quyén cé trach nhiém thdm dinh,
phé duyét nhitng ndi dung diéu chinh nay, trir truong hop phép luét cé quy
dinh khéc,

2. Trudmg hop cong trinh st dung tiéu chuin k§ thudt bio tri dé thye
hién bao tri, khi tiéu chuan ndy dugc stra d6i hodc thay thé thi cha s& hitu
hoac ngudi dugce Uy quyen ¢6 trach nhiém thyc hién bao tri theo ndi dung da
duoc sira ddi.

Piéu 9. Tai lidu phuc vy béo tri cong trinh

1. Céc tai liéu phuc vu cbng téc bao tri bao gdm quy trinh bao tri cong
trinh, ban v& hoan céng, ly lich thiét bi 18p dt trong cong trinh va cac ho so,
tai liéu can thiét khac phuc vu cho bao tri cong trinh.

2. Chu du tr ¢6 tréch nhiém ban giao céc tai liéu phuc vu bao tri cong
trinh cho chil s& hitu hodic ngudi dugce Gy quyén trudce khi ban giao cong trinh
dua vao khai thac, sir dung.

) ] Chu’o’ng III o .
TO CHU'C THUC HIEN BAO TRI CONG TRINH

Diéu 10. K& hoach bio tri cong trinh

1. K& hoach bio tri cong trinh dugc lap‘hﬁt‘ig ndm trén co s& quy trinh
bao trl duge duyét va hién trang cong trinh, bao gom cdc ndi dung sau:

a) Tén cong viéc thuc hién;
b) Thoi gian thuc hién;

c¢) Phuong thirc thyc hién;
d) Chi phi thyre hién. '

2. Chi s& hitu hodc nguoi duqc uy quyen cO trach nhiém 14p va phé
duyét ké hoach bao tri cong trinh dé lam céin ¢t thyc hién bao tri cong trinh.

D41 véi cong trinh ¢6 nhidu chil s& hiru, cée chii s¢ hitu cé trach nhiém
xem xét, théa thuin théng nhét ké hoach bao tri dbi véi phin s hiu chung
cia cong trinh theo quy dinh cua phap luét c6 lién quan.

3. K& hoach bao tri c6 thé dugc stra dbi, b6 sung trong qua trinh thuc
hlf;n Chu s& hitu ho#ic ngudi duoc iy quyén quyet dinh vige sira d6i, bd sung
ké hoach bao tri.



4. Viéc sira chita céng trinh, thiét bj st dung ngudn vén ngén sach nha
nudc, tuy theo mirc d§ chi phi, thi tuc duge thue hién nhu sau:

a) Dbi véi trudng hop sira chita cong trinh, thiét bi cé chi phi duéi 500
triéu déng thi chii s& hitu hodic ngudi duoe uy quyén tu quyét dinh vé ké
hoach stra chita véi cac ndi dung sau: tén bd phan cong trinh hodc thiét bj cin
stra chita, thay thé; Iy do sira chita hodc thay thé, muc tidu stra chita hodc thay
thé; khéi luong cong viée; dy kién chi phi, du kién thoi gian thuc hién va thoi
gian hoan thanh;

b) Péi véi trudmg hop stra chira cong trinh, thiét bi cé chi phi thuc hién
tir 500 triéu ddng trd 18n thi chi s¢ hitu hoiic ngudi duge uy quyén td chic
1ap, trinh thdm dinh va phé duyét bao cdo kinh t& k¥ thuat hodc du an ddu tur
xdy dung theo quy dinh cta phép luat v& ddu tr xdy dung cong trinh.

5. Boi vdi cong viéc sta chita cong trinh khong st dung von tir ngubn
ngén sach nha nudc, khuyen khich chu s& hitu hoic ngudi dugce Uy quyén
tham khao, 4p dung cac ndi dung néu tai khoan 4 Diéu nay.

Piéu 11. Kiém tra, bao dudng, sira chira cong trinh

1. Chu s& hitu hodc ngudi duoc uy quyén bao tri trr td chirc thuc hién
viéc kiém tra, bao dudng va slra chita cong trinh theo quy trinh bao tri cdng
trinh néu du didu kién ning luc hodic thué td chuc cé du didu kién ning luc
thyc hién.

2. Viéc kiém tra c6 thé dugc thuc hién thudng xuyén hodc dinh k¥ bang
truc quan, bang céc s lidu quan tric thudong xuyén, bing céc thiét bi kiém tra
chuyen dung khi cén thiét d& danh gid hién trang, phat hién kip thoi du hiéu
xubng cap, nhitg hr héng cia cong trinh, thiét bi cdng trinh va thiét bj cong
nghé d¢& [am co s& cho viée bao dudng cong trinh.

3. Céng tic bao dudng cong trinh phai duge quy dinh cu thé céc bude
thuc hién phi hop véi timg bd phén cong trinh, loai ¢6ng trinh va thiét bi lip
dit vao cong trinh.

4. Viéc sira chita cong trinh dugc thie hién dinh ky hodic d6t xuét véi cac
ndi dung cu thé sau:

a) Stra chita dinh ky céng trinh bao gbm sira chita hur hong hoic thay thé
bd phan céng trinh, thidt bi cong trinh va thiét bj cong nghé bi hu hong duoc
thue hién dinh ky theo quy dinh cta quy trinh bao tri;



b) Stra chita dot xuat cong trinh duge thuc hien khi b§ phén céng trinh,
cong trinh bi hu héng do chju cic tic dong th xuft nhwr gi6 bio, 1 lut, dong
d4t, va dap, chay va nhung téc dong dbt xudt khac hodic khi ¢6 biéu hién ¢6
thé gay hu héng d6t bién anh huéng dén an toan st dyng, vén hanh cdng trinh
hofc c6 kha nang xay ra su c¢b din t6i tham hoa.

5. Két qua kiém tra, bao dudng, sira chita cong trinh phai dugc ghi chép
va lap hd so dé quan ly va theo dbi.

Pidu 12. Kiém dinh chit Iwgng cong trinh phuc vy béo tri ¢cdng trinh

1. Kiém dinh chét luong céng trinh phuc vy béao tri ¢dng trinh dugc thuc
hién trong céc trudmg hep sau:

a) Kiém dinh dinh ky theo quy trinh béo tri cong trinh dugc duyét;

b) Khi phat hién thdy chét lugng cong trinh ¢6 nhu'ng hu hong clia mét
~ 56 bb phan cong trinh, cng trinh c6 bidu hién xubng cAp v& chit luong,
khéng ddm bao an toan cho viéc khai théc, st dung;

c) Khi ¢6 yéu ciu dénh gia chét lwong hién trang ciia cdng trinh phyc vu
cho vigc 18p quy trinh béo tri d6i v&i nhimg cong trinh 4 dua vao sir dyng
nhung chwa cé quy trinh bao tri quy dinh tai Didu 15 Nghi dinh nay;

d) Khi cin c6 co s& dé quyet dlnh viéc kéo dai thoi han str dung cua
cdng trinh dbi véi cdc cdng trinh hét tudi tho thiét ké hodc 1am co s& cho viée
cai tao, nang cip cong trinh.

2. Trinh tw thyc hién kiém dinh chit Iugng céng trinh

a) Chu sé hitu hodic ngudi duge Gy quyén lya chon t§ chirc c6 di didu
kle;n vé ning luc hoat ddng xdy dung, ning luc hanh nghé xay du'ng thuc hién
kiém dinh chat qung cong trinh theo quy dinh cia phép luat vé xay dung trén
co s& yéu cau kiém dinh néu tai khoan 1 Piéu nay;

b) T6 chirc kiém dinh thuc hién khao sét, 1p d& cuong kidm dinh chit
lrgng cdng trinh phtt hop véi yéu cdu kiém dinh;

¢) Chui s& hitu hodc ngudi duge Gy quyén phe duyét dé cuong cdng viée
kiém dinh.

d) T8 chirc kidm dinh thyc hién kiém dinh theo ¢& cuong dugc duyét,
danh gia hién trang chit lugng dbi twrong kiém dinh va d& xuét phuong 4n
khic phyc.



Piéu 13. Quan tric cdng trinh

1. Viéc quan tric cong trinh dugc thuc hién trong céc trudng hop c6 yéu
cau phai theo ddi sy lam viée ctia cong trinh nhim tranh xay ra sy ¢b din téi
tham hoa vé nguoi, tai san, moi trudng va cac trudong hop khac theo yéu céu
ctia chii du tir, chil s& hitu cong trinh hodic ngudi duge ty quyén.

2. Chi & hitu hodic ngudi duge Gy quyén td chirc quan tric va dénh gid
két qua quan tric cong trinh theo quy dinh ciia quy trinh bao tri céng trinh,
trudng hop c6 dd nang luc thi tu thuc hién, tredng hop khoéng di nang luc thi
thué t6 chic c6 du didu kién néng luc dé thuc hién.

3. Té chirc, c4 nhan thuc hién viée quan tric phai 14p bdo cdo két qua
quan tric, danh gi4 két qua quan tric so véi céc théng sb cho phép di néu
trong quy trinh bdo tri céng trinh. Trong trudng hop cin thiét, chi s¢ hitu
hodc ngudi duge Gy quyén co thé thué td chirc ddc lap dé danh gia bao cdo két
qué quan tric.

4. Céc co quan quy dinh tai khoan 1 Diéu 26 Nghi dinh nay cé trach
nhiém quy dinh vé& céng trinh, bd phén cbng trinh bat budc phai quan tric
trong qua trinh sir dung.

Diéu 14. Quan 1y chit lwgng cdng viée bio tri cong trinh

1. Cht s& hiru hodic ngudi duoc ty quyén phai tb chitc gidm sat cong téc
quan tric, kiém dinh chit lugng, thi cong, nghiém thu céng viéc sia chira
cdng trinh, 18p va quén 1y, lvu gitt hd so béo tri cong trinh theo quy dinh cia
phap luit v& quan 1y chét luong cong trinh xdy dung va céc quy dinh phap
ludt khac c6 lién quan.

2. Hb so béo tri céng trinh bao gdm céc tai liéu sau:

a) Céc tai lidu phyc vu edng tic bao tri néu tai khoan 1 Didu 9 Nghi dinh nay;
b) K& hoach bao tri;

¢) Két qua quan tric (néu co);

d) Két qua kiém dinh chét lugng;

d) Két qua kiém tra thudng xuyén va dinh ky;

e) Két qua bao dudng, sira chita cong trinh;

g) Céc tai liéu khac c6 lién quan.



10

3. Cdng viée stra chita cong trinh phai dugc bao hanh khéng it hon 6
thang d6i v&i cong trinh tir cdp 2 trd xudng va khong it hon 12 thang dbi véi
cdng trinh tir cép 1 tr& Ién.

Diéu 15. Thyc hién bio tri cong trinh a6i véi chc cong trinh dang sir
dung nhung chwa ¢6 quy trinh béo tri cong trinh

1. Déi v6i céc cong trinh dan dung cAp IV, cong trinh nha & riéng 1& va
cong trinh tam thi chi s& hitu hofic ngudi duge Gy quyén thuc hién bao tri
theo quy dinh tai khoan 4 Didu 6 Nghj dinh nay.

2 Péi véi cac cong trinh con lai, chii s& hitu hofic ngudi duge Uy quyén
t chirc thu'c hién bdo tri ¢cong trinh theo trinh ty sau:

a) Khao sat, kiém tra va danh gia chét luong hién trang cong trinh;

b) Lap quy trinh bao tri cdng trinh;

c) Sira chita cac hur hong ciia cdng trinh (néu co);

d) Thyc hi¢n bao tri cong.trinh nhr quy dinh tai Chuong HI Nghi
dinh nay.

Trong thoi glan 2 ndm ké tir ngay Nghi dinh nay c6 higu luc, chi s¢ hitu

hodc ngudi dugc y quyen phai t6 chirc 1ap va 'phé duyét quy trinh bao tri
cong trinh d6i véi loai céng trinh nay.

3. Co quan quén 1y nha nudc sau ddy co trach nhiém ra soat va quy
dinh 15 trinh, ké hoach cu thé va yéu ciu chi s¢ hitu cdng trinh hodc nguoi
dugc Uy quyén ldp quy trinh bao tri dbi véi cac cong trinh dang sir dung
nhung chua ¢é quy trinh bao tri:

a) Cac co quan quy dinh tai khoan 1 Piéu 26 Nghj dinh nay déi véi
cong tnnh cép dic biét, cip I hoidc cong trinh c6 thé gay ra tham hoa khi xay
ra su ¢b theo quy dinh ciia phdp ludt v& quan 1y chit lugng cong trinh;

b) Uy ban nhan din cAp tinh @i véi cac cong trinh cp 11 trén dia ban.

Pidu 16. Xir ly doi véi cong trinh hét tudi tho thiét ké c6 nhu chu tiép
tuc sir dung

1. Cong trinh hét tudi tho thlet ké néu c6 nhu ciu tlep tuc sir dung thi chu
s& hiru hodic ngudi duge ty quyén phai thuce hién céc cng viée sau:

a) TS chirc kidm tra, kiém dinh, danh gia chit luong hién trang cia
cdng trinh; .
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b) Sita chita céng trinh néu ¢6 hu héng dé dam bao cong ning va an toan
str dung trude khi xem xét, quyét dinh viéc tiép tuc sir dung cong trinh;

¢) Tu quyét dinh viée tiép tuc sir dung sau khi thuc hién cac cong vi€e
néu tai diém a, diém b khoan nay 601 véi cong trinh cép III, clp 1V nhung
khéng gy ra tham hoa khi c6 sy cb theo quy dinh ctia phap luit vé quan ly
chit luong cong trinh xdy dung, trix trueong hop phép luat co6 quy dinh khac;

d) Bao cdo két qué kiém tra, kiém dinh, danh gia chét luong cong trinh,
két qua sira chira cong trinh (néu co) i véi cong trinh tir chp I tr& 1én va cac
cong trinh khi xay ra sy cd c6 thé gay tham hoa theo quy dinh cta phép luat
vé quan ly chit lwong cong trinh x8y dung véi céc co quan quy dinh tai khoan 1
Piéu 26 Nghi dinh nay dé dugc xem xét va chip thuén viéc kéo dai thdi han
sir dung céng trinh.

2. Viéc quyét dinh thoi han tiép tuc sir dung ciia céng trinh dwoc cin b
vao tinh trang k¥ thuat, yéu cau sir dung cu thé, loai va cép cia cong trinh.

Diéu 17, B4o cdo, kiém tra viéc thuc hién bio tri cong trinh
1. Béo céo thyre hién bao tri céng trinh

Cht s& hivu hofic ngudi duge Uy quyén phai béo céo hang nim vé vide
thuc hién bao trl cong trinh va sir an toan cta cdng trinh dbi véi cong trinh tir
cAp II trés 18n va cdc cbng trinh khi x4y ra su ¢b c6 thé gdy tham hoa theo quy
dinh ctia phép luét vé quan Iy chit luong cong trinh xay dyng v6i co quan
quan 1y nha nudce néu tai khoan 1 Pidu 26 Nghi dinh nay.

2. Uy ban nhan dan cp tinh ¢6 tréch nhiém phm hop véi cac B chuyén
nganh quy dinh tai khoan 1 Diéu 26 Nghi dinh nay t§ chirc kiém tra viéc tuén
thi quy dinh bao tri céng trinh ctia chi s& hitu hodc ngudi duge tiy quyén
theo cc ché d6 kiém tra nhu sau:

a) Kiém tra x4c sudt ddi véi tit ca céc cong trinh;

b) Kiém tra dinh ky téi thidu 5 nam 1 14n ¢bi véi cong trinh tir ¢dp II trd 1én
va cong trinh khi xay ra sy ¢0 ¢6 thé gy tham hoa theo quy dinh ctia phép luét
vé quan ly chat luong cong trinh xay dung.

3. Thi tudng Chinh phi quyét dinh thanh 14p H6i déng Nha nuéc dénh
gia an toan hang nim d6i véi cac cong trinh nha may dién hat nhan, dap hd
chira cép dic biét, duong st cao tdc va céc cong trinh khéc theo yéu cdu cia
Thi tudéng Chinh pha.
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Pidu 18. Xir ly ddi véi cong trinh cé bidu hign xudng cip vé chat
lwrgng, khong dam biao an toan cho viéc khai thic, sir dung

1. Khi phat hién b) phén cOng trinh hodc cong trinh c6 biéu hién xubng
cap vé chét qung, khéng dém bdo an toan cho viéc khai thdc, sir dung thi chu
s& hitu hofic ngudi duge Gy quyén phai thue hién céc viée sau ddy:

a) Kiém tra cong trinh hoic kiém dinh chét luong cong trinh;

b) Quyét dinh thyc hién cdc bién phap an toan: han ché sir dung cong
trinh, ngimg st dung cong trinh, di chuyén ngudi va tai san, néu can thiét dé
bao dam an toan va bdo cdo ngay voi co quan quan Iy nha nudce sau déy:

- Cac co quan quy dlnh tai khoan 1 Diéu 26 Nghi dinh nay dm vl
cong trinh chuyén nganh tir cp II trd 1én va cong trinh khi xay ra sy cb 6 thé
gdy tham hoa theo quy dinh cia phap luat v& quan 1y chit lugng cong trinh
x4y dung.

- Uy ban nhén dén cép tinh dbi véi céc cong trinh con lai trén dia ban.

¢) Stra chira nhitng hu héng ¢6 nguy co 1am anh hudng d¢én an toan s
dung, an toan vén hanh cua cong trinh theo quy dinh cia phap luét vé xdy
dyng cong trinh khan cép.

2. Dbi vé6i chung cur ¢ biu hién xudng clp vé chit lugng, khéng dam
bao an toan cho viéc khai théc, sir dung ngoai viéc thuc hién cic quy dinh néu
& khoan 1 Diéu nay thi chi s& hitu ho¥c ngudi duge Gy quyén con phai thyre
hién theo quy dinh cta phap lujt vé nha &.

3. Khi phat hién hoic nhan dugc théng tin vé biéu hién xuong chp vé
chit lugng cong trinh, khong béo dim an toan cho vigc khai théc, sir dung thi
co quan quan ly nha nudc néu tai diém b khoan 1 Didu nay c6 trach nhiém:

a) T6 chue klem tra, théng bao, yéu cau va huéng din chii sé hitu hoiic
ngudi duge Uy quyén té chuc khéo sat, kiém dinh chét Iuorng, dénh gid muc
do nguy h1em thuc hién stra chita hodc pha d& bo phén céng trinh hodc cong
trinh, néu cén thiét;

_b) Quyét dinh 4p dung céc ble,:n phap an toan néu tai diém b khoan 1
Dieu nay khi chti s¢ hitu hodic ngudi dugc tiy quyén khéng thue hién cac cong
viéc néu tai diém a khoén nay;

¢) Xur 1y trach nhiém cia chu s& hiru hogc ngudi dugce ty quyén theo quy
dinh cia phap lut khi ch s¢ hitu hodc ngudi duge tiy quyen khoéng thyc hign
theo cac yéu cdu clia co quan quan 1y quan 1y nha nuée ndu tai diéma va b
khoan nay.
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4. Moi cong dén déu ¢6 quyén thong béo cho cht s& hitu hodc ngudi
duoc uy quyén, co quan quan ly nha nudc néu tai diém b khoan 1 Diéu nay
hodc céc phuong tién théng tin dai ching biét khi phét hién s ¢6 hay xubng
cép vé chat lucmg ctia b phén cong trinh hodc cong trinh, khong dam bdo an
toan cho viéc khai théc, sir dung dé xir ly kip thoi.

5. Chu sé hitu hodc nguo'l dugc uy guyen co quan quan ly nha nuédc khi
tiép nhan dugc thdng tin vé sy cb hay xudng cAp clia cong trinh, bd phén cong
trinh ¢6 trach nhiém 4p dung cac bién phap an toan néu tai diém b khoan 1
Piéu nay, truong hop khéng xtt 1y kip thoi, gy thiét hai vé ngudi va tai san
thi phai chiu trich nhiém trurde phéap luét.

_ Chuong IV .
CHI PHi BAO TRi CONG TRINH
Piéu 19. Ngudn kinh phi bae tri cong trinh
Kinh phi bao tri ¢ng trinh dugc hinh thanh tir cdc ngudn sau day:

1. Ngén sdch nha nuéc (ngén sach Trung uong va ngén sach dia phuong)
phén bd hang nam,;

2. Ngudn thu phi sir dung cong trinh x4y dung ngoai ngan sich nha nuéc;
3. Ngudn vén ctia chii dAu tur, chii s& hitu d6i véi céc cong trinh kinh doanhy;
4, Nguén dong gop va huy ddng cua cac td chire, ca nhan;

5. Cac ngudn vén hop phap khéc.

Piéu 20. Trach nhiém chi tra chi phi bio tri cong trinh

1. Nhitng ngudi sau ddy ¢ trach nhiém chi tra chi phi bao tri cong trinh:

a) Chu sé hitu hodc ngudi dugc Gy quyén, trir trudng hop khéc theo quy
dinh cia phap luét;

b) Chii str dung céng trinh dbi véi cong trinh d dua vao sir dung;

¢) béi véi cong trinh cd nhidu chi s hitu, céc chi sd hiru ¢ trach
nhiém chi trd chi phi bao tri phén s& hitu riéng cia minh va chi tra chi phi bao
tri phan s& hitu chung cta cong trinh.

2. Céc co quan quy dinh tai khoan 1 Pidu 26 Nghi dinh nay va Uy ban

nhén déin cap tinh c6 trach nhiém huéng dén viéc phén chia va chi tra chi phi
bao tri phén s hitu chung clia céng trinh néu tai diém c khoan 1 Piéu nay.
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Diéu 21. Chi phi lip, thim tra va diéu chinh quy trinh bio tri
cOng trinh

1. Chi phi 13p, thdm tra quy trinh béo tri cong trinh

a) Chi phi lap, thim tra quy trinh béo tri céng trinh duoc tinh trong téng
mirc ddu tu xay dung cong trinh.

b) Chi phi 14p, thim tra quy trinh bao tri cbng trinh d6i véi cong trinh d3
dua vao sl dung nhung chua cé quy trinh bdo tri duge tinh trong chi phi bao
tri cong trinh.

2. Chi phi didu chinh quy trinh bao tri cong trinh ném trong chi phi bao
tri cng trinh, Nha thau 14p quy trinh béo tri cong trinh c6 trach nhiém chi tra
chi phi thyc hién diéu chinh quy trinh bao tri ¢ong trinh trong trudmg hop vide
phai thuc hién diéu chinh nay do 13i ciia minh géy ra.

Ditu 22. Dy todn bio tri cdng trinh

1. Dy toan bao tri cong trinh (sau day goi tit 13 dy toén bao tri) dugc
xéc dinh theo cong viéc bao tri cu thé v 13 can ¢t d& chi s hitu hodc ngudi
quén ly, sir dung cong trinh duge chi s& hitu Gy quyén quéan 1y chi phi bao tri
cdng trinh.

2. Du toan bao tri duge ldp cin ¢ trén co s& khéi lugng cac cong viée
xéc dinh theo k& hoach béo tri va don gig xdy dyng phuc vu bao tri céng trinh
dé thuc hién khoi lugng cong viéc do.

3. Chi s¢ hitu hodc ngudi duge iy quyén cé trach nhiém té chirc lap,
thdm dinh va phé duyét dy toén béo tri theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2
Piéu 22 va Diéu 23 Nghj dinh nay dbi véi cdc cong trinh sir dung ngudn vén
ngan sdch nha nudc dé thyc hién.

Pbi véi céc cong trinh sir dung ngudn vén khéc, khuyén khich chu
s& hitu hodic ngudi duge 1y quyén t chitc 1ap, thdm dinh va phé duyét du
toan chi phi bao tri theo quy dinh khoan 1, khoén 2 Diéu 22 va Diéu 23 Nghj
dinh nay.

4. Cic co quan quy dinh tai khoan 1 Didu 26 Nghi dinh nay va Uy ban
nhan dan c¢Ap tinh can cir phuong phap lap dinh mtc xay dung phyc vu béo tri
cong trinh do B Xay dyng huéng dén, td chirc xiy dung va céng bb céc dinh
mirc xdy dung phuc vy bdo tri cho cic cong trinh phil hop véi dic tha cia B,
dia phuong va giri v& B6 Xay dung dé theo ddi, quan ly.
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Pidu 23. Thim dinh, phé duyét dy todn bio tri

1. Chti s& hitu cdng trinh hogic ngudi duge vy quyén phé duyét du toén
bao tri sau khi ¢4 thim dinh hodc thdm tra va chiu trach nhiém truéc phép luat
v& két qua phé duyét du toén béo tri cong trinh khéc cé lién quan. Ndi dung
thim dinh bao gdm:

a) Kiém tra sy phi hop gitra khéi luong cha yéu cta dy toan véi khébi
lugng thuc hién;

b) Kiém tra tinh dung din, hop 1y cta viée ap dung, vén dung don gid
xdy dyng phuc vy bdo tri cong trinh, dinh mirc chi phi ty I, du toan chi phi tu
van va du toan cac khoan muc chi phi khéac trong du toan béo tri;

¢) Xac dinh gi4 tri du todn bao tri.

2. Trudmg hop chi s& hitu cong trinh hodc ngu0'1 duoc ity quyén khong
du didu kién, nang luc thim dinh thi dugc phép thué tb chire, c4 nhan tu vén
du didu kién nang luc, kinh nghiém chuyén mén dé thim tra dy toan cong
trinh. T4 chic, ¢4 nhén tu vin thyc hién thdm tra du toan bdo tri chiu trach
nhiém trude phép luat va chi s& hiru cbng trinh hodic ngudi dugc iy quyén vé
két qua thim tra.

Diéu 24. Quan ly, thanh toan, quyét toan chi phi bio tri cdng trinh

1. P6i véi cong trinh xdy dung sir dung ngudn von ngn sach Nha nudc,
cht s hitu hodic ngudi duge 1y quyén cé trich nhiém quan 1y, thanh toan,
quyét toan kinh phi bao tri cong trinh theo quy dinh cua Ludt Ngén sach Nha
nudc va cac quy dinh ciia phap luét.

2. Dbi vé6i cong trinh xdy dung khéng st dung vén tir ngudn ngén sach
Nha nudc dé thuc hién bao tri, chii s& hiru hodic ngudi duge dy quyén chiu
trach nhiém quan 1y kinh phi thuc hién bao tri va thanh todn, quyét toan chi
phi bao tri trén co s& thoa thuén voi t6 chirc, ¢4 nhan thuc hién cong viée bao
tri cong trinh.

., , ChuongV
QUAN L’Y NHA NUQC VA:I‘RACI:I NH}EM .
HUONG DAN THU’C HIEN CONG TACBAOTRI

Didu 25. Trach nhiém quan Iy nha nwée vé bio tri cong trinh

B6 Xay dyung la co quan chiu trach nhiém truée Chinh phu, thong nhat
quéan ly nha nudce vé bao tri cng trinh va cé trach nhi¢m:
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1. Trinh Chinh phi ban hanh hojc ban hanh theo thim quyén cac van
ban quy pham phép lujt v& bao tri cong trinh.

2. Huéng din vé chi phi cho viéc 14p, thdm tra va didu chinh quy trinh
bao tri cong trinh; huéng dan phuong phép 1ap du toan bao tri cong trinh va
cdng bd cc dinh mirc xdy dung phuc vu bao tri cdng trinh.

3. Chu tri, phdi hop véi B Tai chinh huéng dén viée sir dung vén ngoai
ngén sach (néu cd) cho bao tri cong trinh,

4, Chu tri, phéi hop cung cac B§, co quan ngang B§ va cac dia phuong
¢6 lién quan thanh tra, kiém tra viéc tudn thi quy dinh ctia phép luét v& bao tri
céng trinh trén pham vi todn quéc va hudng din viée xir Iy vi pham céc quy
dinh cia Nghj dinh nay theo quy dinh ctia phap luit.

Didu 26. Trich nhiém hwéng din thyce hién ciia cic co quan

1. Céc B chuyén nganh c6 trach nhiém huéng din thuc hién bao tri cdc
cong trinh nhu sau:

a) B6 X4y dung hudng din thyc hién bao tri cong trinh din dung, trir
cong trinh di tich lich sit vin hod; cdng trinh cdng nghiép vit liéu x4y dyng va
cong trinh ha tang k¥ thuét d6 thi; thuc hién cic quy dinh tai diém a, diém b,
diém c va diém d khoan 2 Diéu nay dbi véi cic cong trinh dan dung, céng
nghiép vat liéu xay dung va ha ting k¥ thuit 6 thi.

b) B$ Giao thong vén tai hudéng din thye hién dbi véi cong trinh giao théng;

c) By Nong nghiép va Phat trién néng thon hudng din thyc hién dbi véi
cOng trinh thiy l¢i, dé dicu va céc cdng trinh néng nghiép chuyén nganh khac;

d) B§ Cong thuong hudémg dan thyc hién d6i véi cong trinh him mo, du
khi, nha may dién, dudng ddy tai dién, tram bién 4p, hod chét, vat liéu nd
cbng nghiép, ché tao may, luyén kim va cdc du 4n cdng nghiép chuyén nganh
khdc, trir cdng trinh ¢éng nghiép vat liéu xay dung;

d) B4 Quéc phong, Bo Cong an hudng din thye hién déi véi cong trinh
thudc linh vuc qudc phong, an ninh;

e) B4 Théng tin va Truyén théng huéng din thyuc hién d6i véi cdng trinh
vién thong;

g) B$ Viin héa, Thé thao va Du lich huéng dan thyc hién déi véi cong
trinh di tich lich sir vin hoa.
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2. Céc B6 quy dinh tai khoan 1 Diéu nay cé trach nhiém:

a) Quy dinh v& ngudi c6 trach nhiém bao tri cong trinh phi hop véi loai
cdng trinh, nguon vén bao tri va hinh thirc s& hitu céng trinh,

b) Té chirc bién soan va ban hanh céc tiéu chuén ky thuft vé bao tri cong
trinh thudc déi tugng hudng din néu tai khoan 1 Didu ndy; quy dinh yéu clu
va danh muc cong trinh, bd phan céng trinh budc phai quan tric theo quy dinh
cuia Nghi dinh nay;

¢) Huéng din vidc déng gop chi phi @ béo tri céng trinh; td chirc 1ap,
cbng bb cac dinh mic xay dung phuc vu béo tri céng trinh, kiém tra viéc thie
hién bao tri cong trinh va danh gid sy an toan cbng trinh; xir Iy dbi véi cong
trinh khéng dim béo an toan cho viéc khai théc, sir dung theo quy dinh tai
Nghi dinh nay.

d) Xem xét, quyét dinh viéc tiép tuc sir dung dbi véi cong trinh hét tudi
tho thiét k& quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 16 Nghi dinh nay;

&) Xt 1y dbi véi cbng trinh ¢6 bidu hién xubng cdp vé chit lugng, khong
dam bao an toan cho viéc khai thac, sir dung theo quy dinh tai Piéu 18 Nghi
dinh nay;

¢) Kiém tra viéc tudn thu quy dinh clia Nghi dinh ndy va xir Iy vi pham
theo quy dinh cua phap luét.

3. Uy ban nhén dén cip tinh ¢6 trach nhiém thyc hién cdc ndi dung néu
tai diém a, diém c, diém d va didm d khoan 2 Diéu ndy va huéng dan st dung
vbn ngoai ngan sdch (néu c6) @i véi cac cong trinh xay dung trong dia ban
trén co s& quy dinh tai khoan 3 Diéu 25 Nghi dinh nay.

Chwong VI
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 27. Hiéu lwc thi hanh

Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 20 thing 01 nim 2011 va bai
bé cic quy dinh vé bao tri c¢bng trinh tai Chwong VII Nghi dinh
sb 209/2004/NP-CP ngay 16 thang 12 nim 2004 cua Chinh phi vé quan ly
chét lugng cbng trinh x4y dung.
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Diéu 28, T chirc thyre hién -

1. Cac Bg truong, Thu fruéng co quan ngang B§, Thu trudng co quan
thudc Chinh phi, Cha tich Uy ban nhéan dan cac tinh, thanh phé truc thuge
Trung wong, Thi tredng t§ chic chinh trj, cdc tb chirc chinh tri - x& héi, td -
chirc chinh trj - x4 hoi nghé nghiép, Chu tich Hoi dong quan tri cac tip doan
kinh té, cac Tdng cdng ty nha nude va cic td chirc, c4 nhén ¢ lién quan chiu
_trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay.

2.Bo Xay du:ng chi tri, phdi hop véi céc Bo, nganh lién quan chiju trach
nhiém huéng din thyuc hién Nghi dinh nay.

- TM. CHINH PHU

Noi nhin:
~ Ban Bi thr Trung vong Pang;
- Thii tuéng, cdc Phoé Tha tuéng Chinh phi;
- Céc Bo, co quan ngang Bo, co quan thuge CP;
- VP BCB TW vé phang, chéng tham nhiing;
- HDND, UBND céc tinh, TP tryc thuge TW:
- Van phong Trung vong va céc Ban cia Dang;
- Vian phong Cha tich nuéec;
- Hoi ddng Dién tdc va cdc Uy ban ciia Quéc hdi;
- Vin phong Quéc hoj; .
- Tda 4n nhin dan téi cao; Nguyén Tén Diing
- Vién Kiém sét nhan dan t4i cao;
- Kiém todn Nha nudc;
- Uy ban Giam st tai chinh Quéc gia;
- Ngén hang Chinh sach X3 hdi;
- Ngén hang Phat trién Viét Nam;
- UBTW Mit trdn T4 quéc Viét Nam;
- Co quan Trung wong cia céc doan thé; -
- VPCP: BTCN, cic PCN, Cdng TTPT,
céc Vy, Cuc, don vi tryc thube, Cong bao,
- Luu: Van thu, KTN (5b) 290




