BO XAY DUNG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
— Poc lap — Tw do — Hanh phiic

S6: /TTr-BXD Ha N¢i, ngay thang nam 2021

DU THAO 2

TO TRINH CHINH PHU
Vé duy thio Nghi dinh thay thé Nghi dinh s6 117/2015/ND-CP ngay
12/11/2015 ciia Chinh phi vé xiy dung, quan Iy va sir dung hé thong thong tin
vé nha & va thi truong bat djng sin

Kinh gtri: Chinh phu

Thyc hién vin ban sé 3730/VPCP-CN ngay 04/6/2021, Bo Xay dung dugc
giao nghién ctru, xdy dung dur thao Nghi dinh thay thé Nghi dinh s6 117/2015/ND-
CP ngay 12/11/2015 cta Chinh phu vé xay dung, quan ly va sir dung hé thong
thong tin vé nha & va thi trudng bit dong san dé trinh Chinh phti xem xét, ban hanh
trong quy IV nam 2020.

Bo Xay dung da tién hanh ra soat cac quy dinh, tong két, danh gia tinh hinh
trién khai thuc hién Nghi dinh sé 117/2015/ND-CP dé nhan dinh céc kho khan
vuéng mic va nguyén nhan. Trén co s& d6, Bo Xay dung da nghién ciru, xay dung
du thao Nghi dinh thay thé Nghi dinh sé 117/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 cua
Chinh phu, Bé Xéy dung kinh trinh Chinh phu du thao Nghi dinh nhu sau:

I. SU CAN THIET VA CO SO PHAP LY CUA VIEC XAY DUNG
NGHI PINH THAY THE NGHI PINH SO 117/2015/ND-CP

1. Co sé thue tién

Ngay 25/11/2014, tai ky hop thtr 8, Quéc hdi nude Cong hoa xa hoi chi nghia
Viét Nam khéa XIII da thong qua Ludt Nha o, Luat Kinh doanh bat dong san va 02
Luat nay co hiéu lyuc thi hanh tir ngay 01/7/2015.

Theo quy dinh cta Luat Nha & nim 2014 (tai cdc diéu sé 163,164,165,166
cia chiwong X va tai khoan 5 diéu 175 ciia chwong XT) ¢6 mot s6 quy dinh chung vé
h¢ thong thong tin vé nha & va co so dir liéu vé nha &, trong do giao Chinh phit quy
dinh chi tiét viéc xdy dung, cau triic co s& dir ligu, cac thong tin, chi tiéu thc")ng ké va
quén ly, van hanh, khai théc hé thong co s& dir liéu, théng tin vé nha &; quy dinh vé
tham quyén, trach nhiém cua céc co quan chuyén mén c6 lién quan trong viéc xay
dung hé théng thong tin vé nha &, co s& dir liéu vé nha &.



Theo quy dinh ciia Luat Kinh doanh bat dong san (khoan 3,4 diéu 76) thi
viée xdy dung va cong bd cdc chi sd danh gia thi truong bt dong san; xdy dung hé
théng thong tin vé thi truong bat dong san 1a mot trong nhing ndi dung quan ly nha
nude vé kinh doanh bét dong san; B Xay dung c6 trach nhiém xay dung va quan ly
van hanh hé théng thong tin quc gia vé thi trudng bt dong san; xay dung va cong
bo cac chi s danh gia thij truong bat dong san trén pham vi ca nuéc (diém d khoan 2
dieu 77).

Thye hién nhiém vu duge Qude hdi giao tai Luét Kinh doanh bét dong san,
Luat Nha &, ngay 12/11/2015, Chinh phi dd ban hanh Nghi dinh s6 117/2015/ND-
CP ngay 12/11/2015 cta Chinh phi vé xdy dung, quan ly va sir dung hé thong
thong tin vé nha & va thi truong bat dong san (cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay
01/01/2016), gom: 6 Chuong va 25 Diéu.

Sau 05 nim (2016-2021) thuc hién, Nghi dinh s6 117/2015/ND-CP budc
dau da hinh thanh mot hé thng théng tin gdm co s& dir liéu, hé thdng phan mém
va ha ting cong nghé thong tin duge xdy dung, quan ly dong bd, théng nhat tir
trung uong dén cac dia phuong. Céc thong tin, s liéu, dir liéu chuyén nganh vé
nha &, thi truong bat dong san da thudng xuyén duoc cap nhat vao hé thdng co s&
dir liéu chung, trén co s¢ do, co quan quan ly chuyén mén da nghién ciru, phéan
tich, danh gi4, dua ra cic nhan dinh, du béo vé thi truong bat dong san va thuc hién
cong bd cong khai cac thong tin tao diéu kién thudn loi cho cic co quan, t6 chire,
ca nhan c6 lién quan dén linh vuc nha & va thi trudng bat dong san dugc tiép cén
thong tin phuc vu viéc quan ly, hoach dinh chinh sach, hoat dong dau tu, kinh
doanh bat dong san, dap mg nhu cau phat trién kinh té - xa héi va cac muc dich
chinh dang khéc. Cu thé nhu sau:

1.1 Nhirng két qua dat duge

Véi sy quan tdm va chi dao quyét liét cua Chinh phi, B Xay dung va
chinh quyén cac dja phuong, dén nay hé thong thong tin vé nha & va thi truomg bt
dong san bao gdm co s dir lidu vé nha &, co s dir liéu vé thi truong bat dong san,
hé théng phan mém va ha tang cong nghé thong tin da dugc xay dung, quan ly
ddng bd, thdng nhét tir trung wong dén cac dia phuong.

Céc thong tin co ban vé nha &, thj truong bit dong san gém sd luong dur én
phét trién nha &, du an bat dong san dugc cp phép, dang trién khai; céc dy 4n da
dugce nghiém thu; lugng giao dich, gia giao dich ctia nha & va mot s6 loai bat dong
san; tinh hinh cép tin dung d6i vai linh vuc bat dong san; ngudn vén FDI dau tu
vao linh vuc bat dong san... dugc cong b dinh ky, cong khai trén Cong thong tin
dién tir cia Bo Xdy dung va cac phuong tién truyén thong lam co s& cho céac co
quan, t6 chirc, ca nhan nghién ciru, tham khao va phuc vu céng tic quan 1y nha
nudc.
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Trong qua trinh trién khai thuc hién, theo trach nhiém duoc phan cong, Bo
Xay dung da hoan thanh viéc: bd tri ha ting cong nghé thong tin dap u'ng viéc két
ndi xuyén sudt tir trung wong dén cac dija phuong; xay dung phan mém phuc vu
quan ly, van hanh va khai thac thong tin, dir liéu. Cong tac kiém tra, dén ddc,
huéng dan cac dia phuong thuong xuyén dugc chi trong. Cac thong tin, dir liéu
chuyén nganh vé nha o, thi truong bat dong san da thuong xuyén dugc cap nhat
vao hé th("‘mg co s¢ dir liéu chung; cac thong tin co ban vé nha &, thi truong bét
dong da dinh ky cong bd hang quy, nam theo quy dinh. Vé phia céc dia phuong, dé
xdy dung hé thdng thong tin, co s& dit lidu vé nha &, co s di liéu vé thi truong bat
dong san theo quy dinh, nhiéu dia phuong trén ca nude da tich cuc trién khai to
chire diéu tra, thu thap, tdng hop, phan tich thong tin, s6 liéu phuc vu xdy dung céc
co s& dit liéu. Hau hét cac dia phuong da thyuc hién cong bd cong khai trén cong
thong tin dién tir cdc dy an phat trién nha &, cac viin ban quy pham phap luat lién
quan ciing nhu céc théng tin co ban vé nha o, thi truong bét dong san trén dia ban;
mot s6 dia phuong da thyc hién tét viéc cong bd céc thong tin vé nha & va thi
truong bat dong san theo quy dinh; cong tac don déc céc co quan, t6 chire ¢6 lién
quan trong viéc phdi hop cung cdp thong tin ciing thudng xuyén duge chu trong
(két qua thwe hién tai cdc dia phwong nhie sau: 42 dia phiong déa ban hanh Quy
ché phéi hop trong cong tdc xdy dung hé thong théng tin vé nha ¢ va thi truong bat dong
san - dat ti I¢ 66,6%; 33 dia phwong da bo tri kinh phi dé xdy dung hé thong théng
tin vé nha ¢ va thi trieong bat dong san - dat ti 1¢ 52,3%; 15 dia phwong dé hoan
thanh xdy dung hé thcfng thong tin vé nha ¢ va thi truong bat dong san va thuc
hién céng bé théng tin - dat ti ¢ 23,8%).

1.2. Mgt so ton tai, han ché trong quy dinh va viéc trién khai thue hién
cic quy dinh ciia Nghi dinh s6 117/2015/ND-CP

Mic du cic quy dinh clia Nghi dinh s6 117/2015/ND-CP vé xay dung, quan
ly va sir dung hé thdng thong tin vé nha & va thi truong bat dong san kha day du,
chi tiét tuy nhién két qua thyuc hién xdy dung hé thdng thong tin vé nha & va thi
truong bt dong san dat dugc con rat thép so vOi yéu cau dit ra. Pén nay trén dia
ban ca nudc méi chi c6 15 dia phuong hoan thanh viéc xay dung hé thong thong
tin vé nha & va thi truomg bét dong san.

Viée xdy dung hé thng thong tin vé nha & va thi truong bat dong san dat két
qua thap 1a do mdt sé nguyén nhan cha yéu: (i) tai nhiéu dia phuong, chinh quyén
cdc cap chua nhan thirc dugc diy du tim quan trong ctia hé thong thong tin vé nha
O va thj truong bét dong san ciling nhu trach nhiém cua dja phuong nén khong chu
trong, quan tam ding mirc can thiét; (ii) nguém luc vé tai chinh, nhan sy tai nhiéu
dia phuong con han hep; (iii) ché tai xir ly con nhe, chua mang tinh ran de; (iv)
mot sd quy dinh con chung chung dan dén kho thuc hién trong diéu kién thyc té.
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Qua theo ddi viéc thyc thi phap luat va tong hop ¥ kién ctia cac dia phuong
cho thiy c6 mot sé quy dinh ctia Nghi dinh sé 117/2015/ND-CP khéng con phu
hop véi thuc tién can duoc diéu chinh, sira déi, bd sung nham day manh hoan thién
hon nita hé thdng thong tin vé nha & va thi trudng bat dong san, cu thé 1a:

a) Vuwong mic do quy dinh ciia Nghi dinh sé 117/2015/ND-CP
(1) Vé quy dinh lién quan dén kinh phi

Nghi dinh s6 117/2015/ND-CP (Piéu 15, khoan 6 Diéu 22) quy dinh kinh
phi cho viéc diéu tra, thu thap théng tin, xay dung co s¢ dir liéu va duy tri hoat
dong thuong xuyén cia hé théng thong tin vé nha & va thi trudng bat dong san tai
dia phuong tir ngudn chi thuong xuyén do ngén séch dia phuong bio dam va
UBND cép tinh c6 trach nhiém bd tri ngan séch hang nam cho viéc diéu tra, xdy
dung co s& dir liéu, quan 1y, van hanh hé thdng thong tin va tinh toan céc chi tiéu
théng ké khac vé nha & va thi truomg bit dong san tai dia phuong. Tuy nhién viéc
bo tri kinh phi ctia cac dja phuong con han ché. Nguyén nhéan 1a do ngudn ngén
sich ctia cac dia phuong con han hep, dong thoi phai phin bd cho nhiéu nganh,
linh vuc khéc nhau nén vigc bd tri kinh phi dé thuc hién diéu tra, thu thap théng
tin, xdy dung co s dir liéu vé nha & va thi trudng bat dong san con rat han ché.
Mait khac trong cac quy dinh hién hanh chua ¢ huéng dan cu thé vé viéc lap du
todn kinh phi dé phuc vu cong tac diéu tra, thu thap thong tin va duy tri hoat dong
thuong xuyén cia hé thong thong tin vé nha & va thi truong bat dong san, viéc
quan ly, sir dung s tién thu dugc tir khai théc, st dung thong tin do vdy hau hét
cac dia phuong giip nhiéu khé khin trong viéc thuc hién 1ap du toan kinh phi dé
trinh cép c6 thAm quyén phé duyét, bd tri ngan sach hang nam.

(2) Vé quy dinh lién quan dén nhan su quan Iy, van hanh hé thong théng tin

Nghi dinh s6 117/2015/ND-CP (khoan 1, khoan 2, Diéu 16) quy dinh viéc
bd tri nhan sy dé quan 1y, van hanh hé théng thong tin vé nha & va thi truong bt
dong san tai cac cap dugce thuc hién theo nguyén tic khong lam ting by may bién
ché. Thuyc té trién khai cho thiy viéc phan céng, bé tri nhan sy cua cac dia phuong
dé thyc hién tét cong tac xay dung co s& dir liéu, van hanh hé théng théng tin vé
nha & va thj truong bat dong san chua dat yéu cau dé ra. Nguyén nhan la do khdi
lugng cong viéc nhiéu, hau hét can by déu lam viéc theo ché do kiém nhiém, trinh
d§, nang lyc ctia cic can by khong dong déu nén viée thuc hién quan 1y hé théng
thong tin vé nha & va thj truong bat dong san c6 nhidu khé khan, dic biét 1a trong
cong tac diéu tra, thu thap, tinh todn, phén tich sd liéu. Cong téc dao tao, bdi dudng
vé trinh d¢ chuyén mén cho can b chuyén trach ciing chua duge thuong xuyén
chu trong.

(3) vé quy dinh lién quan dén ché do bdo cdo, biéu mau thu thap thong tin,
dir liéu cua cac co quan, t6 chirc
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Nghi dinh sé 117/2015/ND-CP (Piéu 13) quy dinh c6 9 chi thé phai thyc
hién tdng hop, béo céo thong tin, sd liéu vé S¢ Xay dung cac dia phuong (San giao
dich BPS; Té chitc kinh doanh dich vu méi giéi BPS; Chii dau tu; S¢ Tw phdp;
UBND cdp xa; S¢ Tai nguyén va méi truomg; Sé Ké hoach va Pau tu; UBND cap
huyén; Cuc Thué) v&i tan suit bao cdo hang thang, quy, 6 thang va hang nim.
Trong d6, nhém chu thé béo cdo 1a Chu dau tu phai thyc hién bao céo théng, quy
v6i s6 lugng tiéu chi thu thap thong tin trong biéu mau quy dinh rat lén. Véi lugng
thong tin can thu thap, téng hop lién quan dén nhiéu nganh, linh vyc va cic cap
bdo cao khac nhau nén viéc thuc hién tf'mg hop, bdo cao thong tin, s6 liéu cho co
quan c¢6 tham quyén gip nhiéu khé khan, khong ding tién do theo quy dinh.

b) Vuéng mic do quy dinh ciia Nghi dinh so 139/2017/ND-CP

Nghi dinh sé 139/2017/ND-CP (Piéu 59) quy dinh dbi véi hanh vi khong
cung cép, cung cip khong chinh xac, khéng ddy du hodc khong ding thoi han
théng tin vé thi trudng bat dong san cho co quan quan ly co s¢ dir liéu vé nha ¢ va
thi truomg bét dong san theo quy dinh s& chiu mirc xir phat tir 30 - 40 triéu dong va
budc phai khic phuc. Tuy nhién, thuc té viéc kiém tra, xir phat cac to chirc, cd
nhédn khéng thuc hién theo quy dinh con han ché, mirc xir phat chua mang tinh rin
de.

2. Co so phap ly:

Ngay 04/6/2021, Van phong Chinh pht cé van ban sé 3730/VPCP-CN vé
diéu chinh, b sung Chuong trinh cong tic ctia Chinh phi, Thi tuéng Chinh pha
nam 2021, trong d6 dong y voi dé nghi ciia B Xy dung vé viéc nghién ctru, xay
dung du thao Nghi dinh thay thé Nghi dinh sé 117/2015/NB-CP ngay 12/11/2015
cua Chinh phu.

Nhu vay, tir co s& thuc tién, co sé phap ly ciing nhu thuc hién nhiém vu
duge Chinh phii giao, c6 thé néi viéc sira doi, bo sung Nghi dinh s6 117/2015/ND-
CP trong giai doan hién nay 14 rat can thiét nhim hoan thién hé thong thong tin vé nha
& va thi truong bat dong san hién nay dong thoi bao dam diéu chinh kip thoi nhimng
kho khan vudng mac trong qua trinh thyec thi.

I1. MUC PiCH, QUAN DIEM CHI PAO

1. Muc dich

Viée xdy dung Nghi dinh thay thé Nghi dinh s 117/2015/ND-CP dé trinh Chinh
pht ban hanh nham khac phuc nhimg ton tai, vudng méc trong xdy dung, quan ly va
str dung hé théng thong tin vé nha & va thi truomg bat dong san thoi gian qua; cong
khai, minh bach céc thong tin vé nha & va thi truong bat dong san phuc vu cong téc
quéan ly nha nudc cua cic Bo, nganh, dia phuong ¢ lién quan, dap tmg nhu cau
phat trién kinh té - xa hdi va cdc nhu cau chinh dang khéc trong xa hoi dong thoi
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dam bao phi hgp, twong thich véi Khung kién trac Chinh pha dién tr Viét Nam
phién ban 2.0.

2. Quan diém chi dao

- Pham vi cac quy dinh ctia du thao Nghi dinh thay thé Nghi dinh sb
117/2015/ND-CP phai bam sat, ding céc diéu, van d& ma Luét Kinh doanh bat dong
san 2014, Lut Nha ¢ 2014 giao Chinh pht quy dinh chi tiét, thugc thdm quyén clia
Chinh phu.

- Viéc stra déi, bd sung, thay thé cac quy dinh hién hanh nham khic phuc
nhimg han che, bat cap; nang cao vai tro, hi¢u luc, hiéu qua quan ly nha nudc; nam
bit thong tin tot hon dé kip thoi diéu tiét thi truong bat dong san khi can thiét.

I11. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO NGHI PINH

Thyc hién nhiém vu dugc giao tai cong van sd 3730/VPCP-CN ngay
04/6/2021 cua Van phong Chinh phu va cdn cir quy dinh cua Ludt Ban hanh van
ban quy pham phép luat, B Xay dung dd ban hanh vin ban s 1021/BXD-QLN
ngdy 29/3/2021 giri cic UBND cac thanh phé truc thude Trung wong dé nghi béo
céo vé tinh hinh trién khai thuc hién Nghi dinh sb 117/2015/ND-CP va céc dé xuit,
kién nghi (néu c6) va Quyét dinh s6 717/QD-BXD ngay 16/6/2021 thanh lap Ban
soan thao, T6 bién tap Nghi dinh thay thé Nghi dinh sé 117/2015/ND-CP (c6 su
tham gia ctia mot s6 co quan, BO, nganh lién quan nhu: Vin phong Chinh phu; Bo
Tu phap; B Thong tin va Truyén thong, B§ Khoa hoc va Cong nghé, B Ké hoach
va Pau tu; Bo Tai nguyén va Méi truong; B Tai chinh; Ngan hang Nha nudc Viét
Nam, Trung tdm thong tin B Xay dung, Vién Kinh té xay dung). Pong thoi, Bo
Xay dung da to chirc ra soat, nghién ciru, xay dung du thao Nghi dinh néu trén.
NBXY «eovornangiimannnns Bo Xay dung di ¢6 vin ban $0...eeerrrererennnns lay y kién gop y
clia cac B, nganh lién quan, dia phuong, mét s6 Hiép hoi, doanh nghiép kinh
doanh bat dong san va dang tai cong khai toan van du thao Nghi dinh thay thé
Nghi dinh s 117/2105/ND-CP ngay 12/11/2015 vé xdy dung, quan 1y va sir dung
hé thong thong tin vé nha & va thi trudong bat dong san trén Cdng thong tin dién tir
ctia Chinh ph, ciia B6 Xay dung dé lay y kién dong gop rong rii cta cac td chirc,
cd nhan c6 lién quan. Trén co s& tong hop, tiép thu y kién gép ¥ cua cic co quan,
t6 chirc, ca nhan, Bo Xéay dung da hoan thién ndi dung du thao Nghi dinh thay thé
Nghi dinh sé 117/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 cta Chinh phu.

NEAY, s ssnvaspasssnne , BO Xdy dung cO vin ban S8 ..eeeerreeneecsreennes gui Bo Tu
phép dé nghi thim dmh du thao Nghi dinh. Trén co s& dé nghl cua By Xay dung,
BRAY ssssveisnsssissimnin , BO Tu phép di t6 chuc hop Hoi dong tham dinh va ngay
.................. Bo Tu phép di c6 van ban $8 vuvvveeeeerersnnnnnns gl BO Xdy dung,

Vin phong Chinh phi thim dinh céc ndi dung cia du thao Nghi dinh thay thé Nghj
dinh s6 117/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 cta Chinh phu.
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Trén co s& tiép thu, giai trinh y kién gop v, y kién thim dinh ctia B Tu phap
va chinh ly hoan thién ni dung du thao Nghi dinh, By Xay dung kinh bdo cao
Chinh phti cac ndi dung chi yéu cua du thao Nghi dinh nay nhu sau:

IV. VE BO CUC VA NOI DUNG CUA DU THAO NGHI PINH
1. Vé bé cuc ciia du thio

Dy thao Nghi dinh thay thé Nghi dinh s6 117/2015/ND-CP ngay 12/11/2015
ctia Chinh phii ¢6 két cdu gbm 06 Chuong, 02 Muc véi 36 Didu, cy thé nhu sau:

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG
Diéu 1. Pham vi diéu chinh
Piéu 2. Péi tuong ap dung
Piéu 3. Giai thich tir ngir
Piéu 4. Hé thong thong tin vé nha & va thj trudng bét dong san
Piéu 5. Co s dir lidu vé nha & va thi truong bat dong san

Diéu 6. Nguyén tic xdy dyng, quan ly va khai thac, st dung hé théng thong
tin vé nha ¢ va thi truong bat dong san

Piéu 7. Cac hanh vi bj cAm va xir ly vi pham trong viéc xay dung, quan ly va
su dung h¢ thong thong tin vé nha ¢ va thi truong bat dong san

Chuong I1
NOI DUNG CO SO DU LIEU VE NHA O VA
THI TRUONG BAT BPONG SAN
Muc 1. NOI DUNG CO SO DU LIEU VE NHA O
Piéu 8. Co so dir lidu vé nha & qudc gia
Piéu 9. Co s& dir liéu vé nha ¢ dia phuong

Piéu 10. Thoéng tin, dir liéu vé Chuong trinh, Ké hoach phat trién nha & va két
qua thuc hién phat trién nha &, cac truong hgp phat trién nha ¢ va truong hop xay
dung nha ¢ theo dur an

Piéu 11. Thong tin, dir liéu vé bién déng lién quan dén qua trinh quan ly, st
dung dat, nha ¢

Piéu 12. Chi tiéu thong ké vé nha &

Muc 2. NOI DUNG CO SO DU LIEU VE THI TRUONG BAT DPONG SAN
Diéu 13. Co sé dir liéu vé thi truong bat dong san qudc gia
Diéu 14. Co sd dir liu vé thi trudong bat dong san dia phuong
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Piéu 15. Thong tin, dit liéu vé du an bét dong san
Diéu 16. Thong tin, dir ligu vé giao dich bat dong san thong qua san giao dich

Piéu 17. Théng tin, dit liéu vé tinh hinh giao dich bét dong san thong qua hoat
dong cong chung, chimg thuc

Piéu 18. Chi tiéu thong ké vé thj truong bat dong san
Chuong I11
XAY DUNG HE THONG THONG TIN VE NHA O
VA THI TRUOGNG BAT DONG SAN
~ bieéu 19. Xay dung ha tang k¥ thujt cong nghé thong tin va h¢ thong phén

meém phyc vu quan ly, van hanh, khai thac h¢ thong thong tin vé nha & va th
truong bat dong san

Diéu 20. Xay dung co s& dit liéu vé nha & va thi trudng bat dong san

Piéu 21. Thu thap thong tin, dir liéu

Piéu 22. Xir ly, luu trir thong tin, dit lidu

Diéu 23. Ché d¢, thoi han bao cdo cung cép thong tin, dit liéu vé nha & va thi
truong bat dong san

Diéu 24. Pam bao kinh phi dé xay dyng, quan ly, van hanh va sir dung hé
thong thong tin vé nha ¢ va thi truong bat dong san

Chuong IV
QUAN LY, SU DUNG HE THONG THONG TIN VE NHA G VA
THI TRUONG BAT DONG SAN

Diéu 25. T chirc b méay quan ly van hanh hé théng thong tin vé nha & va thi
truong bat dong san

Diéu 26. Quan ly hé théng thong tin vé& nha & va thi truong bét dong san

Piéu 27. Khai thic va sir dung hé théng thong tin vé nha & va thi truong bét
dong san

Piéu 28. Cong b thong tin vé nha & va thi truong bit dong san
Chuong V

TR{XCH NHIEM VA Q[{YEN HAN CUP} CA(; CO QUAN, TO CHU'C,‘CA
NHAN TRONG VIEC XAY DUNG, QUAN LY VA SU DUNG HE THONG
THONG TIN VE NHA O VA THI TRUONG BAT DPONG SAN

Piéu 29. Ké khai thong tin, dit liéu
Piéu 30. Trach nhiém cua B¢ Xay dung



Diéu 31. Trach nhiém cua cac B9, co quan ngang B9, co quan thugc Chinh
phu

Diéu 32. Trach nhiém cta Uy ban nhan déan cép tinh

Piéu 33. Trach nhiém, quyén han cua co quan, t6 chue, ca nhan trong viéc
cung cap va su dung thong tin, dir liéu vé nha ¢ va thi truong bat dong san

Chuong VI
PIEU KHOAN THI HANH
Piéu 34. Quy dinh chuyén tiép
Diéu 35. Hiéu lyc thi hanh
Piéu 36. T chirc thyc hién
2. Vé ndi dung co ban ciia dw thao Nghi dinh
Trén co so ra sodt, danh gia cac han ché, bat cép, dong thoi tong hop v kién
gop ¥ clia cac B9, nganh, dia phuong, co quan, to chire, ca nhan c6 lién quan va y
kién thim dinh ctia Hoi dong thim dinh Bo Tu phap, Bo Xay dung dé xuat Chinh
phti ban hanh Nghj dinh thay thé Nghi dinh s 117/2015/ND-CP véi nhitng néi
dung nhu sau:
(1) Vé pham vi diéu chinh (Piéu 1 Dy théo)
Gilr nguyén nhu quy dinh hién hanh
(2) Veé doi twpng dp dung (Piéu 2 Di thdo)
Gilr nguyén nhu quy dinh hién hanh
(3) Vé gidi thich tir ngit (Diéu 3 D thdo)
Du thao dua ra khéi niém vé ton kho bat dong san
(4) Vé hé rhcfng thong tin vé nha ¢ va thi truong bat dong san (Piéu 4 Du
thao)
Gitlr nguyén nhu quy dinh hién hanh
(5) Vé co so dit liéu vé nha ¢ va thi truong bat dong san (Piéu 5 Dy thdo)
Dy théo diéu chinh lai b cuc va sira déi ndi dung Diéu 6 quy dinh hién hanh
thanh Diéu 5 dy thao, theo d6 chi quy dinh khung vé co s& dir liéu vé nha & va thi
truong bat dong san qudc gia va dia phuong. Noi dung chi tiét ctia ndi dung co s&
dir liéu vé nha & va thi truong bt dong san s& dugc quy dinh tai Diéu
8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18 cua dy thao Nghi dinh.

(6) Vé nguyén tdc xdy dung, quan Iy va khai thac sie dung hé thong théng tin
vé nha ¢ va thi truomg bat dong san (Piéu 6 Dy thdo)
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Dy thao diéu chinh lai bé cuc Diéu 4 quy dinh hi¢n hanh thanh Diéu 5 du
thao. Noi dung diéu nay giir nguyén nhu quy dinh hién hanh.

(7) Vé cdc hanh vi bi cam va xir Iy vi pham trong viéc xdy dung, quan Iy va
sw dung hé thon g thong tin vé nha ¢ va thi truong bat déng san (Diéu 7 Dy thao)

Du thao diéu chinh lai bé cuc Piéu 5 quy dinh hién hanh thanh Piéu 7 du
thao. Noi dung diéu nay giir nguyén nhu quy dinh hién hanh.

(8) Vé co s6 dit liéu vé nha & (gom cdc Piéu 8, 9, 10, 11, 12 Dy thao)

Dy théo quy dinh vé ndi dung co s& dit ligu vé nha & qudc gia, co s& dit li¢u
vé nha ¢ dia phuong; thong tin, dir liéu ve ké hoach, két qua thuc hién chuong
trinh ké hoach phat trién nha &, s6 lugng, dién tich theo timg truong hgp phét trién
nha &; thong tin, dir liéu vé nha & (sc"; lwong, dién tich nha o thuwong mai, nha o xa
héi, nha ¢ céng vu, nha, dat tdi dinh cu...) va bién dong lién quan dén qua trinh
quan ly, sir dung dat, nha &, bat dong san khac; chi tiéu thong ké vé nha & theo
hudng don gian, dé dang thu thap thong tin va dam bao muc tiéu quan ly nha nudce
vé nha &.

(9) Vé co so dir liéu vé thi truong bat dong san (gc“»m cde Diéu 13, 14, 15,
16, 17, 18 Duw thao)

Du thao quy dinh vé ndi dung co s& dir liéu vé thi truong bat dong san quéc
gia, co s& dir liéu vé thi truong bat dong san dia phuong; thong tin, dir liéu vé du
an bt dong san; thong tin, dir liéu vé san giao dich bat dong san va tinh hinh giao
dich bat dong san thong qua san giao dich; thong tin, dir ligu vé tinh hinh giao dich
bat dong san thong qua hoat dong cong chimg, chimg thuc; chi tiéu thong ké vé thi
truong bat dong san theo hudng don gian, dé dang thu thap théng tin va dam béao
muc tiéu quan 1y nha nude vé thi trudong bat dong san.

(10) Vé xdy dung ha tang ky thudt cong nghé thong tin va hé théng phan
mém phuc vu quan Iy, van hanh, khai thac (Diéu 19 Dy thao)

Du thao diéu chinh lai bd cuc Diéu 14 quy dinh hién hanh thanh Diéu 19 du
thao. Noi dung diéu nay vé co ban giit nguyén nhu quy dinh hién hanh, dy thao bd
sung thém ndi dung mo ta cu thé céc hoat dong lién quan dén viéc xdy dung va duy
tri van hanh hé thong thong tin vé nha ¢ va thj truong bat dong san.

(11) Ve xay dung co so dit liéu vé nha ¢ va thi truong bat dong san (Diéu 20
D thao)

Dy thao diéu chinh lai bé cuc Piéu 9 quy dinh hién hanh thanh Biéu 20 du
thao. Noi dung didu nay co ban giit nguyén nhu quy dinh hién hanh.

(12) Vé thu thap thong tin, dir liéu (Piéu 21 Dy thao)
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Du thao diéu chinh lai b cuc Diéu 10 quy dinh hién hanh thanh Diéu 20 dy
thao. N&i dung didu nay co ban giit nguyén nhu quy dinh hién hanh.

(13) Vé xir Iy, lwu triv thong tin, dit liéu (Diéu 22 Dy thao)

Du thao gp va stra dbi ndi dung Piéu 11 va Diéu 12 quy dinh hién hanh vé
xir Iy thong tin, dir liéu; luu trir bao quan théng tin dir liéu thanh Diéu 22 du thao
dé dam bao tinh gon, rd rang hon va thuan tién trong viéc ap dung, thuc hién.

(14) Vé ché do, thoi han bdo cdo cung cd}) thong tin, dit liéu vé nha ¢ va thi
truong bat dong san (Diéu 23 Dy thao)

Dy thao diéu chinh lai b6 cuc Piéu 13 quy dinh hién hanh thanh Diéu 23 dy
thao. Noi dung diéu nay duoc diéu chinh theo hudng giam thoi gian, tan suat béo
cdo thong tin, so liéu vé nha & va thi truong bt dong san so voi quy dinh hién
hanh.

(15) Pam bao kinh phi dé xdy dung, quan ly, van hanh va sw dung hé thong
thong tin vé nha ¢ va thi truong bat dong san (Diéu 24 Dy thao)

Du théo diéu chinh bé cuc, tén tidu dé, ndi dung ctia Piéu 15 quy dinh hién
hanh vé dau tu cho hé théng thong tin vé nha & va thi truong bét dong san thanh
Diéu 24 du thao theo hudng phéan dinh rd ngudn kinh phi dé xdy dung, quan ly,
van hanh va sir dung hé thong thong tin vé nha & va thi trudong bat dong san.

(16) Vé t6 chitc bé mdy quan 1y van hanh hé thcfng théng tin vé nha ¢ va thi
truong bat dong san (Diéu 25 Du thao)

Du thao diéu chinh lai b cuc Piéu 16 quy dinh hién hanh thanh Diéu 25 du
thao. Noi dung diéu nay gitr nguyén nhu quy dinh hién hanh.

(17) Vé quan Iy hé thong thong tin vé nha ¢ va thi truong bat dong san
(Diéu 26 Du thdo)

Du théo diéu chinh lai bd cuc Diéu 17 quy dinh hién hanh thanh Diéu 26 dy
thao. Noi dung diéu nay vé co ban giir nguyén nhu quy dinh hién hanh. Dy thao bd
sung thém nodi dung vé phan cong cho co quan chuyén mén cap va giao quyén truy
céip, ké khai, cung cdp thong tin; thanh tra, kiém tra viéc chdp hanh céc quy dinh
ctia phép lut vé xdy dung, quan ly, van hanh, khai théc va str dung hé thong thong
tin vé nha & va thj truong béat dong san.

(18) Vé khai théc va sir dung co so dit liéu vé nha & va thi truong bat dong
san (Piéu 27 Dy thdo)

Du thao diéu chinh lai bd cuc Diéu 18 quy dinh hién hanh thanh Didu 27 du
thao. Noi dung diéu nay vé co ban giit nguyén nhu quy dinh hién hanh. Dy thao b
sung thém nodi dung vé hinh thirc khai théc thong tin qua Cong thong tin cia co
quan chuyén mén quan ly vé nha ¢ va thi truong bat dong san cac cip.
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(19) Vé cong bé thong tin vé nha ¢ va thi truong bat dong san (Piéu 28 Du
thao)

Du thao diéu chinh lai bé cuc Diéu 19 quy dinh hién hanh thanh Diéu 28 du
thao. Noi dung diéu nay dugc didu chinh theo huéng quy dinh dia chi website cta
co quan chuyén mén quan Iy vé nha & va thi truong bt dong san cong bd céc
thong tin vé nha & va thi trudng bat dong san.

(20) Vé ké khai thong tin, dit liéu (Piéu 29 D thdo)

Dy thao quy dinh ndi dung biéu miu 4p dung cho céc co quan té chic ¢6
trach nhiém trong viéc ké khai, cung cép thong tin. Cac biéu mau duoc xiy dyng
theo huéng tinh gon, dam bao thuén loi trong viée bao céo, cung cép théng tin theo
quy dinh.

(21) Vé trdch nhiém cia Bo Xay dung (Piéu 30 Dy théo)

Du thao diéu chinh lai bé cuc Diéu 20 quy dinh hién hanh thanh Diéu 30 du
thao. Noi dung diéu nay vé co ban giir nguyén nhu quy dinh hién hanh. Dy thao bb
sung ndi dung phan céng cho co quan chuyén mén quan ly vé nha & va thi trudong
bt dong san cua Bo Xdy dung chiu trach nhiém cac hoat dong lién quan dén Xay
dung, quan ly va sir dung hé théng thong tin vé nha & va thi truong bat dong san;
bd sung nodi dung vé cong bd danh sich co quan, t6 chirc, ca nhan vi pham quy
dinh trong viéc xdy dung hé théng thong tin vé& nha & va thi truong bat dong san.

(22) Vé trdach nhiém cia cdc Bé, co quan ngang Bo, co quan thuée Chinh phu
(Diéu 31 Dy thao)

Du thao diéu chinh lai bd cuc Piéu 21 quy dinh hién hanh thanh Piéu 31 du
thao. Noi dung diéu nay vé co ban giir nguyén nhu quy dinh hién hanh. Dy thao bo
sung ndi dung giao:

- B6 Tai chinh 1a co quan hudng dan xay dung, 1ap du toan kinh phi cho viéc
diéu tra, thu thap thong tin, xdy dung co s¢ dir liéu va duy tri hoat dong thuong
xuyén ctia hé théng thong tin vé nha & va thi truong bt dong san; hudng dan viée
quan 1y, sir dung sb tién thu dugc tir khai thac, sir dung thong tin, dir liu tir co so
dir liéu vé nha & va thi truong bat dong san; cung cép thong tin, dir liéu, danh gia
vé tinh hinh phat hanh trai phiéu doanh nghiép lién quan dén linh vyc kinh doanh
bat dong san.

- Bo Ké hoach va Pau tu cung cép thong tin, dir liéu, danh gia vé tinh hinh
dau tu truc tiép nude ngoai (FDI) vao linh vue kinh doanh bét dong san.

(23) Vé trach nhiém ciia UBND cap tinh (Piéu 32 Dy thao)
Du thao diéu chinh lai bd cuc Diéu 22 quy dinh hién hanh thanh Diéu 32 du
thao. Noi dung diéu nay vé co ban giir nguyén nhu quy dinh hién hanh. Dur thao bd
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sung ndi dung vé cong bd danh sich co quan, t6 chirc, ¢ nhan vi pham quy dinh
trong viéc xay dung hé théng thong tin vé nha ¢ va thi truong bat dong san trén dia
ban.

(24) Vé trdach nhiém, quyén han cua co quan, 16 chite, cd nhén trong viéc
cung cdp va sir dung thong tin, dit liéu vé nha ¢ va thi truong bat dong san (Piéu
33 Du thao)

Dy thao diéu chinh lai bé cuc Piéu 23 quy dinh hién hanh thanh Diéu 33 du
thao. Noi dung diéu nay gitr nguyén nhu quy dinh hién hanh.

(25) Vé quy dinh chuyén tiép (Piéu 34 D thao)

Du thdo quy dinh cdc hang muc cong viée lién quan dén xay dung, quan ly
va sir dung hé thong thong tin vé nha & va thi truong bit dong san theo quy dinh
ctia Nghi dinh s6 117/2015/ND-CP tiép tuc trién khai thuc hién dén thoi diém Nghi
dinh thay thé c6 hiéu luc thi hanh.

(26) Vé hiéu lue thi hanh (Diéu 35 Du thdo)

Dy thao quy dinh vé thoi diém Nghi dinh thay thé c6 hiéu luc thi hanh, bai
bo cde quy dinh hién hanh vé xdy dung, quan ly va st dung hé thong thong tin vé
nha & va thi trudng bat dong san.

(27) Vé t6 chike thue hién (Diéu 36 Dy thdo)

Dy thao quy dinh vé trach nhiém cta lanh dao cic Bd, co quan ngang B9,
Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phé truc thudc Trung wong trong viée thyuc hién
Nghi dinh nay.

V. VE PANH GIA TAC PONG CUA DU THAO NGHI PINH

- Tac dong vé kinh té: do cac thong tin, dir liéu dugc thu thap phuc vu xay
dung co s dit liéu vé nha & va thi truong bat dong san co su thay dbi, diéu chinh
nén can bd tri mot phan kinh phi dé hiéu chinh lai phin mém dung chung cua hé
thong thong tin vé nha & va thi truong bt dong san; kinh phi dé thiét 13p ha ting
cong nghé thong tin phuc vu két ni tir trung wong dén céc dia phuong khong phai
déu tu do hé théng nay van van hanh tt va on dinh.

- Tac dong vé xa hoi: viée stra doi, bd sung nhdm hoan thién cdc quy dinh
trong Nghi dinh s6 117/2015/ND-CP lan nay nhim hoan thién hon nita hé théng
thong tin vé nha & va thi trudng bat dong san hién nay, tao lap mot hé thong thong
tin vé nha & va th truomg bt dong san cong khai, minh bach, hién dai, ¢6 td chirc.
Poi voi nguoi déan sé dugc tiép can cac thong tin cong khai, minh bach vé céc loai
hinh bét dong san, c6 co so dé quyét dinh viéc mua ban bt dong san, han ché dugc
cung cau 4o anh hudng dén gia giao dich. Déi véi t chirc, doanh nghiép s& dé
dang, thudn tién trong viéc phdi hop, cung cap, béo céo théng tin vé thj truong bt
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dong san; ¢ nguodn thong tin tin cdy dé lua chon phuong 4n déu tu hop ly, qua do
6 thé tranh dugc viéc lang phi von dau tu cia xa hoi.

- Tac dong vé gidi: viée sira ddi, bd sung cic quy dinh trong Nghi dinh sb
117/2015/ND-CP khéng quy dinh ndi dung lién quan dén binh ding gidi nén theo
quy dinh ctia Luat Ban hanh van ban quy pham phép luat thi khong phai thuc hién
danh gia tac dong thu tuc hanh chinh, danh gia 16ng ghép binh déng gidi.

- Tac dong vé thu tuc hanh chinh: viéc sira d6i, bo sung nham hoan thién céc
quy dinh trong Nghi dinh s6 117/2015/ND-CP lan nay khong lam phét sinh thi tuc
hanh chinh méi ma con rat gon, giam thoi gian thuc hién thu thap, bao céo thong
tin, s6 liéu d6i voi cac co quan, to chirc ¢6 lién quan.

- Tac dong vé hé thong phép luat: viéc sira d6i, bo sung nhiam hoan thién
céc quy dinh trong Nghi dinh s6 117/2015/ND-CP lan nay bao dam tinh théng nhat
v6i phap ludt vé nha &, kinh doanh bt dong san, xdy dung, quy hoach, do thi, dau
tu, dat dai, tin dung démg thoi van bao dam coéng cu quan ly nha nude vé nha & va
thi truong bat dong san.

- Tinh twong thich véi cc diéu ude qudce té c6 lién quan: ndi dung Nghi dinh
nay bao dam tinh twong thich véi céc diéu udc qudc té c6 lién quan ma nudc Cong
hoa xa hi chu nghia Viét Nam la thanh vién.

VI. DU’ KIEN NGUON LUC, PIEU KIEN BAO PAM THI HANH VAN
BAN SAU KHI PUQC BAN HANH

1. Du kién ngudn lwe

Cac ndi dung ctia du thao Nghi dinh nay chu yéu sira ddi, bd sung cac quy
dinh lién quan viéc thu thap, thong tin phuc vu xay dung co s& dir li¢u vé nha & va
thi trudng bat dong san, do vay sé chi phat sinh chi phi lién quan dén viéc hiéu
chinh phdn mém va td chirc tap huan, huéng dan cic co quan, t6 chirc ¢é lién quan
sau khi ban hanh. Dy kién nguf’in luc dé thi hanh Nghi dinh nhur sau:

- Tir ngudn ngén sich Trung vong.

- Tir cée ngudn kinh phi hp phap khac (néu c6).

2. Diéu kién bao dim thi hanh Nghi dinh

Piéu kién dam bao cho viéc thi hanh Nghi dinh bao gom céc ndi dung duge
xac dinh nhu sau:

- Ra soat phap luat lién quan, tuyén truyén, phd bién Nghi dinh: Cac Bo,
Nganh, co quan ngang B¢ trong pham vi chirc nang, nhiém vu ra soat phéap ludt co
lién quan, thuc hién pho bién, gido duc Nghi dinh va cac quy dinh lién quan; Bo
Xay dung xdy dung ndi dung thong tin, tuyén truyén phd bién nhimng yéu cau, noi
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