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BO XAY DUNG CONG HOA XA H QI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc
S6: 4771/BXD-QLN Ha Ngi, ngay 18 thang 114m 2021

VIV huéng din ap ding quy
dinh aia phap lat vé cai tao,
xay drng lai nha chung e cii
xubng dp

Kinh gii: So Xay drng tinh Quang Ninh

Bo Xay ding nHin duoc van ban & 3952/SXD-QLN&TTBDS ngay
06/10/2021 ta S Xay drng tinh Quing Ninhdé ngh hudéng din viéc ap aing
quy dinh aia phap lat vé cai tao, xay drng ki nha chung ¢ cii xudng dp theo
Nghi quyét s 34/2007/NQ-CP ngay 03/7/200%iac Chinh ph. Sau khi nghién
ctu, Bo Xay drng cé y kén nhr sau:

1. Lién quanién viéc xacdinh nha chung:e

Truéc khi c6 Luit Nhag 2005 thi nha chunguaduoc xacdinh Wi nhiéu
tén @i khac nhau trong cacim ban khac nhau do 8Xay drng ban hanh nh
nhad nhiéu cin h, nhad tap thé (néu &i Thong tr 05-BXD/DT ngay 09/2/1993
huong din phrong phap xadinh din tich st dung va phan ap nhago haic nhag
chung c¢6 nkiu h cung ¢ (néu hi Quyét dinh $ 1127-BXD/QLN ngay
16/8/1994 ¢ quan ly sr dung nhad chung 4i d6 thi) vadén nim 2003 céc lai
nhad nay dugc xacdinh 1a nha chunguc(néu ti Quyét dinh $ 10/2003/®-
BXD ngay 03/4/2003wa B) truong Bo Xay drng).

Trong giaidoan nay, nha chungucdugc hinh thanhit nhiéu ngwbn khac
nhau (do Nhawsc tiép quan tir ché do cii haic do Nha dc dau tr xay drng) dé
phan pldi, b tri cho cac b giadinh thué. Daio, chi yéu la nha chunguweco not
cha s5 hitu, khdng c6 & hitu riéng, & hiru chung ma chcé phin dién tich &
riéng, pfn dién tich ding chung<hi Nha nrée thec hién chinh sach ban nikia
thuoc sy hitu nha mée cho ngoi dang thuéit nam 1994 theo Nghdinh £ 61-
CP ngay 05/7/1994 thighcé prin 5 hitu chung va pin s hitu riéng trong nha
chung .

Khéi niém nha chunge néu ti Piéu 70 dia Luit Nha g 2005 dugc 4p
dung cho céac nha chung &ay drng moi tir nim 2005 té vé sau (ch yéu 1a nha
& thuong mai hoic nhag xa i do cac thanh gim kinh € dau tr xay ding dé
ban, cho thué, cho thué mua)atiNhas 2014 (ki Biéu 103) ¢ing da xacdinh c6
02 loai nha chung e (gém nha chungwe cé nhéu chi s hitu va nha chungucc



mot cha 3 hitu). Trongdd, nha chungwecé nhéu chi s5 hitu $ ¢6 phin $ hiru
chung, phn sy hitu riéng.

Nhu vy, viéc xacdinh nha chunge (trong d6 c6 cac lai nha tp thé
duoc xay drng tir truéc nam 1990)da dugc dé cap tai cac vin ban truéc khi cé
Luat Nhao 2005 va 4i Luat Nhad 2014.D6i chiéu cac quydinh néu trén, éu
dang nha nlx néu trong congan & 3952/SXD-QLN&TTBDS dia $ Xay drng
tinh Quing Ninh & nhadp thé thi ding duoc xacdinh 1a nha chungucthuwc s
hitu nha e (do Nha eée dau tr xay drng, chra ban cho cacéhgiadinh nén
chi c6 ndt chi s& hiru) va khdng c6 pin sy hiru riéng, & hitu chung ma dchcé
phan dién ticho riéng, dén tich dung chung .

2. Ve viéc ap ding Nghi quyét s6 34/2007/NQ-CP (g tat 1a NQ 34)

Theo i dung NQ 34 thi cac nha chung déuoc xay drng ftir truéc nam
1990 h he hong, xuwbng cp nghiém tong déu thuwbe ddi tuong phii cai tao, xay
dung ki theo quydinh aia NgH quyét nay.

Bén anh do, ki Diéu 74 da Ngh dinh $ 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010
cua Chinh ph quydinh chi tét va hréng din thi hanh Lat Nhao 2005 (thay th
Nghi dinh $ 90/2006/ND-CP)d4 c6 quydinh UBND dp tinh c6 trach niéim xay
dung chrong trinh, K hoach phét trén nhag, trongdé phii xac dinh thre trang
cac lai nhad (cac nha chungucxudng cp nguy hém, cac khu nh& tam bo,
nhad chuwt, khu nhas cé h tang ky thuat khéngdaptng yéu éu) va xay ang
ké haach phat trén nhao trong trng rim. Vi Vay, viéc dua cac lai nha o da
xuéng ép (bao @m c nha chung € va nhad khac nhr trén) vao ¥ hoach
phat trén nhao cua dia phrong dé c6 @ s thuc hién cii tao, xay drng hi 1a
phi yp voi quy dinh aia phap 14t vé nhag.

Trong Ngh dinh $ 101/2015/ND-CP ngay 20/10/2015&vcai tao, xay
dung ki nha chung ¢ (thay tié Nghi quyét sd 34/2007/NQ-CPia Chinh ph),
Chinh phi ciing da tiép tuc quydinh \é viéc cii tao, xay drng ki nha chung e ci
theo quydinh tnréc day va khéng bai dcac trong hyp dang thrc hién theo NQ
34. Tai Chi thi 85 05/CT-TTg ngay 15/2/2016a Thi tuéng Chinh ph vé viéc
kiém tra, ra soatdanh gia an toan dh lyc nhagé va cong trinh céngong di,
nguy hém tai d6 thi ciing da néu rd \vdc kiém tra, ra soaitanh gia an toan dh
luc nhad va cong trinh cdngong di, nguy hém tai do thi ¢é lam @ sv ban
hanh K haach cii tao, xay drng ki nha chung e ap ding danh gia cho cac nha
chung @ cii dugc xay drng tir trudc nam 1994,

Nhu vy, di chiéu véi cac quydinh néu trén thi ¥t UBND tinh Quing
Ninh ban hanh K hoach aii tao, xay drng chung @ cii bi hu hong, xbng dp



tréndia ban inh Quing Ninh giaidoan 2010 -2015, trondé dua Khu nhaap thé
A va B tai phuong Gim Thinh, Gim Phi vao dén cin phai cai tao, xay dng i
theo NQ 34 la phudp.

Trén day 1a y kén cia By Xay dung tr [oi van ban & 3952/SXD-
QLN&TTBDS ngay 06/10/202d¢ So Xay drng tinh Quing Ninh bét va thrc
hién theo quydinh aia phap lat./.
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