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BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phic

56:4%XD'KHCN Ho Ngi, ngay 2/ thing § ndm 2020
V/v huéng dan QCVN 01:2019/BXD

Kinh gii: S& Xay dung Quang Nam

B6 Xay dung da nhan cong van sb 1164/SXD PQH ngay 03/8/2020 cua Sc
Xay dung Quang Nam v& huéng din mét sb ndi dung lién quan dén cong téc cip
gidy phép x4y dung. Sau khi nghién ctiu céc ndi dung do S& Xy duyng Quéng
Nam, B6 X4y dung tra 161 nhu sau:

1. Quy chuén k¥ thuat qubc gia QCVN 01:2019/BXD vé& Quy hoach xay dung
tai diém 1.4.20 quy dinh “MA4t dd xay dung thudn: 13 ty 18 dién tlch chiém dét cta
céc cong trinh kién trac chinh trén dlen tich 16 dét (khong bao gdm dién tich chiém
dht ctia cac cong trinh ngoa1 trdi nhu tiéu canh trang tr, bé boi, bai (san) db xe, sdn
thé thao, cong trinh ha ting k§ thuat).”. Theo dé:

- Céng trinh kién truc chinh cta du 4n 1a “cong trinh, hang muc cong trinh
c6 quy md, cong ning quyét dinh ¢n muc tiéu dAu tu cha du 4n”'. Khi tinh mét d6
xdy dyung thudn cla du an, khong tinh vao di¢n tich chiém dat dbi véi cac cong
trinh ngoal trdi nhu tiéu canh trang tri, bé boi, bai (san) dd xe, san thé thao, cong
trinh ha tang k§ thuat. Nhu vay, hang muc cdng trinh nha d8 xe duoc tinh vio dién
tich chiém dit, nhung san/bai dd xe khéng tinh vao dién tich chiém dét ctia du an.

- V& dién tich chiém dét cta cong trinh dé tinh vao mét 46 xay dung thun,
didm 2.6.7 cia quy chuén k¥ thuat qudc gia QCVN 01:2019/BXD v& Quy hoach
x4y dung quy dinh:

“_ Cdc chi tiét kién triic ciia cong trinh do dé dn quy hoach chi tiét, thiét ké
doé thi va quy ché vé quy hoach kién tric tqi timg khu vuc quy dinh;

- Truwong hop chi gi6i xdy dung trimg véi chi giéi dwong dé, cdc quy dinh
trén phai dam bdo nguyén tide sau: Khéng can tré cde hoat ddng giao théng tai
long dwong; ddm bdo an todn, thudn tién cho cdc hoat djng di bg trén vza he;
Khong lam anh huong dén hé thong cdy xanh, cong trinh ha tang ky thuaz‘ néi va
ngdam trén z‘uyen pho; Ddm bdo tinh théng nhdt vé canh quan trén tuyén phé hodc
tung doan phé; Pém bdo tudn thii cde quy dinh vé  phong chdy chita chdy va cdc
hoat déng ciia phuong tién chita chdy;

- Truong hop chi gidi xdy dung lui vao s0 V6i chi gidi duong do, phdi dam
bdo nguyén tdc sau: Khéng mét bg phdn, chi tiét kién triic nao cua cong z‘rznh duwoc
vuot qud chi gidi duong do; Pdm bdo tinh théng nhdt vé cénh quan trén tuyén pho
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hodc tieng doan phd; Pém bdo tudn thii cdc quy dinh vé phong chdy chita chdy va
hoat dong cila phuong tién chita chay

Theo d6, dién tich chiém d4t cua cac cong trlnh klen tric chinh la dién tich
tinh theo hinh chiéu bing cta cong trinh. (Céc chi tiét chu tao kién tric trang tri,
cac seé-nd, 6-vang, ban-cdng va phan mai dua ra khoi tudng bao ngoai ctia cdng
trinh) khong tinh vao dién tich chiém dét cta céng trinh nhung phai tuin tha
nguyén thc tai didm 2.6.7 (QCVN 01 2019/BXD) néu trén; pha1 duge duoc thiét ké
ddng bd trén ca tuyen/day phd; va do dd 4n quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thi hodc
quy ché vé& quy hoach kién tric tai timg khu vuc quy dinh.

Bo phén ciu thang ngoai nha duge tinh vao dién tich chiém dit coa cdng
trinh.

- Céc cong trinh x4y dung ngdm cé chiic ning phuc vu chinh cho dw 4n ndm
ngoai khéi céng trinh chinh trén mat dét (nhu nha hang, cong trinh thuong mai,
trung tAm hoi nghi ...) khong tinh vao dién tich chiém dat d8 tinh mat do xay dung
(trén m3t dat). Nhung viée x8y dung céc khong gian ngam phal tuan thi cac P an
quy hoach xay dung d& dugc co quan nha nuée c6 thim quyén phé duyét, trong dé
cd quy hoach x8y dung khong gian ngam Trucmg hO’p tai khu vuc Xay dung du an,
chua c6 quy hoach khéng gian ngdm, phén thiét ké xay dung ngam cta cong
trinh/dy 4n pha1 dugc phé duyét bdi co quan nha nuée co thidm quyén. Khi tlen
hanh l4p thiét k& xay dung khong gian ngam cin tudn tha Nghi dinh sé
39/2010/ND CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh pht vé quan ly khong gian x4y dung
ngdm d6 thi va céc vin ban phép luét c6 lién quan.

2. Quy chuén k§ thuét quéc gla QCVN 01:2019/BXD Ve Quy hoach xay
dung tai diém 1. 4 21 quy dinh Hé sb str dung dét 14 “Ty 18 cta téng dién tich san
clia cong trinh gdm ca tAng hdm (trir cdc dién tich san phuc vu cho hé thong k§
thuét, phong chéy chita chdy, gian l4nh nan va dd xe ctia cong trinh) trén tdng dién
tich 16 d4t.”. Quy dinh nay tinh cho toan b cong trinh.

Trén day 1 tra 15i cia B§ X4y dung d¢é S& Xay dung Quang Nam duge 18
va thuc hién theo ding quy dinh cta phép luit./.
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