=3\ Bo Xay dung
&) 19-04-2022

. : . o QY 13:39:53 407:00
BO XAY DUNG CONG HOA XA HOICHU NGHIA VIET NAM

Poc lap - Tu do - Hanh phiic

$6: 132 /BXD-QHKT Ha Ngi, ngay A9 thing & nim 2022
V/v ¥ kién vé Du dan DTXD va kinh
doanh két cau HT KCN Hiép Thanh,
tinh Tay Ninh

Kinh giri: Bo Ké hoach va Pau tu

Bo Xéy dung nhén duoc van ban sé 470/BKHDT-QLKKT ngay 19/01/2021
ctiia Bo Ké hoach va Pau tu dé nghi co y kién vé hd so dé nghi chap thudn chu
trvong dau tu Dy an dau tu xdy dung va kinh doanh ha tang khu cong nghiép
(KCN) Hiép Thanh, tinh Tay Ninh (kém theo Ho6 so). Sau khi nghién ctru, Bo Xay
dung c6 y kién nhu sau:

1. KCN Hiép Thanh da dugc bd sung vao quy hoach phat trién KCN trén dia
ban tinh T4y Ninh tai van ban sé 27/TTg-CN ngay 12/01/2021 cua Thu tuéng
Chinh phti v6i quy mé dién tich 573,81ha. Theo hd so dé xuat, quy mé cta Dy én
la 538,57ha, vi vdy, dé nghi lam rd su phi hop ctia quy mé Dy én véi quy mé
KCN Hiép Thanh tai quy hoach phat trién KCN trén dia ban tinh Tay Ninh da
dugc phé duyét. Truong hop thuc hién theo quy mé dién tich nhu Du an dé xuét,
dé nghi thuc hién diéu chinh quy mo dién tich KCN Hiép Thanh theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 82/2018/ND-CP ngay 22/5/2018 ctia Chinh phu quy dinh vé quan ly
KCN, khu kinh té.

2. Trong pham vi du kién thyc hién Du 4n dau tu xay dung va kinh doanh ha
tang KCN Hiép Thanh c6 tuyén dudng giao thong lién huyén Xém B - Bau Dén
di qua, két ndi céc khu dan cu phia Pong huyén Go Dau véi qudc 16 22B. Do dé,
dé nghi lam rd quy mé va khong tinh toan dién tich tuyén duong lién huyén néu
trén trong co cau str dung dat cia KCN Hiép Thanh. Pong thoi, dé& nghi lam rd
giai phap t6 chirc duong giao thong trong KCN véi tuyén dudng lién huyén Xom
B6 - Bau Bon dé dam bao an toan trong hoat dong dan sinh va san Xudt cong
nghiép. Ty 1é cac loai dat, dic biét la dét cdy xanh trong KCN dugc dé xuit can
dam bao phi hop véi quy dinh tai muc 2.5.3. ctia Quy chuén k¥ thuét quic gia vé
Quy hoach xay dung QCVNO01:2021/BXD.

Hién nay, Quy hoach mang ludi dudng bo thoi ky 2021 - 2030, tam nhin
dén nam 2050 di dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sé
1454/QD-TTg ngay 01/9/2021; quy hoach chung d6 thi Go Dau dang dugc
UBND tinh Tay Ninh té chirc lap. Do dé, dé nghi 1am rd viéc két néi té chirc
khong gian, ha tang k¥ thudt cia KCN Hiép Thanh véi cdc khu vuc chire nang
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khac trong dé thi Go Déu dy kién va véi tuyén duong cao téc Go Dau — Xa Mt
dam bao phat trién dong bo gitta KCN véi hé théng ha tang qudc gia va cac khu
vue lan can. Dong thoi, dé nghi xac dinh rd quy md cong suat hé thong thu gom,
nha may xir ly nudce thai theo céc giai doan quy hoach va dua ra giai phap quan ly
dau tu xay dung, van hanh hiéu quéa cho Dy an.

3. Theo hd so d& xuit, quy mo lao dong du kién dén lam viéc trong KCN la
khoang 22.000 ngudi; quy dat du kién xdy dyng khu nha & danh cho ngudi lao
dong khoang 14,18ha véi co cau quy hoach la nha & thdp tang va nha & chung cu
(dap tng cho céc hg gia dinh s¢ hitu lau dai canh KCN), chua dé xuét phuong an
to chirc nha cho nguoi lao dong thué (nha luu tri danh cho cong nhan doc than va
lam viéc ¢co thoi vu). Do do, dé nghi xac dinh nhu cau vé nha & cua cong nhan va
bé sung phuong én bd tri nha cong nhén thué trong KCN, dong thoi nghién ciu
danh mot phan dién tich dét dich vu ciia KCN 1am nha luu trii cong nhan, thiét
ché cong doan, dam bao dong bo hé théng ha tang ky thuat, ha tang xa hoi theo
quy dinh tai Pidu 6 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh
phti vé phét trién va quan 1y nha & xa héi dugce stra ddi, bd sung tai khoan 5 Diéu
| Nghi dinh sé 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 ctua Chinh phu vé stra doi bo
sung mot s6 didu ctia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP va Quyét dinh s6 655/QD-
TTg ngay 12/5/2017, Quyét dinh sé 1729/QD-TTg ngay 04/11/2020 cta Thu
tuéng Chinh phu vé phé duyét “Pé an dau tu xdy dung cac thiét ché cua cong
doan tai cac KCN, khu ché xuét”. Pong thoi, viéc b tri khu nha & danh cho cong
nhén can dam bao phu hop véi quy hoach do thi, quy hoach xay dung da dugc
phé duyét, dang trién khai thuc hién trén dia ban.

4. Viéc dau tu xdy dung va kinh doanh ha tang khu cong nghiép 1a du 4n
kinh doanh bat dong san, nha dau tu phai dap tmg cac diéu kién theo quy dinh clia
phép ludt vé dau tu, kinh doanh bét dong san, bao vé méi truong; dong thoi dap
ing céc diéu kién theo quy dinh cia phap luat dé dugc nha nude giao dét va
chuyén déi muc dich sir dung dat dé thuc hién du an theo quy dinh cua phép ludt
vé dat dai.

Nha déu tu cin ra soat, bd sung ké hoach dau tu hé thong ha tang ky thuat,
dic biét cac cong trinh dau mbi cdp dién, cap nudc, xir ly nudc thai va giao thong
dé phi hop véi ké hoach kinh doanh, cho thué dat; dam bao quy md, cong sudt hé
thong ha tang ky thuat ciia KCN dép Gmg nhu cdu phat trién, pht hop véi kha
ning dap tmg cua ha tang k¥ thudt xung quanh va phi hop véi quy hoach xay
dung, quy hoach chuyén nganh khéc co6 lién quan tai dia phuong; dam bao két ndi
ha tang k¥ thuat trong va ngoai hang rao Dy 4n. Ké hoach va tién d¢ trién khai
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thuc hién Dy 4n can duge xéac dinh theo giai doan va thoi gian cu thé (giai doan
giai phong mat biang, dau tu xdy dung,... theo quy mé dién tich cua timg giai
doan trong khoang thoi gian nhét dinh, dam bao thyc hién ding tién do dé ra).

5. Vé phuong phap lap so b tong mirc dau tu: Viée hudng dén xéc dinh so
bo téng mirc dau tu cta du 4n dau tu sir dung von dau tu cong, von nha nudce
ngoai dau tu cdng, du an dau tu theo phuong thirc déi tac cong tu (PPP) dugce quy
dinh tai Diéu 4, Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 cta Chinh phu;
huéng dan tai khoan 1, Piéu 3 va Phu luc s6 I, Thong tu s6 11/2021/TT-BXD
ngay 31/8/2021 cua B Xay dung. Truong hop, du an dp dung cac quy dinh néu
trén dé xac dinh so b tong mirc dau tu cua du 4n, can luu y mot s6 ndi dung sau:

- Theo Ho so xin ché‘ip thuédn chu truong dau tu du an, pham vi hé théng ha
tang ky thudt ctia khu cong nghiép bao gf)m: San nén; hé théng duong giao thong;
hé thémg thoat nuéc mua; Hé théng thoat nudc thai, tram xu ly nudce thai; hé
théng cap nudc; hé thong cap dién va chiéu sang; hé thong thong tin lién lac; hé
thdng cdy xanh. Tuy nhién, trong chi phi xdy dung c6 xac dinh mot s6 chi phi
nhu: Phong chéy chita chéy; Khu nha diéu hanh; Cau qua kénh thuy loi...Dé nghi
xem xét lai sy phtt hop gitra ndi dung dau tu cta du n véi cac khoan muc cta chi
phi xay dung trong chi phi xdy dung ctia so bd tong mirc dau tur.

- V& chi phi xdy dung, chi phi thiét bi: Theo thuyét minh trong ho so dé xudt
du an, chi phi xay dung va chi phi thiét bi str dung sudt chi phi xdy dung va suat
chi phi thiét bi ciia cac cong trinh, du an tuong tu dé tinh toan. Tuy nhién, can bo
sung dir liéu vé théng tin céc cong trinh, dur 4n ¢6 chi tidu kinh té - k¥ thuat tuong
tu su dung lam cé@n cir tinh toan. Ra soat s6 liéu tinh toan chi tiét va gia tri trong
bang tong hop gia tri so bd tong mirc diu tu (khong khdp nhau trong céc bang
tinh todn).

- Béi véi chi phi quan ly du én: Theo quy dinh ctia phép luat vé quan ly chi
phi dau tu xdy dung, chi phi quan ly dy an dugc xac dinh trén co sé dinh mirc
theo quy dinh la chi phi téi da dé quan ly du an phd hop véi thoi gian, pham vi
cong viéc da duge phé duyét cua dy an. Do d6, dé nghi bo phén tinh thué gia tri
gia tang tai khoan muc nay.

- Pé nghi xem xét, b6 sung mét s6 chi phi can thiét trong chi phi khac nhu:
Chi phi kiém tra cong tac nghiém thu trong qua trinh thi cong xdy dung va khi
nghiém thu hoan thanh hang muc c¢ong trinh, cong trinh cua co quan chuyén moén
vé xdy dung; 1ai vay trong thoi gian xay dung; cac khoan thué tai nguyén, phi va
1& phi theo quy dinh va cac chi phi can thiét khac phu hgp véi quy dinh dam bao
du tinh du chi phi dé thuc hién du an dau tu xdy dung.
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- Vé chi phi du phong trong so bo téng mue diu tu: Dé nghi nghién clru quy

dinh tai phu luc I Théng tu sb 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ctua B Xay

dung hudng dan mot s6 ndi dung xéc dinh va quan ly chi phi dau tu xdy dung dé
xdc dinh.

Giai doan x4c dinh tong mirc ddu tu can chi tiét quy md, ndi dung, tinh chat
dau tu cua timg loai cong trinh phai dau tu thudc du an dé ¢é cin cir tinh todn chi
tiét, cu thé hon va lua chon phuong phap xac dinh tong murc dau tu pht hop trén
nguyén tac tinh dung, tinh du chi phi dam bao phu hop véi quy dinh va yéu cau
cu thé ctia du 4n.

Trén day 1a y kién ciia Bo Xdy dung, d& nghi Bo Ké hoach va Ddu tu téng
hop theo quy dinh./._y/

TL. B) TRUONG

Noi nhin: QUY HOACH - KIEN TRUC

- Nhur trén;

- BT. Nguyén Thanh Nghi (dé b/c);

- UBND tinh Ty Ninh;

- BXD: HTKT, PTDT, QLN, KTXD;
- Luu: VT, QHKT.

Tran Thu Hing
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