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Cin cit Lut T chirc Chinh phti ngay 25 thing 12 nim 2001;

Cin cit B luat Dén su ngay 14 thang 6 nim 2005;

Cin cir Luat Dét dai ngay 26 thang 11 nam 2003;

Cén cr Luét Quan ly, sir dyng tai sdn nha nudc ngay 03 thang 6 nim 2008;
Cén cur Luét Thi hanh an dan sy ngay 14 thang 11 ndm 2008;

Can cir Phép 1énh Xir ly vi pham héanh chinh ngay 02 thang 7 nam 2002;
Phép 1énh ngay 02 thing 4 nidm 2008 sira d6i, b6 sung Phap 1énh X 1y vi
pham hanh chinh nim 2002;

Xét dé nghi ctia B$ truomg B6 Tu phép,

NGHI PINH:

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Ngh1 dinh nay quy dinh vé nguyen tic, trinh ty, thi tuc ban déu gia tai
san; déu gia vién; td chirc ban d4u gia tai san va quan ly nha nuéc d6i véi hoat
d6ng ban diu gi4 tai san.

2. Nghi dinh nay 4p dung d6i v&i viéc bén d4u gi céc loai tai san sau déy:
a) Tai san dé thi hanh 4n theo quy dinh ca phép luat vé& thi hanh 4n;

b) Tai san la tang vit, phuong tién vi pham hanh chinh bj tich thu sung
qu¥ nha nudc theo quy dinh cia phép luat vé xt ly vi pham hanh chinh;



c) Tai san bao dam trong tru'orng hop phap luét vé giao dich bao dam quy
dinh phai xi ly bang ban dAu gia;

d) Tai san nha nudc dugce xir ly bing ban diu gia theo quy dinh cua phap
luat v€ quan ly, str dung tai san nha nudc; tai san 1a quyen sir dung dt trong
truong hop Nha nudc giao dat c6 thu tién str dung dét hosic cho thué dat dugc
ban dau gia theo quyét dinh ciia co quan nha nudc c6 thdm quyén;

&) Céc tai san khac phai ban d4u gia theo quy dinh ctia phép lut.

3. Trong trudng hop cé nhan, t§ chirc lya chon té chirc ban déu gia
chuyén nghiép quy dinh tai Piéu 14 Nghi dinh nay dé béan tai san thudc s&
hiru chia minh thi 4p dung nguyén tic, trinh ty, thi tuc ban d4u gia tai san quy
dinh tai Nghi dinh nay.

4. Viéc ban tai san nha nudc & nudc ngoai, tai san dic biét tai don vi vii
trang nhén dan khoéng ap dung cac quy dinh ciia Nghij dinh nay ma tuan theo
quy dinh cua phap ludt ¢ lién quan doi vdi loai tai san do6.

Piéu 2. Giai thich tir ngi
Trong Nghi dinh nay, cac tir ngit dudi day duoc hidu nhu sau:

1. Ban d4u gi4 tai san 13 hinh thirc ban ti san cbng khai theo phuong
thirc tra gia 1én, c6 tir hai ngudi tror 1én tham gia du gia theo nguyén tic va
trinh tu, thi tuc dugc quy dinh tai Nghi dinh nay. Phu'cmg thurc tra gia 1én la
phuong thirc tra gia tir thap 18n cao cho dén khi c6 ngudi tra gia cao nhit.

2. P4u gia vién 1a ngudi dugc cip Chimg chi hanh nghé dau gia theo quy
dinh tai Nghi dinh nay.

3. Ngudi mua dugc tai san ban dau gia 1a ngum tra gia cao nhat so véi
gia khéi diém; trong truong hop khéng c6 ngudi tra gia cao hon gia khoi diém
thi tai san dugc ban bang gia khdi diém.

4. Tai san ban d4u gia 1a dong san, bét dong san, gidy to c6 gia va céc
quyén tai san dugc phép giao dich theo quy dinh cia phap luét.

5. Budc gla la mac chénh 1¢ch cua 14n tra gid sau so véi lan tra gla trudc
1ién k&. Budc gia do t6 chirc ban d4u gia tai san quy dinh phu hop véi timg
cudc ban diu gia.

6. Ngudi c6 tai san ban diu gia 13 chu s& hiru tai san, ngudi dugce cha s&
hiru uy quyén ban tai san, ngum cd trach nhiém chuyen giao tai san dé ban
dau g1a hoic ¢ nhan, t§ chirc ¢6 quyén béan tai san clia ngudi khac theo quy
dinh cua phap luét.



7. Ngudi tham gia ddu gid tai san 13 c4 nhan, dai dién t§ chirc c6 du didu
kién tham gia dau gia dé mua tai san ban dau gia theo quy dinh ctia Nghi dinh
ndy va cac quy dinh khac cua phép ludt c6 lién quan.

Diéu 3. Nguyén tic ban du gia tai san
1. Viéc ban d4u gia tai san dugc thyc hién theo nguyén tic cong khai,

lién tuc, khach quan, trung thyc, binh déng, bao vé quyén, lgi ich hgp phéap
cua cac bén tham gia.

2. Moi cudc bén diu gid déu phai do déu gia vién didu hanh theo ding
trinh ty, thd tyc ban dAu gia tai san quy dinh tai Nghi dinh nay, trir trudmg hop
quy dinh tai Diéu 20 ctia Nghj dinh nay va Luat, Phap lénh c6 quy dinh khic.

Dleu 4. Bao v¢ quyén, lgi ich hop phap ciia ngudi mua dwgc tai san
ban ddu gid

1. Quyén, loi ich hop phép ciia ngudi mua dugc tai san ban du g1a dugc
phap lugt bao vé. Cac co quan nha nuédce c6 thdm quyen trong pham vi nhiém
vu, quyén han ctia minh c6 trach nhiém bao dam viéc thyc hién quyén, l¢i ich
hop phap clia ngudi mua dugc tai san ban dau gia.

2. Trong trudng hop c6 nguorl thir ba tranh chap vé quyén s& hitu, quyén
str dung tai san d4 ban dau gia thi viéc x4c dinh quyén s& hitu, quyén sir dung
tai san do dugc thuc hién theo quy dinh cla phap luat dan su.

3. Trong trudng hop c6 quyet dinh cta co quan nha nudc ¢ thidm quyen
vé viéc stra d6i mot phan hodic huy bé toan bd cac quyét dinh lién quan dén tai
san ban d4u gia do c6 vi pham phép lugt trudce khi tai san dugc dua ra ban d4u
gi4 nhung trinh ty, thi tuc ban diu gla tai san d6 bao dam tuén theo diy dua
quy dinh ctia phép lut thi tai san d6 van thudc quyén s& hiru, quyén sir dung
clia ngudi mua dugc tai san ban dau gia.

T4 chitc, c4-nhén c6 15i gdy ra thiét hai phai bdi thudng theo quy dinh
cua phép luit.

_ Chuwong IT
. PAU GIA VIEN
Piéu 5. Tiéu chuin diu gia vién
Cong dan Viét Nam thudng trii tai Viét Nam c6 du céc tiéu chudn sau
day thi cd theé trd thanh dau gia vién:
1.Co phim chét dao dirc tét;
2. Pa t6t nghiép dai hoc nganh luit hoic nganh kinh té;
3. P4 qua khéa dao tao nghé déu gia.



Piéu 6. Dao tao nghé diu gia

1. Nguoi c6 bang tot nghiép dai hoc nganh luft hogc nganh kinh té dugc
dang ky tham dy khoa dao tao nghé dau gia tai co s& dao tao nghé dau gia.

2. Thoi gian cua khéa dao tao nghé d4u gi4 1a ba thang. N6i dung dao tao
bao gdm kién thirc phap luét, dao dic nghé nghiép, k¥ ning hanh nghé du
gid va thyc tap tai t5 chirc ban diu gid chuyén nghiép. Ngudi hoan thanh
chuong trinh dao tao nghe diu gid duoc co s& dao tao nghé déu gia cap
Chimg chi d3o tao nghé diu gia.

3. B6 Tu phap quy dinh vé chuong trinh khung ctia khéa dio tao nghé
dAu gia va co s& dao tao nghé diu gia.

Dleu 7 Ngu'm dwgc mién dao tao nghé diu gia, giam thaoi gian dao
tao nghe ddu gia

1. Nhitng ngudi sau diy dugc mién ddo tao nghé dau gia:

a) Gido su, phé gi4o su, tién sy luat; gido su, pho gido su, tién s§ kinh té;
luét su, thira phat lai;

b) D3 14 tham tra vién chinh _nganh Toa an, kiém tra vién chinh nganh
Kiém sat; thanh tra vién chinh; thim tra vién chinh thi hanh 4n; chuyén vién
chinh; nghién ctru vién chinh, gidng vién chinh trong linh vyc phap luét hodc
kinh té;

c¢) P4 1a thdm tra vién cao clp nganh Toa én, kiém tra vién cao cap
nganh Kiém sat; thanh tra vién cao cap; tham tra vién cao cp thi hanh an;
chuyén vién cao cép, nghién ctru vién cao cip trong linh vyc phép luit hodc
kinh té;

d) P4 1a thdm phan, kiém sat v1en diéu tra vién, d4u gia vién, céng chung
vién, chip hanh vién.

2. Nhiing ngudi c6 bing t6t nghiép dai hoc nganh luat thi dugc giam thoi
gian dao tao kieén thirc phap luat.

Bo Tu phap quy dinh cu thé vé viéc giam thoi gian dio tao nghé déu gia.
Piéu 8. Cip Chirng chi hanh nghé diu gia

1. Hb so d& nghi cip Chimg chi hanh nghé déu gia gdm cac gidy to sau day:
a) Don d& nghi cép Chimg chi hanh ngh? déu gis;

b) So yéu 1y lich c6 dén anh va x4c nhan cia co quan cd thdm quyén;



¢) Phiéu 1y lich tu phép;
d) Ban sao bing tét nghiép dai hoc nganh luat hoic nganh kinh té;

d) Ban sao Chumg chi dao tao nghé déu gia hogc gidy to chimg minh néu
thudc truorng hop dugc mién dao tao nghé ddu gid quy dinh tai Didu 7 Nghj
dinh nay;

€)2anhcd 3 cmx4cm.

2. Nguoi dé nghj cp Chung chi hanh nghé du gia gu'l 01 b hd so dén
B4 Tu phép va ndp 1€ phi cap Chung chi hanh nghe dAu gia theo quy dinh.
Trong thoi han mudi 1dm ngay lam viéce, ké tir ngay nhan duogc hd so hqp 1€,
B¢ Tu phép c6 trach nhiém cép Ching chi hanh nghé du gia cho nguoi dé
nghi; trong trudng hop tir chéi thi phai thong bao ly do bing vin ban cho
ngudi dé nghi.

3. Chimg chi hanh nghé dAu gi4 13 can cir d& hanh nghé ban d4u gia tai san.

Pidu 9. Nhitng trwdng hep khéng dwge cAp Chirng chi hianh nghé
diu gia

1. Nguoi dang 1a can b9, cong chirc; st quan, quan nhén chuyén nghiép,
cong nhan quoc phong trong co quan, don vi thugc Quéan d6i nhan dén; si
quan, ha st quan nghiép vy, s quan, ha si quan chuyén mén ky thuét trong co
quan, don vj thugc Cong an nhén dén; trir truong hop 1a can b9, cong chirc

duoc dé nghi cap Chimg chi hanh nghé ddu gid dé 1am viéc cho Trung tim
dich vu ban déu gi4 tai san.

2. Nguoi bi mét hodc bj han ché ning lyc hanh vi dén su.

3. Ngudi dang bi truy ctru trach nhiém hinh su, ngudi d3 bi két 4n ma
chua dugc xo4 an tich.

4, Nguoi dang bi ap dung bién phap xir ly hanh chinh khéc, ngudi da bi
4p dung bién phdp xir Iy hanh chinh khic ma chua hét thoi han dugc coi la
chua bj 4p dung bién phép d6 theo quy dinh cia phap luat vé xit Iy vi pham
hanh chinh

Piéu 10. Cip lai Chirng chi hanh nghé diu gia

1. Ngudi d3 duoc cip Ching chi hanh nghé diu gia néu bi mét Ching
chi hodc Ching chi bi hu hong khong thé str dung dugc thi dugc xem xét, cip
lai Chiig chi hanh nghé d4u gia.

2. Hb SO dé nghj cép lai Chimg chi hanh nghé ddu gia gbm céc gidy to
sau day:

a) Pon xin c4p lai Chimg chi hanh nghé d4u gia;



b) Chumng chi cii bj huir hong.

Trong truong hop Chimg chi hanh nghé diu gia bi mat thi phai c6 xac
nhén cua co quan, td chirc c6 thdm quyén.

3. Thi tuc, thoi han cAp lai Chimg chi hanh nghé d4u gia dugc thuc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 8 cia Nghi dinh nay.

Piéu 11. Thu hdi Chirng chi hanh nghé diu gia

1. Ngudi di duge cAp Chimng chi hanh nghé déu gi4 bi thu hdi Chimg chi
trong nhitng trudng hop sau déy:

a) Thudc mdt trong cac trudng hop quy dinh tai Piéu 9 Nghi dinh nay;

b) Khéng 1am viéc thudng xuyén tai tb chirc ban diu gia tai san; khong
con hoat dong trong linh vuc ban dau gié tai san,

¢) Khéng didu hanh cudc ban ddu gid ndo trong vong mot nim, trir
truong hop ¢ ly do chinh déng;

d) Bj tudc quyén sir dung Ching chi hanh nghé d4u gia khéng thdi han
theo quy dinh cta phap luat vé xir ly vi pham hanh chinh;

d) Vi pham céc hanh vi bi cAm quy dinh tai Piéu 13 cua Nghi dinh nay.

2. B6 trudng Bo Tu phap c6 thdm quyén thu hdi Chimg chi hanh nghé
dau gia va quy dinh tht tuc thu hdi Chimg chi hanh nghé dau gia.

Piéu 12. Quyén va nghia vu ciia ddu gid vién
1. Lam viéc thudng xuyén tai mét td chic ban déu gia chuyén nghiép.

2. Truc tiép diéu hanh cudc ban dau gia tai san, chiu trach nhi€ém trudc
phép luat va t6 chirc ban dau gia tai san vé viéc thuc hién ban dau gia tai san.

3. Tuén thy nguyén tic ban d4u gi4 tai sin quy dinh tai Diéu 3 Nghj dinh nay.

4. Trut quyén tham gia d4u gia ctia nguodi c6 hanh vi vi pham ndi quy
ban dAu gi4 tai san.

5. Khéch quan, v6 tu trong viéc thuc hién ban diu gié tai san.

6. Bdi hoan thiét hai do 13i ctia minh gay ra cho tb chirc ban dau gia tai
san theo quy dinh cta phép luat.

7. Céc quyén va nghia vu khac theo quy dinh ctia phép luat.



Piéu 13. Nhirng hanh vi bj cAm d6i véi ddu gia vién

1. Cho thué, cho mugn hodc cho céc t8 chirc, ca nhan khac sir dung
Chung chi hanh nghé dau gia ctia minh d€ thyc hién cac hoat dong dau gia.

2. Nhén bt ky mét khoan tién hoc lgi ich ndo tir ngudi c6 tai san ban
d4u gia ngoai khoén tién phi d4u gid va chi phi da thoa thuan trong hop dodng,
hodc lgi dung danh nghia dau gia vién ctia minh dé thu cac loi ich khéc tir c4
nhan, t6 chirc.

3. Loi dung trach nhiém, quyén han dé théng dong véi t§ chirc, c4 nhan

nhim muc dich vu logi.

Chuong III
TO CHU'C BAN PAU GIA TAI SAN

Piéu 14. Tb chirc bin d4u gid chuyén nghi¢p
1. Trung tdm dich vu ban d4u gia tai san.

_2. Doanh nghiép bén du gia tai san, doanh nghiép hoat dong da nganh
nghe c6 kinh doanh djch vy ban dau gia tai san (sau déy goi chung la doanh
nghiép ban dau gia tai san).

Piéu 15. Trung taim dich vy bin ddu gia tai sin

1. Trung tdm dich vy ban du gia tai san (sau day goi t4t 1a Trung tam)
do Chu tich Uy ban nhén dén tinh, thanh phé truc thudc Trung uong quyét
dinh thanh 1ap. MJi tinh, thanh phé truc thuéc Trung uong chi thanh 1ap mot

Trung tam.

2. Trung tam 1a don vj sy nghiép c6 thu, c6 tru sg, c6 tu cach phap nhén,
c6 con déu va tai khoan riéng. Gidm d6c Trung tdm phai 13 d4u gia vién.

Diéu 16. Doanh nghiép ban diu gid tai san

1. Doanh nghi€p ban d4u gi4 tai san dugc thanh 1ap, hoat dong theo quy
dinh cua phép luit vé doanh nghiép va quy dinh tai Nghi dinh nay.
> .

2. Ngoai céc diéu kién v& thanh lép, hoat dfng cua timg loai hinh doanh
nghiép theo quy dinh cta phép luét vé doanh nghiép, doanh nghlep dugc hoat
dong kinh doanh dich vu ban déu gié tai san phai c6 dii cac diéu kién sau day:

a) Ngudi dai dién theo phap luat cuia doanh nghiép ban diu gia tai san
phai la dau gia vién;

b) C6 try'sd, co s¢ vét chat, céc trang thiét bj can thiét khac bao dam cho
hoat dong ban dau gia tai san.



3. Trong thdi han bay ngay 1am viéce, ké tir ngay dugc cép Giéy chung
nhén dang ky kinh doanh, doanh nghiép cé trach nhiém thong béo bing vin
ban veé viéc dang ky kinh doanh cho S& Tu phap tinh, thanh phé truc thudc
Trung vong noi doanh nghiép dit try s& chinh.

Piéu 17. Quyén ciia td chirc ban d4u gii chuyén nghiép

1. Yéu cau ngudi c6 tai san ban ddu gia cung chp diy du, chinh xéc
thong tin, gidy to lién quan dén tai san ban du gia.

2. Yéu ciu ngudi mua duoc tai san ban d4u gid thanh toan tién mua tai
san ban dau gia va thuc hién céc nghia vu khac dugc xac dinh trong hgp dong
mua bén tai san ban dau gia.

3. Yéu cdu ngudi c6 tai san ban d4u gia thanh todn phi, chi phi ban déu

gia tai san va thyc hién céc nghia vy khac dugc xéc dinh trong hep ddng ban
d4u gia tai san.

Piéu 18, Nghia vu ciia td chirc ban diu gid chuyén nghiép

1. Thyc hién viéc ban dau gia tai san theo nguyén tic va trinh ty, thu tuc
quy dinh tai Nghi dinh nay va chju trach nhi¢m vé két qua ban dau gia tai san.

2. Ban hanh néi quy ban d4u gia tai san phi hop véi quy dinh ciia Nghj
dinh nay va céc vén ban phép luét cé li€n quan.

3. Giao tai san ban d4u gi4 dugc giao bao quan ho&c quan ly cho ngucn
mua dugc tai san ban ddu gid; yéu clu ngudi c6 tai san ban ddu gid giao tai
san cho ngudi mua dugc tai san ban déu gia trong trudng hop ngudi c6 tai san
béan d4u gis dang truc tiép quan 1y ti san 6.

4. Cung cip diy du glay t&r lién quan dén tai san ban d4u gia cho ngudi
mua dugc tai san ban du gia.

5. Thuc hién quy dinh ctia phap luat v& lao dng, thué, tai chinh, théng ke.
6. Lap Sb theo doi tai san ban d4u gia, S6 diing ky ban diu gia tai san.
7. Bbi thugng thiét hai do 15 ciia d4u gia vién va cdc nhén vién khac cia

t6 chirc minh gay ra trong khi thyuc hién ban d4u gia tai san.

8. Thyc hién cac nghia vy khéc theo hop dbng ban d4u gia tai san, hop
ddng mua bén tai san ban du gia.

9. Cép Thé diu gia vién cho diu gia vién d‘é st dung trong khi lam viée
theo cac ndi dung ghi trong Chimg chi hanh nghé dau gia.

10. Dang ky danh sich d4u gia vién, viéc thay ddi, bé sung danh sach
ddu gia vién v6i S& Tu phép tinh, thanh phé truc thude Trung wong, noi td
chirc ban d4u gia tai san dit tru sé chinh.



11. Bio cdo S& Tu phép vé td chirc, hoat dong cua minh theo dinh ky
06 thang, hang ndm hodc trong trrdng hop dft xuat theo yéu cau.

Piéu 19. Hpi dong bin dau gid tai sin cAp huyén

1. Hoi ddng ban d4u gié tai san cip huyén do Chu tich Uy ban nhén dén
quén, huyén, thi x4, thanh phé thudc tinh (sau déy goi chung la Uy ban nhan
dan céap huyen) quyét dinh thanh 1ap d& ban diu gia tai san 13 tang vét,

phuong tién vi pham hanh chinh bj tich thu theo quy dinh ctia phép luét ve‘xu'
ly vi pham hanh chinh.

2. Hoi dong ban dAu gid tai san cép huyén gdm c6 dai dién cua co quan
c6 thdm quyen quyet dinh tich thu tai san, dai dién phong Tai chinh, phong
Tu phép cip huyén va dai dién céc co quan c6 lién quan.

Dic¢u 20. Hi ddng bin diu gia tai san trong truwdong hop dic biét

1. Hoi dong béan dAu gi4 tai san trong truomg hop déc biét dugc thanh 1ap
dé ban dAu gi4 tai san nha nude, tai san 1a quyén su dung d4t ¢ g1a tri lom,
phurc tap hodc trong trudng hop khéng thué dugc td chic ban ddu gid chuyén
nghiép thyc hién viéc ban déu gia.

2. Hoi ddng ban du gia ta1 san trong truong hqp dic biét bao gdm dai
dién ciia co quan c6 thim quyen quyét dinh ban dau gia tai san, co quan tai
chinh, co quan tu phép cling cdp va dai dién cc co quan, t6 chirc c6 lién quan.

Piéu 21. Quyén, nghia vy ciia Hoi ddng ban diu gia tai san

1. Hoi dong ban déu gi4 tai san dugc quy dinh tai Diéu 19 va Diéu 20
Nghi dinh nay c6 cac quyén, nghia vy sau day:

a) Quyén theo quy dinh tai Diéu 17; nghia vy theo quy dinh tai céc
khoan 1, 2, 3, 4, 6 va khoan 8 Piéu 18 Nghi dinh nay;

b) Ky horp dong v6i td chirc ban déu gla chuyén nghiép dé tb chirc nay
cr ddu gia vién didu hanh cudc ban du gid tai san cua Hoi dong, trir Hoi
ddng béan du gi4 tai san trong trudng hop dic biét quy dinh tai Diéu 20 Nghi
dinh nay;

¢) Thyc hién nghia vu vé tai chinh, thong ké theo quy dinh ctia phép luat.

2. Dinh'ky 06 thang va hang nam, Uy ban nhan dan cap huyén béo céo
S& Tu phép vé tb chirc, hoat déng cia Hdi ddng bén du gia tai san do minh
thanh lap.

Héi dong ban diu gia tai san trong truong hop déc biét bao cao bang vén
ban cho co quan ra quyét dinh thanh 1ap Hoi dong béan dau gia tai san, dong
thoi giri cho S& Tu phép noi thanh 14p Hoi ddng vé két qua timg cudc ban déu
gia tai san.
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3.Coquanra quyet dinh thanh 1ap Hoi dong béan déu gia tai san co trach
nhiém giai quyet khiéu nai sau khi Héi dong giai thé va boi thudng thiét hai
do 18i ciia d4u gi4 vién, thanh vién cia Héi dong géy ra trong khi thyc hién
ban dAu gia tai san.

Déu gi4 vién, thanh vién ctia Héi déng phai bdi hoan thiét hai do 18i cia
minh géy ra cho co quan ra quyét dinh thanh 14p Hoi dong ban dau gia tai san
theo quy dinh cuia phép lut.

. , Chwong IV C o
TRINH TV, THU TYC BAN DAU GIA TAI SAN

Piéu 22. Lya chon b chirc bin d4u gi4 tai san

Ngudi c6 tai san ban diu gia co quyén lwa chon té chic ban d4u gia
chuyén nghi€p, hinh thirc ban dau gia quy dinh tai Nghi dinh nay d€ ban dau
gia tai san, trir truong hop phap luét c6 quy dinh khac.

Piéu 23. Xdc dinh gis khéi diém cia tai san ban dau gia

1. Gi4 khéi diém cua tai san ban déu gid duoc xac dinh trude khi ky két
“hop ddng ban dau gia tai san hodic trude khi chuyén giao tai san dé ban diu
gia, trur truong hop phap luét cé quy dinh khac.

2. Viéc xac dinh gia khadi diém cua tai san ban dau gia dugc thuc hién
nhu sau:

a) D6i vdi tai san ban diu gid dé thi hanh én, thi gia khoi diém dugc xéc
dinh theo quy dinh cua phap luit vé thi hanh 4n dan sy;

b) Déi véi tai san ban ddu gid 13 tang vat, phuong tién vi pham hanh
chinh, thi gia khéi diém dugc x4c dinh theo quy dinh ciia phép luat vé xir ly vi
pham hanh chinh; trong truémg hop khong xac dinh dugc gia tai san theo quy
dinh cta phép luat vé& xir Iy vi pham hanh chinh thi thanh 13p hoi dong dé xac
dinh gia tai san;

c) Dél VvOi tai san la tang chimg, vét chimg dugc co quan nha nudc c6
thdm quyén quyét dinh ban déu ~gia, thi gid khoi diém dugc xac dinh theo quy
dinh ctia phap ludt vé hinh sy, t6 tung hinh su va phéap lut khac c6 lién quan;

d) Déi véi tai san ban d4u gia 13 tai san nha nudc, thi gia khéi diém dugc
xac dinh theo quy dinh cia phap luét vé quan ly, st dung tai san nha nudc;
d) Péi véi tai san 13 quyén sir dung dit duge ban déu gia dé giao dat co

thu tiém sir dung dit hogc cho thué dat, thi gia khoi diém duogc x4c dinh theo
quy dinh ciia phap luat vé dét dai;
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R’ b 7 e b ”2 A 2 ~ L] r A x ’ r A A r A
e) Doi véi tai san thudc s& hitu clia ca nhan, t0 chirc ¢6 yéu cau ban dau
gid, thi gid khdi diém do t6 chic, cd nhén ty xdc dinh ho#c 1y quyén cho to
chirc, ca nhan khac xéc dinh.
!A L4 . %e 4 I 4 L 4
Diéu 24. Giam dinh tai san ban diu gia

1. Tai san ban déu g1a dugc giam dinh khi c6 yéu céu hoac theo quy dinh
cua phap luét.

2. Trong trudmg hop gidm dinh theo yéu cdu thi ngudi yéu cdu gidm dinh
phai thanh toan chi phi gidm dinh, néu cac bén khong c6 thoa thuén khic.

Trong tru'orng hop gidm dinh theo quy dinh cta phép luét, thi ngudi co tai
san ban d4u gia phai thanh toan chi phi gidm dinh, trir truéng hop phép luat cé
quy dinh khéc.

Piéu 25. Hop ddng ban ddu gia tai san

1. Hop ddng ban déu gid tai san dwoc ky két gitta t chirc bén ddu gia tai
sén va ngudi cd tai san ban dau gia hodc nguoi dai di€n cua nguoi dé.

D6i véi tai san l1a tang vét, phuong tién vi pham hanh chinh thi Trung
tdm dich vy ban dAu gia tai san hosc Hoi dong ban déu gi4 tai san cdp huyén
cin ctr quyét dinh tich thu va bién ban chuyen giao tai san dé t§ chirc ban du
gi4 ma khéng phai ky két hop ddng ban diu gi tai san.

2. Hop dbng ban déu gi4 t3i san phai duoc l4p thanh vin ban va cé céc
ndi dung chinh sau déy:

a) Ho, tén, dia chi ciia ngudi cé tai san ban d4u gia; tén, dia chi cia tb
chirc ban dau gia tai san;

b) Liét k&, mé ta tai san ban diu gia;

c) Gié khoi diém cua tai san ban diu gis;

d) Thoi han, dia diém ban du gi4 tai san;

d)#Thoi han, dia diém, phuong thirc giao tai san dé ban diu gis;

e) Thoi han, dia diém, phuong thirc thanh todn tién bén tai san trong
trudong hgp-ban dau gia thanh;

g) Phi, chi phi ban d4u gia tai san trong trudmg horp ban dAu gia thanh va
chi phi ban d4u gi4 tai san trong trudng hop ban diu gia khong thanh;

h) Quyqn, nghia vu clia cac bén;
i) Trach nhi€ém do vi pham hgp déng;

k) Céc ndi dung khac do cédc bén thoa thuén.
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Piéu 26. Ky két hgp dong ban diu gia tai sin

1. Trong trudng hop ban d4u gia mét s6 loai tai san dudi ddy thi cac bén
ky két hgp dong ban dau gia tai san dugc x4c dinh nhu sau:

a) Tai san dé thi hanh 4n thi hop ddng ban d4u gia tai san duoc ky két
giita chdp hanh vién c6 thAm quyén xir ly tai san d6 véi td chirc ban dau gia
chuyén nghiép;

b) Tai san nha nudc thi hop ddng ban du gid tai san duogc ky két giita co
quan nha nuéc cé thdm quyén quyét dinh bén tai san nha nudc theo quy dinh
cta phép luét vdi to chirc ban dau gia tai san;

c) Tai san thudc s& hiru chung hop nhét thi hop dong ban du gié tai san
duoc ky két gitta cac chii s¢ hitu chung hodc ngudi dai dién cia ho véi t6
chirc ban ddu gia chuyén nghiép, trir trudng hop cac bén cé thoa thuan khac;

d) Tai san thudc s& hiru chung theo phén thi hgp dong ban du gia tai san
dugc ky két gitta chiisd hitu phan tai-san ban dau gia hodc nguoi dai dién cua
nguoi d6 vdi to chire ban dau gia chuyén nghiép;

d) Tai san cAm cb, thé chép, bao 13nh thi hop ddng ban diu gia tai san
dugc ky két gitra ngudi c6 quyén xir Iy tai san d6 theo thoa thuan trong hop
dbng cdm cb, thé chip, bao 1anh hoic theo quy dinh cta phap lujt véi td chirc
ban d4u gia chuyén nghiép;

e) Tai san 14 tang chitng, vét chimg trong qué trinh t§ tung thi hop dong
ban dau gia tai san dugc ky két gitta thi trudng co quan c6 tham quyén xu ly
tai san voi t0 chirc ban dau gia chuyén nghiép;

g) Tai san thudc sd hiru cha ca nhén, to chirc thi hgp dong ban dau gia tai
san dugc ky két gilra ca nhén, t6 chirc ¢6 tai san hodc nguoi duge ca nhan, to
chirc cd tai san Gy quyén vdi to6 chirc ban dau gia chuyén nghiép.

2. Khi ky“két hgp ddng ban d4u gia tai san, ngudi ¢ tai san ban dau gia
c6 trach nhiém cung c4p cho t8 chirc ban d4u gia tai san gidy chimg nhan hop
phap hodc bing chimg khéc chimg minh quyén s& hitu hodc quyén dugc ban
tai san theo quy dinh ctia phap luét va chju trach nhiém truéc phép luat vé cac
bang chimg d6.

3. T chirc ban déu gié tai san c6 trach nhiém kiém tra tinh chinh x4c cta
cac thdng tin vé ngudn goc tai san, quyen s& hitu, quyén sir dung cia tai san
do ngudi cé tai san ban ddu gia cung cép.
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Diéu 27. Pon phuwong chim dit thue hién hop ddng ban diu gid tai san

1. Ngudi c6 tai san ban d4u gia hoic td chirc ban déu gia chuyén nghiép
c6 quyén don phuong chim dirt thyc hién hop ddng ban dau gi4 tai san theo
quy dinh cua B luét Dén sy trude khi t6 chirc ban ddu gia chuyén nghiép
niém yét, théng bao cong khai viéc ban du gia tai san, trir truong hop phép
luét c6 quy dinh khac.

2. Bén don phu'crng chédm dit thuc hién hop ddng phai thong bao bing
vin ban cho bén kia va phai tra chi phi thyc té phét sinh (néu c6).

Piéu 28. Niém yét, thong bio cong khai viéc ban ddu gia tai sin

1. TS chirc ban du gia tai san phai niém yét viéc ban d4u gia tai san la
dong san tai noi ban diu gi4, noi trung bay tai san va noi dit try so cia t6
chizc ban du gid tai san cham nhit 13 bay ngdy trudc khi tién hanh ban dau
gia, trur trudng hop phép luét c6 quy dinh khac.

Déi véi bat dong san, t6 chirc ban dbu gia tai san phai niém yét viéc ban
dAu gi4 tai san tai noi ban d4u gid, noi c¢6 bat ddng san ban déu gia va Uy ban
nhan dan x4, phuong, thi trin noi c6 bt dong san ban d4u gia chdm nhét 13 ba
muoi ngdy trudc ngdy mé cudc ban ddu gia, trir trudng hop phép luat ¢6 quy
dinh khéac.

Déi véi tai san thude s& hitu clia c4 nhén, t§ chirc, thoi han niém yét viée
ban d4u gid tai san c6 thé dugc rit ngén theo thoa thudn ciia cic bén.

2. Dbi v6i tai san ban dhu gia 1a dong san co gla khai dlem tlr ba muoi
triu dong trd 18n va bt dong san thi dong thai véi viée niém yet t6 chirc ban
dAu gia tai san phai théng bao cong khai it nhét hai 14n, mdi 14n c4ch nhau ba
ngay trén phuong ti€n thong tin dai ching cua Trung uong hodc dia phuong

noi c6 tai san ban ddu giad vé viéc ban diu gia tai san. Thoi han théng bao
cong khai dugc thyuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Viéc thong bao cong khai trén phu'cmg tién thong tin dai chung cling
dugce thyuc hién dbi voi tai san ban dhu gia 12 dong san c6 gia khai diém dudi

ba muoi tridu ddng, néu ngudi cé tai san ban dau gid yéu cau.
*

3. Niém yét, théng bio cong khai vé viéc ban diu gia ti san ¢ céc nbi
dung chu yeu sau day:

a) Tén, d;a chi cta té chirc ban ddu gia tai san;

b) Thoi gian, dja diém ban d4u gia tai san;

¢) Danh muyc tai sén, s6 lugng, chét lugng cua tai san ban dau gia;
- d) Gia khéi diém cua tai san ban dau gia;

@) Dia diém, thoi han trung bay tai san ban diu gié;
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e) Dia diém, thoi han tham khao hd so tai san ban d4u gia;

g) Dia diém, thoi han ding ky mua tai san ban déu gis;

h) Nhimg thong tin can thiét khéc lién quan dén tai san ban d4u gia, gbm ca
nhiing thdng tin ma ngudi c6 tai san ban dAu gia yéu ciu théng béo cong khai.

Piéu 29. Ping ky tham gia ddu gi4 tai sin

1. Nguoi tham gia du gia tai san phai ndp phi tham gia dAu gia va khoan
tién dét trudc. Phi tham gia dAu gia dugc thuc hién theo quy dinh ctia phép
luat vé phi, 18 phi.

Khoén tién dat trude do td chirc ban dau gia tai san va ngudi co tai san
ban ddu gia thoa thuén quy dinh nhung t6i thidu 1a 1% va t6i da khong qua
15% gia khoi diém cua tai san ban ddu gia. Khoan tién djt trudc duoc ndp
cho t& chirc ban déu gia tai san.

2. Nguoi tham gia ddu gi4 tai san cé thé uy quyén bing van ban cho
nguoi khac thay mét minh tham gia dau gia.

3. Trong truong hop ngudi tham gia d4u gia tai san d4 ngp khoan tién dat
trudc mua duoc tai san béan dhu gia thi khoan t1en dat trudec duge trir vao gid
mua; néu khéng mua dugc tai san, thi khoan tién dit trude duge tra lai cho
ngudi tham gia diu gia tai san sau khi cudc ban ddu gia két thic, trir trudng
hop phép luit cé quy dinh khac.

4. Trong trudng hop nguoi déng ky tham gia d4u gla tai san dd ndp
khoan tién dit truéc nhung khong tham _gia cudc ban diu gia ma khéng thugc
trucrng hop bit kha khéng thi khoan tién dat truée d6 thude vé& t§ chic ban
dAu gia tai san, trir trudng hop céc bén cé théa thusn khéc.

Piéu 30. Ngudi khong dwge tham gia ddu gid tai san

1. Nguoi khong c6 néng lyc hanh vi dan su, nguoi bi mét hodc bi han
cheé nang luc hanh vi dan sy hodc nguodi tai thoi diem dau gia khéng nhén
thirc, lam cha dugc hanh vi ciia minh.

2. Ngu'ol lam viéc trong td chirc ban déu gid tai san, noi thuc hién viée
ban déu gla tai san do, cha, me, vg, chong, con, anh, chi, em rut cuia nguoi
d6; ngudi truc tiép glam dinh, dinh gié tai san, cha, me, vg, chdng, con, anh,
chi, em rudt ciia nguoi do.

3. Ngu¢i dugc chu s¢ hiru Gy quyen ban tai san; ngudi ra quyet dinh tich
thu tai san 1a tang vét, phuong tién vi pham hanh chinh; ngudi c6 thadm quyen
quyét dinh bén tai san nha nudc; ngudi ky hop dong thué t& chirc ban dau gia
tai san dé ban d4u gi tai san nha nudc; ca nhdn, td chirc c6 quyén bén tai san
cua ngudi khac theo quy dinh ctia phap lujt.
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4, Ngudi khéng c6 quyén mua tai sin ban déu gia theo quy dinh cua
phép luét, bao gom:

a) Ngudoi khong duogc tham gia mua tai san dé thi hanh 4n theo quy dinh
cua phap luét vé thi hanh 4n dan sy;

b) Nguoi khéng du didu kién tham gia mua tai san d6i v6i mét sb loai tai
san theo quy dinh ctia phap luat vé loai tai san do6.

5. Nguoi khéng dugc nhén chuyén nhuqng quyen sir dung dat; nguoi
khéng thugc trudng hop duge Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dit, cho
thué dét theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

Diéu 31. Trung bay, xem tai san ban diu gia

1. Déi véi tai san ban dAu gia 13 bat dong san thi ngudi tham gia dhu gia
tai san dugc tryc tiép xem tai san tir khi niém yét va thong bdo céng khai cho
dén trudc ngdy mé cude ban diu gia tai san hai ngay.

2. Déi véi tai san ban du g1a 1a dong san thi it nhét hai ngay trudc ngay
mé cudc ban diu gia tai san, ngudi ban diu gia tai san phai tao didu kién cho
ngum tham gia d4u gi4 dugc xem tai san ban d4u gia. Trén tai san hodc mau tai
san phai ghi rd tén clia ngudi c6 t3i san ban du gis va thong tin v& tai san d6.

Piéu 32. Pia diém ban du gia

Cudc ban déu g1a tai san c6 thé dugc t§ chirc tai tru s& cia td chirc ban
d4u gid tai san, tai noi ¢ tai san ‘hosc tai mot dia didém khac theo thoa thuén
clia td chirc ban d4u gi tai san va ngudi c6 tai san ban diu gia.

Diéu 33. Hinh thirc ban du gia

T4 chic ban dAu gia tai san c6 thé lya chon mét trong céc hinh thirc déu
gi4 sau ddy dé tién hanh cudc ban déu gi tai san:

1. Pu gié tryc tiép bing 1oi néi;
2. Déu gia bing bé phiéuy;

3. Céc hinh thitc khac do ngudi c6 ti san ban diu gia va tb chirc ban diu
gia tai san thoa thuan.

Piéu 34. Trinh ty tién hanh cudc ban diu gia tai san
1. Cudc bén diu gi4 tai san phai duogc tién hanh lién tuc theo trinh tiy sau day:

. a) M& diu cudc ban déu gia tai san, du gid vién didu hanh cudc ban déu
gla gioi thiéu ban than, ngudi giap viéc; théng bdo ndi quy cia cufe ban dAu
gid tai san; cong bb danh sich ngudi ding ky mua tai san ban ddu gid va diém
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danh dé xac dinh ngucn tham gia d4u gid tai san; gidi thiéu timg tai san ban
dAu gia; nhic lai gia khoi diém; théng béo bude gia va khoang thoi gian tbi da
gitta cac 14n tra gia (néu co); tra 101 cac cau hoi cua ngudi tham gia diu gia;

b) Piu gia vién yéu ciu ngudi tham gia dau g1a tai san tra gia. Sau m01
14n ngudi tham gia du gla tai san tra gia, dau gia vién théng bdo cong khai vé
gi4 d4 tra cho nhitng ngudi tham gia du gié tai san;

c) Néu sau ba lan déu gia vién nhéc lai gia cao nhit da tra ma khong c6
ngu’m tra gia cao hon thi déu gia vién céng bd ngudi mua dugc tai san ban
dau gia. Sau khi du gia vién cong bo, ngudi mua dugce tai san ban ddu gia
dugc coi 13 d chip nhan giao két hop ddng mua ban tai san ban dau gia.

Trong trudéng hop gla tra cao nhét dugc cong b thip hon so véi gia khai
diém thi cudc ban d4u gia tai san coi nhu khong thanh.

Trong truong hop d4u gla bang bo phiéu, néu c6 tir hai nguoi tré 1én
cung tra gla cao nhat thi ddu gia vién t§ chirc diu gia tiép gitra nhung nguoi
cling tra gia cao nhét dé chon ra ngudi mua dugce tai san ban diu gia. Néu
khéng cé ngudi tra gid cao hon thi ddu gi4 vién t6 chirc bbc thim d& chon ra
nguoi mua dugc tai san ban dau gia.

2. Dién bién ciia cudc ban d4u gia tai san phai dugc ghi vao bién ban ban
d4u gi tai san. Bién ban ban dau gi4 tai san phai c6 chir ky cia dau gia vién
diéu hanh cudc bén déu gié tai san, ngudi ghi bién ban, mot ngudi tham gia
déu gia va mot nguc‘)i tham dy cudc ban diu gia (néu cb).

3. Két qua cudc ban déu g1a tai san duoc ghi vao Sé  dang ky ban d4u gia

tai san. Trong truong hop ban déu | gid tai san thanh thi déu gia vién didu hanh
cudc ban diu gia tai san lap hop ddng mua ban tai san ban diu gia.

4. Tuy timg trudng hop ban dau gid tai san cu thé hoic theo yéu cdu cla
ngudi cé tai san ban dau gia thi td chirc ban dau gia tai san moi td chirc, ca
nhan c6 lién quan dén tham dy cudc ban déu gia.

Diéu 35. Hep ddng mua ban tai sin ban dau gia

1. Hop dong mua ban tai san ban du gia c6 gia trj xac nhén viéc mua
ban tai san ban dau gi4, 1a co s¢ phap ly @& chuyén quyén s& hiru hodc quyén
sir dung tai san ban d4u gia.

2. Hop dong mua ban tai san ban dau gid cd cac ndi dung chinh sau day:
a) Tén, dia chi cda t0 chirc ban dau gia tai san;

b) Ho, tén ctia dau gia vién di€u hanh cudc ban dau gia tai san;
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c) Ho, tén, dia chi ctia ngudi c6 tai san ban d4u gia;

d) Ho tén, dia chi, s6 chimg minh nhén dén ctia ngudi mua duge tai san
béan du gia;

d) Thoi gian, dia diém ban diu gia tai san;

e) Tai san ban d4u gié;

g) Gia khoi diém cia tai san ban diu gig;

h) Gié bén tai san;
o4 1) Théi han, phuong thirc, dia diém thanh toén tién mua tai sin d3 ban

au gia;

k) Thoi han, dia diém glao t3i sin d3 ban d4u gia cho ngudi mua dugc tai
san ban d4u gi4 phi hop vé6i hgp ddng ban dAu gié tai san, trir khi c4c bén lién
quan c6 thoa thuan khéc;

1) Trach nhiém do vi pham nghia vu ctia cac bén.

3. Hop dong mua bén tai san ban diu gia dugc ky ket glua td chirc ban diu
gid tai sin va ngudi mua dugc t3i san ban ddu gis. D6i véi nhimg tai san ma
phap ludt quy dinh hop dbng mua bén phal c6 cong chimg hodc phai dugc dang
ky, thi hop ddng mua bén tai san ban diu gia phai phu hgp vdi quy dinh d6.

4. Hop dong mua ban tai san bén d4u gia dugc 14p thanh it nhét 13 04 ban,
trong d6 tb chirc ban dadu gla tai san gilt mot ban va giri cho ngudi mua dugc
tai san ban dau gia, ngu'm cé tai san ban dau gi4, co quan nha nudc c6 thdm
quyén ding ky quyen sO hiru, quyen sur dung tai san, méi noi mdt ban. Trong
trudng hop tai san ban d4u gia 13 bat dong san thi mdt ban hop dbng mua ban
tai san ban d4u gia con dugc giri cho co quan thué.

Piéu 36. Quyén va nghia vy ciia ngwdi mua drge tai san ban ddu gia

1. Quyen va ntha vu clia ngudi mua dugce tai san ban du gia dugc xac
dinh tir thoi diém déu gié vién tuyén bd ngudi d6 mua dugc tai san bén dau gia.

2. Nguoi mua dugce tai sdn ban dau gia co cac quyén va nghia vy sau day:
14 I‘\ k] 4 A \ o kd I’\ . I 4 A *r \* 4
a) Thanh toan day dua tién mua tai san cho td chirc ban dau gia tai san;

b) Nhan t3i san di mua, thuc hién ddy dd cic quyén va nghia vu dugc
xéc dinh trong hop ddng mua béan tai san ban d4u gia;

_¢) Bugc co quan c6 thAm quyén cép gidy chimg nhan quyén s& hir,
quyen st dung tai san ban déu gia;

d) Cac quyén va nghia vu khéc theo quy dinh ctia phap luat.
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Piéu 37. Ban diu gia tai san trong trwong hop chi ¢6 mot ngwdi
tham gia diu gia

1. Viéc ban dAu gi4 tai san trong trudng hop chi ¢6 mdt ngudi tham gia
ddu gia khong ap dung d6i véi tai san dugc quy dinh tai diém d khoan 2
Diéu 1 Nghi dinh nay.

2. Trong truong hgp da hét thoi han ding ky tham gia d4u gié tai san ma
chi c6 mdt ngudi ding ky mua tai san ban ddu gia hodc c6 nhidu nguoi ding
ky tham gia d4u gi4 nhung chi c6 mdt ngudi tham gia cugc ban ddu gia va tra
gié it nhat bang gia khoi diém thi tai san duoc ban cho ngudi d6, ndu ngudi c6
tai san ban diu giad ddng y. Viéc ban tai san trong trudng hop nay chi dugc
tién hanh sau khi da thyc hién ddy da viéc niém yét, thong béo cong khai,
trung bay tai san va khong c6 khiéu nai lién quan dén trinh tu, thi tuc cho dén
khi quyét dinh ban tai san.

3. Khi béan tai san theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, diu gi4 vién chju
trach nhiém v& viéc ban d4u gid tai san phai 1ap bién ban vé viéc ban tai san,
ghi két qua vao Sb ding ky ban ddu gia tai san va 1ap hop ddng mua ban tai
san ban d4u gia.

Bién ban v& viéc ban tai san phai thé hién qua trinh thyc hién ban d4u gia
31 sén trong trudng hop chi c6 mét ngudi tham gia d4u gia, sy déng y cia
nguoi cb tai san, co chir ky cia ddu gia vién, ngudi ghi bién ban, ngudi c6 ti
san va ngudi mua dugc tai san.

Diéu 38. Rut lai gia di tra

1. Tai cudc ban du gié tai san, ngudi d4 tra gia cao nhit ma rut lai gia da
tra truée khi ddu gia vién didu hanh cudc ban déu gia cong bd ngudi mua
duoc tai san thi cudc ban diu gid van tiép tuc va bat du tir gia cua ngudi tra
gia lién ké trudc d6. Trong trudmg hop khong cé ngudi tra gia tiép thi cudc
ban dAu gia coi nhu khong thanh.

2. Ngudi Tt lai gia dd tra bi trudt quyén tham gia tra gid tiép va khong
dugce hoan trd khoan tién dét trudc. Khoan tién dit trude cua ngudi rat lai gia
dd tra thudc ve to chirc ban dau gia tai san.

.A A ‘. Ll hid r ‘ L 4

Dieu 39. Tir choi mua tai san ban dau gia

1. Tai cudc ban dau gia, khi dau gia vién di€u hanh cudc ban dau gia tai
san d4 ¢6ng bo nguoi mua dugce tai san ban dau gia ma ngudi nay tir chdi mua
thi tai san dugc ban cho nguoi tra gia lién ké néu gia li€n k& @6 cdng voi
khoan tién dit trudc it nhat bang gia da tra cia ngudi tir choi mua.
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Péi véi cude diu gia bang hinh thtc b phiéu, trong truong hqp tir chbi
mua néu trén ma c6 tir hai ngudi tré 1én cing tra gid lién k&, néu gia lién ké
do cong vé6i khoan tién dit trudc it nhét bang gid d3 tra ciia ngudi tir chdi mua
thi tai san dugc ban cho mét trong hai ngum tra gi lién ké d6, sau khi d4u gia
vién t6 chirc béc tham dé chon ra ngudi mua dugc tai san ban diu gid.

Trong truong hop gia lién ké cong v6i khoan tién dit trude nhéd hon gia
dd tra clia ngudi tir chdi mua thi cudc ban d4u gia coi nhu khéng thanh.

2. Trong truong hop ngudi tra gia lién ké khong ddng ¥ mua thi cudc ban
d4u gia coi nhu khéng thanh.

3. Khoan tlen dit trude cliia ngudi tir chéi mua theo quy dinh tai khoan 1
Diéu nay thudc vé ngudi cb tai san ban dbu gia.

Piéu 40. Tra lai tai san ban ddu gia trong trwdng hep ban diu gid
khong thanh

Trong truong hop ban du gia tai san khong thanh, thi t& chirc ban du
gid tai san tra lai tai san cho ngudi cd tai san ban d4u gia trong thoi han chim
nhit 13 ba ngay lam viéc, k& tir ngay ban diu gia tai san khong thanh, tru
trudng hop céc bén c6 thoa thudn khac hodc phap luét ¢6 quy dinh khac.

Piéu 41. Théi han, phuong thirc, dja diém thanh todn tién mua tai
san, giao tai sin di ban dau gi4

1. Thoi han, phuong thirc, dja diém thanh todn tién mua tai san d4 ban
d4u gia do tb chirc ban dau gi4 tai san va ngudi mua duge tai san ban ddu gia

thoa thuan trong hop ddng mua bén tai san ban du gi, trir trudng hop phép
luét c6 quy dinh khac.

2. Thoi han, dia diém giao tai san d4 ban d4u gia do t6 chirc ban ddu gia
tai san va ngudi mua dugc tai san ban diu gia thoa thuén trong hop dbng mua
ban tai san ban d4u gia, trir trudng hop phap ludt cé quy dinh khéc.

Pi¢u 42. Mua lai tai san da ban diu gia

1. ”Ngum c6 tai san ban diu gia chi dugc mua lai tai san da ban dhu gia
néu ngudi mua duge tai san ban dau gia dong y.

2. Viéc mua lai tai san d3 ban déu gia dugc thuc hién theo quy dinh cia
B¢ luat Dan sy vé hgp dong mua ban tai san.
Diéu 43. Phi, chi phi ban d4u gia ti san

. 1. Trong truomg hop ban ddu gia tai san thanh, trir truong hop phap lujt
c6 quy dinh khac, ngum c6 tai san ban d4u gid thanh toan cho tb chirc ban déu
gia cac khoan phi va chi phi sau day: :



20

a) Phi ban d4u gia theo quy dinh ctia phép luét vé phi, 1& phi;

b) Chi phi thyc té, hop ly cho viéc ban dAu gia tai san do ngudi c6 tai san
ban d4u gia va td chirc ban dau gia tai san thoa thuan.

2, Trong trudmg hop ban du gia tai san khong thanh thi ngudi c6 tai san
ban dAu gia tai san thanh toén cho té chirc ban déu gia tai san cac chi phi thyuc
té, hop 1y quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu nay, trir truong hop cic bén co
thoa thuédn khéac hoac phap luat cé quy dinh khac.

3. P6i v6i tai san thi hanh 4n, trong trudng hop ban du gis khéng thanh
thi co quan thi hanh an cé trach nhiém thanh toan chi phi ban dau gia tai san
cho t6 chirc ban dau gia tai san.

4. D6i véi tai san 13 tang vat, phuong tién vi pham hanh chinh, trong
truong hop ban déu gia khong thanh thi co quan tai chinh c6 trach nhiém
thanh toan chi ph1 ban dau gia cho Trung tAm dich vu ban d4u gi tai san, H6i
dbng ban déu gia tai san cip huyén theo quy dinh cia phép lut.

Diéu 44. Chi phi dich vu lam thu tuc.chuyén quyen sé hiru, quyen st
dung va dich vu khac lién quan dén tai san ban diu gia (sau day goi
chung la chi phi dich vu)

1. Té-chic, cdnhan cé yéu céu va duge 6 chirc ban d4u gia tai san cung
cip dich vu 1am tha tuc chuyén quyen s& hitu, quyén sir dung tai san va dich
vu khéc lién quan.dén tai san ban diu gia thi phai tra chi phi dich vu cho té
chitc ban dAu gi4 tai san.

2. Mtrc chi phi dich vu do cac bén thoa thuén trén co s& chi phi can thiét
hop ly va gia thi truong.

Diéu 45. Quan Iy, sit dung phi, chi phi ban ddu gia tai san, chi phi
dich vu va cac khoan thu khac

1. Viéc quan ly, sir dung phi, chi phi ban du gid tai san, chi phi dich vu
va céac khoan thu khac cia Trung tdm dich vu ban dau gié tai san dugc thuc
hién theo quy 4dinh cta phép luat vé phi, 18 phi va ché d6 tai chinh 4p dung
cho don vi sy nghiép c6 thu.

2. Viéc quan 1y, sir dung phi, chi phi ban d4u gla tai san, chi phi dich vu
va céc khoan thu khdc cia doanh nghip ban d4u gia tai san duoc thuc hién
theo quy dinh phép luat vé phi, 18 phi va ché d¢ tai chinh ctia doanh nghiép.

3. Viéc quan ly, sir dung chi phi bén dAu gi4 tai san cta Héi dong ban
dau gia tai san quy dinh tai Nghi dinh nay dugc thuc hién theo hudng dan cua
B Tai chinh.
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Piéu 46. Cap gidy chitng nhin quyén sé hiru, quyén sir dung tai san
ban diu gia

. 1. Co quan nha nudc c6 thdm quyén c6 trach nhiém cip gidy chimg nhan
quyén s hitu, quyén sir dung tai san cho ngudi mua duogc tai san ban dau gia.

2. Thoi han cép gidy chimg nhén quyén sé hiru, quyén st dung d6i voi
tai san d3 ban d4u gid duoc thuc hién theo quy dinh cta phap luat déi véi loai
tai san do.

3. Céan cir vao van ban xac nhén két qua ban déu gi4, co quan c6 thdm
quyén cap glay chimg nhén quyen sir dung d4t, quyén s& hiru nha & va tai san
khéc gén lién voi d4t cho ngudi mua dugc tai sin ban ddu gia theo quy dinh
ctia phap luat vé dét dai.

Diéu 47. Trach nhiém vé gia trj, chit lwgng ciia tai sin d ban ddu gia

Té chirc ban déu gla tai san khong chiu trach nhiém vé gia tri, chét lugng
cua tai san da ban dau gla trir truong hop khong thong bao ddy du, chinh xé4c
cho nguoi tham gia dAu gid tai san nhung thong tin can thiét c6 lién quan dén
gié tri, chét lrong cua tai san d4 ban d4u gi4 theo hop ddng ban dAu gié tai san.

Diéu 48. Huy két qua ban ddu gia tai san
1. Két qua ban d4u gia tai san bj huy trong céc truong hop sau diy:

a) Do thoa thuan giita ngudi c6 tai san ban dau gia, ngudi mua dugc tai
san ban diu gi4 va & chirc ban d4u gia tai san, trir trudng hop phap luit cé
quy dinh khac; dbi véi tai san thi hanh 4n, thi con phai cé thoa thuin cua
ngudi phai thi hanh an;

b) Hop dong bén d4u gi4 tai sén, hop dong mua ban tai san ban déu gia
bi Toa an tuyén b6 v hiéu hodc bi huy theo quy dinh ctia phap luit dan sy;

©) Két qua bén diu gia tai san bj huy theo quyét dinh cta nguoi co thdm
quyén xir phat vi pham hanh chinh theo quy dinh cia phap luat vé xir 1y vi
pham hanh chinh va theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 56 Nghi dinh nay.

2. Trong truomg hop két qua ban du gia tai san bi huy theo quy dinh tai
Piéu nay thi cac bén khoi phyc lai tinh trang ban d4u, hoan tra cho nhau tai
san da nhén; néu khéng hoan tra dugc bing hién vit, thi phai tra bang tién.
Bén c6 13i gay thiét hai phai bdi thudng theo quy dinh ciia phép luat.

Diéu 49. T chirc ban dau gia lai

. 1. Trong'trudng hop ban d4u gia tai san khong thanh thi viéc xir 1y tai
san ban diu gia dugc thyuc hién theo quy dinh cta phéap luat hogc theo thoa
thuén giira ngudi c6 tai san ban du gia va td chirc ban dau gia tai san.
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Péi voi tai san 1a tang vét, phuong tién vi pham hanh chinh thi sau hai
14n gidm gid ma cudc ban dau gi4 tai san van  khéng thanh, thi tb chirc ban déu
gi4 tai san tra lai cho co quan c6é thim quyén ra quyet dinh tich thu dé thuc
hién thanh ly tai san theo quy dinh cua phép luat vé xir Iy vi pham hanh chinh.
M&i 14n giam gia khong qua 10% gia khéi diém cuia tai san ban déu gia.

2. Trong truong hop t chirc ban ddu gia lai thi trinh ty, thi tyc ban dAu
gi4 lai dugc tién hanh nhu dbi véi viéc ban d4u gid tai san 1an dau.

oo ChuengV
QUAN LY NHA NUGC VE BAN DAU GIA TAI SAN

Picu 50. Trach nhiém cia By Tw phap

B6 Tu phap 1a co quan gitip Chinh phu thuc hién théng nhit quan Iy nha
nudc vé td chirc va hoat dong béan déu gi4 tai san trong pham vi ca nuéc, cé
nhiém vy, quyén han sau déy:

1. Soan théo, trinh co quan nha nude c6 thim quyen ban hanh hodc ban
hanh theo thim quyén cac vin ban quy pham phap lujt vé tb chirc va hoat dong
ban d4u gi tai san; hudng din thi hanh cc vin ban quy pham phap luat dé.

2. Ban hanh, quan ly va huéng. dan theo thim quyen vigc sir dyng cac
mau van ban, glay to trong linh vyc ban ddu gia tai san, Sb theo di tai san
ban dAu gia, S5 dang ky ban dAu gi4 tai san; ban hanh miu Thé d4u gia vién.

3. Quy dinh chuong trinh khung cta khoa dao tao nghé diu gia, co so
dao tao nghé dau gia.

4. Cép, thu héi, cép lai Ching chi hanh nghé d4u gia.

5. Kiém tra, thanh tra vé td chitc va hoat dong ban du gia tai san theo
tham quyén.

6. Téng hop va hang nim bao cdo Thu twéng Chinh phu v& té chirc va
hoat dong ban dau gia tai san.

7. Hop téc qudc té trong linh vuc ban diu gié tai san.

8. Thuc hién cdc nhiém vy, quyén han khéc do Chinh phu giao.

9. Thyc hién cac nhiém vy, quyén han khac theo quy dinh ctia phép luét.
Diéu 51. Trach nhiém ciia B$ Tai chinh

1. Huong dan vé& ché d6 tai chinh trong hoat ddng ban d4u gia tai san.

2. Huéng dan viéc xé4c dinh gia khdi diém cua tai san ban dau gia 1a tai
sén nha nudc, tai san 14 tang vat, phuong ti€n vi pham hanh chinh.
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3. Huéng dén chung vé& muc thu, viéc quéan 1y, sir dung 18 phi cdp Chimg
chi hanh nghé d4u gi4, phi diu gia thuéc ngudn thu cha ngan sach nha nudc
theo quy dinh ciia phap luét vé phi, 1& phi.

4. Thyc hién cic nhiém vu, quyén han khac theo quy dinh cua phap luét.

Piéu 52. Trich nhiém cia cac By, co quan ngang Bj, co quan thuje
Chinh phi

Trong pham vi nhiém vy, quyén han ciia minh, cic B§, co quan ngang
B§, co quan thudc Chinh pht c6 trach nhiém phdi hop véi B6 Tu phap trong
coéng tac quan ly nha nudc vé ban diu gia tai san d6i vai cac loai tai san co
lién quan dén linh vyc quén 1y ctia minh.

Pidu 53. Trach nhiém cia Uy ban nhin déin tinh, thanh phd truc
thugc Trung wong

1. Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc Trung wong thuc hién
quan ly nha nudc vé hoat ddng ban dau gia tai san tai dia phuong, c¢6 nhiém
vu, quyén han sau day:

a) Quyét dinh bd nhiém, mién nhiém Gidm dbc Trung tdm dich vu ban
dau gia tai san;
b) Bao dam bién ché, co s& vat chit va diéu kién lam viéc cho Trung tdm

theo quy dinh ctia phap luét v& don vi su nghiép c6 thu;

¢) Quy dinh cu thé v& muc phi ddu gi4 tai dia phuwong cin cir vao nghi
quyét ctia Hoi dong nhan dén tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong phi hop
vdi cac quy dinh cta phép luat vé phi, 1€ phi;

d) Kiém tra, thanh tra va xir Iy vi pham vé t§ chirc, hoat dong ban déu
gia tai san trong pham vi dia phuong theo tham quyén;

d) Hang nam bao céo Bo Tu phap vé& td chirc va hoat dong ban ddu gia
tai dia phuorng dé tbng hop béo cao Thu trdng Chinh phy;

e) Céc nhiém vy, quyén han khéc theo quy dinh clia phép lut.

2. S& Tu phép gitip Uy ban nhén dén tinh, thanh phd truc thudc Trung
wong thuc hién chire ndng quan ly nha nudc vé cong tac ban dau gia tai san tai
dia phuong, c¢6 nhiém vu, quyén han sau déy:

a) Hudng din nghiép vu ban du gid tai san cho céc té chirc ban dau gia
tai san trong pham vi dia phuong;
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b) X4y dung dé an vé 1§ trinh chuyén d6i Trung tam dich vu ban déu gia
tai san sang m6 hinh doanh nghiép doi v6i tinh, thanh phé c6 tir 02 doanh
nghiép ban dAu gié tai sén trg 1én, trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh phd phé
duyét; tb chirc thuc hién dé 4n sau khi dugc phé duyét;

¢) Kiém tra, thanh tra va xir Iy vi pham vé td chirc, hoat dong ban d4u gia
tai san trong pham vi dia phuong theo tham quyén;

d) Béo cao Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thudc Trung vong, B
Tu phap vé to chirc va hoat dong ban dau gig’l tai san tai dia phuong theo dinh
ky hang ndm va trong céc trudng hop djt xuat;

d) Cac nhiém vy, quyen han khac theo quyét dinh cia Chu tich Uy ban
nhan déan tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong hoic theo uy quyén cia B)
truong B6 Tu phap.

Didu 54. Xir Iy vi pham ddi véi td chire ban ddu gia tai san, ddu gia
vién va nguwoi tham gia ddu gia

1. T4 chirc ban du gla tai san 6 hanh vi vi pham cac quy dinh ctia Nghi
dinh nay thi bi xir phat vi pham hanh chinh; néu gay thiét hai thi phai bdi
thuong theo quy dinh ctia phép luat.

2. Péu gia vién ¢6 hanh vi vi pham céc quy dinh cia Nghj dinh nay thi
tuy theo tinh chat, mic d¢ ma bi xtr ly ky luat, xir phat vi pham hanh chinh
hodc bi truy ctru trach nhiém hinh sy.

3. Ngudi tham gia diu gia tai san c6 hanh vi vi pham céc quy dinh cta
Nghi dinh nay thi tdy theo tinh chét, mic do ma bj xu phat vi pham hanh
chinh, hodc bi truy ctru trach nhiém hinh su; néu gy thiét hai thi phai bdi
thuong theo quy dinh ctia phdp lujt.

4. Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thtrc, thAm quyén, tha tuc xir Iy vi
pham hanh chinh vé ban d4u gia tai san dugc thyuc hién theo quy dinh cta
phap luat vé& xir Iy vi pham hanh chinh trong linh vyc tu phap va phép luat vé
x{r 1y vi pham hanh chinh khac ¢ li€n quan.

. Chuwong VI
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 55. Quy dinh chuyén tiép

1. Cac Trung tdm dich vy ban dAu gi tai san va doanh nghiép ban d4u
gia tai san dugc thanh lap trudc ngay Ngh1 dinh nay c6 hiéu luc dugc tiép tuc
hoat déng theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.
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Doanh nghi¢p da dang ky kinh doanh dich vy ban diu gia tai san mudn
thyc hién ban ddu gid cdc loai tai san dugc quy dinh ta1 khoan 2, khoan 3
Diéu 1 cia Nghj dinh nay thi phai ddp tmg di céc diéu kién quy dinh tai
Diéu 16 Nghj dinh nay.

2. T6 chic phat trién quy dit duoc thanh lap theo quy dinh cia phap luat
vé dét dai khi to chire thye hién viée ban d4u gia quyén sir dung dat phai ky
hop ddng vai td chirc ban diu gia chuyén nghiép quy dinh tai Didu 14 Nghi
dinh nay dé thuc h1en viéc ban diu gid quyén sir dung dat.

3. Thé diu gia vién d4 duoc cdp theo quy dinh cia Nghl dinh
s6 05/2005/ND-CP c6 gi4 tri phép Iy nhu Chimg chi hanh nghé d4u gia.

Piéu 56. Hi¢u lye thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 nim 2010
va thay thé Nghi dinh so 05/2005/ND-CP ngay 18 thang 01 ndm 2005 cia
Chinh phtl v€ ban dau gi4 tai san.

2. Cac quy dinh vé trinh ty, thil tuc ban d4u gié tai san, huéng dén ban
dau gia tai san tai cac vin ban sau day hét hiéu lyc thi hanh:

a) Diém d, d khoan 2 Diéu 44 Nghj dinh s6 159/2007/ND-CP ngay 30
thang 10 ndm 2007 ctia Chinh phti vé€ x1r phat vi pham hanh chinh trong linh
vuc quén ly rirng, bao vé rimg va quan ly 1am san;

b) Khoan 4 Pidu 62 Nghj dinh sé 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10
nim 2004 ctia Chinh phii v& thi hanh Lu4t Dt dai;

c) Pidu 7, Diéu 8, Piéu 9, Piéu 10, Pidu 11 va bé quy dinh vé Hoi
dong d4u gia tai khoan 1 Piéu 12 Quyét dinh cia Thu tudng Chinh phu
s0 216/2005/QD-TTg ngay 31 thang 8 nam 2005 vé du gia quyén sir dung
d4t dé giao dit c6 thu tién sir dung dat hoic cho thué dit.

3. B4 sung bién phap khic phuc hdu qua “hiy két qua ban ddu gia tai
san” d6i véi céc hanh vi vi pham hanh chinh “khong thuc hién quy dinh vé
viéc niéth yét, théng béo cong khai viéc ban d4u gia tai san” quy dinh tai
dlem a khoan 1 Piéu 29 Nghi dinh s§ 60/2009/ND-CP vé xir phat vi pham
hanh chinh trong linh vyc tu phap.

4. Cac quy dinh khac c6 lién quan dén hoat dong ban du gia tai san trai
véi quy dinh cuia Nghi dinh nay déu bi béi bo.

Pi¢u 57. Trich nhiém thi hanh

1. B Tu phap chiu trach nhiém ch tri, phéi hgp véi cac B, nganh ¢o
lién quan hudng dan thi hanh Nghi dinh nay.
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2. Cac Bo truong, Thu truéng co quan ngang B, Thu trudng co quan
thudc Chinh pht, Chu tich Uy ban nhéin dén tinh, thanh pho truc thudc Trung
uong chiu trach nhi€m thi hanh Nghij dinh nay.
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